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Relatorio de Impacto de Vizinhancga

Parcelamento de solo Reserva Natural \




Reserva Natural

Processo de Licenca
Prévia ne 00391-
00004513/2023-00

Criacao de um lote para
condominio residencial
multifamiliar (PDEU),
lotes de uso comercial e
servico, e areas publicas

A Paranoa

Consultoria & Planeiamento Ambiental

Area Passivel de Parcelamento

3, Espagos Lares de Uso Piblico - ELUP
b. Espagos Lives de Uso Pibiica - ELUP - {EPU)
c. Areas Verde

d, Sistema de Urculacho

NUMERO DE UNIDADES NOS LOTES DE USO MISTC J

. UNID. RESIDENCIAIS . AREA NON AEDIFICAND!
. COMERCIO | USO MISTO - AREA VERDE — AREA CONDOMINIO

. INSTEF . ELUP — POLIGONAL

NOME DO ENPAEENOIMEN T0:
[.Chacr RESCRVA NATURAL

CONTATC: (€1)99102-9619 LOCALIDADE:
ena@mchoe.com be JARDN BOTANICO / OF

OBLETO DA APRESENTAGA®: r STUDO 02 — PLANG DE_OCUPAGAO 01/01
CONTEODO: o ANTAGRO DATA: SE1/23




Localizacdo da Area

e Regiao Administrativa do
Jardim Botanico (RA
XXVII)

e Area total de 10,82
hectares

e O acesso pela rodovia
DF-140, proximo ao Km
10
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Mapa de Bacia e Unidade Hidrografica PGIRH

Legenda Bacias Hidrograficas PGIRH-DF Unidade Hidrograficas PGIRH-DF
e Hidrog rafia C] Bacia Hidrografica Rio Sao Bartolomeu Ribewrao Cachoeirinha

[JPoligonal Ribeirso Santana




i |/~ Paranoa

Consultoria & Planeiamento Ambiental

Situacao Fundiaria
Terracap

Oficio N2 416/2023 -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, de 14
de junho de 2023

Imovel nao pertence ao patrimonio da
Terracap

\/

Gleba, de propriedade particular,
registrada junto ao 2° CRI-DF sob as
matriculas 13905, 12228, 12235 e 13478

FAZENDA SANTA BARBARA
Parcelamento urbano do solo denominado Reserva Natural - RA Xill SANTA MARIA
DATA: ESCALA: DESENHO: €1
14/06/2023 1:7.500 LEONARDO 00390-00004728/2023-41
RESP. TECNICO:
LEONARDO GUEDES NEVES - CREA-PR: 16486510 NUANF-GETOP-DITEC




Plano Diretor de
Ordenamento
Territorial (PDOT)

e Zona Urbana de Expansao
e Qualificacao (ZUEQ)

* Composta por areas
propensas a OoCupacao
urbana, predominantemente
habitacional, e que possuem
relacdo direta com areas ja
implantadas

* Integrada por assentamentos
informais que necessitam de
intervencdes visando a sua
gualificacao
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Mapa de Zoneamento PDOT

Zoneamento PDOT

I Zona Rural de Uso Controlado

[: Zona Urbana de Expans&o e Qualificagao
I Zona Urbana de Uso Controlado I
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Unidades de
Conservagao

e Inserido na Area de
Protecao Ambiental
(APA) do Planalto Central

e 2 km Parque Distrital
Salto do Tororo

Consultoria & Planeiamento Ambiental
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APA do Planalto
Central

Zona de Uso Sustentavel

Impermeabilizacao maxima
do solo restrita a 50% da
area total da gleba do
parcelamento

Medidas para impedir
Processos erosivos e
assoreamento de
nascentes e cursos d'agua

Favorecer a recarga natural
e artificial de aquiferos

Proibido o corte de
especies arboreas nativas
nas areas verdes dos
projetos de urbanismo
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Mapa de Zoneamento da APA do Planalto Central
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A Paranoa

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Instrumento para planejamento e gestao territorial de forma sustentavel

|dentificacao das Fragilidades

Ambientais da Area

— Mapas de Risco

Projeto Urbanistico e
Medidas de Controle Ambiental
devem considerar as fragilidades




Zoneamento
Ecolégico Economico

e /Zona Ecologico-EconOmica
de Diversificacao Produtiva
e Servicos Ecossistémicos
(ZEEDPSE)

e Subzona de Diversificacao
Produtiva e de Servicos
Ecossistémicos 5 (SZSE 5)

Consultoria & Planeiamenta Ambiental

1gslooo 198000 2oolooo 2021000
/ = e
/ \ v' :
, )_ SZSE-6
S - { 3
3 ' =
8 o 8 / \- 8
\
SZSE-7
| . AR T TR ]
0 500 1.000 )/Zmoo m
s T T T J
196000 198000 200000 202000
Mapa de Zoneamento Ecolégico-Econdémico

Legenda

-~ Hidrografia [—JPoligonal
Malha Viaria

Zonas e Subzona Ecologico Economica SZSE

[_] zeeopse




Mapa de Risco Ecoldgico de Contaminagéo do Subsolo

Legenda Risco de Perda de Recarga de Aquifero P W o Legenda Risco Ecolégico de Contaminag#o do Subsolo
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A< Paranoa

Riscos
Identificados

Risco de Contaminacao do Subsolo

Zoneamento
Ecolégico Economico

(ZEE) Risco de Perda de Solo por Erosdo

O Projeto Urbanistico e os Planos de Controle
Ambiental deverao prever a mitigacao destes riscos




A Paranoa
Restricoes
Urbanisticas

199700 200000

8228600

e Lei de Parcelamento de
Solo Urbano (Lei n°
6.766/1979)

e Areas com declividades
superiores a 30% nao
poderao ser parceladas

o
o
™
@
o~
o
@

e Areas classificadas como
non aedificandi (areas nao
edificantes)
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Mapa de Declividade do territério

Legenda Declividade (%) 10-20 ~
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A< Paranoa

Restricoes
Ambientais

199200

* Lein2041/89 e Decreto n2
30.315/09

* Canal natural de
escoamento superficial /
grota seca

* Area n3o edificante (non
aedificandi)
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PROPOSTA URBANA




A< Paranoa

195.775.9633 2037380433

4 Governo do Distrito Federal v
i Secretaria de Estadode o
. Desnvolvimento Urbanoe Habitagio 7 )
2 E < SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST =
g™ Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas

82324012522
82324012522

e Diretrizes Urbanisticas
Gerais — DIUR 07/2018 -
Regidao Sul/Sudeste (DF-
140)

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Proce sso: 00390-00003668/2023-49

LEGENDA

AreadeEstudo

Il DIUPE 31/2023

| |Limite das Regi6es Administrativas
Regides Administrativas

Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU
=2 (] 07/2018

1/ |Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo -ETU
=l | 3 07/2018, APP

; - = s Q [ 07/2018, CENTRALIDADE

JARDIM L. as & @ € ; K / @l |7 07/2018, ZONAB

BOTANICON g = " ' [] 07/2018, ZONAC

Diretrizes Urbanisticas
Especificas — DIUPE
31/2023

Centralidade, Zona C e
Zona de Ocupacao na Via
de Circulacao Nivel 1 e
DF-140

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:40.000
0 28 570 1.140 1.710 2.280

—

ojeciio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000

N Mendiano Central: 45°

195.775.9633 203.736.0433 Fuso: 23 Sul

82244003321
82244003321




A Paranoa
Proposta Urbanistica

 CSIIR1 NO - lote
destinado a habitacao
multifamiliar em formato
de Condominio
Urbanistico — PDEU
(Projeto Urbanistico com
Diretrizes Especiais para
Unidades Autonomas)

CSIIR 3 — lotes de uso
misto e institucional

INST EP — lote destinado
ao uso Institucional
Equipamento Publico




A< Paranoa

LEGENDA

Areas Publicas s oo oA aEss

_____ FAIXA DE DOMINIO

) ewe

. AREA NON-AEDIFICANDI

) Area verDE
() FaxapE DOMINIO

I | AREAS PARA BACIA DE DRENAGEM

* Equipamentos publicos e
comunitarios (EPC): @ ccon @ nerer
Institucional

Equipamento Publico

(Inst EP)

Espaco Livre de Uso
Publico (ELUP)

o Areas verdes




A< Paranoa

I ERE o)

* Via de Circulacao
Expressa: DF-140

Via de Circulacao de
Vizinhanca 1: Avenida
Ribeirao Santana

Via de Circulacao de
Vizinhanca 2 — Zona 30:
Rua Agua Limpa e Rua
Encontro das Aguas

EEEEEEE




A Paranoa

Urbanismo — Quadro Sintese

AREAS CONSIDERADAS Percentuais

Area Total Passivel de Parcelamento 85.218,95 100,00%

Condominio Urbanistico 50.999,96 59,85%
Comercial 5.230,75 6,14%

Inst. EP (EPC) 2.585,73 3,03%
Areas Verdes Publicas 276,73 0,32%
ELUP 7.153,13 8,39%
ELUP-EPU 3.311,10 3,88%

Sistema de Circulacao 15.661,55 18,38%




A< Paranoa

Areas Permeaveis

Area Total da Poligonal de Projeto 88.614,27 44.401,00 50,11%
Area n3o edificante 3.395,33 3.395,33 3,83%
Condominio Urbanistico 50.999,96 26.260,31 29,63%

Comercial 5.230,75 2.615,37 2,95%
Inst. EP 2.585,73 517,15 0,58%
Areas Verdes Publicas 276,73 276,73 0,31%
ELUP 7.153,13 6.437,82 7,27%
ELUP-EPU 3.311,10 3.311,10 3,74%

Sistema Vidrio (faixas de servico e jardins) 1.587,19 1.587,19 1,79%



Consultoria & Planeiamenta Ambiental

DIAGNOSTICO DO MEIO
FISICO
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Legenda Geologia Paranoa
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Pedologia (solos)

e Cambissolos: coloracao
amarelada no horizonte
superficial e vermelho-
amarelo em
subsuperficie
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Mapa de Pedologia do territério

Legenda Pedologia

Malha Viaria [__] Poligonal

~No~ Hidrografia

Cambissolo Haplico
(*) Ponto de sondagem trado ,
i Latossolo Vermelho-Amarelo
- Grota
Nitossolo Vermelho

A~




Hidrogeologia

Dominio Poroso: sistema
P, - condutividade
hidraulica baixa

Dominio Fraturado:
aquiferos do Grupo
Paranoa e Bambui
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Mapa de Hidrogeologia
Sistema poroso Sistema fraturado

Legenda
[Z] P 1 Grupo Bambui - Topo,

s Hid."OQTaﬁa [Tle,3 [ Grupo Paranoa - R4
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Geotecnia
Sondagem SPT

2 sondagens SPT: seca e
chuva

Camadas geotécnicas:
argila siltosa e silte

Impenetravel: 9,25 e
10,10 m

Nivel d’agua: 4,15 m

A< Paranoa




