Instrucao n° 75, de 15 de marco de 2018

Define critérios complementares aos
previstos na Instrucdo n° 076/2010-
BRAM e Instrucdo n° 01/2013-
IBRAM para calculo da

compensacao ambiental.

O PRESIDENTE DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS
RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA
AMBIENTAL, no uso das atribuicdbes que lhe conferem os incisos VI, IX,
XIX, do artigo 3°, da Lei n® 3.984, de 28 de maio de 2007, combinados com
o0 inciso VIl do artigo 5°, o inciso XXIlI do artigo 53 do Decreto n°® 28.112, de
11 de julho de 2007, que aprova o Regimento Interno do Instituto Brasilia
Ambiental,

Considerando que é de interesse publico a apresentacdo de estimativas
confidveis referentes aos valores de referéncia dos empreendimentos

passiveis de compensacao ambiental;

Considerando a necessidade de definir critérios adicionais para o calculo
das compensacfes ambientais no ambito do licenciamento ambiental
corretivo;

Considerando a necessidade de estabelecer critérios complementares aos
previstos na Instrugcdo n° 076/2010-IBRAM e Instrucdo n° 01/2013-IBRAM

para calculo da compensacédo ambiental,

RESOLVE:

Art. 1° Para os fins desta Instrucao entende-se por:
| - Aproveitamento eficiente: aquele recomendavel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia
mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela

legislacdo pertinente;



Il - Gleba urbanizavel: terreno passivel de receber obras de infraestrutura
urbana, visando o seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento,

desmembramento ou implantagédo de empreendimento;

[l - Valor de Referéncia (VR): somatério dos custos e investimentos
inerentes a implantacéo do empreendimento ou atividade.
Art. 2° Para efeito de calculo da compensacdo ambiental, integra o VR a
totalidade dos investimentos e custos relacionados a implantacdo do
empreendimento ou atividade licenciada, considerada desde o inicio do seu

planejamento até o inicio da sua operacao.

§ 1° Os investimentos de que trata este artigo devem compreender todos 0s
realizados desde 18 de julho de 2000, data da publicacdo da Lei n° 9.985
de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao
(SNUC), e os que ainda serao realizados, incluindo exigéncias previstas na
legislagdo, salvo os previstos no Art. 2°, 84° da Instrugdo n° 01/2013-
IBRAM.

8 2° O empreendedor dever4d comprovar que os investimentos realizados
antes de 18 de julho de 2000, ndo incluidos no célculo do VR, foram
efetivamente consolidados até essa data.

8§ 3° Os investimentos relacionados a obras de engenharia considerados na
composicédo do VR deverdo ser atualizados anualmente pelo indice Nacional
de Custo da Construcéo - INCC.

8 4° Caso os valores previstos em orgcamentos executivos ou efetivamente
gastos pelo empreendedor sejam significativamente superiores as
estimativas de custos apresentadas para composicdo do VR, este devera
ser revisado pelo IBRAM.

8§ 5° Para a situacdo de que trata o paragrafo 84°, consideram-se
significativamente superiores 0s acréscimos reais iguais ou maiores que

25% (vinte e cinco por cento) do valor inicialmente previsto no VR.

Art. 3° Nos casos de processo de licenciamento de parcelamentos de solo,
serdo incluidos no VR o0s custos relacionados a estudos, projetos e

execucao de obras de infraestrutura basica, além do valor de mercado da gleba



utiizada para a sua implantacdo, conforme Art. 4° desta Instrucao,
mesmo que este ndo se caracterize como um custo para o empreendedor

responsavel pelo licenciamento em questéo.

Paradgrafo Unico. Para estimar as despesas com obras, é permitida a
utilizacdo de contratos, tabelas de custo de urbanizacdo de glebas ou
orcamentos de obras e servicos de engenharia que adotem quantitativos e
custos unitarios conforme sistema de indices e custos referenciais da

construcéo civil para a regiao do Distrito Federal, devidamente atualizados.

Art 4° O empreendedor deverd apresentar laudo atualizado de avaliacdo da
gleba, elaborado por profissional habilitado, conforme previsto na
Resolucdo N° 345, de 27 de julho de 1990, do Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia com base nas normas NBR 14653-2 e NBR
14653-3 da ABNT, que tratam da avaliagdo de imOveis urbanos e rurais,

respectivamente.

8 1° O laudo de avaliacao devera ser apresentado na modalidade completa
especificando os graus de fundamentacdo e precisdo, além de obedecer
aos requisitos da NBR 14.653-1, sobretudo quanto aos procedimentos de

exceléncia, as atividades béasicas e a metodologia aplicavel.

8§ 2° A avaliagdo deve observar o zoneamento, restricbes ambientais e,

sobretudo, a destinag&o da gleba.

§ 3° A qualidade da amostragem deve ser assegurada quanto a:
| - correta identificacdo, especificacdo e quantificagdo das principais
variaveis levantadas, mesmo aquelas nao utilizadas no modelo;
Il - sua semelhanca com o imével objeto de avaliacdo, no que diz respeito a

sua situacdo, destinacdo, grau de aproveitamento e caracteristicas fisicas.

Art 5° A avaliagdo de gleba urbana ou urbanizavel deve ser feita
preferivelmente com a utilizagdo do método comparativo direto de dados de
mercado.

§ 1° Caso seja adotado o tratamento por fatores para homogenizagcdo dos
dados, deverdo ser observados todos os procedimentos recomendados no

Anexo B da NBR 14.653-2 e, obrigatoriamente, utilizados fatores indicados



periodicamente por entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados

em periodos maximos de 2 anos, especificados para a regido determinada.

8§ 2° Caso seja adotado o tratamento cientifico por analise de regresséo,
deverdo ser observados todos os procedimentos recomendados no anexo A
da NBR 14.653-2, devendo constar do laudo de avaliacdo a comprovacao
da verificacdo dos pressupostos basicos (linearidade, normalidade,
homocedasticidade,  autocorrelacdo, colinearidade,  multicolinearidade,
pontos influenciantes) e apresentacdo dos testes de significancia e poder de

explicacdo do modelo.

Art. 6° N&o sera admitida a utilizacdo de dados de compra, venda e oferta
de glebas rurais, lotes rurais e lotes urbanos em avaliacdo de gleba urbana

ou urbanizavel, pelo método comparativo direto de dados de mercado.

Art. 7° Na impossibilidade de utilizar o método comparativo direto de dados
de mercado devido a insuficiéncia de dados de compra e venda de glebas
semelhantes a avaliada, deve-se utilizar o método involutivo com previsao
de receita compativel com o projeto urbanistico pretendido ou consolidado,
adotando modelo estatico cuja margem de lucro empregada deve ter

relacdo com o que é praticado no mercado imobiliério.

8 1° A receita com a venda de lotes devera ser estimada com base em
custo unitario (R$/m2) do lote paradigma calculado por meio do método
comparativo direto de dados de mercado, a partir de dados atuais de
compra e venda de lotes desocupados, observados todos os requisitos do
topico 8.2.1 da NBR 14.653-2 e do Art. 4° e 5° desta Instrucao.

§ 2° Para estimar as despesas com urbanizacdo de gleba a ser utilizada no
método involutivo, contratos, tabelas de custo de urbanizacdo de glebas ou
orcamentos de obras e servicos de engenharia que adotem quantitativos e
custos unitarios conforme sistema de indices e custos referenciais da

construcéo civil para a regido do Distrito Federal.

8 3° As despesas com compensacdo florestal s6 poderdo compor as
despesas da gleba no método involutivo caso haja Termo de Compromisso

de Compensacdo Florestal ou Autorizagcdo de Supressdo de Vegetacao



para o referido empreendimento, considerando o valor firmado em contrato
de prestacdo de servicos ou o0s custos unitdrios da Portaria Conjunta n°
01/2017-SEMA/IBRAM.

Art. 8°. O calculo do grau de impacto ambiental nos casos de licenciamento
ambiental corretivo devera considerar os impactos ambientais desde a

implantacdo do empreendimento.

Art. 9°. O empreendedor deverd apresentar a Planilha de Compensacéo
Ambiental - Método IBRAM, disponivel no site do IBRAM, preenchida de
forma coerente com o0s projetos e estudos ambientais e acompanhada da

devida Anotacédo de Responsabilidade Técnica.

8 1° Todas as respostas deverdo ser justificadas e referenciadas com base
nos projetos e estudos ambientais, inclusive com indicacdo das paginas

consultadas.

8§ 2° Deverdo ser apresentados mapas devidamente georreferenciados
justificando o preenchimento da aba "localizagdo", da planilha de que trata

este artigo.

Art. 10. O célculo do VR, do valor da gleba e do grau de impacto devera ser
realizado por profissional legalmente habilitado, apresentado com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), e estara sujeito a
revisdo, impondo-se ao profissional responsavel e ao empreendedor as
sancbes administrativas, civis e penais, nos termos da lei, pela falsidade

das informacgdes apresentadas.

Art. 11. O disposto nesta Instru¢do se aplica a todos 0s processos passiveis
de cobranca de compensacdo ambiental em tramite no IBRAM que ainda
nao tenham tido seu valor estabelecido em licenca ambiental, Termo de
Ajustamento e Conduta - TAC ou Termo de Compromisso que assegure

sua execucao.

Art. 12. Os valores calculados a titulo de compensacdo ambiental seréo
atualizados por ocasidao da formalizacdo do Termo de Compromisso de

Compensacdo Ambiental, com vistas a manutencdo de seus valores reais.



8 1° No caso de Termo de Compromisso de Compensagdo Ambiental ja
formalizado, a atualizacdo de que trata este artigo sera realizada sempre
que houver necessidade de prorrogacdo de sua vigéncia, levando-se em
consideracdo apenas o0s valores ainda ndo efetivamente executados pelo
compromissario, contando-se da data de formalizacdo do Termo de

Compromisso até a data da assinatura do respectivo Termo Aditivo.

§2° Para efeito do previsto neste artigo, sera utilizado o indice Nacional de
Precos ao Consumidor - INPC, nos termos do que dispbe a Lei
Complementar n° 435, de 27 de dezembro de 2001.

Art.13. Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 14. Revogam-se as disposicfes em contrarios.
ALDO CESAR VIEIRA FERNANDES

Este texto ndo substitui o publicado no DODF n° 52 de 16/03/2018



