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O paragrafo 5° ressalta que, “se houver necessidade, em razdo de caracteristicas
especiais do empreendimento, atividade ou projeto em analise, o 6rgdo ambiental do
Distrito Federal podera exigir que o RIVI aborde aspectos especificos”.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Para o empreendimento em questao, foi emitido um Termo de Referéncia Especifico
(Termo de Referéncia 6 — Doc. SEI/GDF 57101559) por meio da Informagéo Técnica
n® 22/2021 — IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II (Doc. SEI/GDF 57101513). Desta
forma, nestes estudos, além dos itens solicitados no art. 5° da Lei n° 1.869/98, seréo
contemplados os tépicos solicitados no Termo de Referéncia especifico para a area.

1.1 OBJETIVO

O presente estudo € parte integrante do processo de licenciamento ambiental n°
00391-00009195/2020-12, que tem por objetivo apresentar a caracterizagao
ambiental e prognostico a fim de subsidiar a analise de viabilidade ambiental do
parcelamento de solo de uma area de 50,74 ha, destacada da Fazenda Mestre
D'Armas, na Regido Administrativa de Planaltina (RA VI).
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2 CARACTERIZAGAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

Consultoria & Planejamento Ambiental

O empreendimento trata-se de um parcelamento de solo de uma gleba de propriedade
particular, destacada da Fazenda Mestre D’Armas, na Regiao Administrativa de
Planaltina (RA V1), registrada no cartério do 8° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito
Federal, matricula n° 15.991. Conforme manifestagdo da Companhia Imobiliaria de
Brasilia - Terracap, por meio da Carta n° 194/2021 -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, com relagao a situagao fundiaria da area do
imével, esta ndo pertence ao patriménio da Terracap.

A gleba onde sera implantada o parcelamento perfaz uma area de 50,74 ha, no
entanto, cabe ressaltar que, da matricula da propriedade do empreendimento, foi
destacada uma gleba com area de 2,92 hectares que sera mantida como rural, de
forma que a poligonal do projeto perfaz 47,83 hectares.

Para o licenciamento ambiental do empreendimento junto ao lbram, foi autuado o
Processo de Licenga Prévia n° 00391-00009195/2020-12. Para aprovagao do projeto
urbanistico junto a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal (Seduh) foi autuado o Processo n° N°00390-00008475/2020-31. Para
anuéncia do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (Iphan) em razéo da
existéncia de intervencdo do empreendimento em bens culturais acautelados, foi
autuado o Processo n° 01551.000044/2021-07. E para tratar do desmembramento da
gleba de 2,92 hectares que sera mantida como rural, foi autuado o Processo n° 00391-
00018014/2021-20.

2.1 LOCALIZAGCAO

A area esta localizada nos limites da Regido Administrativa de Planaltina-DF, a oeste
do nucleo urbano tradicional de Planaltina, entre a DF-128, o Ribeirdo Mestre D’Armas
e a Avenida Goias. (Figura 1). Esta delimitada ao norte pelo loteamento Sarandi, ao
leste pelo Ribeirdo Mestre D’Armas, ao sul pela Avenida Goias e a oeste por terras
particulares nao parceladas. O acesso principal até o empreendimento é feito pela
rodovia BR-020, seguindo posteriormente pela DF-128 e depois pela Avenida Goias.
Os vértices da poligonal da propriedade estdo na Tabela 1.

Hidrograficamente, a area esta nas proximidades do Ribeirdo Mestre D’Armas,
localizando-se na Unidade Hidrografica Alto Rio Sdo Bartolomeu (UH-4), na Bacia
Hidrografica do Rio S&o Bartolomeu, na Regido Hidrografica do Parana.
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Figura 1 - Mapa de localizag&o da propriedade

Tabela 1 - Vértices da poligonal da propriedade da matricula n°® 15.991

Coordenadas (UTM)

Pontos
N E

P-1 8272204,95 214132,03
P-2 8272174,24 214273,44
P-3 8272026,98 214309,10
P-4 8271860,6 214372,16
P-5 8271738,99 214375,15
P-6 8271626,59 214392,47
P-7 8271558,04 214373,48
P-8 8271489,82 214366,44
P-9 8271461,44 214341,46
P-10 8271431,49 214323,72
P-11 8271411,93 214305,94
P-12 8271374,6 2142829

P-13 8271366,35 214277,86
P-14 8271353,66 214277,36
P-15 8271333,56 214286,05
P-16 8271265,51 214288,58
P-17 8271231,92 214297 11
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Coordenadas (UTM)
Pontos
N E
P-18 8271238,44 214123,23
P-19 8271242,41 213968,6
P-20 8271435,98 213918,33
P-15 8271333,56 214286,05
P-16 8271265,51 214288,58
P-17 8271231,92 214297 11
P-18 8271238,44 214123,23
P-19 8271242,41 213968,6
P-20 8271435,98 213918,33
P-21 8271443,27 213902,61
p-22 8271456,07 213903,78
P-23 8271680,9 213805,63
P-24 8271695,11 213801,68
P-25 8271905,7 213614,22
P-26 8271972,08 213595,85
pP-27 8272047,8 213556,03
P-28 8272145,11 213871,03
P-29 8272118,33 214099,48

2.2 CONCEPCAO DE URBANISMO
2.2.1 Diretrizes Urbanisticas

O parcelamento em pauta é regido pela DIUR 05/2016, aplicavel a regidao do Setor
Habitacional Mestre D’Armas. No zoneamento definido na DIUR 05/2016 a gleba se
localiza predominantemente na Zona de Preservagao da Vida Silvestre (ndo passivel
de parcelamento) e, em menor propor¢ao, na Zona B. Para o parcelamento em pauta
foi emitida a DIUPE n° 26/2021, em 16 de julho de 2021, com validade de 4 anos. De
acordo com a DIUPE 26/2021, a Zona B deve ser:

“destinada a usos diversificados, sendo admitidos usos institucional,
comeércio, servigos e industrial compativel com a escala residencial. Ressalta-
se a relevancia de se mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faixas de renda, bem como propiciar a diversidade de tipologias de habitagdo
gue componham a paisagem urbana.”

Na Zona B sdo admissiveis os usos e parametros de ocupacgao do solo demonstrados
na Tabela 2.
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Tabela 2 - Diretrizes de Uso e Ocupacgéo do Solo por zona
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Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona Uso Aproveitamento | Aproveitamento Maxima permeabilidade
Basico(*) Maximo (m) (% minimo) *

CSll 1

csli 3 ! 2 23 i

Misto

CSIIR 1 1 2 23 10%

CSIIR 3

CSlind 1

CSlind 2 1 2 23 -
B CSlind 3

28 ; 1 2 10

CSIIR 1 NO? 10%

CSIIR 2 NO? 1 2 23

Inst 1 2 23 10%

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

Fonte: DIUPE 26/2021, p.12
*Observacgdes:

e A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo
excluidos do cdmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas,
antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

e Os projetos urbanisticos poderédo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela;

e Para o uso CSll 3 é obrigatério que o parcelador preveja a via de servigos.

(1) Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagdes da ADASA DIUR 05/2016.

(2) Nao é permitido o uso residencial unifamiliar nos lotes voltados para as Vias de Atividades
DIUR 05/2016.

Em relagao a taxa de permeabilidade minima, a DIUR 05/2016 reforga que devem ser
atendidas as recomendagbes do Plano de Manejo da APA da Bacia do Rio Sao
Bartolomeu quanto a permeabilidade do solo e aos usos admitidos na ZOEIA.

Quanto as diretrizes de densidade, o calculo de densidade aplicavel a area de estudo
da DIUPE 26/2021 encontra-se na Tabela 3.

Tabela 3 - Densidade aplicavel a area de estudo, de acordo com a DIUPE 26/2021

Zonadeusoe | ; Area por Densidade Populagao Populagao
= Area total . e A e x
ocupacao densidade admitida minima maxima
44,64 ha 15 a 50 hab/ha 669 2.232
Zona B 50,79 ha
6,14 ha 50 a 150 hab/ha 307 921
32

WWW.paranoaconsult.com.br



S

Consultoria & Planejamento Ambiental

2.2.2 Aspectos Urbanisticos

O empreendimento da 7LM visa promover a oferta de moradia para populacédo na
faixa de renda média, complementada com areas comerciais e de servigos locais. O
sistema viario projetado fornece acesso aos lotes propostos e busca cumprir as
determinagdes das Diretrizes Urbanisticas de planejamento urbano, com destaque
para a criacdo de uma via parque, delimitando as areas ambientalmente sensiveis da
gleba e fornecendo a articulagdo do novo parcelamento no sistema viario estruturante
da localidade onde se insere.

O parcelamento do solo proposto tem por objetivo promover o loteamento da gleba da
propriedade, com a abertura de novas vias de circulagdo e a criagdao de lotes
destinados ao uso misto, do tipo: comercial, industrial, institucional e residencial nao
obrigatério, bem como areas publicas classificadas como Espagos Livres de Uso
Publico (ELUP) e Equipamento Publico Comunitario (EPC).

O projeto propde oferta de habitacdo para uma populagdo maxima de 2.902
habitantes, por meio da criagao de trés lotes de uso Misto com comércio e habitagao
vertical (CSIIR 2 NO), um lote de uso RO1 e areas publicas formadas por um lote para
Equipamento Publico (Inst.-EP) e areas de ELUP, além de destinar areas para a
implantag&o do sistema viario publico com a infraestrutura basica.

Cabe ressaltar que, da poligonal objeto da DIUPE 26/2021, foi destacada uma area
de 29.196,00 m?, localizada frente a Av. Goias, que nao sera parcelada e ficou
encravada na poligonal do projeto. Entretanto, tomou-se o cuidado de delimitar a area
encravada de forma a possibilitar a implantacéo da via que da acesso ao parcelamento
desde a Av. Goias e também do trecho dessa avenida frente a gleba original. A area
da gleba do empreendimento, apdés destacada a poligonal encravada, € de
478.278,501 m?
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Figura 2 — Mapa do empreendimento e da proposta de urbanismo

A maior parte da gleba sera destinada a criagdo de uma Serviddo Ambiental, para
atendimento das disposi¢des da Lei n° 5.344/2014, que dispde sobre o Rezoneamento
Ambiental e o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental (APA) da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu. A proposi¢ao da area de Servidao Ambiental, com aproximadamente
40 hectares em area particular, esta localizada em Zona de Preservacdo da Vida
Silvestre (ZPVS) e em Zona de Ocupacgao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA).

Toda a parte da gleba localizada em ZPVS sera destinada a Serviddo Ambiental, nos
moldes do Cddigo Florestal Brasileiro e da Lei n°5.344/2014, portanto, essa area nao
€ contabilizada como area parcelada.

Ainda em atendimento ao que dispde o Art. 13° da Lei n°5.344/2014, na parte da gleba
inserida em ZOEIA deve ser garantido 50% de area de solo permeavel. A Tabela 4
apresenta o quantitativo de areas da gleba inseridas em ZOEIA e seus percentuais de
permeabilidade.
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Tabela 4 - Areas da gleba inseridas em ZOEIA e seus percentuais de permeabilidade
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' AREA na | Taxa de Area Percentual da
AREAS CONSIDERADAS leba (m?) Perm Permeavel | gleba (%) em
9 : (m?) ZOEIA

Area Total da Gleba em ZOEIA 82247,527 100,00
a. Servidao Ambiental em ZOEIA 28.436,175 100% | 28.436,175 34,57
b. ELUP 5.649,676 80% 4.519,741 5,50
c. Area permeével nos lotes CSIIR 2 NO | 35.535,358 17% 6.041,011 7,34
d. Area permeavel no lote RO 1 2.932,819 30% 879,846 1,07
e. Faixas de servico sistema viario em 1,338,046 100% 1,338,046 163
ZOEIA
Total da Area Permeavel em ZOEIA 50,11

Considerando as informagdes acima e o restante das areas permeaveis na gleba, tem-
se o quadro de permeabilidade geral do parcelamento, conforme Tabela 5.

Tabela 5 - Quadro de permeabilidade geral do parcelamento

AREAS CONSIDERADAS 333(213) Taxa de Pe%:‘%%vel Pe;f:;‘at‘:f/:)da
Area Total da Poligonal de Projeto 478.278,501 100,00
a. ZPVS (Serviddo Ambiental e APP) 376.935,673 100% | 376.935,673 78,81%
b. Serviddao Ambiental em ZOEIA 28.436,175 100% | 28.436,175 5,95
c. Serviddo Ambiental em ZOEQ 4.212,9887 100% | 4.212,9887 0,88
d. Faixas de servigo sistema viario 1.567,9660 100% | 1.567,9660 0,33
e. ELUP 5.649,676 80% | 4.519,741 0,95
f. Area permeavel nos lotes CSIIR 2 NO 35.535,358 17% 6.041,011 1,26
g. Area permeavel no lote RO 1 2.932,819 30% 879,846 0,18
h. Area permeavel no lote INST-EP 7.102,823 20% 1.420,565 0,30
Total da Area Permeavel 422.877,513 88,65%

2.2.2.1 Usos e Ocupacgao Propostos
a) UOS CSIIR 2 NO

O projeto apresenta 3 lotes destinados ao uso comercial CSIIR 2 NO, nos quais sao
permitidos. Com areas entre 11.791,552 m? e 11.885,470 m?, localizados na porgao
central da area parcelada, entre o limite oeste da gleba e a ZPVS.
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b) UOS RO 1

O projeto apresenta um lote destinado a habitagdo unifamiliar, com possibilidade de
instalacdo de atividade econdmica compativel com o uso residencial, conforme
disposigdes da LUOS-DF. O lote RO 1 tem area de 2.932,819 m? e foi criado para
preservar a residéncia do antigo proprietario da gleba.

c) Areas Publicas

No parcelamento foram propostos um lote para Equipamento Publico Comunitario —
EPC, com a denominacédo de UOS Inst-EP e uma area para Espacgo Livre de Uso
Publico — ELUP, com as areas e percentuais relativos a area parcelada apresentados
na tabela abaixo, onde a area parcelada do empreendimento é de 71.244,750m?,
conforme item 7.8 deste MDE-EP.

Tabela 6 - Areas publicas propostas

Uso Area (m?) % da area parcelada
EPC 7.102,823 9,74%
ELUP 5.649,676 7,75%
Total 12.752,499 17,49%

Conforme DIUPE 26/2021, em atendimento do Art. 43 do PDOT/09, o parcelamento
em pauta deve reservar como minimo 15% da area parcelada para areas publicas
destinadas aos ELUPs e aos Equipamentos Publicos, sendo preferencialmente
distribuidos em 10% para Equipamentos Publicos e 5% para ELUPs. A DIUPE permite
redistribuir esses percentuais, dependendo das demandas de infraestrutura e outras
condicionantes, desde que o somatdrio dessas areas publicas nao seja inferior a 15%
da area parcelada.

No presente projeto foi necessario aumentar a area destinada a ELUP, para completar
o percentual de area exigida como reserva ambiental em ZOEIA (Art. 13° da Lei n°
5.344/2014). Assim, 80% da ELUP estara formada por vegetagdo preservada na
forma de Serviddo Ambiental e o restante sera espaco qualificado para o lazer da
populagao ao ar livre (praga). Dessa forma, o somatério de areas publicas no projeto
contabiliza 17,49% da area parcelada, que supera o minimo exigido pelo PDOT/09 e
pela DIUPE 26/2021.

O lote Inst-EP tera acesso franco pela Av. Marques e ficara préximo da rodovia DF-
128, para facilitar seu uso pela populagao externa ao empreendimento. Ja o ELUP foi
locado no meio do parcelamento, entre a Av. Marques e a Rua do Parque, para facilitar
seu uso pelos moradores locais.

d) Parametros dos Lotes

Os parametros dos lotes propostos no presente projeto sdo apresentados no quadro
a seguir, conforme padréao do Anexo Il da LUOS e parametros permitidos para a
localidade de inser¢ao do projeto, definidos na DIUPE 26/2012.
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Tabela 8 - Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas
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AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | PERCENTUAL (%)

I. Area Total da Poligonal de Projeto 478.278,501 100%
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 405.371,848 84,76%
a. Area de Protecdo Ambiental — APP* -
b. Serviddo Ambiental em ZOEIA 28.436,175 5,95%
c. Zona de Preservacao da Vida Silvestre - ZPVS 376.935,673 78,81%
d. Serviddo Ambiental em ZOEQ (Campo Umido) 4.212,989 0,88
lll. Area Passivel de Parcelamento: |- (Ila + 1 b + lic) 72.906,653 15,24%
*APP esta inserida na ZPVS

DESTINAGAO LOTES (unid) | AREA (m?) PERC(';:A"')TUA"
Area Passivel de Parcelamento 72.906,653 100%
1. Unidades Imobiliarias
a. RO 1 1 2.932,819 4,02%
b. CSIIR 2 NO 3 35.535,358 48,74%
c. Inst. EP 1 7.102,823 9,74%
Total 5 45.571,000 62,51%
2. Areas Publicas
Espacos Livres de Uso Publico 5.649,676 7,75%
EPU - 0,00%
Areas Verdes Publicas - 0,00%
Sistema de Circulagao 20.024,074 27,47%
Inst. EP+ ELUP '": 1c + 2a + 2b 12.752,499 17,49%
I=nite. EI32+ ELUP+ EPU + Area Verde Publica + Circulagdo 2 32.776.573 44.96%

'Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de
2009, atualizada pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).
2Em atendimento ao disposto no Art. 4°, paragrafo |l, da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

2.2.2.2 Enderegamento

Para o enderecamento do parcelamento foi utilizado o sistema de rua — niumero, tendo
em vista a reduzida quantidade de lotes que compdem o projeto e por ser um tipo de
enderecamento de facil apreensao para os usuarios.
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Figura 3 - Croquis de enderegamento do parcelamento

Todos os lotes do parcelamento serdo enderegcados pela Av. Marques, que lhes da
acesso. Os lotes sdo numerados com numeros pares a direita e impares a esquerda,
em sequéncia crescente a partir da Av. Goias. Optou-se por essa origem dado que a
conexao com a rodovia DF-128 nao faz parte do empreendimento.

Exemplarmente, um lote de uso CSIIR 2 NO tera o seguinte endereco: Setor
Habitacional Mestre D’Armas, Av. Marques, Lote 3.

Para o lote de uso RO 1 adotou-se o numero 10 como previsao para numerar lotes
que eventualmente possam vir a ser criados na area destacada da matricula original,
area cujo parcelamento devera obedecer a DIUPE 26/2012.

2.2.2.3 Densidade

Considerando as por¢des da gleba em pauta inseridas em cada faixa de densidade
demografica definida no Mapa V do PDOT, calculou-se a populacéo residente maxima
admitida e o numero maximo de unidades correspondente (Tabela 9). Para o calculo
de unidades utilizou-se o indice de 3,3 habitantes/unidade habitacional, fornecido pelo
IBGE para o Distrito Federal:
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Populagdo Maxima e Niumero Maximo de Unidades Residenciais Admitidas na Gleba
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Tabela 9 - Calculo populacional para o parcelamento

Area Den’S|_d ade Pop’ul_agao indice Unidades
(Hectares) Maxima Maxima (hab/uh) | Habitacionais
Permitida Admitida

Z”?Cho em densidade 4169 | 50 habitantes/ha 2.084 33 6316
aixa
Trecho em densidade 6.14 | 150 habitantes/ha 921 33 2791
média
Total 3.005 910,7

Tendo em vista que ha 1 lote residencial unifamiliar no projeto, nos lotes de uso CSIIR
2 NO poderao ser implantadas, como maximo, 909 unidades no formato de
apartamentos.

2.2.2.4 Populagao Fixa e Flutuante

Com base no calculo da Tabela 9, a Tabela 10 apresenta a distribuicdo da populagao
fixa do empreendimento.

Tabela 10 - Distribuicao da Populagao Fixa do Condominio

Tipo N° De Lotes N° Domicilios Populagiao
RO 1 1 1 3
CSIIR2NO 3 909 3000

Dessa forma, estima-se que o empreendimento em plena operagcdo comportara cerca
de 3003 habitantes residentes.

Além da populacdo residente, considerou-se também a populacdo flutuante,
englobando terceiros que de alguma forma possam gerar consumo de agua. Os
flutuantes séo formados por funcionarios do condominio e outros possiveis visitantes
que gerarao consumo de agua.

Para determinacdo da populagao flutuante, utilizou-se a metodologia proposta por
Tsutiya (2005), em que se multiplica a area maxima edificavel por um coeficiente
(0,0615), obtendo-se o consumo mensal em metros cubicos — m3. Considerando um
més regular de 30 dias, chega-se ao consumo diario. Essa mesma metodologia é
recomendada pela Caesb no Anexo 01 da ND.SCO-002 para calculo de demandas
em edificios comerciais.

Em seguida o valor do consumo diario foi dividido pelo consumo per capta de 50
I/hab.dia, resultando no numero de pessoas flutuantes diariamente.
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A area maxima edificavel foi determinada multiplicando a média dos coeficientes de
aproveitamento basico e maximo (Zona B, DIUR 05/2016) pela area destinada ao
Institucional Equipamento Publico Comunitario (Inst EPC) e aos lotes do tipo CSIIR 2
NO, obtendo-se as areas médias das futuras edificagcdes.
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Dentro do empreendimento, ha 1 (uma) area destinada ao Equipamento Livre de Uso
Publico (ELUP) e um lote Institucional de Equipamentos Publicos Comunitario (Inst
EPC). Contudo, neste projeto apenas o Institucional EPC sera considerado no calculo
das demandas de agua, pois consideramos que as ELUP’s serdo visitadas pelos
préprios moradores ou visitantes do Condominio e seus consumos ja foram previstos.

Segundo a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo (LUOS), nos lotes Institucionais EP sao
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos
urbanos ou comunitarios.

Para estimar a populacao flutuante nesse lote foi utilizada a mesma metodologia
descrita anteriormente, onde a populagao é estimada em fungédo da area edificavel
utilizando o coeficiente de aproveitamento médio.

O Projeto Urbanistico determinou as areas destinadas ao comércio, tratando-se
especialmente de faixas dos lotes voltados para as vias internas principais (frente dos
lotes CSIIR 2 NO). Com base nisso, considerando lojas no térreo mais 1 (um)
pavimento foram estimadas as areas comerciais edificaveis.

A populacgao flutuante total para as areas comerciais e publicas encontra-se na

Tabela 11 - Memorial para a populagao flutuante

Lote / Area Total | Média Area_ N° de e Ma_x. Pop. Nao

Endereco (m?) Coef G Pavimentos G Residente
* | Estimada (m?) Edif. (m?)

LT 01 / Av. 11858,34 1,5 1535,80 2 3071,59 126
Marques
LT 03 / Av. 11791,55 1,5 1765,7 2 3531,40 145
Marques
LT 05/ Av. 11885,47 1,5 2125,57 2 4251,14 174
Marques
Av. 7.109,21 1 - - - 291
Marques
TOTAL 45.580,69 - 5.427,07 - 10.854,13 736

A aplicagado dessa metodologia resultou num total de 736 habitantes flutuantes para
as areas publicas do condominio.

A Tabela apresenta o resumo populacional do empreendimento. Deste modo, no
horizonte final de projeto, a populagdo total calculada para o empreendimento é de
aproximadamente 3.272 habitantes.
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Tabela 12 - Resumo populacional do empreendimento

z . . ~ e o ~ .
Area | Coef. | Coef. Médial  Area N° de Area Max. Area Max. N Pop. Nio Residente

Lote Qu::t)izlade 'I(';tza)l S:::o NAI‘ :;ic::‘/;) Coef.| Comercial | Pavimentos | Edif. (m?) Cé(:irir;-e(rr(':‘izz;l Un:ldaabcfes IF-:g(pa. Flutuante Equiva|ente*TI:>(t)apl;‘*
LT 10 RO 01 2936,120 1 2 1,5 - - - - 1 3 - -
LT 01 |CSIIR2NO |11858,34] 1 2 1,5 1535,796 2 17787,51 3071,59 303 1000 126 46 1046
LT 03 |[CSIIR2NO |11791,55 1 2 1,5 1765,7 2 17687,33] 3531,40 303 1000 145 53 1053
LT 05 |CSIIR2NO |11885,47] 1 2 1,5 2125,57 2 17828,21 4251,14 303 1000 174 64 1064
- Inst EPC 7109,21 1 1 1 - 1 7109,21 - - - 291 106 106
TOTAL 45.580,69 - - - - - 60412,25 10854,13 910 |3003| 736 269 3272
*Populagao Flutuante convertida em Residente;
**Populagao Fixa + Equivalente
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2.2.2.5 Concepcgao do Sistema Viario

O sistema viario do parcelamento foi definido com base nas diretrizes da DIUPE
26/2021. O parcelamento esta estruturado por uma Via Parque que delimita as areas
ambientalmente delicadas (Campo Umido, ZPVS e Serviddo Ambiental em ZOEIA)
das areas efetivamente parceladas, denominada Av. Marques. Essa via se bifurca no
ELUP, dando origem, a leste, a Rua do Parque (Via Parque) e continua pelo oeste até
encontrar a Av. Goias, Via de Atividades que fornece acesso ao parcelamento desde
o sul. A mesma Av. Marques podera ser prolongada fora da poligonal de projeto, por
terras de terceiros, até encontrar a DF-128, a oeste, conforme previsto na DIUPE
26/2021, porém essa conexdo com a rodovia ndo esta contemplada nesse
empreendimento.

Figura 4 - Croqui de hierarquia viaria do parcelamento

A Rua do Parque, que delimita a area non aedificandi de Campo Umido, foi projetada
até o limite da poligonal de projeto, como previsdao para que possa ser prolongada
quando for parcelada a area destacada da matricula original da gleba.

A Av. Goias, que da acesso ao parcelamento pelo sul, foi projetada como Via de
Atividades, com duas pistas duplicadas, canteiro central de 2,0m de largura, calgadas
de 4,30m de largura e ciclovia bidirecional adjacente a calgada norte.
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Figura 5 - Corte tipico da Av. Goias - Via de Atividades

A Av. Marques e a Rua do Parque foram configuradas como Via de Circulagdo de
Vizinhanca 1 e Via Parque, de acordo com o padréao definido na Nota Técnica n°
02/2015 - DAURB/SUAT/SEGETH: apresentam uma pista simples de mao dupla,
calgcadas de 3,30m de largura e ciclovia bidirecional de 2,50m de largura numa das
laterais. No trecho que funcionara como Via Parque a ciclovia sera implantada entre
a pista e a calgada leste, para oferecer maior proximidade com as areas verdes e
menores interferéncias com a circulagao de veiculos motorizados.
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Figura 6 - Corte tipico da Av. Marques e da Rua do Parque

2.3 JUSTIFICATIVA DA LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Segundo a série historica dos censos demograficos publicados pelo IBGE, a
populacdo do Distrito Federal apresentou, nas ultimas décadas, um crescimento
médio anual da ordem de 50 mil habitantes por ano (vide Diagnéstico
Socioecondmico, no Tomo Il). Essa taxa de crescimento, segundo estimativas
expressas no documento técnico do PDOT, se reflete em um déficit habitacional de
96.882 moradias, estimadas somente para o periodo entre 2005 e 2010.

Neste contexto, o vetor de crescimento norte/nordeste do Distrito Federal, onde se
insere o empreendimento, vem sendo ocupado e planejado como alternativa aos eixos
sudoeste e sul, em vias de saturagdo. Empreendimentos populares, como o Paranoa
Parque ja instalado, o Itapoa Parque, em vias de instalagédo, assim como o Residencial
Sobradinho e o Residencial Pipiripau (em Planaltina), ainda nas fases preliminares,
refletem essa tendéncia de expansao da ocupagao urbana.

O critério de escolha da area foi, em primeiro lugar, a regularidade da situagao
fundiaria. Outros critérios como, situacdo do terreno perante o PDOT, também
configuraram como fatores fundamentais na escolha da area. Além disso, as
perspectivas de expansao urbana para o vetor norte/nordeste bem como a viabilidade
econdmica do empreendimento também representaram aspectos determinantes.

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal atual, a
poligonal do empreendimento esta majoritariamente inserida na Zona Urbana de Uso
Controlado Il. Considerando o ponto de vista urbanistico, este zoneamento implica
que a area a ser parcelada exige um disciplinamento maior do uso do solo por estar
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em uma regido de considerada fragilidade ambiental em que se deve proteger o solo,
recursos hidricos superficiais e subterraneos.

Segundo o Documento Técnico do PDOT, o uso predominante em toda a Zona de
Uso Controlado Il é o habitacional, dessa maneira as diretrizes de planejamento
territorial implicam em usos de baixa e média densidades, protecdo dos atributos
naturais, medidas de controle ambiental para protecdo das unidades de conservagao
e planejamento da infraestrutura de saneamento ambiental, previamente a ocupagéao
urbana.

A poligonal do empreendimento em questdo tem viés para uma maior conservagao
por estar em uma area urbana inserida na APA da Bacia do Rio S&o Bartolomeu, ou
seja, além dos disciplinamentos urbanisticos também devem ser atentados os
requisitos exigidos para Zona de Ocupacgéao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA),
Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo (ZOEQ) e Zona de Preservagao da Vida
Silvestre (ZPVS), conforme zoneamento do Plano de Manejo da APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu.

Cabe ressaltar que a ZPVS é mais restritiva quanto as atividades nela permitidas,
portanto, parte da gleba que coincide com a ZPVS nao ¢é passivel de parcelamento,
nao sendo incluida no projeto urbanistico. Nao obstante, devem ser observadas as
restricdes impostas sob a Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental
(ZOEIA), que permite impermeabilizagdo maxima do solo de 50% para
empreendimentos urbanos.

O empreendimento possuira caracteristicas similares aos parcelamentos de solo
vizinhos e esta localizado limitrofe a Avenida Goias e a menos de 1 km da DF-128,
importante via de acesso de Planaltina, que ja dispdem de infraestrutura de transporte.

O empreendimento seguira o modelo de ocupagao que ja ocorre na regiao e, por ser
um parcelamento novo e que sera implantado seguindo as diretrizes do PDOT, ZEE,
LUOS, DIUPE e todas as normativas correlacionadas, certamente ira valorizar ainda
mais esta regido de Planaltina, ofertando novas opgdes imobiliarias regularizadas.

Sob a dtica ambiental, o empreendimento constitui-se de uma area relativamente
plana. O terreno da gleba apresenta predominantemente declividades menores que
10%, com pequenos trechos entre 10% e 20%. Por ser um parcelamento novo é
assegurado o atendimento aos coeficientes de permeabilidade que irdo minimizar o
impacto devido a impermeabilizagdo do solo.

Além disso, na maior parte da ZPVS da propriedade, como constado em vistoria, ha
abundancia de recurso hidrico na area devido a uma diferenca no relevo da
propriedade e o lencol freatico ser proximo da superficie, caracterizando o uso do solo
destas areas pela presenca hidrica, como é o caso das Veredas, dos Campos Umidos
e da Mata de Galeria Inundavel.

Apds minuciosa avaliagdo dos aspectos ambientais observados na propriedade, em
conjunto com a legislagdo ambiental distrital e federal, conclui-se que as areas
restritas a ocupacgao da propriedade sao as que estao inseridas em APP e ZPVS.
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A localizacdo do empreendimento esta de acordo com as normativas previstas para a
regido, atende ao Plano de Manejo da APA do Sao Bartolomeu e se enquadra nas
diretrizes previstas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial e seu planejamento
considera os aspectos de ocupacao.

A Diretriz Urbanistica Especifica (DIUPE) n°® 26/2021 apresenta as orientagcdes para
ocupacgao da area quanto aos aspectos de zoneamento, ambientais e urbanisticos
para definicdo dos projetos urbanisticos. E assim, o desenvolvimento do projeto vem
seguindo todas as etapas para que seja desenvolvido um planejamento urbano
integrado aos aspectos ambientais da area.

2.4 HISTORICO DO USO E OCUPAGAO DA AREA

De forma a verificar a evolugao do uso do solo, foram analisadas as imagens histéricas
da area através do portal Geoportal’, base de dados publicos de mapeamento do
territério e do desenvolvimento do Distrito Federal, com o intuito de avaliar a atividade
antropica da area no decorrer dos anos.

A analise indica que o historico de antropizagao da area ja vem acontecendo a longa
data (antes de 1986), no qual a area foi preteritamente utilizada para fins rurais, além
de abrigar as benfeitorias da fazenda, no qual grande parte da vegetagao nativa foi
removida. Pelas caracteristicas regionais e pela avaliacdo da vegetacao
remanescente, infere-se que na area util da propriedade era ocupada por Cerrado
Sentido Restrito, eventualmente algumas areas campestres, e a area destinada a
Zona de Conservacao da Vida Silvestre vem sendo ocupada por os campos umidos,
veredas, além da Mata de Galeria margeando a area de APP e a Mata de Galeria
Inundavel ao leste das residéncias da propriedade.

" Disponivel em: www.geoportal.seduh.df.gov.br. Acesso em: abr. 2021.
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Figura 7 - Analise temporal da ocupagao do solo da area a ser parcelada. Base de dados: Geoportal

No uso e ocupacéao do solo atual da propriedade tem-se em maior proporgcao areas
de vereda e campo umido, o restante da area se divide em uma porcédo de area
antropizada com arvores isoladas, mata de galeria e mata de galeria inundavel,
algumas residéncias com arvores isoladas, um pequeno pomar € uma pequena
presenca de curso d’agua.

2.5 COMPATIBILIDADE DO PROJETO COM A LEGISLAGAO PERTINENTE

A presente secdo tem por objetivo avaliar, em carater preliminar, os principais
aspectos relacionados as restricbes ao uso e ocupagao do solo, conforme a legislagéao
federal e distrital aplicavel. Desta forma, foi realizado o reconhecimento dos principios
legais e ambientais constantes no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT), no Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal (ZEE-DF),
no zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu e demais
normativas ambientais aplicaveis a area.

2.5.1 Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT)

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT-
DF) atual (Lei Complementar n® 803/2009 e Lei Complementar n° 854/2012), a area
encontra-se integralmente inserida na Macrozona Urbana. Nesta macrozona, a area
situa-se em Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC Il — 2) e uma pequena parcela
na Zona Urbana Consolidada (ZUC - 1), como mostra a Figura 8.
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A ZUUC Il é uma zona que reune areas de significativa sensibilidade ambiental, que
exigem ocupagao e uso urbano disciplinado no sentido de proteger os atributos
naturais, especialmente os solos e os recursos hidricos, superficiais e subterraneos.
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Especialmente nas areas das APAs do Descoberto e do Sdo Bartolomeu, Unidades
de Conservagdao de Uso Sustentavel, ha a presenca de conflitos de ocupagao
decorrentes de assentamentos informais, implantados em areas onde a ocupagao
urbana nao é permitida pelos respectivos zoneamentos ambientais. Conforme versa
no texto da legislacao:

“Art. 62. As Macrozonas Urbana e Rural devem respeitar, entre outras, a
legislagdo ambiental e de recursos hidricos, bem como as fragilidades e
potencialidades do territério estabelecidas em planos de manejo e
zoneamento das unidades de conservagao que as integram.

(...)

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il € composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demografica,
com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricbes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protegdo dos mananciais destinados ao
abastecimento de agua.

Paragrafo unico. Integram esta Zona, conforme Anexo I, Mapa 1A:

(...)

VIII — &reas urbanas em parte da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do
Rio Sao Bartolomeu;

(.

A Zona Urbana de Uso Controlado I, no ordenamento territorial, visa compatibilizar o
uso urbano com a conservagao dos recursos naturais, promover a recuperagao
ambiental e a protegdo dos recursos hidricos. Esse objetivo se traduz em diretrizes
especificas de planejamento territorial apresentadas na legislagao:

“Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado |l devera compatibilizar o uso
urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagao
ambiental e da protegédo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servicos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagao
urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Mdltiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservagao englobadas por essa zona e demais legislagéo pertinente;

lIl — regularizar o uso e a ocupagao do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagao
Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Secado IV, considerando-se a questao
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato
das Unidades de Conservacdo de Protecéo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua
integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagac¢éo de doencgas de veiculagéo
por fatores ambientais.”
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Ja a Zona Urbana Consolidada, comporta os nucleos urbanos implantados ou em
processo de implantagdo, com infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios,
abarcando média e baixa densidade populacional, e em algumas circunstancias, alta
densidade, cuja ocupagao urbana deve ser consolidada. Segundo a legislacéo:

“‘Art. 72. A Zona Urbana Consolidada €& composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagéo, de baixa,
média e alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e
equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. Integram esta Zona, conforme Anexo I, Mapa 1A:

(...)

[ll — parte da area urbana de Planaltina;

(...)

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e
melhorando-se sua integracdo com areas vizinhas, respeitadas as seguintes
diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a
oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;”

Figura 8 - Localizagdo do empreendimento, conforme zoneamento do PDOT-DF. Base de dados:

Geoportal
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2.5.2 Zoneamento Ecoldgico-Econémico (ZEE)
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O Zoneamento Ecologico-Econémico do Distrito Federal (ZEE-DF) é um instrumento
estratégico de planejamento e gestdo territorial, instituido pela Lei Distrital n°
6.269/2019, cujas diretrizes e critérios passam a orientar as politicas publicas distritais
voltadas ao desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade
de vida da populagéo, fazendo-se cumprir o que esta expresso na Lei Orgéanica do
Distrito Federal. Ademais, o ZEE-DF é um zoneamento de riscos, tanto ecoldgico
quanto socioeconémico, a ser considerado de forma obrigatéria nas definicdes de
zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestao territorial do Distrito
Federal.

2.5.2.1 Zonas e Subzonas no ZEE-DF

O ZEE trabalhou o territorio do Distrito Federal considerando duas grandes zonas,
Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificagdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos
(ZEEDPSE) e Zona Ecologico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade
(ZEEDPE) (Figura 9). A area de estudo encontra-se na ZEEDPE, destinada a
diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica
compativel com os riscos ecologicos e com 0s servigos ecossistémicos. A ZEEDPE
tem suas diretrizes definidas no artigo 23 da Lei Distrital n® 6.269/2019:

“Art. 23. Sao diretrizes para a ZEEDPE:

| — a observancia na legislagéo e nos instrumentos de ordenamento territorial:
a) de formas de expanséo e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecolégico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutengcédo de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona urbana
situada nesta Zona;

(...)

V - a promogao de nucleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupacoes e na revitalizacdo de areas consolidadas;

VI - a consolidagao dos centros e subcentros urbanos e a promogao de novas
centralidades e de sua interligacéo viaria, por meio da integracao entre os
diversos modais de transportes, preferencialmente com a utilizacio de fontes
de energia limpa;

(...)

X — o estimulo a adogao de novas tecnologias edilicias e arquitetbnicas que
promovam a eficiéncia energética, o reuso de agua e o gerenciamento e
tratamento de residuos solidos;

Xl — a implantagéo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo,
infiltragdo, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima
urbano, inclusive com praticas agroecologicas e de fins comunitarios,
atendendo as especificidades de cada subzona, conforme o disposto no art.
49, VI;

Xl — o reforgo do monitoramento, controle e fiscalizagcdo do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribuicdo de
reservatorios para abastecimento publico e em APM, unidade de
conservagéao e corredor ecolégico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, l;
(...)

XIV — o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, a disponibilidade hidrica e os padrbes e intensidade de
ocupagao humana;
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XV — o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de
drenagem pluvial para assegurar a manutengédo da quantidade e qualidade
das aguas nos corpos hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica reversa,
com vistas a correta destinacao final;

XVII — a regulamentagédo da captagdo de aguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

(...)

Paragrafo unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido
por metodologia especifica estabelecida em regulamentacgao prépria, ouvido
o CRH/DF.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 9 - Zoneamento Ecolégico Econémico do DF. *Localizagao do empreendimento. Fonte: ZEE-

Por sua vez, cada Zona foi subdivida em Subzonas, com base nos elementos
preponderantes da capacidade de suporte e integridade ecoldgica para a assegurar a
resiliéncia assim como no seu potencial de desenvolvimento de atividades
econdmicas. A area em estudo esta localizada na Subzona de Dinamizagao Produtiva

2 Disponivel em: <http://www.zee.df.gov.br/>. Acesso em 2020.
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com Equidade 6 (SZDPE 6), conforme ilustra a Figura 10. Segundo a Lei Distrital n°
6.269/2019:

Consultoria & Planejamento Ambiental

Art. 13. A ZEEDPE esta subdividida nas seguintes subzonas:

(...)

VI - Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 6 - SZDPE 6,
destinada a intensificagédo e diversificagdo das atividades produtivas para a
garantia da geracdo de emprego e renda por meio do desenvolvimento de
atividades N3 e N4, prioritariamente; e a implantacdo das ADP IV e VI,
assegurados a qualificacdo urbana, o aporte de infraestrutura e a mitigagao
dos riscos ecologicos; (grifo nosso)

Figura 10 - Localizagdo da area em estudo sobre a SZDPE 6. Base de dados: ZEE- DF

O artigo 29 define diretrizes para a SZDPE 6, as quais sao transcritas abaixo:

| - aimplantagéo das ADP IV e VI, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto
na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a instituicdo de programas para promover capacitacao e qualificagao
profissional de mao de obra voltada a interagdo entre a industria e as
instituicbes de niveis técnico e superior, de forma a reduzir os niveis de
vulnerabilidade social, conforme o disposto no art. 50, [;

[l - o incentivo a implantacdo de atividades N1, N3 e N4;

IV - a atracdo de empreendimentos-ancora de categoria N5 para o
adensamento de cadeias produtivas;

V - a requalificagdo da cidade de Planaltina, com vistas a sua preparagéo
como centralidade histérica voltada para a economia da conservagao e para
o turismo rural e ecoldgico no Distrito Federal;
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VI - a observancia do risco de contaminagéo do subsolo indicado no Mapa 7
do Anexo Unico;

VII - a redugéo das perdas de agua na rede da concessionaria, na extragéo e
na distribuicdo, priorizando o monitoramento e a intervencdo nas regides
administrativas com perdas superiores a 20%;

VIl - as intervengdes nas Unidades Hidrograficas do Ribeirdo Sobradinho e
do Alto Rio Sao Bartolomeu com vistas ao cumprimento de resolugdo do
CRHY/DF relativa ao enquadramento de aguas superficiais e subterraneas do
Distrito Federal.

Consultoria & Planejamento Ambiental

De acordo com o Art. 10, as Areas de Desenvolvimento Produtivo do Distrito Federal
(ADP) sao elementos essenciais para o desenvolvimento socioecondmicos da regido,
voltados a desconcentracdo da geracdo de emprego e renda no territério e a
promogcao da inclusdo socioprodutiva da populacéo, particularmente das populacoes
vulneraveis. As ADPs IV e VI foram foram citadas no inciso | do Art. 29. O Art. 10
apresenta as destina¢des de cada ADP:

IV — ADP IV — Regidao Norte-Nordeste: destinada a diversificagdo e
dinamizacao das atividades N4 e N5 para a geracdo de emprego e renda na
regido norte-nordeste do Distrito Federal;

(...)

VI — ADP VI — Regiao Nordeste: destinada a dotar o Distrito Federal com
infraestrutura para instituicio de um portal turistico da regido norte,
potencializando atividades N1 e a implantagao de atividades N4 vinculadas a
atividades N2, inclusive a pequena produgao agropecuaria;”

Com relagao as atividades produtivas, para fins de diversificacdo da matriz produtiva
e localizagdo de atividades econbmicas no territério, o ZEE-DF estabeleceu uma
classificagao, conforme natureza e descricao das atividades apresentadas na Tabela
13. No caso do artigo 29 s&o citadas no inciso Il as atividades N1, N3 e N4 e no inciso
IV a categoria N5, e ha também menc¢ao a categoria N2 no inciso VI do Art. 10.

Tabela 13 — Natureza e Descricdo das Atividades Produtivas

Fonte: ZEE-DF

54

WWW.paranoaconsult.com.br



S

Consultoria & Planejamento Ambiental

2.5.2.2 Riscos Ecolégicos

A matriz ecoldégica do ZEE-DF utilizou como referéncia o procedimento metodolégico
recomendado pelo Ministério do Meio Ambiente, definindo, portanto, quatro riscos
ecologicos essenciais a serem considerados no planejamento e na gestdo do
territorio: Risco de Perda de Solos por Eroséo, Risco de Contaminagao Potencial de
Subsolo, Risco de perda de Areas Prioritarias para Recarga de Aquiferos e Risco de
Perda de Remanescentes de Cerrado Nativo. Os riscos ecolégicos foram construidos
por meio da analise das caracteristicas intrinsecas dos recursos fisico e bidtico e
foram baseados na capacidade do sistema em absorver as pressdes sem sofrer
alteragdes no longo prazo, ou seja, na resiliéncia e na capacidade de continuar
provendo servigos ecossistémicos.

A Lei n°® 6269/2019 estabelece que:

Art. 35. A emissdo de licenga ambiental para a implantagcdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais
considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como sua
renovagao, deve levar em consideragao os riscos ecoldgicos indicados nos
Mapas 4 a 9C do Anexo Unico.

Paragrafo unico. A existéncia de riscos ecoldgicos baixos e muito baixos em
determinada porgéo do territério indicados nos Mapas 5 a 8 permite a
simplificacdo do procedimento e das exigéncias de estudos para o
licenciamento ambiental.

Desta forma, torna-se importante a avaliagao prévia das condicionantes ambientais
de toda area na qual se planeja implantar qualquer empreendimento.

e) Risco Ecolégico por Perda de Areas de Recarga de Aquiferos

A recarga de aquiferos trata da infiltragdo da agua através do solo para assegurar o
reabastecimento das reservas de aguas subterraneas. Elas envolvem tanto a
quantidade quanto a qualidade das aguas do sistema de aguas subterraneas.
Principais fatores deste risco:

1) Contaminagao dos aquiferos;

2) Superexplotacao do aquifero;

3) Ocupacao inadequada de suas areas de recarga.
Os pressupostos utilizados pelos estudos no ZEE para a constru¢ao do mapa de risco
de perda de recarga de aquiferos no DF foram:

1) Reducgao da quantidade da agua armazenada; e

2) Modificagédo da sua qualidade.
A primeira envolve a questdo da recarga e os niveis de producdo hidrica dos

aquiferos, ja a segunda esta relacionada ao risco de sua contaminagao por diferentes
fontes poluidoras, sejam elas pontuais ou difusas.
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A area do empreendimento situa-se em maior parte em area com baixo risco de perda
de areas de recarga (Figura 11), apenas uma pequena fracdo da propriedade
encontra-se em area de médio risco, sendo que maior parte dela coincide com a area
que nao sera parcelada.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 11 - Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas de Recarga de Aquifero. Base de dados: ZEE-
DF

f) Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo

O risco de contaminagao de um aquifero diz respeito ao seu grau de protegao natural
a ameagas potenciais de contaminagcdo (FOSTER; HIRATA, 1988). Este risco é
préprio de cada aquifero e depende de dois fatores principais: a profundidade das
aguas subterraneas e do tipo de aquifero no tocante ao confinamento e a litologia.

As caracteristicas litolégicas e hidrogeoldgicas sao determinantes para o risco de
contaminacgao, ou seja, os estratos que o separam da fonte poluidora e os gradientes
hidraulicos que determinam os fluxos e o transporte dos contaminantes através dos
estratos até dentro do aquifero (CALCAGNO, 2001).

No ZEE, o risco de contaminacao de aquiferos foi produzido a partir da classificagao
dos tipos de aquiferos porosos que existem no DF, cuja classificagdo derivou do mapa
de solos com a reclassificagdo dos atributos de condutividade hidraulica por meio da
vazao média de cada solo. Quanto maior a vazao média de cada tipo de solo, maior
o risco de contaminacgédo, e também, de perda de recarga de aquifero.
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Conforme é possivel observar na Figura 12, a area do empreendimento situa-se em
em areas com risco muito baixo, baixo e alto de contaminagdo do subsolo. Cabe
ressaltar que a fragcao situada em area de alto risco coincide, em maior parte, com a
area que nao sera parcelada.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 12 - Mapa de Risco Ecoldgico de Contaminagédo do Subsolo. Base de dados: ZEE-DF
a) Risco Ecolégico por Perda de Solo por Erosao

O conceito de erosdo adotado no ZEE é “processo de desagregagao e remogao de
particulas do solo ou fragmentos de rocha, pela agcdo combinada da gravidade com
agua, vento, gelo ou organismos”.

No ZEE, assumiu-se que a sensibilidade natural (risco) dos solos a erosao (Se) ocorre
em fungéo de algumas propriedades intrinsecas do meio fisico, mais especificamente:

1) as caracteristicas de erodibilidade dos solos, que representa a facilidade do
solo em ser erodido pelas intempéries (BERTONI; LOMBARDI NETO, 1991;
WISCHMEIER; SMITH, 1978);

2) atolerancia dos solos a erosao, que representa a perda maxima que o solo
pode suportar sem que ocorra a sua degradacdo permanente
(WISCHMEIER, 1976); e

3) a declividade das vertentes, que aponta o grau de inclinagao da superficie
do terreno em relagdo a horizontal (WISCHMEIER; SMITH, 1978).
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A area do empreendimento situa-se em area com risco muito baixo, baixo e uma
pequena parte com risco muito alto para perda de solo por erosdo, conforme a Figura
13, estando essa ultima classificagao situada, em maior parte, em APP.
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Figura 13 - Mapa de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Eroséo. Base de dados: ZEE-DF
g) Risco Ecolégico por Perda de Areas de Remanescentes de Cerrado Nativo

O Cerrado brasileiro € o segundo maior bioma brasileiro em extensdo e ocupa uma
area de 2.036.448 km?, o que representa 22% do territério nacional, compreendendo
12 (doze) Unidades da Federacdo: Goias, Tocantins, Mato Grosso, Mato Grosso do
Sul, Minas Gerais, Bahia, Maranh&o, Piaui, Ronddnia, Parana, Sao Paulo e o Distrito
Federal.

O Cerrado apresenta grande variedade de formagdes vegetais, com 11 (onze)
fitofisionomias agrupadas em 3 (trés) grandes fitofisionomias — florestal, savéanica e
campestre (RIBEIRO; WALTER, 2008). O Cerrado é reconhecido como a “savana
mais rica do mundo”, em virtude da diversidade de habitats e diferentes
fitofisionomias, ou seja, um hotspot mundial da biodiversidade com uma grande
abundancia de espécies endémicas (MYERS et al., 2000).

Este bioma desempenha também papel estratégico na regulagdo do ciclo das aguas
e tem papel na sustentagdo do microclima e como sumidouro de carbono (LOPES;
MIOLA, 2010).
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Em virtude da crescente ocupacéo territorial no DF, o ZEE adotou o pressuposto de
que nao ha, no DF, areas remanescentes do cerrado com risco muito baixo e baixo
de desmatamento ou de interferéncias negativas que induzem sua degradacéao. Deste
feito, o Mapa de Risco de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo
apresenta apenas 3 (trés) gradagdes: médio, alto e muito alto risco de perda de
remanescentes de Cerrado nativo.
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Como pode ser visualizado na Figura 14, a area do empreendimento apresenta duas
classificagdes para este risco: area com auséncia de vegetagdo nativa e risco muito
alto de perda de remanescente de cerrado. No entanto, apenas a primeira encontra-
se em area passivel a supressao.

Figura 14 - Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas de Remanescentes de Cerrado Nativo. Base
de dados: ZEE-DF

h) Consolidacéo dos Riscos Ambientais para a Area

Segundo o documento técnico do ZEE, modelos geoestatisticos foram aplicados para
cada um dos quatro tipos de riscos ecolégicos separadamente. Posteriormente, foram
“‘empilhados” ou “co-localizados”, gerando um mapa unico, que representa a
coexisténcia de um, dois, trés e quatro riscos em cada porgao do territério. A Figura
15 mostra que na area em estudo ha 2 riscos alto ou muito alto co-localizados em uma
pequena porg¢ao ao norte da propriedade, que refere-se ao risco de Perda de Solo por
Eroséo e ao risco de Perda de Areas de Remanescentes de Cerrado Nativo. Mais ao
sul é possivel notar que ha ainda 1 risco alto ou muito alto, que refere-se ao risco de
Contaminacgao do Subsolo.
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Figura 15 - Mapa de Riscos Colocalizados na area de estudo. Base de dados: ZEE-DF

2.5.2.3 Anadlise do Empreendimento Conforme outros Parametros Ambientais
Definidos pelo ZEE

Além dos parametros ambientais citados anteriormente, o ZEE considera aspectos
referentes aos atos administrativos e seus impactos na area de estudo, os quais nao
foram incluidos na avaliagdo de impactos colocalizados. A seguir sdo apresentados
0s parametros avaliados e os resultados obtidos para a area do imével.

a) Grau de Comprometimento da Vazao Outorgavel Superficial

O risco relativo & Vazao Outorgavel para Retirada de Agua nos Rios refere-se a
disponibilidade de vaz&o atual para outorga. Neste caso, o ZEE fez avaliagdo das
vazdes concedidas por outorga nos 4 trimestres do ano, cobrindo todo o periodo
hidrolégico. Para fins de avaliagado de disponibilidade, o documento recomenda que
‘o mapa do 3° trimestre deve ser utilizado como referéncia para subsidiar o
planejamento de expansdo e adensamento urbano, bem como empreendimento ndo
sazonais”, tendo em vista que coincide com o periodo extremo da estiagem e,
consequentemente, as vazdes dos cursos d’agua sdo menores do que em outros
periodos.

Apds o cruzamento das informagdes do referido mapa com a poligonal do imével
constatou-se que o grau de comprometimento da area encontra-se como Alto. A
avaliacdo do ZEE para a area mostra que o comprometimento da vazéo outorgavel
na area de estudo esta variando de 50% a 70% no 3° trimestre de cada ano.
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b) Vazao Outorgavel para Diluicdo de Carga Organica

Consultoria & Planejamento Ambiental

Para o suporte Vazdo Outorgavel para Diluicdo de Carga Organica o ZEE indica a
inexisténcia de referéncia para a vazao de diluicdo na area do imével.

¢) Comprometimento da Vazao Minima Remanescente

O risco relativo a Vazdo Minima Remanescente refere-se a média das vazdes
minimas mensais observadas nos pontos de controle e devem ser utilizadas como
limitantes quando da emiss&o de manifestagdes prévias, de outorgas de direito de uso
de recursos hidricos e nas autorizagdes de intervengdes hidraulicas (Resolugao
Conama n° 129/2011).

O ZEE fez a referida avaliagdo e publicou o0 mapa do grau de comprometimento da
vazédo Minima Remanescente para a area do imével como Médio. Neste caso, entre
45% e 70% das observagbes, obteve-se vazdo maior que a média das minimas
mensais de longa duragéo.

d) Outras Avaliagdes

Por fim, além de todos os elementos que compdem a capacidade de suporte ambiental
e que devem guiar a futura revisdo do PDOT e os licenciamentos ambientais, o ZEE
traz também avaliacdes relativas a:

¢ Unidades de Conservacgao, sendo elas a Unidade de Protegao Integral, composta
por Estacdo Ecologica, Parque Nacional e Reserva Biolégica (REBIO), e a
Unidade de Uso Sustentavel, composta por Area de Relevante Interesse Ecolégico
(ARIE), Floresta Nacional (FLONA), Jardim Botanico, Parque Ecoldgico,
Monumento Natural e Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN);

e Areas Nucleo e Zonas Tampdo de Reserva da Biosfera do Cerrado (RBC),
condicionante intimamente ligada as Unidades de Conservagao indicadas; e

e Combate a grilagem e ocupagdes irregulares, areas que deverao ser consideradas
prioritarias nas agdes fiscais tendentes a combater essas irregularidades.

A poligonal da area de estudo nédo esta inserida em nenhuma dessas unidades de
conservagao ou como area prioritaria para combate a grilagem e a ocupacgao irregular
de terra.

Por outro lado, a area da propriedade em questao encontra-se inserida na APA da
Bacia do Rio Sao Bartolomeu, que desempenha importante papel de corredor de
ligacdo entre a Estacéo Ecolégica de Aguas Emendadas, APA do Cafuringa, APA do
Lago Paranoa e APA das Bacias do Gama e Cabega do Veado, reunindo as diferentes
fitofisionomias do Cerrado.

2.5.3 Area de Protegdo Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu
Com relacao as Unidades de Conservacéao (UC), a area do empreendimento encontra-

se inserida na Area de Protecdo Ambiental (APA) da Bacia do Rio Sao Bartolomeu
(BRSB), que foi criada pelo Decreto Federal n® 88.940/1983 e teve seu Rezoneamento
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Ambiental e Plano de Manejo aprovados pela Lei n°® 5.344/2014, dispondo sobre as
zonas em que a APA foi dividida, assim como suas restrigdes e permissoes:

Consultoria & Planejamento Ambiental

Art. 7. O zoneamento ambiental da APA da BRSB é composto por quatro
zonas de manejo:

| — Zona de Preservacgédo da Vida Silvestre — ZPVS;

Il — Zona de Conservagao da Vida Silvestre — ZCVS;

Il — Zona de Ocupacgao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA;

IV — Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo — ZOEQ.

Segundo o zoneamento atual da APA da BRSB, a area do empreendimento encontra-
se dividido entre a Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA), Zona
de Ocupacédo Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e Zona de Preservagdo da Vida
Silvestre (ZPVS).

A ZOEIA tem como obijetivo disciplinar a ocupagao das areas contiguas as ZPVS e as
ZCVS, com a finalidade de evitar as atividades que ameacem ou comprometam
efetiva ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e dos demais recursos
naturais. Suas normas sao estabelecidas no art. 13° da Lei n°® 5.344/2014:

Art. 13. Sao estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

| — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem
ser condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;

Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos;

lll — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegao do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d’'agua;

IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de
drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso
de agua e devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V — a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos
urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo,
80 por cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba
a ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do
Patriménio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitagdo de
exigéncias adicionais de mitigagao e monitoramento de impactos compativeis
com as fragilidades especificas da area de interesse;

VIII — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contencdo de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e
tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, recomposigdo da cobertura vegetal nativa, pavimentagdo dos
acessos, coleta de lixo e destinagdo adequada dos residuos solidos;

IX — a implantagdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a
aprovacgao do projeto urbanistico pelo 6érgdo competente, que deve priorizar
os conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental,

X — os projetos de expanséo, duplicacdo ou constru¢cdo de novas rodovias
devem prever a instalagéo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive
para grandes mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas a criacdo de Reservas Particulares do
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Patriménio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou
condominio, se for o caso.

Consultoria & Planejamento Ambiental

A ZOEQ tem como objetivo qualificar as ocupagbes residenciais irregulares
existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a
conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperacao ambiental e da proteg¢ao
dos recursos hidricos. O Art. 15 dispde sobre as normas da ZOEQ:

Art. 15. S3o normas para a ZOEQ:

| — & permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestagcdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagao
urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

[l — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de
conservagao, visando a manutengdo de sua integridade ecolégica;

b) controle da propagacéo de doengas de veiculagao por fatores ambientais;
IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada
a solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de
impactos compativeis com as fragilidades especificas da area de interesse;
V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegao do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d’agua.

A maior parte da propriedade se encontra na ZPVS, onde também se encontram as
APPs registradas na area. Apesar de serem areas que nao serao alvo de supressao
vegetal, devem ser adotadas medidas de controle restritivo a qualquer intervengao
devida a instalacdo e operacdo do empreendimento nessas areas. A ZPVS é
destinada a preservagao dos recursos ecoldgicos e genéticos e da integridade dos
ecossistemas e é composta pelas unidades de conservacao incidentes na APA da
BRSB e nas areas destinadas a criagdo de novas unidades de conservagao, cujas
normas sao apresentadas pelo Art. 9:

Art. 9. Sdo normas especificas para a ZPVS:

| — a pesquisa cientifica e as coletas a ela associadas sao permitidas desde
que autorizadas pelo érgao ambiental responsavel pela gestdo da unidade de
conservagao;

Il — o uso publico é permitido desde que compativel com a categoria e o
respectivo plano de manejo das unidades de conservacéo;

lll — as atividades e as ocupagdes desenvolvidas dentro de outras unidades
de conservagao devem ser compativeis com os respectivos planos de manejo
e ndo podem comprometer a integridade dos recursos naturais;

IV — apenas as atividades de baixo impacto sao permitidas;

V — é proibido na zona de que trata este artigo:

a) edificacdo de qualquer tipo, salvo se prevista no plano de manejo,
destinada a administragao, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade
de conservagao;

b) abertura de vias, exceto aquelas previstas no plano de manejo da unidade
de conservagao, destinadas a administracido, a pesquisa cientifica e ao uso
publico da unidade de conservagao;

c) instalagdo de infraestrutura de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia
elétrica e cabos aéreos ou subterraneos de transmissao de dados e imagens,
exceto se prevista no plano de manejo da unidade de conservagdo e
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destinada a administragéo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade
de conservagao;

d) introdugéo de espécies exdticas da flora e da fauna;

e) coleta de espécimes da fauna e da flora nativas, bem como folhas, frutos
e flores, ressalvada aquela com finalidades cientificas;

f) utilizagdo de agrotdxicos e outros biocidas;

g) disposi¢ao de residuos de qualquer natureza;

h) pratica de esportes motorizados em trilhas;

i) corte de arvores nativas e supressao de vegetagédo nativa em qualquer
estagio de regeneracao;

j) instalagao de industrias.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 16 - Mapa da localizagdo do empreendimento frente ao zoneamento da APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu

2.5.4 Area de Preservagao Permanente (APP)

As Areas de Preservagdo Permanente (APPs) sdo ambientes de grande importancia
quanto a biodiversidade, a proteg¢ado dos corpos d’agua e, também, no que diz respeito
a manutencao da fauna silvestre.

De acordo com o novo Codigo Florestal Brasileiro (Lei n° 12.651/2012), APPs sao
“areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes humanas”.
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De acordo com a andlise da base de dados hidrograficas do DF, assim como a
verificagdo em campo, na propriedade foi registrada apenas uma categoria de APP
relacionada aos recursos hidricos, sendo a seguinte:

Consultoria & Planejamento Ambiental

e APP do Ribeirdo Mestre D’Armas e um corrego afluente ndo perene limitrofes a
propriedade (faixa de 30 metros);

e APP de Vereda préxima ao corrego afluente ndo perene (faixa de 50 metros).

Em relagdo as APPs de cursos d’agua, essas foram definidas em fungédo do Ribeirdo
Mestre D’Armas e do corrego afluente limitrofe da propriedade. Uma vez que esses
cursos d’agua possuem largura inferior a 10 metros, a APP projetada foi definida em
30 metros para cada lado. Ja em relagéo a APP de Vereda, a mesmo foi definida pelo
limite da area alagada, sendo projetada uma faixa continua de 50 metros apds esse
limite. Em termos gerais, grande parte da APP interna a propriedade encontra-se com
vegetacdo nativa, sendo necessario realizar a recuperagéo de 0,96 ha que estédo
caracterizadas como area antropizada com arvores isoladas, sendo que nem toda a
area de APP encontra-se com vegetacao arbdrea, apresentando um estrato mais
arbustivo e herbaceo.

A propriedade da area de estudo possui 11,27 ha caracterizados como APP, que se
encontra na macrozona urbana do PDOT. Ressalta-se que ha apenas 0,37 ha de APP
nas areas definidas como “Uteis” ao parcelamento, restando 12,75 ha fora da APP.

Figura 17 - Mapa da Area de Preservacdo Permanente da propriedade
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2.5.6 Unidades de Conservagao

No que tange as areas protegidas, além da insercdo da area de estudo na Area de
Protecao Ambiental (APA) Sao Bartolomeu, esta encontra-se localizada proxima aos

Consultoria & Planejamento Ambiental

Parque Ecologico Sucupira, Parque Ecoldgico Esténcia, Parque Ecolégico DER,

Parque Ecoldgico Lagoa Joaquim de Medeiros, Parque Ecoldgico e Vivencial do
Retirinho, Parque ecolégico Colégio Agricola de Brasilia, Parque Ecologico Vale do

Amanhecer, Parque Ecologico dos Pequizeiros, Parque Ecologico do Pipiripau,
Estacao Ecolégica Aguas Emendadas e APA do Planalto Central.

As unidades de conservagao mais proximas da area de estudo estdo apresentadas
representativamente na Figura 19 e suas respectivas distancias estdo apresentadas

na Tabela 14.

Figura 19 — Unidades de conservagao proximas ao empreendimento

Tabela 14 - Areas protegidas existentes em um raio de 10 km do empreendimento

uc Distancia Tipo
Parque Ecolodgico Sucupira 800 m Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico Estancia 600 m Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico DER 1 km Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico Lagoa Joaquim Medeiros 3,5 km Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho 2 Km Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico Colégio Agricola de Brasilia 4 km Unidade de Uso Sustentavel
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uc Distancia Tipo
Parque Ecoldgico Vale do Amanhecer 6 km Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoloégico dos Pequizeiros 7 km Unidade de Uso Sustentavel
Parque Ecoldgico de Pipiripal 8 Km Unidade de Uso Sustentavel
Estagao Ecolégica de Aguas Emendadas 2 Km Unidade de Protecao Integral
APA do Planalto Central 80m Unidade de Uso Sustentavel

2.5.7 Restricoes Ambientais

Apés a avaliagdo dos aspectos ambientais da propriedade em conjunto com a
legislagdo ambiental distrital e federal, tem-se que as areas restritas a ocupagao da
propriedade sdo aquelas classificadas como Areas de Preservacdo Permanente. N&o
obstante, devem ser observadas as restricbes impostas sob a Zona de Ocupagao
Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA) e Zona de Protegdo da Vida Silvestre
(ZPVS), determinadas pelo Plano de Manejo da APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu.

Figura 20 — Mapa de restricdes ambientais
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3 AREAS DE INFLUENCIA

Na etapa de planejamento dos estudos de impacto ambiental costuma-se definir areas
de influéncia dos impactos ambientais do empreendimento em licenciamento. Na
verdade, na fase preliminar dos estudos definem-se areas de abrangéncia dos
estudos, visto que a natureza de cada impacto ambiental sera consolidada ao final
dos estudos, quando eles serdo prognosticados e avaliados de forma detalhada
(SANCHEZ, 2015).

Portanto, neste estudo sdo definidas as areas de abrangéncia, conforme as
expectativas de ocorréncia de impactos. Posteriormente, essas areas serao
reavaliadas. Para fins de inicio dos estudos, as areas de abrangéncia sao coincidentes
com as Areas de Influéncia.

A area de influéncia de um empreendimento compreende o espaco territorial afetado
pelas suas agdes nas etapas de planejamento, implantagao e operagao, podendo ser
de cunho direto ou indireto.

As areas de influéncia direta e indireta para os diversos componentes ambientais
constituem espacos geograficos necessarios a implantagdo do empreendimento, para
0s quais se estimam manifestagdes de efeitos sobre esses componentes decorrentes
tanto da execugao do projeto como de sua operacionalidade. A delimitacdo desses
espacos, conforme Resolugdo Conama n° 01/86, pode ser estabelecida em niveis ou
graus de detalhamento com base nos niveis das modificacdes esperadas: Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia
Indireta (All).

A Area Diretamente Afetada (ADA) do empreendimento corresponde & area util da
propriedade, que ndo compreende as restricbes ambientais e legais apresentadas
anteriormente na secao 2.5. A delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta
para os meios fisico, bidtico e socioecondmico sera apresentada nos itens a seguir.

De forma geral, na All, os estudos sdo baseados em dados secundarios, enquanto na
ADA e na AID os estudos sao predominantemente de natureza primaria.

3.1 MEIO FisICO

A All do meio fisico considera as influéncias indiretas do empreendimento nos fatores
relacionados a conservacdo do ambiente fisico e bidtico, notadamente nos
remanescentes de vegetacdo nativa, no sistema hidrologico e nos solos. Neste
sentido, o recorte selecionado para a delimitagdo da All foram as microbacias
hidrograficas que vertem da AID. Assim sendo, a All esta inserida na microbacia
hidrografica do Ribeirdo Mestre D’Armas até a jungdo com o cérrego Atoleiro, os quais
estdo inseridos na sub-bacia do Alto Rio sao Bartolomeu.

A AID é a poligonal onde os impactos incidem diretamente sobre o ambiente fisico e
bidtico, incluindo o clima, a geomorfologia, a geologia, a hidrogeologia, a hidrologia, a
geotecnia e a pedologia. Desta forma, limita a regido onde sao realizados os estudos
de detalhe, tendo em vista as intervengdes previstas na area durante as diferentes
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fases do projeto. Portanto, a AID foi considerada como a area das microbacias que
interferem diretamente com a poligonal do empreendimento.

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 21 - Areas de Influéncia Direta e Indireta do meio fisico. Base de dados: SICAD, Geoportal

3.2 MEIO BIOTICO

As delimitagbes das areas de influéncia direta e indireta para o meio bidtico estéo
apresentadas no mapa da Figura 22. A All considera as influéncias indiretas do
empreendimento nos fatores relacionados a conservagao do ambiente fisico e bidtico,
enquanto a AID é a poligonal onde o empreendimento pode influenciar diretamente
sobre esses fatores. A All foi delimitada de acordo com a poligonal proposta no
Despacho - IBRAM/PRESI/SUCON/DIPUC (Doc. SEI 58391292) e AID corresponde
a gleba onde o empreendimento sera implantado (Figura 22).
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Figura 22 - Areas de Influéncia Direta e Indireta do meio bidtico

3.3 MEIO SOCIOECONOMICO

O diagndstico socioambiental contempla os principais indicadores socioeconémicos
nas areas de influéncia para que, a partir da analise da situacio atual e das tendéncias
histéricas, seja possivel a adequada projecdo e avaliacdo das transformacdes
decorrentes do planejamento, da implantagcdo e operagdo do empreendimento em
tela.

Para fins de caracterizacdo da socioeconomia da regido do empreendimento
considerou-se para a Area de Influéncia Indireta (All) os dados da Regido
Administrativa de Planaltina (RA VI). Para a Area de Influéncia Direta (AID) foi
considerado o aglomerado urbano situado no entorno direto do empreendimento e da
area de intervengao direta, considerando um raio de 1km e tendo como base a
delimitacdo dos setores censitarios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), utilizados para o Censo Demografico de 2010, conforme mostra a Figura 24.
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Figura 23 - Area de Influéncia Indireta (All) do meio socioeconémico. Base de dados: Geoportal
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Figura 24 - Area de Influéncia Direta (AID) do meio socioecondmico. Base de dados: IBGE?

8 Disponivel em: <https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-do-territorio/malhas-
territoriais/26565-malhas-de-setores-censitarios-divisoes-intramunicipais.html>. Acesso em: 16 nov.
2021.

73

WWW.paranoaconsult.com.br



S

Consultoria & Planejamento Ambiental

4 DIAGNOSTICO DO MEIO FiSICO

O conhecimento do meio fisico € de extrema importancia para um estudo de impacto
ambiental e tem por objetivo a caracterizagdo geoldgica, geotécnica e pedoldgica,
especialmente, quanto a susceptibilidade a erosao, identificando as potencialidades,
riscos e restricbes a ocupacao urbana tais como permeabilidade, declividade,
erodibilidade, riscos geotécnicos e outros.

Primeiramente utilizou-se da analise de dados secundarios sobre o tema, bem como
das legislag¢des referentes ao tipo do empreendimento. Posteriormente foi realizado o
levantamento de campo, que consistiu na aquisi¢ao de dados primarios na AID, onde
foram analisados os principais fatores relacionados ao meio fisico.

Para tanto, foram realizados caminhamentos na AID para caracterizar o meio fisico
com o reconhecimento do relevo, pontos de afloramentos de rocha e suas medidas
estruturais, identificacdo de cursos d’agua e nascentes, além da descri¢ao e perfis de
solo. Os pontos foram georreferenciados, assim como registrados em fotografias.

Adicionalmente, foram realizadas sondagens do tipo SPT, ensaios de infiltracdo de
agua em diferentes tipos de solo, , analises de qualidade de agua e do ar. Por fim, foi
realizada campanha para afericdo dos niveis de ruido na regido, antes da instalagao
do empreendimento.

Posteriormente foram gerados mapas de detalhe, por meio de um banco de dados
georreferenciados, com o objetivo de integrar os dados relacionados ao meio fisico.

4.1 GEOLOGIA

A geologia do Distrito Federal € marcada por rochas metassedimentares que foram
formadas em ambiente litordneo. Posteriormente, os sedimentos depositados nesse
ambiente foram comprimidos pela colisdo de dois continentes, gerando o
metamorfismo desses sedimentos. Esse evento € conhecido como brasiliano e
ocorreu entre 1.000 e 650 M.a. atras (MARINI et al., 1984; PIMENTEL et al., 2000).

Do ponto de vista geoldgico, a area do empreendimento esta inserida totalmente
inserida na Unidade Geologica MNPpr4 — Metarritmito Argiloso, que faz parte do
Grupo Paranoa. Essa unidade ocorre nos flancos do semidomo de Brasilia e é
composto por alternéncias de metassiltitos e metargilitos e quartzitos finos em
camadas predominantemente centimétricas, com dominio da fragcéo silte-argila. A
espessura maxima dessa unidade € de 100 m, sendo interpretado com um ambiente
de deposigdo como plataforma pelitica com tempestitos ocasionais (MARTINS et al,
2004).

Conforme demostrado em mapa e nos levantamentos de campo, nao ha afloramento
de rocha na area. A representacédo das unidades geoldgicas citadas e identificadas
nas areas de influéncia do empreendimento estdo na Figura 25.
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Figura 25 - Mapa geoldgico nas areas de influéncia do empreendimento. Base de dados: ZEE-DF

4.2 GEOMORFOLOGIA

O relevo é o conjunto de formas que modelam a superficie da crosta terrestre. De
acordo com a Embrapa (1999), o relevo pode ser classificado em funcado da
declividade, do comprimento da encosta e da configuragdo superficial dos terrenos,
que afetam as formas topograficas de areas de ocorréncia das unidades de solo.

A regido em que se encontra o empreendimento esta toda constituida sob o
compartimento geomorfolégico Plano Intermediario que esta situado entre as altitudes
1080 a 1135, e caracterizam-se por um residual aplainamento dissecado pelos
principais cursos d’agua da regido. Ocorre entre as Chapadas Elevadas e Planicies
(MARTINS; BAPTISTA, 1998).

Na Figura 26 é apresentado o mapa Geomorfolégico do DF, demonstrando a
localizagdo do empreendimento em uma regido de Plano Intermediario.
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Figura 26 - Mapa geomorfoldgico para as areas de influéncia do empreendimento. Fonte: ZEE - DF.

Em relagdo a dinamica da paisagem, a area pode ser considerada como de baixa
deposigao e pedogénese sdo dominantes.

Em campo, observou-se um padrao de relevo suave a ondulado na maior parte da
gleba. Areas com maiores declividades, com relevo ondulado, sdo encontradas nos
talvegues das drenagens. A Figura 27 e Figura 28 ilustram o padrao geomorfolégico
geral da area do empreendimento.
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Figura 27 - Aspecto da geomorfologia da area. Fotografia: Paranoa Consultoria e Planejamento
Ambiental

Figura 28 - Foto aérea demonstrando o relevo da regido da area de estudo. Fotografia: Paranoa
Consultoria e Planejamento Ambiental

Conforme apresentado anteriormente no item 2.5.5, a partir do levantamento
topografico realizado para a area foi obtido o mapa de declividade (Figura 18), o qual
apresentou resultados que mostram que a area apresenta valores predominantes
entre 5% e 10% na maior parte do terreno, com pequenos trechos entre 10% e 20%.
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4.3 PEDOLOGIA

Conforme a base de solos do Distrito Federal a area do empreendimento esta
totalmente inserida em uma area com predominio de latossolo vermelho, com
influéncia de solos hidromoérficos, devido a proximidade com o Ribeirdao Mestre
D’Armas (Figura 29).

Figura 29 - Mapa pedolégico da area do empreendimento

Os latossolos sao solos minerais, homogéneos, com pouca diferenciagdo entre os
horizontes ou camadas, reconhecido facilmente pela cor quase homogénea do solo
com a profundidade (Figura 30 e Figura 31). Latossolos s&o profundos, bem drenados
e com baixa capacidade de troca de cations, com textura média ou mais fina (argilosa,
muito argilosa).

Os latossolos estdo associados as areas de relevo pouco movimentado. Localmente
gradam entre latossolo vermelho e latossolo amarelo (Figura 30 e Figura 31) e
possuem boas condicbes fisicas para o uso agricola, associadas a uma boa
permeabilidade, por serem solos bem estruturados e muito porosos. Porém, devido
aos mesmos aspectos fisicos, possuem baixa retencdo de umidade, principalmente
os de textura mais grosseira em climas mais secos (EMBRAPA, 2006)
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Figura 30 - Ocorréncia de solo Latossolo Vermelho na area em estudo. Fotografia: Paranoa
Consultoria e Planejamento Ambiental. Coordenadas Sirgas 23s: X 213.867,34 e Y 8.271.764,98
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Figura 31 - Ocorréncia de solo Latossolo Vermelho-Amarelo na area em estudo. Fotografia: Paranoa
Consultoria e Planejamento Ambiental. Coordenadas Sirgas 23s: X 213.640,20 e Y 8.271.934,15.

Os solos hidromoérficos como os Gleissolos sao solos minerais formados em
condigdes de saturagdo com agua, presentes principalmente em planicies ou varzeas
inundaveis Figura 32.

Possui coloragcao pouco viva, esmaecida, com tendéncia a cores acinzentadas. Sua
textura, variavel de arenosa a argilosa (Figura 34). E susceptivel & inundacao,
consequéncia de cheias dos cursos d’agua ou da elevagado do lencol freatico. A
ocorréncia dessa tipologia de solo € nas areas mais baixas e ao longo das vertentes
do Ribeirdo Mestre D’Armas.
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Figura 32 - Ocorréncia de planicies/varzeas inundaveis na area em estudo. Fotografia: Paranoa
Consultoria e Planejamento Ambiental

81

Www.paranoaconsult.com.br



S

Figura 33 - Ocorréncia de solo Hidromérfico/Gleissolo na area em estudo. Fotografia: Paranoa
Consultoria coordenadas sirgas 23s: X 214.079,20 e Y 8.271.887,18
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4.4 SUSCEPTIBILIDADE A EROSAO

Segundo Alvarenga e Souza (1997), a erosao é causada pela perda diferenciada de
solo em funcao de sua variabilidade, onde as taxas de perdas vao depender de sua
susceptibilidade a erosdo. Os solos podem ser mais ou menos susceptiveis,
dependendo dos fatores intrinsecos e fatores extrinsecos, os quais tém influéncia
marcante sobre a erosdo, destacando-se a pedoforma, textura, estrutura, teor de
matéria organica, profundidade do solo, material de origem, cobertura vegetal, classes
de capacidade de uso do solo, as técnicas de preparo e de cultivo, respectivamente.

A susceptibilidade a Erosdo Laminar € uma propriedade intrinseca do solo. Na USLE
(Universal Soil Loss Equation) é representada pelo fator K de erodibilidade (que mede
a maior ou menor facilidade com que o solo pode ser erodido). Alguns solos sdo mais
erodiveis que outros, mesmo quando o declive, a precipitagdo, a cobertura vegetal e
as praticas de controle de erosdo sdo as mesmas (BERTONI; LOMBARDI NETO,
1999).

A erodibilidade do solo representa o efeito integrado dos processos que regulam a
infiltracdo de agua e a resisténcia do solo a desagregacgao e transporte de particulas
(LAL, 1988), portanto refere-se a sua predisposi¢céo a erosao.

Para a determinacdo da susceptibilidade a erosado foram utilizadas como base as
seguintes informacgdes:

e Curvas de Nivel;

e Hidrografia;

e Declividade; e

e Mapa Pedoldgico do levantamento do ZEE - DF refinado por mapeamento em
campo.

A partir das informacdes extraidas dos mapas pedolégicos, declividade, determinou-
se 0s pesos para cada um dos temas, de acordo com o grau de susceptibilidade a
erosao que os mesmos possam representar, conforme apresentado, a seguir.

Utilizando a metodologia aplicada por Salomao (1999) e Ross (2005), cada tipo de
solo, esta associado a um grau de erodibilidade (Tabela 15).
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Tabela 15 - Grau de erodibilidade dos solos

Grau de
Susceptibilidade

Unidades Pedoldgicas

| — Muito Fraco

Latossolo Roxo; Latossolo Vermelho Escuro e Vermelho Amarelo de Textura
Argilosa, Solos Hidromoérficos em Relevo Plano, Gleissolos, Plantossolos,
Organossolos, Neossolos Quartzarénico em Relevo Plano.

Il - Fraco

Latossolo Amarelo e Vermelho Amarelo de Textura Argilosa, Terra Roxa
Estruturada, Latossolo Vermelho Escuro.

[l — Médio

Argissolo Vermelho Amarelo e Argissolo Vermelho Escuro, textura Argilosa,
Latossolo Vermelho Amarelo, textura Argilosa e Média. Latossolo Vermelho
Amarelo, Terra Bruna.

IV — Forte

Argissolo Vermelho Amarelo ndo abrupto, textura média — argilosa e média,
Cambissolos, argiloso vermelho Amarelo de textura médio-arenosa,
Plintossolos.

V — Muito Forte

Cambissolos, Neossolos Litdlicos, Argissolos Vermelho Amarelo e Vermelho
escuro abrupticos, textura arenosa-média, Neossolos Quartzarénicos em
relevos suave-ondulado e ondulado

O solo que ocorre na area do empreendimento corresponde a latossolos e gleissolos
(Figura 29) que apresenta grau de erodibilidade fraca a muito fraca (Tabela 15).

A declividade € o outro paradmetro utilizado nesta avaliagdo. O cruzamento desta
informagédo com a erodibilidade proposto por Salomao (1999), gerou cinco graus de

suscetibilidade.

Tabela 16 - Classes de susceptibilidade a erosao

Declividade (%) Relevo Grau de Susceptibilidade
0-3 Plano | — Muito Fraca
3-8 Suave — Ondulado Il — Fraca
8-20 Ondulado Il — Média
20 -45 Forte — Ondulado IV — Forte
45-75 Montanhoso V — Muito Forte

Os critérios de cruzamento dessas variaveis foram definidos pela ITP (1990).

Tabela 17 - Critérios de cruzamento de susceptibilidade a erosao

Erodibilidade Declividade
do Solo 1(0-3) Il (3-8) 1 (8-20) | IV (20-45) V (> 45)
1 v v Vv \Y v
2 \ Y \Y \Y i
3 \ \Y \Y i I
4 \Y \Y i I |
5 \Y 11 I | |

Fonte: Adaptado de Saloméo (1999) e Ross (2005).
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A susceptibilidade para cada classe foi descrita por IPT, conforme segue:
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e Classe |: Extremamente Suscetivel — Onde os terrenos apresentam problemas
complexos de conservacgao, indicados para preservagao ou para reflorestamento.

e Classe II: Muito Suscetivel — Onde os terrenos apresentam problemas complexos
de conservagao, parcialmente favoraveis a ocupagao por pastagem, sendo mais
apropriados para o reflorestamento.

e Classe lll: Moderadamente Suscetivel — Onde os terrenos apresentam problemas
complexos de conservagao, sendo mais indicados a pastagens e culturas perenes.

e Classe IV: Pouco Suscetivel — Onde os terrenos apresentam problemas complexos
de conservagao, sendo mais indicado a pastagens e culturas perenes e,
eventualmente, a culturas anuais, porém exigindo praticas intensivas mecanizadas
e controle da eros&o.

e Classe V: Pouco A Nao Suscetivel — Correspondendo a terrenos sem problemas
e com problemas simples especiais de conservacao, podendo ser utilizados com
qualquer tipo de cultura.

Para a area de estudo, tendo que a classificacdo de solos compreende um latossolo
vermelho, gleissolo e as classes de declividade ndo ultrapassam 10%, foi classificado
o local como classe IV pouco susceptivel a erosdo. O mapa com a classificacéo de
suscetibilidade erosiva € mostrado na Figura 34.

Figura 34 - Mapa de Susceptibilidade a Erosao
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A erosao é causada por forgas ativas, como as caracteristicas da chuva, a declividade
e 0 comprimento do declive do terreno e a capacidade que o solo tem de absorver
agua e a resisténcia que o solo exerce a agao erosiva da agua e a densidade da
cobertura vegetal (BERTONI; LOMBARDI NETO,1999).
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O processo erosivo acontece em areas desflorestadas, principalmente onde ocorrem
atividades agricolas, esse processo pode ser considerado em quatro fases:
inicialmente pelo impacto da agua da chuva no solo, em seguida a desagregacao do
solo, ou seja, afrouxando e desprendendo as particulas de solo a serem
consequentemente transportadas, encerrando o processo na deposicdo dos
sedimentos nas areas baixas do relevo.

Portanto, a erosao pode ocorrer tanto em um curto periodo de tempo, quando ocorre
em regides com indices pluviométricos elevados e caracterizando chuvas torrenciais,
como também pode ocorrer lentamente durante anos passando por esse processo de
impacto, desagregacao, transporte e deposi¢cao de sedimentos.

Contudo para que possa haver um controle dos processos erosivos salienta a
importancia do monitoramento na implantagdo do parcelamento o qual visa a
mitigagcado dos processos erosivos.

4.5 ANALISES E ASPECTOS GEOTECNICOS DO SOLO
4.5.1 Sondagens do tipo SPT

Este estudo geotécnico permite visualizar o perfil geotécnico do terreno por meio de
amostras deformadas coletadas em diversas profundidades. Além disso, permite
medir a resisténcia a penetracdo do solo a medida que as camadas sao perfuradas.

Os principais dados a serem obtidos de uma sondagem SPT sé&o:

¢ O tipo de solo a cada metro perfurado;

e Aresisténcia oferecida pelo solo para a cravagao do amostrador padréo, para cada
metro perfurado;

e A posicao do nivel d’agua, quando determinado durante ou apds a perfuragao;

e NBR6484:1997 - Solo - Sondagens de simples reconhecimento com SPT - Método
de ensaio.

Foram realizadas trés sondagens do tipo SPT (Figura 36), nas quais os pontos foram
distribuidos de maneira estratégica pela area total de estudo, a fim de compreender o
comportamento do perfil de solo da regido (Anexo E — Laudo de Sondagem e Ensaio
de Infiltragdo). As sondagens foram executadas segundo as recomendagdes da
norma brasileira NBR 6484, e em alguns casos especificos pela ASTM e DIN.
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Figura 35 - Sondagem SPT na area de estudo
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Figura 36 - Mapa de localizagédo das sondagens do tipo SPT
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