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LocalizacdalaArea

w Regiao Administrativele
Planaltina.

w A oestedo nucleotradicional
de Planaltina.
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Localizacadla Area

PlanoDiretor de Ordenamento
Territorial- PDOT

A Zona Urbana Consolidada

A Areas urbanizadas ou em processo de
urbanizacdo, de baixa, media e alta
densidade demografica, servidas de
infraestruturae equipamentoscomunitarios

A Area urbana de Planaltina;

A Zona Urbana de Uso
Controlado I

A Compatibilizar o uso urbano com a
conservacaalosrecursosnaturais

A promover a recuperacao ambiental e a
protecaodosrecursoshidricos

A Permitr o uso predominantemente
habitacionalde baixae médiadensidade

A Adotar medidas de controle ambiental
voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservacaoinseridas nessa
zona, visando a manutencdo de sua
integridadeecoldgica
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Unidades de
Conservacao

ucC

Parque Ecologico Sucupira

Parque Ecolégico Estancia

Parque Ecolégico DER

Parque Ecologico Lagoa Joaquim
Medeiros

Parque Ecoldgico e Vivencial do
Retirinho

Parque Ecolégico Colégio Agricola d
Brasilia

Parque Ecoldgico Vale do Amanhece

Parque Ecoldgico dos Pequizeiros

Parque Ecoldgico deipiripal

Estacdo Ecoldgica de Aguas Emenda

APA do Planalto Central
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Area de Preservacao
Permanente (APP)

A APP do Ribeirdo Mestre
5Q! NYI a o

A APP de Vereda
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LocalizacdalaArea
APA do Sao Bartolomeu

Zona de Preservacao da Vida
Silvestre (ZPVS)

A Ndo é permitida a edificacdo e a
Instalacaade infraestruturaurbana

Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental (ZOEIA)

Novos parcelamentos de solo sao
condicionados:

A Aprovacaao projeto urbanistico
Instalacaade Infraestruturg
Protecaodo Solo
Recargale aquiferos

Zona de Ocupacao Especial de
Qualificacaag ZOEQ

A Qualificar as ocupacdes residenciais

irregularesexistentes,

A Ofertar novas areas habitacionais e
compatibilizar o uso urbano com a
conservacaaosrecursosnaturais
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SITUACAO FUNDIARI
Terracap

A Conforme informado pelo
Oficio 11409/2021-
TERRACAP/PRESI/DITEC/AD
C, de 27 de abril de 2021

213750.0000

8271250.0000
8271250.0000

213750.0000
FAZENDAS MESTRE D'ARMAS E RGAS
AREA DE INTERESSE - RA VI PLANALTINA
DATA ESCALA DESENHO S€1
2610472021 1: 12.500 LEONARDO 00111-00003177/2021-99
RESP TECNICO:
_ LEONARDO GUEDES NEVES - CREA-PR: 164866/D

Merracapnel arQuved GETOPNUANFDWOS_ RASPLANALTINA - A VISELD011 100000177 2021 99 AREA DE INTERESSE dwg

NUANF-GETOP-DITEC

A< Paranoa

A gleba encontrase
registradajunto ao 8°
CRIDF sob a
matricula n°® 15911
como propriedadeda
empresa  Marques
Empreendimentos

Imobiliarios e
Agropecuéarios.tda

A area nao pertence
ao patrimbnio da
Terracap




— Paranoa

ZONBEAMENT ECECRIOGICONEEGONOMICO

Instrumentoparaplanejamento e gestao territorial de forma sustentavel

Identificacao das Fragilidades

Ambientais da Area

— Mapas de Risco

Projeto Urbanistico e as
Medidas de Controle Ambiental
devem considerar as fragilidades
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Zoneamento
Ecoldgico Economica

(ZEE)

A< Paranoa

A Riscddentificacio

A Risco de Contaminacdo do Subsolo

O projeto urbanistico e os Planos de Controle Ambiental
deverao prever a mitigacao deste risco.

A Uso de rede coletora de esgoto

A Proibicéo de instalacio de elevado risco de
contaminacéao de subsolo.
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ldentificacao de
Restricoes Ambiental

APRle 30 metros
Appde Vereda

Zona de Preservacao da
Vida Silvestre.
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Manutencaode Parte da
Poligonal como nao
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Area Util
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Paranoa

Urbanismoc DiretrizesHsspea6ificdsS """
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R ONAE ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo: 00390-00003491/2021-19

LEGENDA

Area de Estudo
] pwre 2612021
Sistema Viario
‘ " NOVACAP - Vias
. "\»' DER - Rodovias Federais, Distritais e Vicinais
DER - Faixa de Dominio
ETU - Diretrizes de Sistema Viario
A VIADE ATIVIDADES
A VIADE CIRCULAGCAOD
A Via Parque
| | Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - ETU
DIUR 05/2016, AREAS PROTEGIDAS
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Urbanismoc Propoestall/taanistied™ "2

Planta geral de uso do solo

3 lotes de uso CSIIR 2 NO
1 lote de uso RO 1

1 lote delnstEP

1 parque urbano
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Urbanismoe Propostallithanistied~ """

8272000

21 4.000

Setor Habitacional
Mestre D'Armas 1

Legenda

rmmw Rodovias

Rios e Corregos

Via de Circulagdo de Vizinhanga - Via
Parque

Via de Atividades

D Poligonal de Estudo
- Massa D'agua

Planaltina

Avenida Goiss

100 200

00
Metros

8272000

Acesso Viario

A Acessoa partir do baldo da
Avenida Goias, via existente
pavimentada, na extremidade
Suldo parcelamento
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Urbanismoe Quadiio Sintese < 2202

AREAS CONSIDERADAS Percentuais (%

- . . 477,818.920 100.00%
I. Area total da Poligonal de Projeto
L - " . 408,851.518 85.57%
Ii. Area nao passivel de Parcelamento

3,606.962 0.75%

a. Area de Protecao Permanente (APP) em ZOEQ

0
b. Serviddo Ambiental em ZOEIA* 28,310.953 5.93%

)
c. Servidao Ambiental + APP na ZPVS 376,933.603 78.89%

68,967.402 14.43%

iii. Area Passivel de parcelamento:(ii.a +ii.b +ii.c

i

/N




A Paranoa

Urbanismoe Quadio ssintesel o artetamento

. Lotes - Percentuais

Areas Passiveis de parcelamento 68,967.402  100.00%

1. Unidades Imobiliarias
a. RO1 2,932.819 4.25%

1

b. CSIIR 2 NO 3 35,537.659 51.53%
1
5

c.InstEP 6,770.831 9.82%
TOTAL 45,241.309  65.60%
2. Espaco Livre de Uso PUblicBLUP (PARQUE URBAN( 5,649.676 8.19%
3. Sistema de circulacéo 18,076.417 26.21%
Total 68,967.402  100.00%
Area Publica (1): 1c+2 12,420.507  18.01%

Area Publica (1): 1c+2+3 30,496.924  44.22%
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Urbanismoe Atendimento aoiRezoneamentodarAPR 22"

827%000

Setor Habitacional
Mestre D'Armas

DF-128

Y e R v

LEGENDA

D Poligonal de Estudo

m Serviddo Ambiental em Parque Urbano

D Campo Umido

D Area de Preservagao Permanente

//// Serviddo Ambiental em ZPVS
Serviddo Ambiental em ZOEIA

——— Hidrografia

Planaltina

Avenida Goiss'

So’u(;eaﬁsn. MaxariEarthstar (;ébgrabhrcs. and the GIS User: Commimnty

8272000

= ZPVS-Zonade
Preservacao de Vida
Silvestre: area nao
parcelada.

= Servidao Ambiental

 Em ZOEIA (Parque
urbano)
* Em ZPVS

AREA PRESERVADA EM ZOEIA

AREA < "
AREA EM AREA o

CONSI:ERAD ZOEIA PRESERVADA alas s
a. Servidao
ambiental 28,310.953 28,310.953 100.00%
b. Parque
urbano 5,649.676 5,084.708 90.00%
TOTAL 82613.554 33,395.661 40.42%

Servidao Ambiental = 86,58 % da gleba




Urbanismoe Penmeabilittatiedds SelG "2 °°

 LEGENDA

E Poligonal de Estudo

Campo Umido
- Area de Preservagao Permanente
(/4 seriddo Ambiental em ZPVS
|| servidao Ambiental em ZOEIA
| —— Hidrografia




Area Permeavel em ZOEIA

AREA DA GLEBA EM ZOEIA

Total de area permeavel em ZOEIA
aproximado

Quadro de permeabilidade do parcelamento 7LM Planaltina

LS Area Permeavel
Areas Permeéveis Consideradas Area/uso (m?) Permeabllldade (m?) Percentuais (%)

g. Lote RO 1

i. lotes CSIIR 2 NO

h. Area verde remanescente

. ]

il Area permeavel do parcelamento

Area na gleba

82613.554
28,310.953

35,537.659
1,285.990

5,649.676

2,932.819

477,818.920
376,933.603
4,209.205
28,310.953
5,649.676
6,770.831
1557.9200
2,932.819
35,537.659
602.297

permeabilidade

Taxa de

Area permeavel

(%) s
98% 27,700.08¢
18.00% 6,396.77¢
100.00% 1285.99
90.00% 5,084.708
30.00% 879.846
41,347.40¢

100.00% 376,933.60:
100.0% 4,209.205
100.0% 28,310.95¢
90.00% 5,084.708
20.0% 1,354.16¢€
100.00% 1,557.92C
30.00% 879.846
18.00% 6,396.77¢
100.00% 602.297
425329.476¢

Percentual da area permeave
em ZOEIA (%)

33.530%
7.743%
1.557%
6.155%
1.065%

50.05%

100.00%
78.89%
0.88%
5.93%
1.06%
1.42%
0.33%
0.18%
1.34%
0.13%

90.15%
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Proposta UrbanisticaParametros proposto§s -2
para os lotes




