


LOCALIZAÇÃO



Localizaçãoda Área

ωRegião Administrativa de  
Planaltina.

ωA oestedo núcleotradicional
de Planaltina.

ω Entre a DF-128, o Ribeirão 
Mestre DôArmas e  Avenida 
Goiás

ωBaciaHidrográficado Rio São 
Bartolomeu



Localizaçãoda Área
Plano Diretor de Ordenamento

Territorial - PDOT

ÅZona Urbana Consolidada
ÅÁreas urbanizadas ou em processo de

urbanização, de baixa, média e alta
densidade demográfica, servidas de
infraestruturae equipamentoscomunitários.

ÅÁrea urbana de Planaltina;

ÅZona Urbana de Uso 
Controlado II
ÅCompatibilizar o uso urbano com a

conservaçãodosrecursosnaturais;

Åpromover a recuperação ambiental e a
proteçãodosrecursoshídricos;

ÅPermitir o uso predominantemente
habitacionalde baixae médiadensidade;

ÅAdotar medidas de controle ambiental
voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservaçãoinseridas nessa
zona, visando à manutenção de sua
integridadeecológica.



Unidades de 
Conservação

UC Distância

Parque Ecológico Sucupira 800 m

Parque Ecológico Estância 600 m

Parque Ecológico DER 1 km

Parque Ecológico Lagoa Joaquim 
Medeiros

3,5 km

Parque Ecológico e Vivencial do 
Retirinho

2 Km

Parque Ecológico Colégio Agrícola de 
Brasília

4 km

Parque Ecológico Vale do Amanhecer 6 km

Parque Ecológico dos Pequizeiros 7 km

Parque Ecológico de Pipiripal 8 Km

Estação Ecológica de Águas Emendadas 2 Km

APA do Planalto Central 80 m



Área de Preservação 
Permanente (APP)

ÅAPP do Ribeirão Mestre 
5Ω!ǊƳŀǎΦ

ÅAPP de Vereda



Localizaçãoda Área
APA do São Bartolomeu

Å Zona de Preservação da Vida 
Silvestre (ZPVS)
ÅNão é permitida a edificação e a

instalaçãode infraestruturaurbana.

Å Zona de Ocupação Especial de 
Interesse Ambiental (ZOEIA)

Å Novos parcelamentos de solo são
condicionadosa:

Å Aprovaçãodo projeto urbanístico

Å Instalaçãode Infraestrutura;

Å Proteçãodo Solo

Å Recargade aquíferos

Å Zona de Ocupação Especial de 
Qualificação ςZOEQ
Å Qualificar as ocupações residenciais

irregularesexistentes,

Å Ofertar novas áreas habitacionais e
compatibilizar o uso urbano com a
conservaçãodosrecursosnaturais



SITUAÇÃO FUNDIÁRIA
Terracap

ÅConforme informado pelo 
Ofício n°409/2021 -
TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTE
C, de 27 de abril de 2021

ÅA gleba encontra-se
registradajunto ao 8°
CRI-DF sob a
matrícula n° 15.911,
como propriedadeda
empresa Marques
Empreendimentos
Imobiliários e
AgropecuáriosLtda.

ÅA área não pertence
ao patrimônio da
Terracap.



Instrumento paraplanejamento e gestão territorial de forma sustentável

ZONEAMENTO ECOLÓGICO ECONÔMICO

Identificação das Fragilidades 

Ambientais da Área

Mapas de Risco

Projeto Urbanístico e as
Medidas de Controle Ambiental
devem considerar as fragilidades





Zoneamento 
Ecológico Econômico

(ZEE)

Å RiscoIdentificado:

Å Risco de Contaminação do  Subsolo

O projeto urbanístico e os Planos de Controle Ambiental 
deverão prever a  mitigação deste risco.

Å Uso de rede coletora de esgoto

Å Proibição de instalação de elevado risco de 
contaminação de subsolo.



ÁREA DE PROJETO



Identificação de 
Restrições Ambientais

Å APPde30metros.

Å AppdeVereda.

Å Zona de Preservação da 
Vida Silvestre.

Å Manutençãode Parteda
Poligonal como não

parcelável.



Área Útil



PROPOSTA URBANA



Urbanismo ςDiretrizes Específicas



Planta geral de uso do solo

Å 3 lotes de uso CSIIR 2 NO

Å 1 lote de uso RO 1

Å 1 lote de InstEP

Å 1 parque urbano

Å Áreas não passíveis de ocupação: 
RPPN e Servidão Ambiental.

Urbanismo ςProposta Urbanística



Acesso Viário
Å Acesso a partir do balão da

Avenida Goiás, via existente
pavimentada, na extremidade
Suldo parcelamento.

Urbanismo ςProposta Urbanística



Urbanismo ςProposta Urbanística

Sistema Viário



Urbanismo ςQuadro Síntese

ÁREAS CONSIDERADAS Área (m2) Percentuais (%)

i. Área total da Poligonal de Projeto
477,818.920 100.00%

ii. Área não passível de Parcelamento
408,851.518 85.57%

a. Area de Proteção Permanente (APP) em ZOEQ
3,606.962 0.75%

b. Servidão Ambiental em ZOEIA*
28,310.953 5.93%

c. Servidão Ambiental + APP na ZPVS
376,933.603 78.89%

iii. Área Passível de parcelamento: i - (ii.a + ii.b + ii.c)
68,967.402 14.43%



Urbanismo ςQuadro Síntese do Parcelamento

DESTINAÇÃO
Lotes 
(unid.) 

Área (m2)
Percentuais 

(%)

Áreas Passíveis de parcelamento 68,967.402 100.00%

1. Unidades Imobiliárias

a. RO-1 1 2,932.819 4.25%

b. CSIIR 2 NO 3 35,537.659 51.53%

c. Inst EP 1 6,770.831 9.82%

TOTAL 5 45,241.309 65.60%

2. Espaço Livre de Uso Público - ELUP (PARQUE URBANO*) 5,649.676 8.19%

3. Sistema de circulação 18,076.417 26.21%

Total 68,967.402 100.00%

Área Pública (1): 1c+2 12,420.507 18.01%

Área Pública (1): 1c+2+3 30,496.924 44.22%



Urbanismo ςAtendimento ao Rezoneamento da APA



Urbanismo ςPermeabilidade do Solo



Quadro de permeabilidade do parcelamento 7LM Planaltina

Áreas Permeáveis Consideradas Área/uso (m²) 
Taxa de 

Permeabilidade
(%)

Área Permeável
(m²)

Percentuais (%)

i. Área total da Poligonal de Projeto 477,818.920 100.00%

a. APP + Servidão Ambiental na ZPVS 376,933.603 100.00% 376,933.603 78.89%

b. APP em  ZOEQ 4,209.205 100.0% 4,209.205 0.88%

a. Servidão Ambiental - ZOEIA 28,310.953 100.0% 28,310.953 5.93%

d. ELUP(Parque Urbano) 5,649.676 90.00% 5,084.708 1.06%

e. Inst-Ep 6,770.831 20.0% 1,354.166 1.42%

f. Faixas de serviço em vias 1557.9200 100.00% 1,557.920 0.33%

g. Lote RO 1 2,932.819 30.00% 879.846 0.18%

i. lotes CSIIR 2 NO 35,537.659 18.00% 6,396.779 1.34%

h. Área verde remanescente 602.297 100.00% 602.297 0.13%

iii Área permeável do parcelamento 425329.4769 90.15%

Área Permeável em ZOEIA Área na gleba
Taxa de 

permeabilidade 
(%)

Área permeável 
(m²)

Percentual da área permeável 
em ZOEIA (%)

ÁREA DA GLEBA EM ZOEIA 82613.554
a. Servidão Ambiental em ZOEIA* 28,310.953 98% 27,700.083 33.530%
b. Lotes CSIIR 2 NO 35,537.659 18.00% 6,396.779 7.743%
c. Faixas de serviço em vias 1,285.990 100.00% 1285.99 1.557%
d. Parque Urbano 5,649.676 90.00% 5,084.708 6.155%
e.  Lote RO1 2,932.819 30.00% 879.846 1.065%
Total de área permeável em ZOEIA 
aproximado

41,347.406 50.05%



Proposta Urbanística - Parâmetros propostos 
para os lotes 


