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ANGARDEN

AURBANISMO

CONTEXTO DO PROJETO

Empreendedor
responsavel

Empresa
responsavel pelo
Estudo Ambiental

AVANGARDEN QUINHAOQ 16 SPE LTDA

CNPJ n° 54.242.826/0001-96 MATRIZ

CADMO ENGENHARIA S/S LTDA

CNPJ n° 97.522.311/0001-52

CADMDO

ENGENHARIA



EQUIPE TECNICA - ESTUDO AMBIENTAL

FORMAGAO FUNGAO REGISTRO PROFISSIONAL

PROFISSIONAL

Glauco Fernandes de Medeiros

Joao Batista Chaves Neto

Nathalia Fernandes de Azevedo

Alexandre Campos de Toledo

Alexandre de Souza Portella

Hélio Ricardo Fernandes Junior

Lucas Santos Batista Teles

Alicia de Almeida Silva

Célia Farias de Almeida

Engenheiro Civil

Engenheiro Ambiental

Administradora

Engenheiro Florestal

Bidlogo

Engenheiro Florestal

Geodlogo

Gedgrafa

Engenheira Ambiental

Coordenacdo Geral

Coordenacao Geral dos Estudos Ambientais

Coordenador de Geoprocessamento

Planejamento e Gestao

Consolidagao dos estudos de Diagndstico
Coordenacgdo e Elaboragao dos estudos de Flora

Coordenacao dos estudos de Fauna

Geoprocessamento

Coordenacgdo e Elaboragao dos estudos do Meio
Fisico
Coordenacgao e Elaboragao dos estudos do Meio
Socioecondmico.
Consolidacao e elaboracao do Progndstico

Apoio técnico, Levantamento de dados e
informagdes, Revisao bibliografica.

CADMDO

CREA

2105406491/D-RN

CREA
15.790/D-DF

CREA
32.823/D-DF

CRBio
37.850/04-D

CREA
36.707/D-DF

CREA
26.194/D-DF

CREA
31.569/D-DF

CREA
16.749/D-DF

ENGENHARIA



EQUIPE TECNICA - URBANISMO

PROFISSIONAL

Aécio Manoel Cipriano Guimaraes
Lais Barbosa do Nascimento Alcantara

Helena Danik Vidigal

Michele Pereira de Oliveira

Arquiteto e Urbanista

Arquiteto e Urbanista

Arquiteto e Urbanista

Arquiteto e Urbanista

FORMACAO

CAU: A66392-1

CAU: A187184-6

CAU - A294127-9

CAU - A298446-6

EQUIPE TECNICA - INFRAESTRUTURA
| EOSINEA

PROFISSIONAL

Felipe Nascimento Gomes

Thales Thiago Sousa Silva

’ |||

FORMACAO

Engenheiro Civil

Engenheiro Civil/Ambiental

REGISTRO PROFISSIONAL

REGISTRO PROFISSIONAL

CREA
29.388/D-DF

CREA
22.706/D-DF

CADMDO

ENGENHARIA



DESCRICAO DA ATIVIDADE (

O empreendimento em questao € um Parcelamento de Solo Urbano destinado a criacao

do Residencial Avangarden, na Regidao Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.

Processos relacionados

Licenca Prévia 00391-00002932/2024-80

Audiéncia Publica 00391-00003752/2026-87

Fauna 00391-00006689/2024-79

RPPN 00391-00000511/2025-03
... SEbUH

Aprovacao de Projeto 00390-00000236/2024-67

Consulta as Concessionarias de Servicos Publicos 00390-00002252/2024-94

Topografia 00390-00000649/2024-41

Arqueologia 01450.002138/2026-55

CADMOlENGENHARlA



LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O licenciamento ambiental trifasico ¢ o modelo mais comum de licenciamento no
Brasil, composto por trés etapas sucessivas, cada uma com uma licenca especifica. E
usado para avaliar, autorizar e acompanhar atividades ou empreendimentos que
possam causar impacto ambiental.

1. Licenca Prévia (LP) _ 2
« Aprova localizagao e concepgao Esta e a fase

« Avalia viabilidade ambiental do empreendimento
« Estudo Ambiental (RIVI) e Audiéncia Publica

2. Licenga de Instalacao (LI)
« Autoriza o inicio da obra
« Exige projetos aprovados
« Cumprimento das medidas ambientais

3. Licenca de Operacao (LO)
« Autoriza o funcionamento
« Emitida apos vistoria
« Verifica cumprimento das condicionantes

CADMDO ENGENHARIA



LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

198000 199000 200000 201000 LEGENDA

197000

D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha

- RA XXVIlI - Regido Administrativa do
l. ! Jardim Botanico

“\__ Hidrografia

Rodovias

8247000

Residencial Avangarden

8246000

Regiao Administrativa do
Jardim Botanico, RA-XXVII

Clebas de matriculas

, N°179.232, 155192, 155.193,

162.874,176.904, 162.833 e
179.538

2° Oficio de Registro de Imodveis - ORI

8245000

8244000

Area de 23,92 ha

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:25.000
- Datum Horizontal: Sirgas 2000
8 Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
2 Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
® ) 0,425 0,85 17
k + t + { Km

Vi

; it } CADMDO ENGENHARIA
197000 198000 199000 200000 201000
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CARACTERIZACAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

LEGENDA o O projeto contempla dois lotes com area total

LIMITE DA GLEBA

Z0NA1 de aproximadamente 10,71 ha, destinados as unidades

(RO 1, RO 2, RE 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO,
CSIIR 2, CSIIR 2 NO, CSI 1, CSTT 2, €SI

3, Inst, COL e Inst. £7) imobilidarias e 3areas ndo parceldveis compostas por

ZONA 2
(Inst. EP, EPU e ELUP)

Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) e Area

ZONA 3
RPPN - Reserva Particular do
Patriménio Natural / APP

de Preservacao Permanente (APP).

Além disso, inclui dreas publicas como Espacos Livres
de Uso Publico (ELUP), Equipamento Publico Urbano
(EPU), Institucional Equipamento Publico (Inst. EP),

Areas Verdes Publicas e Sistema de Circulacdo (vias,

ciclovias e calcadas).
Fonte: MDE-PUOQO, 2026.

\ CADMDO ENGENHARIA



UNIDADE DE CONSERVACAO

DIRETAMENTE AFETADA

8245400

8244800

200000

200600

LEGENDA
D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha
E APA do Sao Bartolomeu

7\__ Hidrografia
Zoneamento da APA:

ZCVS - Zona de Conservacgao da Vida
ZOEIA - Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental

- ZOEQ - Zona de Ocupacao Especial de
Qualificacao

- ZPVS - Zona de Preservagdao da Vida
Silvestre

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:8.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
o} 130 260 520
k + t + { Metros

200600

CADMDO ENGENHARIA

APA da Bacia
do Rio Sao Bartolomeu

O parcelamento de solo esta
inserido  majoritariamente na
Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental (ZOEIA), e
a Area 2 possui uma parte na
Zona de Conservacao da Vida
Silvestre (ZCVS) e uma parte
minima na Zona de Ocupacao
Especial de Qualificagcao (ZOEQ).

N3ao ha incompatibilidade do
parcelamento de solo em
relacdo ao estabelecido no
zoneamento da APA da Bacia

do Rio Sao Bartolomeu.

C/\DMOlENGENHARIA



A 2

4

Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA /4

LEI N° 5.344, DE 19 DE MAIO DE 2014 - Dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de
Manejo da Area de Protecao Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu - Regulamentado(a)

pelo(a) Decreto 46.365 de 08/10/2024

Art. 13 Sao estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de
area com remanescentes do cerrado j3 existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a
partir da criacdo de Reservas Particulares do Patrimoénio Natural ou Areas de Servidao

Ambiental;

Portanto, uma RPPN esta em processo de criacao na area do
empreendimento.

CADMDO ENGENHARIA



RPPN

40 %

95.698,80 m?
Destinados a Preservacao

A ¢



Reserva Particular do Patrimonio Natural - RPPN

199500 200000 200500 201000 LEGENDA
Ty " & ADA - Area Diretamente Afetada
D (Poligonal do Empreendimento - 23,92
ha)
Urbanismo ~ .
» Protecao Ambiental
:| RPPN - 9,58 ha
- ZZ Area de Preservacdo Permanente - APP
@ Hidrografia s _®
R ° Beneficios:
* Criacao de RPPN em grande parte da
Area 2 e também na Area 1;
+ Conservacao de Cerrado nativo;
2 * Protecaoda fauna e flora;
2 F . .
= * Manutencao de area de recarga de
aquifero;
* Reducao de impactos ambientais;
« Controle de erosao;
8 - , *  Manutenc¢ao de corredores ecoldgicos.
3 INFORMACOES GEOGRAFICAS
%) Escala: 1:8.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projec@o Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
1 ) (0] 135 270 540
199500 200000 200500 201000 ! ' ' ' i Metrog
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PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL - PDOT/2009

199500 200000 200500 201000 LEGENDA

D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha Zo n a U r ba n a d o U so
" R Controlado Il - ZUUC

Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

Macrozona:

Macrozona Urbana p p
] « A ZUUC Il é composta por areas

Macrodrea:

8245500

- Zona Urbana de Uso Controlado Il

predominantemente habitacionais de
baixa e meédia densidade
demografica, com enclaves de alta

densidade.

8245000

* Na ZUUC, o uso e a ocupacao urbana
A ., .
devem ser compativeis com as

restricbes relativas a sensibilidade

f g INFORMACOES GEOGRAFICAS ambiental da area e promover a
& 2 | | Escala: 18000

o . A A1 || patum Horizontal: Sirgas 2000 3 3
g —“b Praoj:;néo (L)aniv:rsaal Tra?:ssversa de Mercator - UTM conserva (;a o e a p rOtega o d 0S
) Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S .

o 130 260 52(:4 recursos naturais.

t + t + { Meters
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199500 200000 200500 201000
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UNIDADES DE CONSERVACAO - RAIO 2KM

200000

198500
T

LEGENDA

8247500

| | Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha

% O Area circundante - 2 Km
23—

_ Hidrografia
Unidades de Conservacao

- Protecao Integral:
Reserva Bioldgica do Cerradao

Parque Distrital Bernardo Sayao

Uso Sustentavel:

l\ | APA do Planalto Central

8246000

APA da Bacia do Rio Bartolomeu

APA das Bacias do Gama e Cabeca de

I/ | Veado

\

AREA 2 N \/\_/_U L ) N\L

il WY L PN MY ]

S A\J\H\N\\\‘\%VTWW
AN ¥ NS
e

8244500

APA do Lago Paranoa

8243000

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:30.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
6] 0,5 1 2
; + t 1 Km

r. Ma Gl’an,gE / )=
L X Y
Al ¥ ¥,
W < f
1 1 1 g 1
198500 200000 201500 203000

CADMDO ENGENHARIA

PROTEGCAO INTEGRAL

Reserva Bioldgica do Cerradao

Parque Distrital Bernardo Sayao

USO SUSTENTAVEL

APA do Planalto Central

APA da Bacia do Rio Sao
Bartolomeu

APA do Lago Paranoa

Nao ha incompatibilidade
do parcelamento de solo com
as UCs proximas.

C/\DMOlENGENHARlA



TITULARIDADE DA AREA

A TERRACAP, por meio do Oficio N° 1078/2024 -
TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF e Croqui Fundidrio

declarou que a area possui a seguinte situacao fundiaria:

O IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA
TERRACAP

200290 000
FAZENDA TABOQUINHA SIRGAS 2000.4
Residencal Avangorden - Jardim Botdnico - Faz Tadoquinhe Quinhlio 16 « RA XXVII JARDIM BOTANICO
DATA L SUV Y LEsEre e
07052024 | 17500 CEsAR 039 94 RRACAP
AREA RESP TECRCO - — ]

CESAR VALDENIR TEXXEIRA - CREA-SP. 5.060,742 T08D e | NUANF GETOP-DICOM

CADMDO ENGENHARIA



ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE

8245500

8245000

8244500

200000

200000

200500

200500

201000

201000

LEGENDA
D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha

Zoneamento Ecolégico Econémico - ZEE

Zonas Ecolégicas Econémica do Distrito
Federal

ZEEDPE - Zona Ecolégica Econémica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade
(25% do territério do DF)

ZEEDPSE - Zona Ecolégica Econémica de
Diversificacdo Produtiva e  Servigos
Ecossistémicos (75% do territério do DF)

SUBZONA:

[ szope7

INFORMACOES GEOGRAFICAS

Escala: 1:8.000

Datum Horizontal: Sirgas 2000

Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S

(0] 130 260 520
k t t + { Metros

CADMDO ENGENHARIA

ZEE

As areas do empreendimento estao
inseridas na Subzona de
Dinamizacao Produtiva com
Equidade 7 (SZDPE 7), da Zona
Ecoldgico-Econdmica de

Dinamizacao Produtiva (ZEEDPE).

A SZDPE 7 é destinada a qualificacao
urbana e ao aporte de infraestrutura
e visa garantir a gestao do alto risco
de erosao e de assoreamento do Rio

Sao Bartolomeu.

CADMDO ENGENHARIA




RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

LEGENDA

LEGENDA
D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha D Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha
Zoneamento Ecoléaico Econdmico - ZEE neamen logi mico -
RBisco ecoldaico de porda de drea de recarga Ri l6gico de v e

1+ Muito baixo (9% do territdrio do DF)
2- Baixo [58,8% do territdrio do OF)
3- Médio (4.4% do territerio do DF)
I 4- Alto (05% do territorio do DF|
I 5 - Muito alto (312% do territério do DF

1 1- Muito baixo (19,7% do territério do DF)
2- Baixa 15,5% do territério do DF)
3 Médio (37.9% do territorio do DF)
I 4- Alto [25.4% do territdrio do DF)
I 5 - Muito Alto {0.3% do territério do DF)

8245500

o
2
2
M
&

Perda de Recarga de
Aquifero

Perda de Solo por
Erosao

Baixo, Médio e Muito
Alto

Muito Baixo, Baixo e Médio

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 18000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
o 130 260 520
F———t——4———+———{ Metros

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 18000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
0 130 260 520
———t———+———{Motros.

CADM°|'“G'"""" CADMOIENG!NNAIIA

59500 200000 200500 _ 201000 LEGENDA

[ potigonat :Ezg‘::amm 2392ha . [ poligonai do Empreendimento - 2392 ha
. e IMIco -

Zoneamento Ecolégico Econdmico - ZEE N

5 £ Risco _acologico de perda de dreas

remanescentes de Cerrade native

Muito baixo (31.2% do territério do DF) R -

I . cesrio do OF)

Baixa [41% do territorio do DF| 3- Médio (31% do territério do DF)
- Médio erritorio do

I 4- Alto (59% do territdrio do DF)
I 5 - Muito Ato (38% do territorio do OF)

8245500

Meédio [4.4% do tertitério do DF)
I Alto (58:8% do territorio do DF)
B uito alto (0.5% do territsrio do OF)

A
2
%
&

Perda de Areas
Remanescentes de

Contaminac¢ao do S
Cerrado Nativo

Subsolo
Muito Baixo, Médio e Alto

8245000

Auséncia de Cerrado e
Médio

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 18000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
o 30 260 520
Metros

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 18000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
o 130 260 520
——————————+————1 Metros

CADMO |encennaria

CADMDO ENGENHARIA
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RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

199500

200000

N

A

8245500

8245000

8244500

200500

1
199500

1
200000

200500

201000

LEGENDA
E Poligonal do Empreendimento - 23,92 ha

Zoneamento Ecolégico Econémico - ZEE

Unidades  Territoriais Basicas -  Riscos
Ecolégicos Co-localizados

1 Risco ambiental alto ou muito alto
(60,3% do territorio do DF)

2 Riscos ambientais alto ou muito alto
(29,3% do territério do DF)

3 Riscos ambientais alto ou muito alto
(2,4% do territério do DF)

4 Riscos ambientais alto ou muito alto
(0,1% do territério do DF)

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:8.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
(] 130 260 520
k + t { Metros

1
201000

KN

CADMO ENGENHARIA

01 (um) risco ambiental Alto ou Muito Alto, que
ocorre em 60,3% do territério do Distrito Federal

(co-localizados).
Medidas mitigadoras

* Plano de Monitoramento de Processos Erosivos (PMPE);

 Plano de Acompanhamento de Recuperacao e
Recomposicao Paisagistica (PAORP)

*+ Programa de Gestao Ambiental de Obras (PGCGAO)

FATOR RISCO

Contaminagao do Subsolo Muito Baixo,

Médio e Alto
Perda de Areas Remanescentes de Auséncia de
Cerrado Nativo Cerrado e Médio
~ Baixo, Médio e
Perda de Solo por Erosao Muito Alto

Muito Baixo,

Perda de Area de Recarga de Aquifero Baixo e Médio

CADMDO ENGENHARIA



AREA DE PROTECAO PERMANENTE - APP

199400 200000 200600 201200

LEGENDA
D Poligonal da area em estudo - 2392 ha

Area de Preservacdo Permanente - APP -

30 metro Na poligonal da Area 2 ocorre

Area de Preservacdo Permanente

Nascentes - APP - 50 metros Somente uma tipologia de

[ ) Possiveis Nascentes

\sHifoarss APP nos termos da Lei n°
12.651/2012.

8246000

8245400

Esta APP aplica-se a cursos
d'agua naturais com largura
inferior a 10 metros, possuindo
uma faixa de protecao de 30
metros.

8244800

Nessa area ocorrem 7.293,73
INFORMACOES GEOGRAFICAS m2 de App de Cu rSO hl’d rICO

Escala: 1:1.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
|| O 180 360 720
; + t + { Meters

8244200

CADMDO ENGENHARIA

199400 200000 200600 201200

A CADMDO ENGENHARIA



DIAGNOSTICO MEIO-FISICO

CADMDO ENGENHARIA




DIAGNOSTICO MEIO-FIiSICO

206000 LEGENDA

ADA - Area Diretamente Afetada Areas de ianUénCia

D (Poligonal do Empreendimento - 23,92
ha)
AID - Area de Influéncia Direta (Area

s Area Diretamente Afetada

- ::1;::::: do Ribeirao Taboca) (ADA): com p reen d e oS
limites das dareas que

contém o)

empreendimento;

8246000

Area de Influéncia Direta
(AID): a partir do poligono
do empreendimento, foi
determinado um buffer de
250 metros;

8243000

INFORMACOES GEOGRAFICAS

4 ~ ° °
Area de Influéncia Indireta
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM AI I M 1 b 1 d
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S ( ): I C ro a C I a O
0 0,75 15 3
| .

; , : , - Ribeirao Taboca.

CADMDO ENGENHARIA

200000 203000 206000
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DIAGNOSTICO MEIO-FISICO

Pedologia

E 200000 = : 200600 S 2012 LEGENDA

§ AID - Ares ADA - Area Diretamente Afetada
5 Area total - 6178 [ (poligonal do Empreendimento - 2392
8 Tipo de solo Area (%) ha)

51.47

AID - Area de Influéncia Direta (Area
circundante - 250 metros)

Pedologia Area 1- (1593 ha):
Cambissolo - 0,37%

| Plintossolo Pétrico

Plintossolo Litoplintico - 12,6%
Plintossolo Pétrio Concrecionario - 87,03%

Pedologia Area 2 (7,97 ha
Cambissolo - 3,09%

8245400

Plintossolo Pétrico Concrecionario - 96,91%

8244800

Hidrogeologia

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:11.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
- Somblosels Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
Plintossolo Litoplintico | = / Ly
P [Piintossolo Pétrico i 4 0 180 360 720
Total ! F + 1 Metros

8244200

CADMO |eEnceENHARIA

: = _ 3
199400 200000 201200

A ADA e a AID sao caracterizadas por
cambissolos haplicos, plintossolo
litoplintico e plintossolo pétrico
concrecionario.

KN

8246000

8245400

8244800

8244200

199400 200000 200600 201200 LEGENDA

2 . ADA - Area Diretamente Afetada

:] (Poligonal da area em estudo - 23,92 ha)
AID - Area de Influéncia Direta (Area
circundante - 250 metros)

Hidrogeologia:
Dominio Fraturado - Subsistema F do
Sistema Canastra
Dominio Fraturado - Subsistema R4 do

- Sistema Paranoa

Dominio Poroso - Sistema - P1
Dominio Poroso - Sistema - P2

EE Dominio Poroso - Sistema - P4

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 171.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
o] 180 360 720
F + { Metros

CADMO |ENGENHARIA

199400 200000 201200

A ADA e a AID do empreendimento sao
caracterizadas pelo Sistema Canastra e
Sistema Paranod, no caso do Dominio
Fraturado, e o Sistema P1, P2 e P4 do
Dominio Poroso.

C/\DMOlENGENHARIA



DIAGNOSTICO MEIO-FISICO

Geologia Geomorfologia

199500 200000 200500 261000 LEGENDA 199400 200100 200800 LEGENDA
I } ADA - Area Diretamente Afetada I » 2 ADA - Area Diretamente Afetada
Q
8 D (Poligonal do Empreendimento - 2392 D (Poligonal do Empreendimento - 2392
@ ha) ha)
& AID - Area de Influéncia Direta (Area AID - Area de Influéncia Direta (Area

circundante - 250 metros) circundante - 250 metros)

Geologia: Compartimentacao Geomorfolégica:

Metarritmito argiloso (Grupo Parano) Plano Elevado

8245700

Filitos (Grupo Canastra) Plano Intermediario

Rampa Ingrime

B Rebordo

Vale Dissecado

8245500

8245000
8245000

-
PR o
e oy ’,

=}
o
5]
o INFORMACOES GEOGRAFICAS INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 111.000 = Escala: 111.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000 S Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM 3 Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 235 5] Meridiano Central: 45° W - Fuso 235
o 180 360 720 0 180 360 720
+ { Metros + Metros
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B244000

-l
200800

199500 200000 200500 201000 199400 200100

Ocorréncia da morfologia filitos (Grupo Insercao no compartimento
Canastra) e metarritmito argiloso geomorfolégico de Plano Elevado, Rampa
(Grupo Paranoa). Ingreme e Vale Dissecado.
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DIAGNOSTICO MEIO-FISICO

199400 200000 200600 201200 LEGENDA

[—I ADA Area Diretamente Afetada
(Poligonal da area em estudo - 2392 ha)

AID - Area de Influéncia Direta (Area

kT 3 4 i e o
> < s > ‘ Area total - 7,97 ha circundante - 250 m) Decl IVI dade
AID - Are Clrcundante -2 17 ' -~ \ J Declividade |Area (ha)| Area (%) |
M

Aroatotal - 6174 ha et 2 B\ ’ Plano 0,02 0,25 ; Declividade (%) - Classificacdo EMBRAPA, 1979
Declividade [Area (ha) 3

 Puno____ | g N N f / Suave ondulado| 08 10,03 - 0-3: Plano
Suave endulado 1108 \ 'S Ondulado 2.5

o | 22 R B AW [Fore oncutsio | a5 | s B - & suave onauado Classe de predominancia:

0% _ ] 7,97 ‘ [ | 8-20:0ndulado

Total | 6LTs

[:] 20 - 45: Forte ondulado
— i . 0-3% de declividade na
Area Ol.

8245400

» 45-75% de declividade
na Area 02.

8244800

8244200

AID - Area Circundante - 1 ; _ Jroa totat - 15,57 ha INFORMACOES GEOGRAFICAS

Area total - 80,75 ha
D.de::' = Ares (he)] Area (%) | Declividade |Area (ha)| Area (%) B | | Escala: 111.000

16,37 2027 | Plano 7,39 46,28 Datum Horizontal: Sirgas 2000
19.14 .72 | Suave ondulad: 3.23 20,22 Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
4|

30.23 3743 | Ondulado 245 15.34 ) Meridiano Central: 45 W - Fuso 23S

ol
1501 | 1858 | Forte ondulado | 29 18,16 0 25 430 860
80,75 100 o » 3 Total 100 } i + { Metros
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DIAGNOSTICO MEIO-FISICO

199500 _ _ 200000 200500 ) _ LEGENDA

ADA - Area Diretamente Afetada

— (Poligonal da area em estudo - 23,92 ha) S u sce pti bi I id a d e é

Susceptibilidade a Erosao:

Muito Baixa -~

erosao

Média
- Alta
Il Vito Alta O

v 1 pes [ renb | empreendimento apresent
Vo | e | o | o a as 5 classes de
I R I i Suscetibilidade a Erosao
Mitoata | @0 | o | o ao longo da poligonal do
empreendimento.

8245500

8245000

Essa classificacao e
sustentada pela presenca
: : do horizonte B incipiente
INFORMACOES GEOGRAFICAS . A .
No cambissolo, e ocorréncia

Datum Horizontal: Sirgas 2000 . . .
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM d | | |
Mericiano Gentrat 460 W - Fuso 255 e plintita Nos pPliNtossolos.
| | pso 125 0 250
t + t + { Metros

8244500
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199500 200000 200500
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DIAGNOSTICO MEIO BIOTICO

199700 200400 199900

2006001 _____ LEGENDA

E Poligonal do empreendimento - 2392 ha An é I ise

Analise Multitemporal:
As imagens foram obtidas por meio do Google

[ J
Earth Pro e georreferenciadas no Datum SIRGAS m u Itlte m po ra I

2000, Zona 23sS.

As caracteristicas da
vegetacao, ja alterada antes
de 2008, marco Ilegal
florestal, foram mantidas,
em sua maior parte.

8245000

8245600 8244300

Nos Ultimos 15 anos, a
estrutura florestal de
remanescente de Cerrado
se manteve uniforme.

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:15.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
(0] 0,25 05 1
k + + + { Km

8244800
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DIAGNOSTICO MEIO BIOTICO

FLORA
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DIAGNOSTICO FLORA

198000 200000 202000 204000 206000 LEGENDA . . R .
: : : : - ADAJAID - Area Diret te Afetad A d fl
oo s B e reas de influéncia

Empreendimento - 23,92 ha)

All - Area de Influéncia Indireta

':'" Area de Influéncia Direta
(AID) e Area Diretamente
Afetada (ADA):
correspondem aos limites
das areas da poligonal do
empreendimento;

8248000

8246000

Area de Influéncia Indireta
(All): é constituida pela
Microbacia do Ribeirao
Taboca.

8244000

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:46.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
0 0,75 15 3
I + t + { Km

8242000

R

- 8 p i N CADMO ENGENHARIA
198000 200000 202000 204000 206000
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DIAGNOSTICO FLORA

199500 200000 200500 201000 LEGENDA

E Poligonal da area em estudo - 23,92 ha FitOfiSio n o m ia

Fitofisionomias:

Il ceradio
Gl As Jdreas das poligonais
apresentam

quatro fitofisionomias, de

acordo com a classificacao

de Ribeiro & Walter (2008),

sendo elas:

8245500

8245000

e Cerrado Sentido
Restrito

e Cerradao

INFORMACOES GEOGRAFICAS

Escala: 1:8.000 ® Mata de Galeria

Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projegao Universal Transversa de Mercator - UTM

Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S M S
0 130 260 520 ° ata eca .
t t t +

{ Metros

8244500
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DIAGNOSTICO FLORA

— —. T i || Arvores inventariadas
% & - '::Z:;:%g::qogragem casual simples Fora m eSta be | eCid aS 14
oD mi parcelas na Area 01 e 4

g = ZZ Area de Supressao - 14,35 ha

parcelas na Area 2 para
amostragem casual simples.

8245400

Em cada parcela foram
iInventariados  todos oS
individuos arbdreos que
atenderam ao critério de
inclusao, segundo o Termo
de Referéncia do IBRAM.

8245100

8244800

A partir dos dados obtidos

INFORMACOES GEOGRAFICAS

§ Esea(:tilfr:\]:(-)sr(i)z?)ntal: Sirgas 2000 n a S pa rce | a S’ fo r a m
et s M calculados - os - parametros
S s estruturais da vegetacao.

CADMDO ENGENHARIA

199700 200000 200300 200600 200900
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DIAGNOSTICO MEIO BIOTICO
FAUNA
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e y. * R .
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DIAGNOSTICO FAUNA

owowzozl?‘-os Pa pagaio—galego :
231 200253 8 P
\ AR
.‘ 1 de out."de 2024, 1

/ Sﬂmzomg 418

Braellla | Ja¥
' i“'ﬁ‘ - Ponto 02 (AIQ 1)

" Y Q-"

27/10/2024 08:17:18

rabo-vermelho

i
23L 200728 8244273

Resultados

Foram registradas 199 espécies da
fauna silvestre durante o
diagnéstico, sendo 07 endémicas, Ol
quase ameacada de extincao e 36
espécies cinegéticas ou utilizadas
para criacao domestica.

* Avifauna: 105 espécies
 Herpetofauna: 12 spp.
 Mastofauna: 13 espécies

* |Invertebrados terrestres: 34 spp.
* Invertebrados aquaticos: 28 spp.
* Ictiofauna: 07 espécies

*Uma espécie ameacada de
mamifero (tamandua-bandeira) foi
registrada fora do periodo do estudo
de fauna, totalizando 200 espécies.
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DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO <

191?00 198[000 ZOS'OOO 212([)00 LEGENDA

8252000
T

8245000
T

8238000

8231000
T

8224000
T

ADA - Area Diretamente Afetada

i D (:;o)ligor\al do Empreendimento - 23,92 Areas de influéncia

/:‘/ ) AID - Area de Influéncia Direta (Setores
/ / Habitacionais Limitrofes)
s ‘”\\_/ Setores Habitacionais:

el Area Diretamente Afetada

2 - SH Sao Bartolomeu Trecho 1

2}. o da il,vip:azzo Bartolomeu/Quintas da (ADA): CO m p ree n de OS | i m iteS

o 4 - SH Jardim Botanico

ol G pt_ | /’1 1.6 7 l:] g\ll(-fro; dto Ir.wflt‘)véncia Indireta (RA XXVII - d a S a, rea S q u e CO nté m O
/v/':/\ Limite das Regides Administrativas e m p ree n d I m e n to;

Area de Influéncia Direta

(AID): Setores Habitacionais
Limitrofes;

Area de Influéncia Indireta
: (All): Regidao Administrativa
do Jardim Botanico - RA

INFORMACOES GEOGRAFICAS XXVI | .

\
LESEN 6 Escala: 1160.000

) Datum Horizontal: Sirgas 2000

Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
— —_— 3 Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S

0] 2,75 55 n
i . y ;

1 1 1 1 I Km
191000 198000 205000 212000

)

CADMDO ENGENHARIA



DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO

UNIDADES DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL N
Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009 Q

UPT Leste

O Jardim Botanico apresentou a
segunda maior Taxa Média anual
de crescimento, considerando os
anos de 2020-2025 e de 2025-
2030 da UPT Leste.

Tende a ter um acréscimo

populacional nos préoximos anos.

Este crescimento € notado com a

implantacao de condominios,

g oros f;;g::’;;ggaﬁ;:;?f;ﬁs UPTs onde concentra-se  cerca de
85,9% da populacao da RA.

Fonte: PDOT 2009 Adaptado (Art. 103)

Responsavel: Codeplan/DIEPS/GEGED Central Adjacente 1
Elaborado em: Abril de 2022 Central Adjacente 2
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DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO

[T m 2]
< 0 © < a2 s 2
o z = S < < é z <8 0 <
g = 0 Sy o = < 2 2a g ¥
8 = ? & A 8 S A 5 < 2 <
DF 52,4 47,6 40 46,0 11,6 1,3 0,5 34,7
RA JB 52 4 476 5773 3273 82 Insuficiéncia Insuficiéncia 262 Jovem
' ' ' ' ' Amostral Amostral '

Fontes: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD-A 2024,

Populacao urbana do Jardim Botanico (RA
XXVIl), de acordo com a estimativa da PDAD
Ampliada (2024) era de 75.133 pessoas, em
que 52,4% eram do sexo feminino e 47,6%, do
sexo masculino.

Masculng

A populacio do Jardim Botanico é
considerada jovem.

Fonte: IPEDF/DIEPSICOEPSPDAD-A 2024

@R, Fonte: IPEDF/DIEPS/COEPS/PDAD-A 2024. CADMO [encennaria



DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO \

Saude Educacao

B EE 500 205( 210000 e 195 0 205 210000
50000 95000 200000 205000 10000 LEGENDA 0000 195000 200000 205000 walcoJ LEGENDA
g ADA Area Diretamente  Afetada 1= iy ADA Area Diretamente  Afetada
3 ; =1 ) ; e
2 B :] (Poligonal do Empreendimento - 2392 2 E {Poligonal do Empreendimento - 2392
o ha) =) ha)
Limite das Regides Administrativas Limite das Regides Administrativas
O Area circundante - 3 Km O Area circundante - 3 Km
O Area circundante - 5 Km O Area circundante - 5 Km
S S
S O Area circundante - 10 Km S O Area circundante - 10 Km
2l T S
) A Equipamentos de Saude 5] A  Equipamentos de Educacio
b 12 unidades L 43 unidades
=) =)
o o
=1 =1
s 4 =
3 3
& &
] &
o o
<] 5]
Q Q
<] Sk
3 3
& &
& &
INFORMACOES GEOGRAFICAS INFORMACOES GEOGRAFICAS
o - Escala: 1116000
o 1] 0
Q L
9 de Mercator - UTM 9 e utT™
@ |, Meridiano Central: 45 Fuso 235 © |, Meridiano Central: 45 Fuso 235
o 2 4 8 o] 2 4 8
' L ' ' L ; {Km ' L ' ' L I Km
190000 195000 200000 205000 210000 190000 195000 200000 205000 210000

Na RA foi localizado um Posto de A RA disponibiliza a Escola Classe Jardim
Saude. Ao todo foram identificados 12 Botanico (5Km). Ao todo, foram identificadas
equipamentos de saude localizados nos 43 escolas publicas - nos raios de 3, 5 e 10
raios de 3,5 e 10 km. Km.

KN
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DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO

Esporte e Lazer

ooooooooooooooooooooooooooooooo LEGENDA
AD, Area  Diretamente Afetada
:' (Poli Emp! m 2392
ha;
Limite das Regides Administrativas
O Area circundante - 3 Km
O Area m
O #es cecundante-1o1cm
1 A Equip urar
b21u

INFORMACOES GEOGRAFICAS

1 1 1Km
195000 200000

LEGENDA
Area Diret:

INFORMACOES GEOGRAFICAS

1 1
210000 Km

Foram identificadas 2 unidades na RA — 23°
Posto Comunitario de Seguranca (desativado)
e o complexo da Papuda. Ao todo foram
identificados 21 equipamentos publicos de
seguranca entre os raios de 3,5 e 10 Km.

(PEC — Ponto de Encontro Comunitario). Ao
todo foram identificados 172 equipamentos
publicos de esporte e lazer entre os raios de 3,5
e 10 Km.

C/\DMOlENGENHARlA



DIAGNOSTICO MEIO SOCIOECONOMICO

8247500

8246000

8244500

8243000

197000

197000

198500 200000

198500 200000

201500

201500

LEGENDA
ADA - Area Diretamente Afetada
E (Poligonal do Empreendimento - 2392
ha)

\,7 DF-001

A Paradade Onibus
L 12 unidades

INFORMACOES GEOGRAFICAS
Escala: 1:30.000
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
0 05 1 2
I t { Km

KN

Linhas de Onibus

Foram identificadas 12 paradas de
onibus as margens da Via DF-00T
(EPCT), principal via de acesso ao
futuro empreendimento.

Por meio de pesquisa na SEMOB,
verificou-se que ha 7 linhas de
onibus que trafegam pela DF-00],
Cujos itinerarios mais se
aproximam do futuro condominio.

Atualmente, o sistema viario da
Area de Influéncia Direta estd
sendo implantado, seguindo o
tracado definido pela DIUPE dos
parcelamentos de solo limitrofes e
nas diretrizes urbanisticas do
empreendimento (DIUPE 15/2024).

C/\DMOlENGENHARIA
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INSTITUIGAO DOCUMENTO SEI/GDF SITUAGCAO

Offcio N°1078/2024 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM

TERRACAP

NOVACAP

SLU

DER

CAESB

NEOENERGIA

CEB

(Doc. SEI140562179)

Oficio N° 2698/2024 - NOVACAP/PRES/SECRE
(Doc. SEI 141048760)

Despacho SLU/PRESI/DTI/COGEO
(Doc. SEI 140251966)

Despacho SLU/PRESI/DILUR
(Doc. SEI 140315711

Oficio N° 1185/2024 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM
(Doc. SEI 145630367)
Despacho CAESB/DE/EPR/EPRI
(Doc. SEI 145075044)

TVE 039/2024 - SU4386
(SEI n°® 144965463)
Laudo Técnico n° 84025799 /2025
(Doc. SEI 175047004)

Carta n.309/2025 - CGR
(Doc. SEI 175082016)

Oficio N° 177/2024 - CEB-IPES/DO/GPI
(Doc. SEI 141747736)

Informa que a area denominada “Area 01 e Area 02, Residencial Avangarden — Jardim
Botanico - Faz. TaboquinNha Quinhao 16 ", possui a seguinte situagao fundiaria
encontra-se em IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP.

Informa que, conforme dados constantes do arquivo técnico NOVACAP (SEAU) e
planta de situagdo com a poligonal apresentada pelo interessado (138712931 e
138713035), ndo existe interferéncia com a rede publica de aguas pluviais
implantadas e/ou projetada com a poligonal em guest3o.

Informa que os servicos de manejo e limpeza urbana do SLU ndo abrangem o referido
parcelamento urbano. No entanto, conforme evidenciado na Figura 1, ha servicos de
coleta convencional e selecdo disponiveis em algumas areas proximas as poligonais.
Portanto, ndo se espera um impacto significativo na capacidade de coleta, transporte,
tratamento e disposicao final dos residuos domiciliares gerados.

Por essa razdo, pode-se afirmar que nao havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizagdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e
destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se
equipado e preparado para executar a coleta na area de ocupacgdo prevista, desde que
o volume dos residuos seja classificado como domiciliar ou equiparado, ou seja,
volume limitado a 120 litros/dia por unidade autdnoma.

Informa gque nenhuma das poligonais das Areas 1 e 2 fazem interferéncia com as
faixas de dominio e "non aedificandi" das rodovias que compdem o SRDF (SEI
143345213 / 145430995).

Informa gque nao consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de
agua. Sendo emitido o Termo de Viabilidade Estratégica - TVE 039/2024 - SU4386.

Informa existe interferéncia com Rede Elétrica existente.

E informamos que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento

Informamos que, conforme consta no Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI (141731011),
nao ha Ativos de Iluminacdo PuUblica no local, portanto ndo ha interferéncia de rede
de iluminacéo publica para a regido em comento.

CADMDO
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URBANISMO - OBJETIVOS DO PROJETO

A proposta de parcelamento urbano visa a implantacao

LEGENDA
O do Residencial Avangarden, tendo como objetivos:

ZONA1
(RO 1, RO 2, RE 2, CSIIR 1, CSHR 1 NO

g};}f;{gg{lfgﬂ@&g)su1.CSﬂzcsﬁ Promover a.orga-nizag:éo d~° uso e ocupacgao ‘do
solo, garantindo implantacao ordenada do tecido

ﬁﬁ??sf EPU e ELUP) urbano;

ZONA 3

RPPN - Reserva Particular do « Estruturar o territério com sistema vidrio, areas

Patriménio Natural / APP

publicas e infraestrutura urbana integrada;

« Assegurar uso predominantemente residencial
compativel com a capacidade ambiental e
densidade prevista;

« Compatibilizar a expansao urbana com a
preservacao ambiental e protecao dos recursos
naturais;

* Criar um ambiente urbano com qualidade de vida,
funcionalidade e equilibrio entre areas
construidas e espacos livres.

Fonte: MDE-PUOQO, 2026.

CADMDO ENGENHARIA
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DENSIDADE POPULACIONAL

izagio wllo Federal
i 3 ] |
B

Baixa densidade < 50 habitantes

*{3 A Portaria n° 70, de 30 de julho de 2024, define o
: coeficiente de habitantes por domicilio, de acordo com
o previsto na Pesquisa Distrital por Amostra de
Domicilios  (PDAD, 2022) para cada Regiao

Administrativa do Distrito Federal, sendo 2,5 o indice

considerado na Regido Administrativa do Jardim

~

MAPA DE DENSIDADE POPULACIONAL - PDOT

. Habitantes por .
nda
: g Gleba ‘?r:‘:‘; D(i';ﬂfhaad)e Habitantes Unidade g; SL:SS_I?;?:;
Residencial Avangarden Residencial
POSIE = Denaldeds porZona Area 1 + Area 2 23,9239 50 1.196 2.5 478

[ Baixa >15 <50 Habitantes por Hectare

Projpcdo Universal Transversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 238

% il 'magem: Geoportal - 2021 -
B Mapa: 050172028

"
200000 201600
— —

Fonte: MDE-PUO, 2026.
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ETU 01/2025

RESIDENCIAL
AVANGARDEN

42 ¢ ,i:'
;;:f‘f 3

\

48°00"W 47°30'0"W

RESIDENCIAL
AVANGARDEN

LEGENDA:
[7) Residencial Avangarden - Area 1
Residencial Avangarden - Area 2
—— Curso d'agua

Av. do Sol
Zoneamento de Usos

. ZonaB

Lo Zona C

¥ i Zona D

..
200 400 £00
N N— Y X
tum: SIRGAS 200X
‘) s

De 0
Projetgao; UTM fuso 23 Su

@m TEEANA

199.000

15°30'0"S

16°00"S

Fonte: MDE-PUO, 2026.

KN

Estudo Territorial Urbanistico (ETU) da
Regido do Sao Bartolomeu, Jardim
Botanico e Sao Sebastidao

As poligonais do plano de ocupacao estao inseridas na

Zona A e Zona D.

De acordo com o ETU 01/2025, a Zona A corresponde as
areas de Oferta Habitacional denominadas Setor
Habitacional Sao Bartolomeu, Nacional, Crixa e Jardim

Botanico Etapa 3.

CADMDO ENGENHARIA



ETU 01/2025

19900 200000 7 201000 48°00°W 47°300°W Na Zona A (em Iaranja)'

15°30'0"S

e O uso residencial nas UOS CSIIR 1 e CSIIR 2 fica

permitido apenas Nnos pavimentos superiores da

RESIDENCIAL
AVANGARDEN

RESIDENGIAL edificacao, nao permitido no térreo e sobreloja, com

AVANGARDEN

16°00"S

LEGENDA:
[7) Residencial Avangarden - Area 1
= f“ Residencial Avangarden - Area 2

> % | — Cursod'agua
Wt ’.”. Av. do Sol
. Zoneamento de Usos

preferéncia ao uso residencial multifamiliar (na

-

tipologia de apartamentos);

\

+ O orgao ambiental responsavel pode estabelecer

ﬂﬁ- Zona A
=1 ZonaB novas restricbes para a Zona A, no ambito do
Lo Zona C . . .
s Licenciamento Ambiental;
i Zona D
—_—— « Fica proibida a instalacdo ou a manutencao de
D usos e atividades que apresentem alto potencial
199,000 i
poluidor.

Fonte: MDE-PUO, 2026.
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ETU 01/2025

190000 20000 P e Na Zona D (verde escuro):

15°30'0"S

« Fica proibido o parcelamento do solo para fins

urbanos nesta Zona D, que sao definidas como areas

RESIDENCIAL
AVANGARDEN

RESIDENCIAL de sensibilidade ambiental e devem atender a

AVANGARDEN

16°00"S

LEGENDA:
[7) Residencial Avangarden - Area 1

B 77 Residenc i . Ca . Lo .
i demais restricdes definidas pelo 6rgdo ambiental

'~ | — Cursod'agua

'.; , -
B, ’.”. Av. do Sol

legislacdo e normativas ambientais vigentes e
o
Zoneamento de Usoe responsavel.
. ZonaB
" ™ Zona C

| zona0 Zona D corresponde a area de APP no

peoal empreendimento

@m TEEANA

199.000

Fonte: MDE-PUO, 2026.
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PARCELAMENTO E USOS

199700 _ . 2OO 200300 200600 _ 200900 LEGENDA
] nsonat o e * 52| O Residencial Avangarden foi estruturado
ha)
2 || em trés zonas principais:
8 " -ZonaB
Zona 1, destinada preferencialmente ao uso
residencial;
; Zona 2, voltada a implantacao de
equipamentos publicos e espacos livres de
uso publico;
Zona 3, destinada a preservacao ambiental,
: abrangendo areas associadas a APP e a
§ INFORMACOES GEOGRAFICAS
® Esaiili1:£)?22ntal: Sirgas 2000 R p p N .
Projecao Universal Transversa de Mercator - UTM
Meridiano Central: 45° W - Fuso 23S
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PARCELAMENTO E USOS

LEGENDA O sistema viario proposto observa o tragado

UMITE DA GLEBA estruturante previsto no ETU 01/2025, em consonancia
—  IA PLANEJADA
com o PDOT/2009 e o PDTU/DF.

s \IA DE CIRCULAGAO - URB 109/2019

= MALEEROSADENZEANG A Buscando garantir fluidez, integracdo e acessibilidade
VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA - 2 . .
ao conjunto urbano da regiao.

A concepg¢ao viaria parte das vias aprovadas na URB
109/2019, com a Avenida Avangirden, classificada

como:.

* Via de Circulagcao de Vizinhanca 1, estruturando o

acesso a Area 1

* Via de Circulacao de Vizinhanca 2, estruturando o

acesso a Area 2.
Fonte: MDE-PUOQO, 2026.
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QUADRO SINTESE - AREAS PUBLICAS (

AREAS CONSIDERADAS (AREA 1) AREA (m?) PERCENTUAL %
AS éreas pﬁblicas dO parcelamento a. Area total da poligonal de projeto 159.468,00 100%
b. RPPN 30.553,10 19,16
correspondem as areas destinadas ao sistema de TOTAL AREA PARCELAVEL (AREA 1) 128.914,90 80,84
circu Iac;éo, a im o la ntac;é o de Equ [ pamento AREAS CONSIDERADAS (AREA 2) AREA (m?) PERCENTUAL %
- . e . a. Areatotal da poligonal de projeto 79.771,00 100%
Publico Urbano (EPU) e comunitario (EPC), bem o prp— pyp
como oS Espagos LiVFGS de Uso pu b”CO (ELU p)’ TOTAL AREA PARCELAVEL (AREA 2) 14.645,30 18,33

conforme definido no PDOT/2009 Art.43°, inciso |.

AREAS PUBLICAS (AREA 1)

AREA PARCELAVEL 128.914,90 100%

a. Zona2 7.227,76 5,61%

Para os novos parcelamentos urbanos, inseridos
AREAS PUBLICAS (AREA 2)

ou nao, em Setor Habitacional, o PDOT/2009 T 1262530 00
estabelece que devera ser atendido o a. Zona2 14.625,30 100.00%
percentual minimo de 15% da area parcelavel da AREAS PUBLICAS TOTAL
AREA 1 PARCELAVEL + AREA 2 PARCELAVEL 143.540,20 100%
gleba. ,
a. Areas publicas (zona 2) 21.853,06 15,22%

Fonte: MDE-PUQ, 2026.

CADMDO ENGENHARIA
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QUADRO SINTESE - PERMEABILIDADE (

Conforme quadro de permeabilidade abaixo, o presente plano de uso e ocupacao
apresenta 52,11% de permeabilidade, atendendo o inciso V do art. 13 da lei 5.344/2014, o
qual define que, para parcelamento em ZOEIA a impermeabilizacao maxima do solo nos
novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50% da area total da gleba
parcelada.

2 : - Taxa de Area -
2 1)
Areas Consideradas Area total (m?) Permeabilidade (%) | Permeavel(m?) Area (%)
Area Total do PUO 239.239,00 100,00%
a. Area1 159.468,00 35,48 56.580,18 23,65%
b. Area2 79.771,00 85,34 68.076,57 28,46
Total da Area Permeével 124.656,75 52,11%

Fonte: MDE-PUOQO, 2026.
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INFRAESTRUTURA



INFRAESTRUTURA - ABASTECIMENTO DE AGUA (

CAESB - Processo 00390-00002252/2024-94
— Termo de Viabilidade Estratégica — TVE N° 025/2026, de 20/03/2026, com validade de 2 anos.
N3ao Consta interferéncia com redes implantadas de esgotamento sanitario.

N3o ha sistema de abastecimento de agua existente para atendimento do empreendimento,
Nno entanto, se encontra em desenvolvimento estudo para implantacao do SAA na regiao.

Para o Sistema de Abastecimento de Agua existem duas opcdes, sendo:
1° opcao - interligacao ao sistema da Caesb, que ainda esta em fase de estudo (nao implantado).

2% opc¢ao - solucao independente por meio de Sistema de pocos tubulares profundos.

Solucoes de projeto: o empreendedor elaborard projeto de SAA com solucao independente por
meio de Sistema individual com fossas sépticas e sumidouros.

CADMDO ENGENHARIA
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INFRAESTRUTURA - ESGOTAMENTO SANITARIO (

CAESB - Processo 00390-00002252/2024-94
— Termo de Viabilidade Estratégica — TVE N° 025/2026, de 20/03/2026, com validade de 2 anos.
N3o Consta interferéncia com redes implantadas de esgotamento sanitario.

N3o ha sistema de esgotamento sanitario existente para atendimento do empreendimento, no
entanto, se encontra em desenvolvimento estudo para implantacao do SES na regiao.

Para o Sistema de Esgotamento sanitario existem duas opg¢des, sendo:
1?7 opgao — interligacao ao sistema da Caesb, que ainda esta em fase de estudo (ndao implantado).

2% opcao - solucao independente por meio de Sistema individual com fossas sépticas e
sumidouros.

Solucoes de projeto: o empreendedor elaborara projeto de SES com solucao independente por
meio de Sistema individual com fossas sépticas e sumidouros.

CADMDO ENGENHARIA
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INFRAESTRUTURA - DRENAGEM (

NOVACAP - Processo 00390-00002252/2024-94
— Despachos n° 141048760 e 140653729, de maio de 2024;

Informacoes prestadas: nao existe interferéncia com rede publica de aguas pluviais
iImplantada e projetada na poligonal de estudo.

N3o ha capacidade de atendimento, o empreendedor devera elaborar projeto completo e
especifico para o local, de acordo com Termo de Referéncia da Companhia, no qual devera ser
utilizada estrutura de amortecimento de vazao dentro da poligonal em questao, obedecendo a
Resolucao n° 26 de 17 de agosto de 2023 da ADASA.

Solucoes de projeto: Sera projetado e implantado sistema de drenagem sustentavel superficial,
com dispositivos de amortecimento de vazao integrados as areas verdes do Plano de Uso e
Ocupacao, mais lancamento do excedente no curso d'agua intermitente, de acordo com
disposicdes da ADASA.

CADMDO ENGENHARIA



INFRAESTRUTURA - DRENAGEM (

BACIA DE DETENGAO: 1.643,00 M2

Serd implantado um sistema de amortecimento interno ao lote institucional, atendendo ao
critério de quantidade das dguas pluviais (24,4 L/s/ha).

Além disso, esta prevista a construcao de uma bacia de detencao dimensionada para controlar,
simultaneamente, os parametros de quantidade e qualidade das aguas pluviais de todo o
empreendimento.

O sistema de detencao serd projetado para limitar a vazao de lancamento no corpo hidrico a
taxa maxima de 24,4 L/s/ha, conforme exigido pela ADASA, considerando chuvas com tempo de
recorréncia de 10 anos.

Apods o controle do escoamento, o deflUvio serd conduzido por meio de um emissario até o corpo
hidrico mais préoximo.

CADMDO ENGENHARIA



INFRAESTRUTURA - REDE ELETRICA <

Neoenergia Brasilia - Processo 00390-00002252/2024-94
— Laudo Técnico n° 84025799/2025, 01 de julho de 2025.
— Carta Viabilidade n° 309/2025, 02 de julho de 2025.

Informacgoes prestadas: Ha viabilidade de fornecimento de energia elétrica, sendo necessario
submeter projeto para aprovacao da distribuidora e implantar a infraestrutura basica das redes
de distribuicao de energia e de iluminacao publica, cujos investimentos sao de responsabilidade
do empreendedor.

Existe interferéncia com rede aérea existente dentro do poligono que envolve a area.

Solucdes de projeto: Sera projetado e implantado a rede elétrica do empreendimento, com a
compatibilizacao ou desvio das redes existentes que interferem no presente Plano de Uso e
ocupacao de acordo com disposicdes da NEOENERGIA.
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INFRAESTRUTURA -SLU (

Servico de Limpeza Urbana (SLU) - Processo 00390-00002252/2024-94
— Oficio N° 449/2024 - SLU/PRESI/AEXEC, 08 de maio de 2025;

— Despacho SLU/PRESI/DITEC, 06 de maio de 2025;

— Despacho SLU/PRESI/DITEC, 07 de maio de 2025;

Informacgdes prestadas: Informa-se que o SLU/DF realiza coleta dos residuos domiciliares e
equiparados nas proximidades do empreendimento.

Por essa razao, pode-se afirmar gue nao havera impacto significativo quanto a capacidade de
realizacao dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos
domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para executar a
coleta na area de ocupacao prevista, desde que o volume dos residuos seja classificado como
domiciliar ou equiparado, ou seja, volume limitado a 120 litros/dia por unidade auténoma.

« CADMDO ENGENHARIA



IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

ldentificacao, reducao, controle e compensacao dos impactos



METODOLOGIA DE ANALISE DE IMPACTOS

1. Natureza

Positivo
(Geracao de
Empregos)

Negativo
(Reducao de
Biodiversidade)

@

2. Incidéncia

Direto
(Processos Erosivos)

Indireto
(Geracao de
Empregos)

e
R_J

3. Reversibilidade

Mitigavel
(Programas
Ambientais)

Compensavel
(Compensacao
Ambiental e Florestal)
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SINTESE DA AVALIACAO AMBIENTAL (

A avaliacao ambiental identificou impactos potenciais associados a implantacao e
operacao do empreendimento, especialmente relacionados a solo, drenagem, vegetacao,
fauna, trafego, infraestrutura e dinamica urbana.

Para cada impacto identificado, foram propostas medidas de prevencao, controle,
mitigacao, monitoramento ou compensag¢ao, organizadas no Plano de Controle
Ambiental e nos programas ambientais especificos.

* Impactos identificados e avaliados por meio: fisico, bidtico e socioecondmico;
 Medidas ambientais associadas a cada impacto;

* Programas ambientais para controle, monitoramento e correcao;
 Compensacoes ambientais e florestais para impactos residuais;

 Acompanhamento técnico durante as fases de instalacao e operacao.

« CADMDO ENGENHARIA



Plano de
Controle
Ambiental

PROGRAMAS DO PCA \

Programa de
Gestao
Ambiental de
Obras

PMPE - Programa de Monitoramento de Processos Erosivos
PGIDHS - Programa de Gestao de Impactos na Dinamica Hidrica
Subterranea

PARF - Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna

PAORP - Plano de Acompanhamento de Recuperacao e
Recomposicao Paisagistica

PASV - Programa de Acompanhamento da Supressao Vegetal

PCS - Programa de Comunicagao Social

PEA - Programa de Educacao Ambiental
PSST - Programa de Saude e Seguranca do Trabalho

il s

PGRCC - Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civh
PGIOEU - Programa de Gestao de Impactos da Instalacao e Operacao
PGRSU - Programa de Gestao de Residuos Sdlidos Urbanos

PPREL - Programa de Prevencao e Resposta a Emergéncias com
Efluentes

PAVSA - Programa de Acompanhamento de Vigilancia Sanitaria
Ambiental

PAREA - Programa de Acompanhamento de Ruidos e Emissdes
Atmosféricas /

CADMDO ENGENHARIA



PLANO DE CONTROLE AMBIENTAL

ASV (Supervisdo e Controle
de Supressao Vegetal)

4

PAVSA

Gestao de =(3] il
2 % @ (Vigilancia Sanitaria
Residuos e Saude  1=h ] Amblental)
Empreendimento
Sustentavel
(Fase L.l.)

PAREA
(Controle de Qualidade
do Ar e Ruidos)

PARF
(Afugentamento e
Resgate de Fauna)

O PCA garante governanca ambiental com monitoramento técnico e supervisao ostensiva em todas as fases da Licenca de
Instalacao, assegurando que a Matriz de Solucdes seja executada.

CADMDO ENGENHARIA




\'
? Impactos

Meio Fisico e Obras
Movimentagcao intensiva de solo

(cortes e aterros).

Risco de processos erosivos e
instabilidade geolégica temporaria.

Alteracao na dinamica de
escoamento e potencial carreamento
de sedimentos para aguas pluviais.

CADMDO ENGENHARIA




N
? Impactos Mitigacao

Meio Bidtico Meio Bidtico

. . Criacao e protecao da RPPN Avangarden
Necessidade de supressao vegetal (Reserva Particular do Patrimodnio
para a implantacao da infraestrutura. Natural) como compensacéio definitiva.

. de f 0 de habi Instalacao de Passagens de Fauna
Risco de fragmentacao de habitats e seguras para manter a conectividade nas

isolamento das areas com zonas ZCVS e ZOEIA.
vegetacgao.

Aumento do risco de atropelamentos Afugentamento e resgate de fauna
da fauna local. durante a fase de instalacao.

Projeto de paisagismo estruturado
exclusivamente com espécies frutiferas
nativas do Cerrado, atrativas a fauna.

Afugentamento temporario da fauna
local.

C/\DMOlENGENHARIA
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> o o ~

Impactos Mitigacao
Meio Socioecondmico Meio Socioecondmico
Aumento populacional e fluxo de Programa de comunicacao social com a
veiculos e trafego local. comunidade local.

Implantacao de novos sistemas de

Aumento da demanda por agua, esgoto abastecimento e melhorias para os
e energia. sistemas ja implantados.

. Implantacao de sistema viario interno
Aumento do trafego local. estruturado.

Incomodos durante as obras. Horarios controlados de atividades.

C/\DMOlENGENHARIA



VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO (

A viabilidade ambiental do Residencial Avangarden é condicionada ao cumprimento
iIntegral das medidas mitigadoras, compensatdrias e dos programas ambientais previstos,
bem como ao atendimento das condicionantes estabelecidas pelo 6rgao ambiental

competente.

* Execucao integral do Plano de Controle Ambiental;

* Implantag¢ao dos sistemas de drenagem e controle de processos erosivos;

* Protecao da APP ¢ das areas destinadas a conservagao;

* Criagao e manutencao da RPPN, com 40% da area total do empreendimento;
+ Afugentamento, resgate e monitoramento da fauna;

 Comunicagao continua com a comunidade;

* Atendimento as exigéncias do IBRAM e demais 6rgaos competentes.

CADMDO ENGENHARIA
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CONTRIBUICOES DO EMPREENDIMENTO PARA A REGIAO <

1. Meio Ambiente

Conservacao de areas naturais: protecao de APP, criacao de RPPN, manutencao de

Cerrado nativo e implementacao de programas ambientais e educacionais.

2. Cidade

Ocupacao urbana planejada, compativel com o PDOT, ETU e diretrizes
urbanisticas, contribuindo para o ordenamento territorial e reducao da pressao por

ocupacoes irregulares.

3. Populacao
Implantacdao de infraestrutura planejada, controle dos impactos de obra,

comunicacao social e melhoria da previsibilidade urbana para a comunidade local.

CADMDO ENGENHARIA
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CONTRIBUICOES

Agradecemos a participacao de todos
nesta Audiéncia Publica!

Convidamos os participantes a registrarem seus
questionamentos por meio do QR Code, que
direciona para o formulario da audiéncia.

Apos a coleta das perguntas, faremos uma
pausa para organizacao e, em seguida, daremos
continuidade com o bloco de respostas.

Reiteramos o0 compromisso com a
transparéncia, a responsabilidade ambiental
e o dialogo com a sociedade.

CADMDO

ENGENHARIA



Agradecemos a participacao de todos nesta Audiéncia
Publica!

As contribuicdes, duvidas e sugestdes apresentadas serao
devidamente registradas e encaminhadas para analise no
processo de licenciamento ambiental.

Reiteramos o0 compromisso com a transparéncia, a
responsabilidade ambiental e o didlogo com a sociedade
ao longo de todas as etapas do empreendimento.

CADMDO

ENGENHARIA

SGAS 902 | Ed. Athenas | Bloco B Salas 128 a 130
Brasilia | DF CEP: 70390-020

(61) 3223-5792
contato@cadmoengenharia.com.br
www.cadmoengenharia.com.br



mailto:contato@cadmoengenharia.com.br
http://www.cadmoengenharia.com.br/
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