MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAO ADMINISTRATIVA PLANALTINA - RA VI
SETOR HABITACIONAL MESTRE D’ARMAS
MDE-EP XXNXOXXX | reservapo Laco

Rua Comercial, Q 01 e Q2;

Rua José Alencar, QC1; Rua Miria Alencar, QC2;

Rua do Lago, Q1, Q2, Q3, Q4, Q5;

Rua Contorno, Q1, Q3, Q4, Q5;

Rua 145, Q1 e Q2; Rua 190, Q1 e Q2; Rua 235, Q1 e Q2;
Rua 325, Q4 e Q5; Rua 370, Q4 e Q5.

APROVO / ASSESSOR (A): APROVO / COORDENADOR (A):
DATA: ABRIL/2026

RT.: ANA CAROLINA IEMINI APROVO / CHEFE DE UNIDADE:
CAU: A 30738-6 DF

MDE-EP XX/XXXX Folha 1 de 72




1 APRESENTAGAO

O presente documento foi elaborado para apresentar a proposta de Parcelamento do Solo

Urbano denominado Reserva do Lago, situado na Regido Administrativa de Planaltina — RA VI, na

porcao norte do Distrito Federal, em conformidade com as Diretrizes Urbanisticas DIUR 05/2016 e

DIUPE 03/2024 emitidas pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo —

SEDUH.

Trata-se de uma gleba registrada pela matricula n® 27.616 (parte da matricula 68.888 — 3°

CRI), no Cartdrio do 8° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, com area de 25,9061 ha
e area topografica de 25,8826 (Kr 1.0004534).

A gleba limita-se a norte, leste e oeste com propriedades particulares em zona urbana ainda

nao parceladas, e, ao sul, pela Via DF 230. O acesso ao parcelamento sera feito pela Via DF 230,

sob jurisdicdo do DER.
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Figura 1: Croqui de Situagédo Reserva do Lago
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Urbanismo
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1.2.  CROQUI DE LOCALIZAGAO
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Figura 2: Croqui de Localizagdo Reserva do Lago
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Urbanismo

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O projeto em questao objetiva o loteamento da gleba acima caracterizada, visando atender
parte da demanda habitacional do Distrito Federal, com a abertura de novas vias de circulagdo e a
criacéo de lotes destinados aos usos RO 1, RO 2, CSlI 3, CSIIR 2 e INST EP.

O sistema viario projetado tem por objetivo cumprir as determinagdes das Diretrizes
Urbanisticas de planejamento urbano. A proposta consiste também em minimizar os impactos
sobre as areas ambientalmente sensiveis.

Propde-se a criagao de lotes Institucionais de Equipamento Publico (INST-EP) e areas para
Equipamento Publico Urbano, de modo a suprir as necessidades de infraestrutura urbana. Foi
criado um extenso Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) na parte central da gleba, como forma de

preservar as caracteristicas ambientais existentes.
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2 LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO
2.1 URBANISTICA
LEGISLAGCAO FEDERAL:

e Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispbe sobre Parcelamento de Solo Urbano
e da outras providéncias.

o Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964 - Dispde sobre o condominio em edificacdes e
as incorporacodes imobiliarias.

e Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata de acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

LEGISLAGAO DISTRITAL:

e Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da Politica
Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e compreendendo o
conjunto de medidas que promovam a melhoria da qualidade de vida, ocupagao ordenada
dos territérios, uso dos bens e distribuicdo adequada de servigos e equipamentos publicos
para a populacgao.

e Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT e da outras providéncias.

e Decreto n° 38.047, de 09 de marco de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal, para o planejamento, elaboragcdo e modificagdo de projetos urbanisticos, e da
outras providéncias.

e Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n°
803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias.

o Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupagéao
do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgénica do
Distrito Federal e da outras providéncias.

e Lei Complementar n® 1007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n°® 948,
de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéao do Solo do Distrito Federal
- LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

e Lei Complementar n°® 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites fisicos das
regides administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias.

o Lei complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento

do solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias.

MDE-EP XX/XXXX Folha 4 de 72



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/LC_803.html#titII_capVI_art39_par
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/LC_803.html#titII_capVI_art39_par

Decreto n° 46.143, de 19 de agosto de 2024 — Regulamenta a Lei Complementar n°1.207,
de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo do Distrito Federal.
Lei n°® 4.397, de 27 de agosto de 2009, dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no
ambito do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018 — institui o Codigo de Obras e Edificacbes do Distrito
Federal — COE.

Decreto n® 43.056, de 03 de margo de 2022 — Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26 de abril
de 2018, que dispde sobre o Codigo de Edificagbes do Distrito Federal - COE/DF, e da
outras providéncias.

Decreto n°® 27.365, de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito
Federal e da outras providéncias.

Decreto n°® 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragdo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido por
meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras
providéncias.

Decreto n® 38.247, de 1° de junho de 2017 — Dispbe sobre os procedimentos para
aprovacéao de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos
Parcelamentos.

Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emisséo dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009,
e da Lei n® 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providéncias.

Portaria n® 70, de 30 de julho de 2024 — Define o indice a ser utilizado para o célculo de
unidades habitacionais nos projetos de urbanismo de parcelamento do solo urbano, no
ambito da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal.

DIUR 05/2016 — Trata das Diretrizes Urbanisticas a serem aplicadas a Regido do Setor
Habitacional Mestre D’armas, disponivel no endereco eletrdnico
http://www.seduh.df.gov.br/wpconteudo/uploads/2017/09/diur_05_2016_planaltina_mestr
edarmas.pdf.

DIUPE 03/2024— Estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o parcelamento
de solo em comento, disponivel no endereco eletrénico http://seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03-2024_Gleba-de-Mat.-no-68.888-na-RA-Plan.pdf.
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2.2 AMBIENTAL

LEGISLAGAO FEDERAL:

e Lein®9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 10, incisos |, II, lll e VII
da Constituicao Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da
Natureza e da outras providéncias.

o Decreto n®4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n® 9.985, de 18
de julho de 2000, que dispbe sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da
Natureza - SNUC, e da outras providéncias.

o Lein®12.651, 25 de maio de 2012 — Dispbe sobre a protecédo da vegetacao nativa; altera
as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428,
de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e
7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de
2001; e da outras providéncias.

e Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983 - Dispde sobre a criacdo das Areas de
Protecdo Ambiental das Bacias dos Rios Sao Bartolomeu e Descoberto, e da outras
providéncias.

LEGISLAGAO DISTRITAL:

o Lei Complementar n°® 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, |, lll, IV, XIV,
XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Orgénica do Distrito Federal, instituindo o Sistema
Distrital de Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias.

e Lein® 041, de 13 de setembro de 1989 — Dispbe sobre a Politica Ambiental do Distrito
Federal e da outras providéncias.

o Decreton® 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n° 041, de
13 de setembro de 1989, que dispde sobre a politica ambiental do Distrito Federal.

e Lein.°5.344 de 19 de maio de 2014, dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano
de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu.

e Lein®6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui o Zoneamento Ecoldgico-Econémico do
Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposicoes

Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.
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3

QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

RESERVA DO LAGO
Regidao Administrativa de Planaltina — RA VI
Kr =1.0004534

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES )
Pontos , OBSERVAGOES
— N E TOPOGRAFICAS (UTM)
P1 8269001.602 212791.505
33,34 96°22'53"
P2 8268997.896 212824.635
4317 96°10'54"
P3 8268993.248 212867.558
54,62 98°46'23" AREA: 25,8826ha
P4 8268984.917 212921537 258.826,729m?
194,49 103°06'42"
P5 8268940.796 213110.960
177,15 113°3719"
P6 8268869.812 213273.266
55,61 221°57'52"
P7 8268828.465 213236.084
224,85 224°13'35”
P8 8268667.343 213079.254
13,20 204°31'36"
P9 8268655.332 213073.774
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RESERVA DO LAGO

Regidao Administrativa de Planaltina — RA VI

Kr =1.0004534
COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES ~
Pontos ) OBSERVACOES
- N E TOPOGRAFICAS (UTM)
13,98 152°24’46”
P10 8268642.944 213080.247
9,66 113°43°08”
P11 8268639.057 213089.094
176,79 236°24'25”
P12 8268541.240 212941.827 AREA: 25,8826ha
165,57 235°50'42” 258.826,729m?
P13 8268448.282 212804.813
4,01 235°50'33”
P14 8268446.030 212801.495
453,52 301°08'47”
P15 8268680.602 212413.351
106,09 49°50°'50"
P16 8268749.011 212494.438
52,97 50°34°10”
P17 8268782.656 212535.352
94,99 51°03'08”
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RESERVA DO LAGO
Regidao Administrativa de Planaltina — RA VI
Kr =1.0004534

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES _
Pontos ) OBSERVAGOES
— N E TOPOGRAFICAS (UTM)
P18 8268842.369 212609.230
56,61 48°45'15"
P19 8268879.694 212651.797
99,46 45°27°31°
P20 8268949.458 212722.687
86,34 52°50'55” AREA: 25,8826ha
P1 8269001.602 212791.505 258.826,729m?
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4 SITUACAO FUNDIARIA

Numero do Documento: Carta n°1128/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM e Oficio
n°1181/2023 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM.
Data de Emisséo: 03 de dezembro de 2021 e 31 de outubro de 2023.
Informagées Atualizadas: A TERRACAP informou que a CHACARA 17 OLHOS DE LUZ,
BICA DO DER, cujo parcelamento do solo € denominado Reserva do Lago, registrado no 8° CRaI,
matricula n° 27.616, situa-se em IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA

TERRACAP, nos termos da manifestagcao da Geréncia de Topografia — Getop.
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Figura 3: Croqui de Situagéo Fundiaria

Fonte: Carta n°1128/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
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5 CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

No ambito do desenvolvimento do projeto de parcelamento urbano de solo denominado
Reserva do Lago, situado na Regido Administrativa de Planaltina — RA V, foi autuado o Processo
Eletrénico SEI-GDF no 00390-00006824/2023-23 que trata exclusivamente das Consultas junto as
concessionarias e 6rgaos prestadores de servigo publico, sobre interferéncias e capacidade de

atendimento para a area do parcelamento.

5.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio N° 4413/2023 - NOVACAP/PRES/SECRE, Despacho —
NOVACAP/PRES/DU.

Data de Emissao: 27 de setembro de 2023 (Oficio) e 26 de setembro de 2023 (Despacho).

Informagodes Atualizadas: Por meio do Despacho — NOVACAP/PRES/DU, a Companhia
Informa que de acordo com dados constatados em seu arquivo técnico, ndo existe interferéncia
com rede publica de aguas pluviais implantadas e/ou projetadas para a area em estudo.

A NOVACAP informa, ainda, que nao dispde de capacidade de atendimento para o
parcelamento urbano em anadlise. Desse modo, o empreendedor devera elaborar o projeto de
drenagem pluvial completo para o local, sob sua inteira responsabilidade, de acordo com o Termo
de Referéncia emitido pela Companhia.

O projeto de drenagem citado, devera obedecer ao previsto na Resolucdo n° 26 de 17 de
agosto de 2023, da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de um empreendimento o
valor de 24,4 |/s/ha.

Solugdes de projeto: O projeto de Drenagem encontra-se em elaboragdo prevendo
medidas de controle, em consonancia com o Termo de Referéncia para Projetos de Drenagem
Pluvial de 2019 (NOVACAP) e o Manual de Drenagem Urbana da Novacap. O sistema vai ser
composto por bocas de lobo de qualidade, ramais, galerias pluviais, reservatério de
qualidade/quantidade e langamento final no corpo receptor, a fim de respeitar a Resolugdo n° 26
de 17 de agosto de 2023 da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de um
empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha.

Serao necessarias faixas de servidao para passagem de rede de drenagem no limite leste
do parcelamento, de forma a encaminhar as aguas pluviais até as bacias, que se encontram ao

centro da gleba, em cotas baixas.
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Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazéo
Fonte: Numero 1 Urbanismo

5.2. Companhia Energética de Brasilia — CEB - IPES

Numero do Documento: Oficio n.° 178/2023 — CEB-IPE/DO/GPI e Relatdério Técnico - CEB-
IPES/DO/GPI.

Data de Emissao: 19 de outubro de 2023.
Informagoes Atualizadas: Informam que na referida area consultada, ndo ha Ativos de

lluminagao Publica, portanto, ndo existe interferéncia com rede de lluminagéo Pubica.

5.3. Neoenergia Brasilia— NEOENERGIA

Numero do Documento: Carta n.° 216/2023 — CGR e Laudo Técnico n° 77040639/2023.

Data de Emisséo: 02 de outubro de 2023 e 12 de setembro de 2023.

Informagoes Atualizadas: A Carta informa que ha viabilidade técnica de fornecimento de
energia elétrica ao empreendimento, conforme o trecho abaixo:

Em ateng¢do a Carta em referéncia, informamos que ha viabilidade técnica de

fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, objeto da consulta,
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desde que o responsavel pelo empreendimento satisfaga as condigbes
regulatérias abaixo transcritas

1. Submeter projeto elétrico para aprovagao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica
e iluminagao publica, destacando que os investimentos relacionados sao de
responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distancias minimas de seguranca entre edificagdes e redes
elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5
metros a contar do ultimo condutor da rede) e ainda observar espagos
suficientes que permitam a implantacdo das redes em obediéncia a Lei de

Acessibilidade.

Além disso, a empresa informa que a apresentagao do projeto referente ao empreendimento
devera ser acompanhada pela copia do projeto aprovado, licengas urbanisticas e ambientais, e
memorial descritivo para elaboragéo do estudo técnico. Quanto ao estudo técnico, este ira avaliar
a capacidade de atendimento da rede existente e, caso necessario, indicara a necessidade de
expansao e reforgcos do sistema de distribuicdo. A distribuidora deve se responsabilizar pelas obras
de conexao, podendo ser solicitadas em qualquer etapa do processo as informacdes técnicas e
regulatérias.

Através de seu Laudo Técnico n® 77040639/2023, a empresa informou que existe
interferéncia com rede aérea e/ou subterrdnea existente. Havendo o interesse na eliminacédo da
interferéncia identificada, o empreendedor podera solicitar orcamento junto a NEOENERGIA
BRASILIA ou contratar empresa legalmente habilitada.

A Neoenergia informa também as condicionantes para a caracterizagao de interferéncia.

para redes aéreas de média e baixa tensao, onde é necessario levar em conta dois aspectos.

1°. Locagéo final de postes em relagao as vias e areas pavimentadas: onde
se deve respeitar as normas estabelecidas pala Neoenergia e devem ser
adotadas todas as recomendacdes previstas na Lei de Acessibilidade (Lei n°
258, de 05 de maio de 1992 e suas alteragdes);

2°. Cuidados necessarios durante a execugao de obras no local: onde é
necessaria a atencédo especial a todas as normas de seguranca para a
colocagao de andaimes, equipamentos, veiculos ou infraestruturas préximas
as redes elétricas da NEOENERGIA BRASILIA de modo a preservar a
integridade fisica do trabalhador e o correto funcionamento do sistema elétrico

do local.

Se houver necessidade de remanejamento, a Neoenergia informa:

“(...) € preciso que se encaminhe o projeto detalhado para a Superintendéncia
de Engenharia de modo que seja possivel a elaboragdo de orgamento

considerando a retirada das interferéncias e o atendimento de novas cargas.

€.y
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Figura 5 — Planta de Interferéncia de Rede Elétrica Aérea e/ou Subterranea
Fonte: Carta n.° 216/2023 — CGR — NEOENERGIA BRASILIA

Solugdes de projeto: O responsavel pelo empreendimento ira elaborar o projeto de energia
elétrica em consonancia com as condi¢oes regulatérias determinadas pela Neoenergia. Cumprira
também com o remanejamento que se fizer necessario, desenvolvendo projeto, licengas e estudos

técnicos exigidos pela referida companhia.

5.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

Nimero do Documento: Oficio N° 14/2023 - CAESB/DE/ESE/ESET, Despacho -
CAESB/DE/EPR, Plantas de cadastros e Termo de Viabilidade Estratégica - TVE n° 024/2023.

Data de Emissao: 13 de setembro de 2023 (Oficio n° 14/2023 e Plantas de cadastros),28 de
novembro de 2023 (Despacho) e 26 de novembro de 2023 (Termo de Viabilidade n® 024/2023).

Informagdes Atualizadas: Informam que, com relagdo aos sistemas existentes, ndo ha
interferéncias com as redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario. Quanto a
viabilidade, a CAESB informa que existem sistema de abastecimento de agua implantado ou

projetado nas imediagbes, entretanto, ndo ha sistema de esgotamento sanitario disponivel.
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Trecho da Rede de Agua Desativado

————— Trecho da Rede e Agua Dezstvado

Figura 6 — Croqui de Redes de abastecimento de agua
Fonte: Oficio N° 14/2023 - CAESB/DE/ESE/ESET
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Legenda
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Trecho de Esgoto
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Figura 7 — Croqui de Redes de Esgoto
Fonte: Oficio N° 14/2023 - CAESB/DE/ESE/ESET

Solugoées de Projeto: Quanto ao sistema de abastecimento de &agua (SAA), o
empreendedor efetuara a ligagao a rede mais proxima, conforme indicacdo da CAESB. Diante da
inexisténcia de sistema de esgotamento sanitario para atendimento, deverao ser desenvolvidas e
implantadas solu¢des independentes de saneamento basico, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas no documento Termo de Viabilidade Estratégica (TVE) n° 024/2023.

5.5. Servico de Limpeza Urbana - SLU

Numero do Documento: Oficio N° 789/2023 - SLU/PRESI/AEXEC, Despacho -
SLU/PRESI/DITEC e Despacho — SLU/PRESI/DILUR.
Data de Emissao: 12 de setembro de 2023 (Oficio N° 789/2023) e 11 de setembro de 2023
(Despachos).
Informagdes Atualizadas:
| - Com relacdo a capacidade de prestar, direta ou indiretamente, os
servigos de limpeza urbana na regidao da gleba de matricula n.° 68.888,
R.67 (3° CRI), localizada na Regido Administrativa de Planaltina, RA-VI.

Informa-se que o SLU/DF realiza coleta dos residuos domiciliares e
equiparados nas proximidades na regido da gleba de matricula n.° 68.888,
R.67 (3° CRI), na Regidao Administrativa de Planaltina, RA-VI. Por essa razao,

pode-se afirmar que ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de
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realizacado dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagao final dos
residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e
preparado para executar a coleta na area de ocupacao prevista, desde que o
volume dos residuos seja classificado como domiciliar ou equiparado, ou seja
volume limitado a 120 litros/dia por unidade auténoma.

(...)

Importante ressaltar que, de acordo com o Decreto n° 35.972/2014 e
Resolugao ADASA n° 21/2016, o SLU/DF ¢ a entidade responsavel pela coleta
de residuos de limpeza urbana e residuos soélidos domiciliares, ou seja,
residuos gerados em unidades residenciais, ndo compreendendo a coleta e
destinagdo de residuos sdlidos especiais, como residuos de grandes
geradores, residuos industriais, residuos de servicos de saude e residuos

perigosos.

()

Assim, ressalta-se que, caso esta area de parcelamento de solo compreenda
unidades comerciais e que gerem residuos em volume superior ao limite
legalmente definido, estas devem assumir a responsabilidade integral pelo
gerenciamento ambientalmente adequado dos seus residuos, arcando com

6nus decorrente destas etapas de gerenciamento.

Il - Com relagao as orientagdes relativas a gestao de residuos sélidos

para a populagao.

Destaca-se que é responsabilidade do usuario dos servigos publicos,
prestados pelo

SLU, realizar a segregacdo dos residuos em secos (reciclaveis) e umidos
(orgénicos e nao reciclaveis), acondicionando-os separadamente e
disponibilizando para coleta nos dias e horarios estabelecidos para coleta
seletiva e convencional, respectivamente. Conforme Resolugédo n° 21/2016 —
ADASA.

(...)

Em atengdo a resolugédo supra, o gerador de residuos domiciliares devera
providenciar, por conta propria, 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento adequado dos residuos sélidos gerados, observando-se as
caracteristicas dos residuos e seus quantitativos. Ressalta-se que materiais
cortantes e pontiagudos deverdo ser devidamente embalados, a fim de se
evitar lesGes e acidentes aos coletores. Além disso, os usuarios deverao
eliminar liquidos eventualmente presentes, que possam ser langados na rede

de esgoto.

Os contéineres deverao possuir tampa, dispositivo para redugédo de ruidos,
identificacdo do proprietario e do tipo de residuo a que se destina, cores

distintas para cada tipo de residuo sélido, sendo na cor verde para o residuo
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reciclavel seco e, na cor cinza ou marrom, para o0s residuos

Umidos/indiferenciados.

Destaca-se que é vedado a disposigcdo em vias publicas de residuos de
construgdo civil, residuos de podas e galhadas e residuos volumosos, como
moveis, sofas, colchdes, ndo sendo estes coletados pelo SLU/DF. Assim, é
responsabilidade de cada gerador/cidaddo proceder com a entrega destes em
Pontos de Entrega Voluntaria (PEVs), conforme orientagdes e localidades

disponiveis no endereco eletronico: https://www.slu.df.gov.br/papa-entulho/.

O SLU através do Despacho — SLU/PRESI/DITEC elenca diversas informagdes que visam

contribuir com o solicitante na ocasido da elaboragdo dos projetos, destacamos algumas delas a

sequir:

A coleta e transporte dos residuos sdlidos urbanos, gerados nas edificagdes
de novo

setor habitacional, deverao se limitar ao favorecimento da realizagdo continua
das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema
viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra
dos caminhdes compactadores (15 a 21 m?®) e observando as normativas

existentes.

Cabe destacar que a INSTRUGAO NORMATIVA N° 114, DE 24 DE
NOVEMBRO DE 2016, dispde sobre a padronizagdo de procedimentos
operacionais e dos equipamentos visando a reducdo dos ruidos gerados
durante a coleta publica de residuos soélidos domiciliares e os a estes
equiparados e orienta a populagdo quanto ao correto acondicionamento de

residuos sélidos urbanos.

Ressaltando: os residuos solidos domiciliares (lixo) deverdo ser armazenados
dentro dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios
estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, a separagao e armazenamento
provisério do lixo gerado, junto ao planejamento para isso, sdo de
responsabilidade do gerador.

(...)

Por isso, deve-se levar em consideragao que pela Constituicdo Federal e Lei
n°. 11.445, de 05 de janeiro de 2007, cabe ao Distrito Federal promover e
realizar com eficiéncia e eficacia a limpeza urbana e o manejo de residuos
sblidos em seu conjunto de atividades, infraestruturas e instalacées
operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final do
RESIDUO DOMICILIAR URBANO e do residuo originario da varrigao e limpeza
corretiva de vias e logradouros publicos em todo o territério do Distrito Federal,

portanto, novas areas urbanizadas ja estao incluidas neste escopo.
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(...)

Alein®5.610 de 16 de fevereiro de 2016, que dispde sobre a responsabilidade
dos grandes geradores de residuos sélidos disciplina o gerenciamento dos
residuos solidos nao perigosos e nao inertes produzidos por grandes
geradores sendo regulamentado pelo decreto n° 37.568 de 2016 de 24 de
agosto de 2016, e alterada pelo decreto n° 38.021 de 21 de fevereiro de 2017,
determina que o gerenciamento dos residuos solidos domiciliares que sejam
produzidos por pessoas fisicas ou juridicas em estabelecimento de uso nao
residencial e que cumulativamente tenham natureza ou composi¢édo similar
aquelas dos residuos domiciliares e volume diario, por unidade autébnoma,

limitado a 120 litros de residuos sélidos diferenciados.

Solucdes de projeto: O gerador devera providenciar por meios préprios 0s recipientes
necessarios para o acondicionamento dos residuos solido domiciliares e comerciais gerados para
a coleta. O SLU fornece orientacdio minima sobre o tipo de cestos coletores
(lixeira/contéiner/recipientes) de residuos em calcadas e passeios publicos, sempre em
consonancia com os padrdes a serem adotados no DF.

Quanto aos residuos nao abarcados pelos critérios das coletas convencional e seletivas,
deve-se observar as respectivas legislagdes regulatérias, tais quais: Plano Diretor de Residuos
Sdélidos do DF — regulamentado pelo Decreto n° 29.399/2018; e Lei n°® 5.610/2016 — regulamentada
pelo Decreto 37.568/2016 e alterada pelo Decreto 38.021/2017.

5.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Numero do Documento: Oficio n® 1315/2023 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM , Despacho
— DER-DF/PRESI/SUTEC/DIREP/GEGET, Despacho — DER-DF/PRESI/SUTRAN/DIREP e
Despacho- DER-DF/SUTEC/DIREP/GEPRO e Croqui.

Data de Emissao: 19 de setembro de 2023, 18 de setembro de 2023 (Despacho GEGET),
19 de setembro de 2023 (Despachos DIREP e DEPRO)

Informagdes Atualizadas: A poligonal do parcelamento confronta, porém nao interfere com

o sistema rodoviario do Distrito Federal, conforme demonstrado na Figura 08.
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Figura 8 - Croqui de Interferéncias
Fonte: Oficio n® 1315/22 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM
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6 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

6.1. APA do Rio Sao Bartolomeu

A gleba esta inserida na APA do Rio Sao Bartolomeu, criada pelo Decreto n® 88.940, de 7
de novembro de 1983 e nos termos da Lei Federal n°® 9.262, de 12 de janeiro de 1996.

De acordo com o Rezoneamento da APA e Plano de Manejo estabelecidos pela Lei n°® 5.344,
de 19 de maio de 2014, a area esta classificada, na sua maior por¢ao como Zona de Ocupacao
Especial de Qualificacdo — ZOEQ, e um trecho como Zona de Ocupacao Especial de Interesse

Ambiental — ZOEIA como ilustra a figura abaixo:
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Figura 9 - Zoneamento da APA do Rio Sao Bartolomeu
Fonte: DIUPE 03/2024

O plano de ocupacgao deve observar as diretrizes especificas para a ocupagéo da ZOEIA e
ZOEQ propostas na Lei n® 5.344/2014, art. 13 e 15 a saber:

Art. 13. Sao estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:
| — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem
ser condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;
Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos;
Il — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegédo do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos

d’agua;
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1980-1989/1980-1984/D88940.htm
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IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de
drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de
agua e devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V — a impermeabilizacdo maxima do solo nos novos empreendimentos
urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80
por cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser
parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do

Patriménio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

VIl — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contengado de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e
tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa, pavimentagdo dos
acessos, coleta de lixo e destinagdo adequada dos residuos sélidos;

IX — a implantagdao de parcelamentos urbanos é permitida mediante a
aprovacgao do projeto urbanistico pelo 6rgao competente, que deve priorizar os
conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — os projetos de expansao, duplicagdo ou construgdo de novas rodovias
devem prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive
para grandes mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do

Patrimbénio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou

condominio, se for o caso.

Art. 15 Sdo0 normas para a ZOEQ:

| — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagéo
urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

[Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de
conservagéao, visando a manutengéo de sua integridade ecoldgica;

b) controle da propagagao de doengas de veiculagao por fatores ambientais;
IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a
solicitacao de exigéncias adicionais de mitigacao e monitoramento de impactos

compativeis com as fragilidades especificas da area de interesse;

MDE-EP XX/XXXX Folha 23 de 72




V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecao do solo, de
modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos

d’agua.

6.2. Zoneamento Ecolégico Econémico - ZEE

O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE-DF, instituido pela Lei n°6.269, de 29 de
janeiro de 2019, é um instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial voltado ao
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da populagédo do
Distrito Federal.

O Reserva do Lago encontra-se na Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizagédo Produtiva

com Equidade - ZEEDPE, e na Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 6 — SZDPE 6.
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Figura 10 — Mapa do Zoneamento Ecoldgico Econémico
Fonte: DIUPE 03/2024.

O plano de ocupagédo deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-
Econémica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE e Subzona de Dinamizacao
Produtiva com Equidade 6 — SZDPE 6 onde ela esta inserida, conforme os art. 23 € 29 da Lei n°
6.269/2019 — ZEE - DF.

Art. 23. Sao diretrizes para a ZEEDPE:

| - a observancia na legislacédo e nos instrumentos de ordenamento territorial:
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a) de formas de expansao e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecolégico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutencdo de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona urbana
situada nesta Zona;

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicdo de mercadorias em
area urbana;

Il - a promogéo da geragao de emprego e renda de acordo com vocacgao desta
Zona, particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do
Anexo Unico;

[l - a promogao da redistribuicdo das atividades produtivas nos nucleos
urbanos consolidados, buscando a geragao de emprego e renda para inclusdo
das populagdes vulneraveis;

IV - a oferta de lotes institucionais vinculados a expansdo do sistema de
mobilidade e suas infraestruturas;

V - a promogdo de nucleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupagoes e na revitalizagdo de areas consolidadas;

VI - a consolidagao dos centros e subcentros urbanos e a promogao de novas
centralidades e de sua interligagédo viaria, por meio da integracdo entre os
diversos modais de transportes, preferencialmente com a utilizagdo de fontes
de energia limpa;

VIl - a implantagao de sistemas integrados de mobilidade humana e transporte
publico coletivo que atendam as demandas de diferentes segmentos da
sociedade;

VIII - a implantagdo de infraestrutura que promova:

a) integragéo do transporte rodoviario, metroviario e ferroviario entre si e com
0s modais ndo motorizados;

b) a implantagcdo de estacionamento de veiculos préximo as estacbes de
transporte publico de alta e média capacidade;

c) a interligacdo do transporte publico de alta e média capacidade entre os
municipios do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades distritais,
particularmente nas subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das
demandas por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE
4, SZDPE 5, SZDPE 6 e SZDPE 7;

IX - a expansao e modernizagado das infraestruturas e os equipamentos de
mobilidade ativa no entorno imediato das estagbes rodoviarias, metroviarias e
ferroviarias;

X - o estimulo a adog¢do de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas que
promovam a eficiéncia energética, o reluso de agua e o gerenciamento e
tratamento de residuos sélidos;

Xl - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo,

infiltrac&o, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima urbano,
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inclusive com praticas agroecoldgicas e de fins comunitarios, atendendo as
especificidades de cada subzona, conforme o disposto no art. 49, VI;

Xl - o reforgo do monitoramento, controle e fiscalizagdo do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribuicdo de
reservatorios para abastecimento publico e em APM, unidade de conservagao
e corredor ecoldgico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, I,

XIII - a implantagdo do Médulo de Monitoramento de Qualidade do Ar - Impacto
a Saude Humana, conforme estabelecido no art. 50, V, nas seguintes
localidades:

a) Ceilandia, Gama, Guara e Asa Sul;

b) extensdo da Estrada Parque Industria e Abastecimento - EPIA, do Eixo
Rodoviario de Brasilia e das rodovias DF-075, DF-085 e DF-095;

c) Aguas Claras, Arniqueiras, Asa Norte e Taguatinga;

XIV - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecolégicos, a disponibilidade hidrica e os padrdes e intensidade de
ocupagao humana;

XV - o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de drenagem
pluvial para assegurar a manutenc¢do da quantidade e qualidade das aguas
nos corpos hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica reversa,
com vistas a correta destinagao final,

XVIl - a regulamentagdo da captagdo de aguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

XVIII - o aumento e diversificagdo da oferta de infraestrutura de energia
visando garantir a consolidagao e expansao das atividades produtivas;

XIX - a recuperacdo da Bacia Hidrografica do Lago Paranoa nos moldes
definidos no respectivo plano de bacia hidrogréafica, assegurando metas anuais
de recomposicéo vegetal em APP;

XX - a consolidacdo do sistema de gerenciamento de residuos sélidos, com
vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, geracdo de energia e correta
disposicgao final dos residuos, com inclusdo socioprodutiva e dinamizagédo da
cadeia produtiva da reciclagem;

XXI - a destinagdo de areas publicas para organizagcbes de catadores de
materiais reciclaveis com vistas a implantacdo de centrais de triagem e
reciclagem.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido
por metodologia especifica estabelecida em regulamentacgao proépria, ouvido o
CRH/DF.

Art. 29. Sao diretrizes para a SZDPE 6:
| - aimplantagcédo das ADP IV e VI, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto

na Tabela Unica do Anexo Unico;
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Il - a instituicdo de programas para promover capacitacdo e qualificacdo
profissional de m&o de obra voltada a interagdo entre a industria e as
instituicbes de niveis técnico e superior, de forma a reduzir os niveis de
vulnerabilidade social, conforme o disposto no art. 50, I;

Il - o incentivo a implantagao de atividades N1, N3 e N4;

IV - a atracdo de empreendimentos-ancora de categoria N5 para o
adensamento de cadeias produtivas;

V - arequalificagdo da cidade de Planaltina, com vistas a sua preparagao como
centralidade historica voltada para a economia da conservagdo e para o
turismo rural e ecoldgico no Distrito Federal,

VI - a observancia do risco de contaminagao do subsolo indicado no Mapa 7
do Anexo Unico;

VIl - a redugéo das perdas de agua na rede da concessionaria, na extragao e
na distribuigcdo, priorizando o monitoramento e a intervengdo nas regioes
administrativas com perdas superiores a 20%;

VIII - as intervengdes nas Unidades Hidrograficas do Ribeirdo Sobradinho e do
Alto Rio Sao Bartolomeu com vistas ao cumprimento de resolugdo do CRH/DF
relativa ao enquadramento de aguas superficiais e subterraneas do Distrito

Federal.

As atividades produtivas sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, a saber:

Art. 9° Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificacdo de naturezas de
atividades produtivas para fins de diversificagdo da matriz produtiva e
localizagéo de atividades econdmicas no territério, da seguinte forma:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutencgado do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e
atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria,
mineragao, pesca e pecuaria;

lIl - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que
nao dependam diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas a
comeércio e servigos como educagao, saude, telecomunicagdes, transporte e
turismo;

IV - Atividades Produtivas de Natureza 4 - N4: atividades relacionadas a
exploragao do potencial logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem
e transporte, localizadas preferencialmente nas extremidades da malha urbana
ou contiguas as rodovias;

V - Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5: atividades relacionadas a
transformagao de matérias-primas e preferencialmente associadas a servigos
tecnoldgicos de alto valor agregado, na forma de polos ou distritos, podendo

demandar a implantagao de infraestrutura.
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No caso especifico, 0 Zoneamento Ecoldgico Econémico definiu a area da gleba como:
Risco Ecolégico Colocalizados 1: Alto ou Muito Alto;
Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero 3: Médio;

Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao 2: Baixo;

g 0o T o

Risco Ecolégico de Contaminacao do Subsolo 4: Alto;

e. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Auséncia de

Cerrado Nativo.

A gleba relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF esta ilustrada nos

mapas a seguir:
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Figura 11 - ZEE - Risco Ecoloégico Colocalizados
Fonte: DIUPE 03/2024.

As recomendacbes estabelecidas na DIUPE 03/2024 para a ocupacdo na area de Risco

Ecoldgico Colocalizados, séo:

3.6.2.1. As solugbes necessarias para a adequagao de ocupacgao em relagéao
a cada risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

3.6.2.2. Deve ser observado que a sobreposigao de tipos de Risco aumenta a
fragilidade ambiental da area, devendo ser escolhida a implementagédo de
solugdes que sejam transversais, visando n&o deflagrar ou acentuar os demais
riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do solo e da perda de

area de recarga de aquifero;
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3.6.2.3. Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para
recarga de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes
relacionadas a qualidade e segurancga da estrutura, a manutengao periédica e
as condi¢des geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminagao do solo e
das aguas superficiais;

3.6.2.4. Em areas com trés ou quatro riscos ecoldgicos colocalizados (altos e
muito altos) os procedimentos de licenciamentos ambiental e urbanistico
devem seguir o rito processual completo, com vistas a garantia da qualidade e
da integridade da infraestrutura ecolégica, de acordo com o Caderno Técnico

Zoneamento Final;
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Figura 12 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 03/2024.

As recomendacgdes estabelecidas na DIUPE 03/2024 para a ocupagao na area de Risco
Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero - Médio, s3o:

3.6.3.1. A aplicacdo de estratégias de recuperacdo de vegetacao,
especialmente nas areas verdes, com o objetivo de garantir a infiltragdo da
agua no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco
elevado de contaminagao do solo;

3.6.3.2. Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da
APA do Sao Bartolomeu referentes a Zona de Ocupacao Especial de Interesse
Ambiental e a Zona de Ocupacdo Especial de Qualificagdo, de forma a
favorecer a recarga de aquiferos, natural e artificial, quando houver a

implantacédo de novos empreendimentos;
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3.6.3.3. Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutengao de areas
naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, sendo essa uma
estratégia de recarga natural dos aquiferos;

3.6.3.4. A adocgao de estratégias de recarga natural e artificial devera observar
a sua finalidade, a qualidade da agua, a necessidade de manutengéo periédica
e as recomendacgdes técnicas de seguranga, observados também os critérios
dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do
Distrito Federal da ADASA,;

3.6.3.5. A adogéao de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer
preferencialmente em areas com baixas declividades, nao devendo ocorrer em
areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

3.6.3.6. Na implantagdo de novos empreendimentos em areas com
declividades inferiores a 5% (cinco por cento), especialmente nas areas
verdes, deverao ser adotadas estratégias de recuperagao de vegetacao para
garantir a infiltragdo da agua nos solos, juntamente com as estratégias
adotadas para as areas de risco elevado de contaminagéo do solo;

3.6.3.7. Devem ser previstos lotes de maiores dimensdes para garantir maiores
percentagens de area permeavel. As areas nao impermeabilizadas devem ser

preferencialmente as areas com maior potencial de infiltracao;
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Figura 13 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo

Fonte: DIUPE 03/2024.

As recomendacgdes estabelecidas na DIUPE 03/2024 para a ocupagao na area de Risco

Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao - Baixo, séo:
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3.6.4.1. A remocgao da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer,
quando necessario, somente antes do inicio da implantagdo dos
empreendimentos, preferencialmente em época de seca.

Em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragéo
de processos erosivos;

3.6.4.2. As obras relativas a implantagao de empreendimentos, tais como, de
pavimentacgao, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais
infraestruturas, devem ocorrer antes do processo de parcelamento e
preferencialmente em época de seca visando mitigar e/ou evitar a deflagragao
de processos hidroerosivos, devido a interacao entre o escoamento superficial
e o solo exposto. Em qualquer periodo do ano, devem ser tomadas medidas
para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

3.6.4.3. Lotes de menores dimensdes ndo devem ser totalmente

impermeabilizados visando reduzir o escoamento superficial;
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Figura 14 - ZEE - Risco Ecoloégico de Contaminagéo do Subsolo
Fonte: DIUPE 03/2024.

As recomendagdes estabelecidas na DIUPE 03/2024 para a ocupacao na area de Risco

Ecolégico de Contaminagao do Subsolo - Alto, sao:

3.6.5.1. N&o implementar atividades com alto potencial poluidor,
principalmente em areas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas

que favoregam a infiltragéo;

MDE-EP XX/XXXX Folha 31 de 72




3.6.5.2. Observar o disposto na Resolugdo CON AMA n° 420, de 28 de
dezembro de 2009, de modo a atender os critérios definidos pelos drgaos
ambientais competentes;

3.6.5.3. Observar as orientagbes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a
atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

3.6.5.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em
superficies ou em subsuperficies;

3.6.5.5. Deve-se observar o Plano Distrital de Saneamento Basico — PDSB-
DF, para a observancia de pontos com risco de alagamento, principalmente
apos o processo de impermeabilizagdo do solo. (Tabela 117 — Areas de risco
por Alagamentos e Deslizamentos ou Desabamentos — Defesa Civil e Mapa de
Zoneamento de Risco de Alagamento, Plano Distrital de Saneamento Basico
— PDSB-DF, pag. 250 e 257);
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Figura 15 - ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo

Fonte: DIUPE 03/2024.

As recomendacgdes estabelecidas na DIUPE 03/2024 para a ocupagao na area com Risco

Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de cerrado nativo,

sao:

3.6.6.1. Novas ocupagoes e implementagao de empreendimentos deverao ser
objetos de anadlise a ser solicitada pelo 6rgao competente, na etapa de
licenciamento ambiental, visto que a remogdo da cobertura vegetal pode

desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao
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langamento de aguas oriundas de escoamento superficial em éareas cuja

cobertura vegetal foi removida.

6.3. Area de Preservagio Permanente - APP

Apos a avaliacdo dos aspectos ambientais observados no Relatério de Restrigdes
Ambientais, elaborado pela empresa Paranoa Consultoria Ambiental, em setembro de 2022, a
propriedade, onde sera desenvolvida o empreendimento Reserva do Lago, apresenta Area de

Preservagcéo Permanente - APP medindo 4,10 ha, conforme destacado na figura a seguir.

212500 213000 213500
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Legenda & Nascente APP - Areas Umidas D - 8
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—— Hidrografia RegiZo Brejosa ~— Rodovia e

Figura 16 - Area de Preservagcdo Permanente - APP
Fonte: Laudo de Restrigdes Ambiental — Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental

As Areas de Preservacdo Permanente incidentes na poligonal do parcelamento sofrerdo
restricdbes impostas pela Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 - Cddigo Floresta, constante nos
art. 4° e art. 7° da referida lei:

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de: (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).
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30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

Art. 7° A vegetacao situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser
mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,

pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

Com relagdo ao campo alagado, o referido Relatério de Restricbes Ambientais define que

nao ha regime especial de protegéo para eles, conforme destacamos a seguir:

Segundo o Cédigo Florestal, as areas Umidas sdo os pantanais e as superficies
terrestres cobertas de forma periédica pelas aguas, ou cobertas originalmente
por florestas e outras formas de vegetacdo adaptadas a inundagéo. No caso
dos Campos Umidos, os mesmos apresentam caracteristicas campestres em

terrenos com depresséo Umida, ficando periodicamente alagado.

O novo cédigo prevé regras especificas limitando a exploragédo e a ocupacgao
de algumas areas Umidas [...] No entanto, ndo confere regime especial de
protecdo para as demais areas umidas, tais como os campos umidos, exceto

quando declaradas de interesse social por ato do Chefe do Poder Executivo.

6.4. Declividade

A avaliacao da restricido a ocupacao com relagao a declividade da propriedade foi realizada
no Laudo de Restricdes Ambientais. Nos dados de elevacédo obtidos a partir de levantamento
topografico foi possivel constatar a presencga de cotas de curva de nivel que variam entre 928 e

952 metros de altitude.
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Figura 17 - Mapa de declividade em porcentagem, segundo a classificagdo Embrapa (1999)
Fonte: Laudo de Restricdes Ambiental — Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental

Ha presenca de pequenas areas com declividades acima de 30%, as quais sao

desconsideradas do cOmputo de area do parcelamento e protegidas por ELUP.

Vale destacar que segundo o Art.3° da Lei n° 6.766 de 1979:

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagido especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;
V - em areas de preservacdo ecoldégica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

(grifo nosso)
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6.5. Reserva Particular do Patrimonio Natural - RPPN

De acordo com o Art. 13 da Lei n® 5344/2014, que trata das normas para a Zona de Ocupagao
Especial de Interesse Social — ZOEIA, devera ser criada uma RPPN na area definida em projeto. A saber:

Art.13 Sao estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

V —a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos
fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

(...)

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80
por cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser
parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do
Patriménio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

(...)

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do
Patrimbénio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou

condominio, se for o caso.

No projeto Reserva do Lago foi definida uma RPPN na porcao oeste, coincidindo com boa

parte da APP de Veredas, de forma a manter sua preservacao, conforme destacada na figurai8.

RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO

_ APP NASCENTE
pur— 5551 APP VEREDA NATURAL - RPPN
e POLIGONAL DE PROJETO S LAGO
m— RODOVIA T =~ BACIAS DE RETENCAO . NUMERO“ RA VI - PLANALTINA/DF
——— MALHAVIARIA BB RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL - RPPN e RESERVA DO LAGQ
BN ESPACO LIVRE DE USQ PUBLICO - ELUP

Figura 18 — Mapa da RPPN criada
Fonte: Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental
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7

CONDICIONANTES URBANISTICAS

Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT 2009

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento

Territorial — PDOT, a area objeto do presente estudo preliminar esta inserida na Zona Urbana de
Uso Controlado Il — ZUUC II.

No Art. 70 do PDOT 2009 foi definido que:

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demogréafica,
com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
Complementar, sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade ambiental

e pela protegdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua.

A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera:

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso
urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagao
ambiental e da protegado dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestacao de servigos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagdo urbana,
respeitadas as restricbes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservagao englobadas por essa zona e demais legislagédo pertinente;

[ll — regularizar o uso e a ocupagao do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizacao
Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Segao IV, considerando-se a questao
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso
com a redacgao da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecolégico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua
integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagagéo de doengas de veiculagao por

fatores ambientais.
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Figura 19 - Zoneamento do Parcelamento definido pelo PDOT 2009
Fonte: Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental

7.1.1. Densidade Populacional

Considera-se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da divisdo
entre o numero de habitantes e a area total das porgdes territoriais.

Estao definidas no Art. 39 do PDOT/2009 os seguintes valores de referéncia:
| — Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;
Il — Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)
habitantes por hectare;
IIl — Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare;
IV — Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes

por hectare.

O mesmo artigo, em seu paragrafo Unico, dispde que:
A densidade demografica definida para cada porgéo territorial podera variar
dentro de uma mesma porgao, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia

estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.
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Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT 2009, foi especificada para a gleba a densidade
demografica média, cujos valores variam entre 50 (cinquenta) e 150 (cento e cinquenta) habitantes
por hectare, com incidéncia de pequeno trecho da gleba em porcdo de baixa densidade, com

valores entre 15(quinze) e 50 (cinquenta) habitantes por hectares.

/

DENSIDADES DEMOGRAFICAS - PDOT

LEGENDA
s Poligonal
Rodovia
Densidades Demogréficas
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[""] AREA DE INTERESSE AMBIENTAL

Fonte: Geoportal
Imagem: Google Satélite

Figura 20 - Densidade Populacional definida pelo PDOT 2009
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Urbanismo

7.1.2. Diretrizes de areas publicas

As diretrizes de areas publicas estdo definidas no artigo 43 do PDOT /2009 e determinam
gue para os novos parcelamentos urbanos, inseridos ou nao em Setor Habitacional, devera ser

atendido o percentual minimo de 15% (quinze por centro) da area da gleba. A saber:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

| — Percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico, a
excegao da Zona de Contengédo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS e de parcelamentos de caracteristicas industriais, que terado
parametros préprios estabelecidos pelo érgdo de planejamento urbano do

Distrito Federal;
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7.2. Diretrizes Urbanisticas Regidao do Setor Habitacional Mestre D’armas - DIUR

05/2016

As Diretrizes Urbanisticas da Regiao do Setor Habitacional Mestre D’armas — DIUR 05/2016

englobam a poligonal da gleba, que esta inserida na Zona A e na Zona B conforme ilustrado na

figura abaixo:
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Figura 21 - Zoneamento DIUR 05/2016
Fonte: DIUPE 03/2024, editada pela autora.

A Zona A corresponde as areas lindeiras as BR-020 e DF-230- numa faixa de,
no minimo, em torno de 100m (cem metros). Devido a sua acessibilidade ao
sistema rodoviario e via troncal de transporte coletivo, tem localizagao
estratégica para atividades econémicas de médio e grande porte, que podem

proporcionar oferta de emprego a populagao residente na regiao.

Essa Zona deve ser destinada, preferencialmente, a atividades econémicas —
comeércio, servigos, industria e institucional ou comunitario - de médio e grande
porte nos lotes voltados para a BR-020 e DF-230. O projeto de urbanismo deve
prever a criagdo de lotes com dimensdes de aproximadamente 5.000m? a
10.000m>,
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A Zona B:
A Zona B deve ser destinada a usos diversificados, sendo admitidos usos
institucional, comércio, servicos e industrial compativel com a escala
residencial. Ressalta-se a relevancia de se mesclar oferta de areas
residenciais para diferentes faixas de renda, bem como propiciar a diversidade

de tipologias de habitagdo que componham a paisagem urbana.

Os projetos de urbanismo destinados ao Novo Programa Habitacional do
Distrito Federal — Habita Brasilia, deve priorizar a Zona B para a implantagéo

das unidades residenciais.

A DIUR 05/2016 estabelece os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim
como os parametros para o numero maximo de pavimentos e altura maxima a serem aplicados

para os lotes conforme especificados na Tabela a seguir.

PARAMETROS DE USO E (}CUPACﬁO PARA O LOTE
o o £ e
a2 |8 | 7 | 8-
W g ° = o % o
ZONA 225|232 | & a8 5
Uso/ATIVIDADE == E = P‘E L E‘E
U ﬂg U o z g =
C = L=E § Ew 2
He |48 3
[=] . o © Fl_ -~
oz e = w
=
Comércio Bens/Prestacdo de Servicos de médio e grande porte 1 2 30 -
Institucional cu Comunitario 1 2 30
- 10%
Misto 1 2 30
Industrial 1 2 30 -
Comércio Bens/Prestacdo de Servigos 1 2 23 -
Institucional ou Comunitario 1 2 23
Misto 1 2 23
Zona B , . — - 10%
Residencial - Habitacdo Coletiva (casas e apartamentos)? 1 2 23
Residencial - Habitagdo Unifamiliar2 1 2 10
Industrial de baixa incomodidade 1 2 23 -

(1) Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagoes da ADASA
(2) Nao é permitido o uso residencial unifamiliar voltados para as Vias de Atividades

Tabela 1 — Parametros de Usos e Ocupagdes para o Lote
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regido do Setor Habitacional Mestre D’armas — DIUR 05/2016

7.21. Sistema viario e de Circulagao

A proposta da DIUR 05/2016 para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é
convergente com as disposi¢cdes do PDOT/2009 e do PDTU. Essa proposta visa proporcionar de
forma sustentavel, permeabilidade, fluidez e integragéo ao conjunto do espago urbano da regiao,

levando em consideracao as condigbes ambientais da gleba.
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A DIUR 05/2016 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de
conexao da Regido do Mestre D’armas, pelas quais o parcelamento Reserva do Lago devera estar
articulado.

De acordo com a figura a seguir, extraida da DIUPE 03/2024, o parcelamento Reserva do
Lago faz limite com a rodovia DF 230, principal eixo articulador do projeto. A partir dela, séao

derivadas as vias de circulacdo de vizinhanga que distribuem o fluxo interno.
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Figura 22 - Sistema Viario Estruturante
Fonte: DIUPE 03/2024 Editado pela Autora

7.2.2. Diretrizes para areas publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulagao, a implantagao de Equipamento Publico Urbano (EPU) e comunitario (EPC), bem como
os Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no PDOT/2009 Art.43°, inciso .

Destacamos da DIUR 05/2016 as definicdes a seguir:

Neste contexto, os novos parcelamentos urbanos localizados dentro ou fora do
Setor Habitacional de Regularizacdo Mestre D’armas (areas fora das
poligonais das ARIS) deverdo atender ao percentual minimo de 15% (quinze
por cento) de areas publicas.

[...]

Os 15% [...]das areas a serem parceladas deverédo ser destinados a criacéo de

EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, e deverdo ser integrados ao
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tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma
a favorecer o acesso da populacao a essas areas.

[...]

As areas correspondentes ao EPC e ELUP deverdo localizar-se,
preferencialmente, em areas de franco acesso, articuladas aos eixos mais
integrados no conjunto do sistema viario, levando em consideragao principios
de mobilidade e acessibilidade de todos. Para o calculo das areas publicas
destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios e a Espagos
Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto
dentro da éarea passivel de parcelamento da gleba, que nestas diretrizes
consiste em: area total da gleba, excluidas as Areas de Preservagdo
Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura;
Nao serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pragas, jardins
publicos, areas de lazer, recreacado e areas verdes) as nesgas de terra onde

nao se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 m.

7.2.3. Populacao e Densidade demografica

A Regiao sul de Planaltina, onde encontra-se o Setor Habitacional do Mestre D’armas
enquadra-se nas categorias de baixa e média densidade populacional, variando entre 15 e 50
habitantes por hectare, e 50 a 150 habitantes por hectare, respectivamente, conforme estabelecido
no art. 39 do PDOT.

O parcelamento Reserva do Lago esta inserido parcialmente em zona de baixa densidade

e sua maior parte em zona de média densidade, conforme ilustrado na figura a seguir.
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Figura 23 - Densidade Demografica
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Urbanismo

7.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 03/2024

A DIUPE 03/2024 é emitida para complementar a DIUR 05/2016 com Diretrizes Urbanisticas
Especificas da gleba, apresentando mais detalhadamente o sistema viario, as diretrizes de uso e

ocupacao do solo, a densidade populacional e areas publicas incidentes.

7.3.1. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagao

A poligonal da area do parcelamento Reserva do Lago é acessada pela rodovia DF 230 e
vias de circulagéo de Vizinhanga definidas pelo sistema viario complementar da DIUPE 03/2024. A
Rodovia DF 230 é caracterizada como uma Via de Circulagdo expressa e visa a integragdo com o

sistema viario da regiéo.
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Figura 24 - Diretrizes de Sistema viario e Circulagao
Fonte: DIUPE 03/2024 Editado pela Autora

7.3.2. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

A DIUPE 03/2024 informa que o parcelamento Reserva do Lago esta localizado nas Zonas

A e B ja estabelecidas pela DIUR 05/2016.

Na Zona A as UOS admitidas sdo: CSIIR2, CSII3, INST E INSTEP;
Na Zona B as UOS admitidas sdo: RO1, RO2, CSIIR1, CSIIR1 NO, CSII1, CSII2, INST E

INST EP.
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Tabela 2 — Tabela de Uso e Ocupagao do Solo por Zona
Fonte: DIUPE 03/2024

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona Uos Aproveitamento Aproveitamento | Maxima | permeabilidade
Basico Maximo (m) (% Minima)
CSIIR 2 1 2 23 20%
csll 3 1 2 30 0%
ZONA A
INST 1 2 30 20%
INST EP Verificar Art. 11 LUOS
RO1 1 2 10 10%
RO2 1 2 10 10%
CSIR 1 1 2 23 10%
CSIIR1 NO 1 2 23 10%
ZONA B s 1
csli 2 1 2 23 0%
INST 1 2 23 10%
INST EP Verificar Art. 11 LUOS
Observacgoes:

1. A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do computo da altura
0s seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderéo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;

3. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

4. Para a UOS CSII 3 ¢ obrigatério que o parcelador preveja a via se servigos;

5. A area minima dos lotes é de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de testada para
novos parcelamentos, exceto na Zona A da DIUR;

6. Os lotes residenciais de habitagéo coletiva ou condominios urbanisticos deverao ter area maxima de 60.000 m?
(sessenta mil metros quadrados);

7. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes faixas de renda e com
diferentes tipologias;

8. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a DIUR 05/2016, referentes a cada
UQOS. O projeto urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a adequacgéao das Alturas (m) adotadas de acordo com
as variagdes de Faixas de Area (m?) constantes no Anexo Il da LUOS (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de
2019, atualizada pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022);

9. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade previstas.

10. Em toda a APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu ¢é proibido instalagéo e operagao de industrias poluentes, conforme
disposto na Lei 5.344/2014, a excec¢do da Zona de Ocupacéo especial de Qualificacdo — ZOEQ e as industrias ja
licenciadas ou em fase de licenciamento na data de publicagédo desta Lei;

11. Fica proibida a implantagdo de empreendimentos de uso exclusivamente residencial unifamiliar na Zona A;

12. Na Zona A o uso residencial s6 é admitido associado a usos mistos, na tipologia de apartamentos (ndo permitido no
pavimento térreo ou sobreloja), sendo vedado o uso residencial exclusivo.
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7.3.3.

Diretrizes de Densidade Populacional

A DIUPE 03/2024 afirma que a gleba esta localizada em sua maior porcdo em zona de
média densidade (de 50 a 150 hab./ha) e trecho na zona de densidade baixa (de 15 a 50 hab/ha).
O projeto urbanistico deve observar a Figura a seguir.
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tabela a seguir.

Figura 25 - Diretrizes de Densidade Populacional

Fonte: DIUPE 03/2024

e maxima, sdo descritas na

Zonade uso e Area Densidade admitida | Populagao minima | Populagao maxima
ocupacgdo (ha) (hab/ha) (hab) (hab)
Zona A 4,94 15a50 74 247
Zona B 20,96 50a 150 1048 3144
Total: 1.122 3391

Tabela 3 — Tabela de Densidade Populacional aplicavel na area do projeto
Fonte: DIUPE 03/2024
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7.3.4. Diretrizes de Areas Publicas

Conforme item 7 da DIUPE 03/2024, 5% da gleba deve ser destinada aos Espacos Livres
de Uso Publico - ELUP e 10% para usos com Equipamento Publico Coletivo — EPC e Equipamento
Publico Urbano — EPU (UOS INST EP).

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO
Espaco Livre de Uso Publico - ELUP 5%
UOS Inst-EP 10%
Total minimo exigido: 15%

Tabela 4 - Percentual minimo exigido para cada tipologia de area publicas
Fonte: DIUPE 03/2024

Ainda sobre o item 7 da DIUPE 03/2024, os ELUP devem:

7.4. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias,
calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da populagéo a
essas areas;

7.5. A destinacao de lotes para EPC e ELUP deve priorizar a localizagdo nas
proximidades dos demais lotes de empreendimentos vizinhos destinados as
Areas Publicas, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério; e,
necessariamente, em areas de franco acesso, a fim de garantir seu uso pela
populacao. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do
condominio urbanistico ou loteamentos fechados no parcelamento;

7.6. Nao sédo admitidas areas ou lotes destinados a EPC em areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento) ou em areas demarcadas como
Area de Preservacédo Permanente — APP, nos termos da Lei Federal N° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 e da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012;

7.7. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e
recreagdo para a populagdo, com infraestrutura e mobiliario urbano que
proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua apropriagéo pela
populacdo e incorporando areas de vegetagdo nativa existente quando
possivel;

7.8. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades
de Areas de Preservagéo Permanente - APP, a fim de garantir a preservagéo
da vegetacdo com uso e ocupacgao compativel com a fragilidade ambiental;
7.9. No entorno dos ELUP, a destinagao dos lotes deve buscar a diversidade
e complementaridade de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de
contribuir para a vitalidade do espago e para a seguranga da populagédo nas
diferentes horas do dia;

7.10. Nao poderao ser considerados/classificados como ELUP os canteiros

centrais de vias e rodovias, assim como quaisquer outras areas pertencentes
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aos elementos de sistema viario: como divisores de recuos e pistas de
rolagem, areas nao ocupadas de rotatdrias e elementos organizadores de
estacionamento;

7.11. Nao poderao ser considerados/classificados como ELUP as nesgas de
terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00
metros;

7.12. O projeto de urbanismo deve evitar fundos de lotes voltados para os
ELUP, sendo obrigatério o uso de fachadas ativas e permeabilidade minima
de 50% (cinquenta por cento) nos tratamentos de divisas de lotes voltadas aos
ELUP, conforme o art. 34, § 2° da LUOS ( Lei Complementar N° 948, de 16 de
janeiro de 2019 e sua atualizagéo, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril
de 2022).

8 DESCRIGCAO DO PROJETO

8.1. Informagodes Gerais

A proposta para o parcelamento configura-se em um loteamento aberto, em gleba de
25,8826 ha, com uso predominante residencial unifamiliar, contendo também lotes de uso misto,
comercial e institucional publico.

Foram criados dois acessos ao loteamento, ambos voltados para a via DF 230. O acesso
principal foi posicionado na parte central da gleba e o segundo acesso, mais a oeste da gleba,
coincide com a via de circulag&o de vizinhanga prevista nas diretrizes urbanisticas da regido.

Os lotes destinados ao uso unifamiliar estao dispostos em quadras e conjuntos que se
conectam com as vias coletoras projetadas, posicionados na faixa destinada a zona B, de acordo
com as diretrizes urbanisticas de zoneamento da gleba. Os lotes destinados a uso comercial e
institucional estao voltados para a via DF 230, enquanto que os lotes destinados a uso misto foram
posicionados aos fundos dos comerciais e institucionais, tendo como limite a faixa de zona A,
determinada pelo zoneamento de usos das diretrizes urbanisticas.

Os Espacgos Livres de Uso Publico — ELUP foram locados ao longo das areas

ambientalmente sensiveis, a fim de garantir a preservacao da vegetacao.

MDE-EP XX/XXXX Folha 49 de 72




Legenda

r"/\ B
|
RO \ r_./J_/_\"'I
A
RO2 ~ N 7
B iz ‘\l p ’
- csi3 \ ,.fl
INSTEP I. -~
] |
— — POLIGONAL DE PROJETO / N
Jﬁ‘ Q“
~
Figura 26 - Plano de Uso e Ocupacgao
Fonte: Ndmero 1 Urbanismo
8.2. Usos e Ocupagao propostos para o projeto

O parcelamento Reserva do Lago é composto por 330 lotes destinados ao uso RO 1

(Residencial Obrigatdrio), 285 lotes destinados ao uso RO 2 (Residencial Obrigatério), 02 lotes

destinados ao uso CSIIR 2 (Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e

Residencial), 01 lote destinado ao uso CSIl 3 (comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e

Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou nao, os usos comercial, prestagao de servicos,

institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial) e 01 lote destinado ao uso INST EP

(Institucional Equipamento Publico).

UOS RO 1

O projeto apresenta 330 lotes, com area somada de 44.629,14m? destinados ao uso:

Residencial Obrigatdrio, onde o uso residencial unifamiliar € obrigatdrio, sendo facultado o uso nao
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residencial simultdneo. Na subcategoria 1 do UOS RO, ao uso ndo residencial com atividade
econdmica realizada no d&mbito doméstico, ndo é autorizado o acesso independente.
Os lotes RO 1 variam entre 131,97m? a 282,83 m>.

UOS RO 2

O projeto apresenta 285 lotes, com area somada de 39.227,53 m? destinados ao uso:
Residencial Obrigatdrio, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o
uso nao residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para logradouro publico e
independente da habitagdo. A subcategoria 2 do UOS RO, localiza-se ao longo das vias coletoras.

Os lotes RO 2 variam entre 128,56m? a 275,09 m?2.

UosS CSllI 3
O projeto apresenta 01 lote, com area de 5.505,91m? destinados ao uso: Comercial,
Prestacao de Servigos, Institucional, Industrial, onde s&o permitidos, simultaneamente ou n&o, os

usos comercial, prestacao de servigos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial.

UOS CSIIR 2

O projeto apresenta 02 lotes, com area somada de 10.959,69m?, destinados ao uso:
Comercial, Prestagédo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sdo obrigatdrios os
usos comercial, prestacdo de servigos, institucional e industrial, simultaneamente ou néo, e
admitido o uso residencial desde que este n&o ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de
circulagédo de pedestres.

Os lotes dessa UOS possui areas individuais de 5.812,77m? e 5.146,92m?.

UOS Inst. EP

O projeto apresenta 01 lote, destinado ao UOS INST EP (Institucional Equipamento Publico,
onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou

comunitarios), com area de 5.340,26 m?, localizados ao longo da via DF 230.

8.3. Enderegamento

O enderegamento foi proposto no formato - Setor, bairro, quadra, rua e lote. Exemplo:
o Setor Habitacional Mestre D’armas, Reserva do Lago, QC 1, Rua José Alencar, lote 03;

e Setor Habitacional Mestre D’armas, Reserva do Lago, Q 2, Rua 145, lote 25.

As quadras foram enumeradas partindo do acesso principal, na parte central da gleba, do
lado esquerdo estdo as quadras impares, Q1, Q3 e Q5 e do lado direito as quadras pares, Q2 e
Q4, conforme padrao de enderegamento do Distrito Federal. O critério adotado para a numeragao

dos lotes sera no mesmo padrao: lotes impares a esquerda e lotes pares a direita da via.
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A via que da acesso aos lotes mais proximos aos limites norte e oeste, recebeu o nome de
Rua Contorno. Ja a via que da acesso aos lotes voltados para a parte central do parcelamento foi
denominada de Rua do Lago.

As vias internas de distribuicdo para as quadras receberam os nomes José Alencar e Miria
Alencar em homenagem aos proprietarios da area. Essas vias ddo acesso aos lotes da Quadra
Central 1 e Quadra Central 2, respectivamente.

A via projetada na parte frontal da gleba foi denominada de Rua Comercial. As demais vias
locais receberam numeracgéao calculada pela distancia de seus eixos em relacéo ao limite frontal da

gleba.
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Figura 27 — Mapa de Enderegcamento
Fonte: Numero 1 Urbanismo
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8.4. Densidade

A DIUPE 03/2024 estabeleceu que a gleba esta inserida em Zona de Densidade Média (50
a 150 hab/ha) e Baixa densidade (15 A 50 hab/ha). Foi considerado para o calculo a média de 2,47
moradores por domicilio, de acordo com o PDAD 2024. Os valores de densidade estdo

representados na tabela a seguir:

QUADRO DE DENSIDADE
Area Topografica Parcelavel Zong de Total de Habitantes etz €l Total de Unidades
Densidade o moradores por R "
(Hectare) Permitidos o Habitacionais Permitidas
Hab/ha domicilio
20,8687 De 50 a 150 3130 2,47 1267
5,0139 De 15 a 50 250 2,47 101
TOTAL 1368

Tabela 5 - Quadro de Densidade Populacional e Unidades Habitacionais
Fonte: Nimero 1 Urbanismo

O parcelamento Reserva do Lago possui 615 lotes destinados a habitagao unifamiliar. Do
total de 1.368 unidades possiveis, restam 753 unidades para uso residencial nos lotes CSIIR 2,
sendo destinadas 400 unidades para o lote 01, da rua 145, Q.01 e 353 unidades para o lote 01, da
rua 145, Q.02.

8.5. Concepcgao do sistema viario

O sistema viario, projetado é condizente com a proposta do loteamento aberto, pois, além
de fazer conexdes com o entorno e permitir a distribuicdo do fluxo local, ndo adentra as areas de
preservacao.

A estruturagao viaria principal € composta pelos dois acessos viarios partindo da Via DF
230, (perfis 2 e 7) que se cruzam de forma perpendicular com as vias locais que dao acesso aos
conjuntos residenciais.

Paralelo a via DF 230, foram tragadas vias de circulagéo de vizinhanga 2 (perfis 3 e 4), que
dao acessos aos lotes da parte mais ao sul do parcelamento. A area verde central da gleba é
contornada e protegida por via de circulagdo de vizinhanga 2 (perfis 5, e 8) e via de circulagédo de
vizinhanga 1 na face inferior e superior da area verde (perfil 6 € 9).

Os perfis viarios 7 e 11 configuram as vias de circulagéo de vizinhancga 1 previstas na DIUPE
03/2024, e fazem o contorno da gleba nas faces nordeste e noroeste.

Nos conjuntos residenciais foram utilizadas as vias de circulagéo de vizinhanga 2 — zona 30,
onde havera o compartilhamento do veiculo com a ciclovia. Estas vias devem receber tratamento
especifico, apresentando medidas de traffic calming, como sinalizagdes horizontais, verticais e
lombada. Nessa via, a circulagéo de bicicletas podera ocorrer de forma compartilhada com o trafego
motorizado.

A figura a seguir ilustra o sistema viario proposto seguida dos croquis de perfis viarios.
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Figura 28 - Sistema e Hierarquia Viaria
Fonte: Nimero 1 Urbanismo

O Sistema Cicloviario adotado atende ao decreto 38.047 de 9 de margo de 2017. Nas vias

coletoras e via parque, a ciclovia sera bidirecional, tendo sua segregacao sendo feita por pintura.

LEGENDA .
~1 POLIGONAL DE PROJETO [N APP NASCENTE MALHA CICLOVIARIA
HIDROGRAFIA APP VEREDA
— RODOVIA I APP DECLIVIDADE >30% RAM - PLANALTINA/DF
——— MALHAVIARA == CICLOVIA BIDIRECIONAL RESERVA DO LAGO
mmmmm CI/CLOVIA UNIDIRECIONAL

Figura 29 — Malha Cicloviaria
Fonte: Numero 1 Urbanismo
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Figura 30 — Perfil 1 — Via de Circulagéo de vizinhanga 1 (via marginal a DF 230)
Fonte: Numero 1 Urbanismo
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Figura 31 — Perfil 2 — Via de Circulagéo de Vizinhanga 1 (acesso principal ao loteamento)
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Figura 32 — Perfil 3 — Via de circulagéo de vizinhanga 02 (zona 30)
Fonte: Numero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 58 de 72



Passeio livre
Faixa de servigos
Faixa de rolamento
Faixa de rolamento
Faixa de servigos
Passeio livre

alxa de acesso ao lote

Figura 33 — Perfil 4 — Via de Circulagédo de Vizinhanga 02 (zona 30)
Fonte: Nimero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 59 de 72




variavel

Lote

Tewe
Variavel

N\

»

A S

Passeio livre
Faixa de servicos

4— Faixa de rolamento
—’ Faixa de rolamento

Faixa de servicos

Passeio livre

Figura 34 — Perfil 5 — Via de Circulagéo de Vizinhanga 02 (zona 30)

Fonte: Nimero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 60 de 72




i
=
2
w
A

)
7
i

RS e N ] n.!'. N A | i} _._, .,....... ..\...
5| A LK ST N
1 I ‘ 2 el 11 ‘/ :
- = f. 3 & 5 l P, ... Pl - .
1 8 fw«& ,M .& \@@Wt _\ﬁﬁ» SO
= At /S XY ~H _ 13
, AN e I~ ot sl
o 118 0 -y U LAy \xd.,‘twc. /~“ e
4 2| ke 4R
8lA|| 0|essSEd
~ [euoaliplq elAoPID I\v. N
SOd|AleS ap eX|E 4
S
o ojuslWe|ol ep EX|ES A|
e
]
. 3 e ey iy = ety = ey
O
ojuswe|ol ap exie |v
S0J|AI8S 8p eX|e 4
2.4 o|essed
3]0 OB O X[
2 S
]
Q» >
2
S
\

30 de Vizinhanga 01

— Perfil 6 — Via Circulag:
Fonte: Numero 1 Urbanismo

Figura 35

MDE-EP XX/XXXX Folha 61 de 72



\/
.S
>
2
i

Eixo ciclovia <]

7

457

Circulacdo 15,90

P

particular

p3

o SI0l OB 0SSo0C op EXES

8JA|| 0|esse 4

sod|ales ap ex|e4

ojusWe|o. 8p eXie

ojuaWe|ol ap eX|e 4

SOO|AISS 8p eX|ed

[UCTo3.IPTq BIACRIO B

aJA|| ojessed

P
v R
b,
,_x.l\
1>
R

i
R 2>

— Perfil 7 — Via de Circulagéo de Vizinhanga 01 — DIUPE 03/2024

Figura 36

Fonte: Nimero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 62 de 72



L

050 200 0,60 7,00 060 200
Lote 7+~ et _ 7~ 7 ELUP
| Variavel . Circulagdo 12,70 ) Variavel .
. |
2 o
o | o
© o o o
p = P -
2 = g =
2 o | » o
o 8 3 3
] 7]
@ © | g ©
o r o
2 ] o
® |

4— Faixa de rolamento
—> Faixa de rolamento

Figura 37 — Perfil 8 — Via de Circulacéo de Vizinhanga 02 (zona 30)

Fonte: Numero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 63 de 72




2
7

[~ Eixo via

' Circulagdo 15,20

[N Y

[} lo A WL SNIPNY e

4 ( {
2R NS A%,

g‘rv
o S ) =
Q’& Zh= ,‘
S\
Db S5 3
4 PN \I‘.AQ { /..?
A lw. ..w@ A
o e

LS Y

20y

8lA|| olessed

&N

[EUC|o84IpIq BIACIDID

sod|Ales ap ex|ed

|v
ojus We|od ap exe ‘|

ojus We|ol ap exe I.'

S0J|Al8S 8p eX|e -

8lA|| olessed

3]0 OF_0SS30E 3P EXE]

80 de Vizinhanga 01

Fonte: Numero 1 Urbanismo

Figura 38 — Perfil 9 — Via de Circulag

MDE-EP XX/XXXX Folha 64 de 72



Circulagdo 1320m

3 %

8.A|| 0lassed

SOD|AISS 8p exje]

ojusWe|ol ap ex|ed .

ojuaWe|o. ep ex|e4 |'

SOJ|AI8S ap EX|E-

8.A|| ojessed

8]0| OB 0SS80kE 8p EX|E

de Vizinhanga 02 (zona 30)

30

Via de Circulag

— Perfil 10 —

Figura 39

Fonte: Nimero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 65 de 72



Area

Particular

0,50 200 150 0?0

== Eixo via

7.00

L

fi

2,00 050

' -

Circulacio 16,40

0,70 150,

Lote
Variavel

Faixa de rolamento
Faixa de servigos

Passeio livre
Ciclovia unidirecional
Faixa de servigos

Faixa de servigos

Ciclovia unidirecional

Passeio livre

‘I
L

Faixa de acesso ao lote

Figura 40 — Perfil 11 — Via de Circulagéo de Vizinhanga 01 - DIUPE 03/2024

Fonte: Nimero 1 Urbanismo

MDE-EP XX/XXXX Folha 66 de 72




8.6. Areas Publicas

A DIUPE 03/2024 estabelece que pelo menos 5% da area parcelavel deve ser destinada a
ELUP e 10% destinado a EPU e EPC. Além disso, estabelece que os lotes sejam integrados ao
tecido urbano e de franco acesso.

O projeto foi concebido de modo que as areas destinadas ao Espaco Livre de Uso Publico
- ELUP estejam localizados na parte central da gleba e o lote destinado ao uso INST EP esta

voltado para a Via DF 230, de modo a permitir facil acesso a populagao em geral.

LEGENDA

I APP NASCENTE MAPEAMENTO AREAS PUBLICAS
="' POLIGONAL DE PROJETO I"i AIPI\TS¥EEIEDA
m— RODOVIA C_ 1 BACIAS DE RETENGAO NWY==le) « B RA VI -PLANALTINADF
—— MALHA VIARIA I RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL - RPPN [SEatars RESERVA DO LAGO
W LAGO N ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - ELUP

Figura 41 — Areas Publicas
Fonte: Nimero 1 Urbanismo

Este projeto de parcelamento destina 2,60% da sua area parcelavel para Equipamentos
publicos comunitarios, ou seja, um Inst EP com area de 5.340,26m?2. Ja para Espaco Livre de Uso
Publico — ELUP foram destinados 12,95%, sendo 24.059,86m? dentro da ZOEQ e 2.517,79m? em
ZOEIA, totalizando 26.577,65m?2. Os dispositivos de vazao de drenagem encontram-se nos ELUPs,
e ocupam 8.980,01m?, o equivalente a 4,37% da gleba.

Ao todo foram destinados 19,92% da gleba parcelavel para areas publicas, atendendo assim
as exigéncias legais da Lei Complementar n°803, de 25 de Abril de 2009 — PDOT.

O ELUP encontra-se as margens da APP e Rua parque, que contorna a grande area
verde central, garantindo assim o livre acesso da comunidade, fornecendo um espaco de
convivio, esporte e lazer para os moradores da regido, além de preservar o cerrado e a APP da
vereda existente. Conforme inciso 1V, do §1°artigo 57 do Decreto 46.143, ELUP com dispositivos

de drenagem pluvial sera objeto de Projeto de Paisagismo - PSG.
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8.7. Quadro sintese de unidades imobiliarias e areas publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA PERCENTUAL
(m?) (%)
1. Area Total da Poligonal de Projeto 258.826,73 100,00
1. Area ndo Passivel de Parcelamento 53.538,86 20,69
a. Area de Protecdo Permanente - APP - VEREDA 17.298,74 6,68
b. Reserva Particular do Patrimdnio Natural 20.083,40 7,76
c. Area com declividade acima de 30% 703,34 0,27
d. Area Nascente + lago (desc. areas ndo passiveis de parc. sobrepostas) 15.453,38 5,97
1ll. Area Passivel de Parcelamento: | — I 205.287,87 79,31
DESTINACAO I.O'I:ES AREA PERCENTUAL
(unid.) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 205.287,87 100,00
1. Unidades Imobiliarias
a.RO1 330 44.629,14 21,74
b.RO 2 285 30.227,53 19,11
b. CSII 3 1 5.505,91 2,68
c. CSIIR 2 2 10.959,69 5,34
d. INST-EP 1 5.340,26 2,60
TOTAL 619 105.662,53 51,47
2. Areas Publicas
a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 26.577,65 12,95
b. EPU - BACIA 8.980,01 4,37
c. Sistema de Circulagdo 63.075,40 30,73
d. Faixa de Serviddo de Drenagem 992,28 0,48
TOTAL 99.625,34 48,53
Area Publica ": 1d +2a + 2b 40.897,92 19,92
Area Publica ®:1d +2a +2b + 2c + 2d 104.965,60 51,13

(1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Secdo IV da Lei Complementar n° 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei
Complementar n® 854 (PDOT 2012).
(2) Conceito de Area Piblica conforme Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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9 PERMEABILIDADE

O quadro sintese a seguir, foi desenvolvido ilustrando as areas definidas por uso e

respectivas taxas de permeabilidade.

AREAS CONSIDERADAS - GERAL Ll PERCE,N TUAL ABEA PERCENTUAL (%)
(m?) PERMEAVEL (%) | PERMEAVEL (m?)
1. Area Total da Poligonal de Projeto 258.826,73
a. Area de Protecdo Permanente - APP - VEREDA 17.298,74 100,00 17.298,74 6,68
b. Reserva Particular do Patrimdnio Natural 20.083,40 100,00 20.083,40 7,76
c. Area com declividade acima de 30% 703,34 100,00 703,34 0,27
d. Nascente + lago (desc. areas ndo passiveis de parc. sobrepostas) 15.453,38 100,00 15.453,38 5,97
e.RO1 44.629,14 15,00 6.694,37 2,59
f.RO2 39.227,53 15,00 5.884,13 2,27
g.CSll 3 5.505,91 20,00 1.101,18 0,43
h. CSIIR 2 10.959,69 20,00 2.191,94 0,85
i. INST-EP 5.340,26 20,00 1.068,05 0,41
j. Espacos Livres de Uso Pdblico - ELUP 26.577,65 95,00 25.248,77 9,76
k. EPU - BACIA 8.980,01 100,00 8.980,01 3,47
|. Faixa de Serviddo de Drenagem 992,28 100,00 992,28 0,38
Total da area permeadvel 105.699,59 40,84
AREAS CONSIDERADAS - ZOEIA S PERCE,N TUAL ﬁBEA PERCENTUAL (%)
(m?) PERMEAVEL (%) | PERMEAVEL (m?)
I. Area inserida em ZOEIA 50.139,42 100%
II. Area inserida em ZOEIA (permeabilidade 50%) 25.069,71 50%
a. RPPN 20.083,40 100,00 20.083,40 40,06
b. Faixa de Serviddo de Drenagem em ZOEIA 407,22 100,00 407,22 0,81
c. Area de lotes RO 1 em ZOEIA 14.210,17 10,00 1.421,02 2,83
d. Area de lotes RO 2 em ZOEIA 4.018,30 10,00 401,83 0,80
e. Faixa de servicos em ZOEIA 782,52 16,00 125,20 0,25
f. ELUP em ZOEIA 2.517,79 95,00 2.391,90 4,77
g. EPU -BACIA em ZOEIA 535,02 100,00 535,02 1,07
Total da area permeével 25.365,59 50,59
AREAS CONSIDERADAS - ZOEIA ;:::i‘? PERCENTUAL (%)
I. Area inserida em ZOEIA 50.139,42
II. Area inserida em ZOEIA (permeabilidade 50%) 25.069,71
1Il. Area RPPN (80% da area permedvel em ZOEIA) 20.055,77
a. Reserva Particular do Patrimdnio Natural 20.083,40 80,11
Total de RPPN em relagdo a area de permeabilidade 20.083,40 80,11

MDE-EP XX/XXXX Folha 69 de 72




10 QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

X X ALT COTA DE
uso AREA(m? |CFAB| CFAM [ocup| PERM AFR | AFU | ALAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA SUBSOLO
MAX SOLEIRA
(%) (%)
< Permitido
RO 1 125<a<300 1 2 80 10 10 - - - - - - Ponto medio da
testada frontal TIPO 1
T Permitido
RO 2 125<a<300 1 2 80 10 10 - - - - - - Ponto medio da
testada frontal TIPO 1
T Permitido
5200<a<5600 1 2 70 20 30 - - - - - - Ponto médio da
edificagao TIPO 2
T Permitido
5000<a<6000 1 2 70 20 23 - - - - - - Ponto médio da
edificagao TIPO 2
LEGENDA
ALT MAX ALTURA MAXIMA
a AREA AFR AFASTAMENTO MiNIMO DE FRENTE
- NAO EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AF LAT AFASTAMENTO MiNIMO LATERAL
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigao)
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE

* Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 do COE/DF.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise n&o é exigida sua construgdo em area publica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlInd 1, as edificagdes de uso industrial poderado ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

- Para uso Inst EP, aplicam-se os arts. 50 e 110 da Lei complementar n°948 de 16 de janeiro de 2019, e o anexo VI da LE complementar n°803,25 de outubro de 2012 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal (PDOT).
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11 EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

PROJETO: MDE, URB, NGB

NOME CATEGORIA PROFISSIONAL REGISTRO PROFISSIONAL
Ana Maria Montandon Chaer Arquiteta e Urbanista A44294-1
Ana Carolina Guedes lemini de Rezende Arquiteta e Urbanista A30738-6
Marenice Rodrigues da Silva Arquiteta e Urbanista A116478-3

12 EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO

NOME ORGAO SETORIAL FUNGAO REGISTRO PROFISSIONAL
Ana Karina Passos COPAR /UPAR Coordenadora A42729-2
Nathalia Gomes SUPAR/ UPAR Assessora A316562-0
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CELINA LEAO HIZIM FERREIRA

Governadora do Distrito Federal

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagao — SEADUH

ROSEMAY PIMENTEL

Subsecretdrio de Parcelamento e Regularizagdo Fundiaria —SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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