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1. APRESENTACAO

O presente documento foi elaborado com o intuito de apresentar o plano de ocupacdo para o
Setor Habitacional Arapoanga — Etapa 3. Essa etapa € composta por uma area de regularizagao
de interesse social ARIS ARAPOANGA | e por uma area objeto de parcelamento novo.

O plano de ocupacéo foi desenvolvido de forma integrada tanto para o projeto de regularizagéo
como o projeto do novo parcelamento com objetivo de minimizar os danos causados pela
ocupacéo irregular do solo, tendo em vista adequar a ocupacdo atual, quando possivel, aos
dispositivos legais e condicionantes ambientais de forma gerar melhorias ao espaco urbano, de

minimizar os danos ambientais e de aumentar a qualidade de vida da populagédo local.

2. LOCALIZACAO E SITUACAO

A area objeto desse plano de ocupagéo situa-se na Regido Administrativa de Planaltina — RA VI,

no Setor Habitacional Arapoanga — SHA, na regido nordeste do Distrito Federal.
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Figura 1: Situagdo | Fonte: Base Cartogréafica SICAD

A Lei Complementar n® 409, de 26 de novembro de 2001, aprovou area de estudo para a
implantagdo do Setor Habitacional Arapoanga — SHA - e estabeleceu indices de uso e ocupagao
do solo para fins de aprovacdo de parcelamento do solo urbano, implantados irregularmente na
Regido Administrativa de Planaltina — RA VI. Essa lei foi revogada pelo PDOT que manteve o
Setor Habitacional Arapoanga e estabeleceu os atuais parametros de ocupacao.

O Setor Habitacional Arapoanga abrange duas Areas de Regularizacdo de Interesse Social: a
ARIS ARAPOANGA |, composta pela Etapa 2 e pela Etapa 3 e a ARIS ARAPOANGA Il composta
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pela Etapa 6. Além das &reas de regularizacdo, o Setor abrange glebas destinadas a novos

parcelamentos urbanos na Etapa 3 e nas Etapas 1, 4 e 5, conforme a Figura 2, a seguir:
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Figura 2: Etapas do Setor Habitacional Arapoanga | Fonte: Base Cartografica SICAD e Geo Ldgica

A

Nesse contexto, 0o presente plano de ocupacgéo propde a hierarquizagdo do sistema viario, a
implantagcdo de eixos de transporte publico, a inclusdo de equipamentos e espacos livres de uso
publico, além do estabelecimento de parametros urbanisticos que regulem a ocupac¢do do solo,
com base na legislacéo vigente (PDOT/2009) e nos preceitos ambientais, sem, contudo, ignorar a

atual ocupacéo.
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Figura 3: Localizagéo | Fonte: Base Cartografica SICAD e Geo Ldgica

A Etapa 3 tem como limite a oeste a Avenida Erasmo de Castro, a sul a rodovia DF-230, a sudeste
a rodovia DF-345, a leste a Etapa 4 (ainda ndo parcelada) e a norte a Etapa 6 (Parcelamento

Marissol) e o Cérrego Atoleiro.

A poligonal desse plano de ocupacao engloba, além das matriculas, as servid@es localizadas entre
elas por serem essas servidfes vias internas da ocupagdo e assim também necessitarem de
planejamento. Considerando o total de area da poligonal que engloba as serviddes esse plano de

ocupacgéao possui 433,82 hectares.

3. LEGISLACAO

3.1. Urbanistica

Lei Organica do Distrito Federal, de 09 de junho de 1993.

Estabelece no titulo VII, Artigo 314, diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal.

Decreto Legislativo n° 1.205, de 08 de novembro de 2005

Consolida o texto da Lei Organica do Distrito Federal de 8 de junho de 1993, com as
alteracdes adotadas pelas Emendas a Lei Organica de n' 1, de 1994, a 42, de 2005, e pelas

Acdes Diretas de Inconstitucionalidade impetradas até 20 de outubro de 2005.

#& Geol ocicA
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http://www.fazenda.df.gov.br/aplicacoes/legislacao/legislacao/TelaSaidaDocumento.cfm?txtNumero=1205&txtAno=2005&txtTipo=12&txtParte=.

Lei Federal n°6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracdes.

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providencias.

Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade)

Regulamenta os Artigos 182 e 183 da Constituicao Federal e estabelece diretrizes gerais da

politica urbana.

Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009

Aprova a reviséo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012.

Atualiza a Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

Lei n°992, de 28 de dezembro de 1995

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Distrito Federal e da outras
providéncias.

Decreto Distrital n° 28.864, de 17 de marco de 2008 e suas alteragdes.

Regulamenta a lei n® 992 de 28 de dezembro de 1995 e d& outras providéncias.

Lei n®2.105, de 08 de outubro de 1998.

Disp&e sobre o Cdodigo de Edificagbes do Distrito Federal.

Decreto Distrital n°® 33.740, de 28 de junho de 2012

Altera o Decreto n° 19.915, de 17 de dezembro de 1998, que regulamenta a Lei n° 2.105,
de 8 de outubro de 1998, que dispde sobre o Cdodigo de Edificacdes do Distrito Federal.
Decreto Distrital n® 19.045, de 20 de fevereiro de 1998 - Norma Técnica n°® 2 do IPDF.
Dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de projetos de urbanismo e d& outras
providéncias.

(Revogado) Optou-se pela continuidade do processo nesse formato de apresentacao.
Decreto Distrital n® 32.575, de 10 de dezembro de 2010.

Aprova a alteracédo do referencial geodésico do Projeto do Sistema Cartogréfico do Distrito

Federal - SICAD, instituido por meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de
1977, e da outras providéncias.

Lei Federal n°®9.503, de 23 de setembro de 1997.

Institui o Codigo de Transito Brasileiro.

Decreto Distrital n°® 38.047, de 09 marc¢o de 2017.

Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere
as normas viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario
urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias.

Lei n° 3.885, de 07 de julho de 2006.

Assegura, na forma que especifica, politica de mobilidade urbana cicloviaria de incentivo ao
uso da bicicleta no Distrito Federal, e da outras providéncias.

Lei n°®4.397, de 27 de agosto de 2009.

Dispde sobre a criagdo do Sistema cicloviario no ambito do Distrito Federal.

%= Geo

Plano de Ocupacéo — SHA — Etapa 3 — Folha 6 de 74
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Nova Norma de Acessilbilidade a Edificagdes, mobiliario, Espacos e Equipamentos
Urbanos — ABNT NBR 9050:2015

Estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados quanto ao projeto,
construcéo, instalacao e adaptacdo do meio urbano e rural, e de edificacdes as condicdes
de acessibilidade.

Decreto n® 27.365, de 01 de novembro de 2006.

Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e da outras providéncias.

Portaria n® 17/ SEGETH, de 22 de fevereiro de 2016.
Aprova a Nota Técnica n® 02/2015 DAUrb/SUAT que trata de diretrizes para o sistema viario

novos parcelamentos.

Decreto Distrital n° 37.966 de 20 de janeiro de 2017.
Aprova a Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal

e d& providencias.

3.2. Ambiental

Lei Federal n°®6.938, de 31 de agosto de 1981.

Disp&e sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacgao e
aplicagéo, e da outras providéncias.

Lei Federal n°©9.985, de 18 de julho de 2000.

Regulamenta o artigo 225,8 1°, incisos |, 11,1, IV da Constituicdo Federal, institui 0 Sistema
Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza e da outras providéncias.

Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de 2007

Regulamenta a Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, quer dispde sobre o Sistema
Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza — SNUC e dé& outras providéncias.

Lei Federal n° 12651, 25 de maio de 2012.

Dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa; altera as Leis n® 6.938, de 31 de agosto de
1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as
leis n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida
Proviséria n® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e d& outras providéncias.

Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989

Dispbe sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n® 12.960, de 28 de dezembro de 1990.

Aprova o regulamento da Lei n°® 041 de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica
Ambiental do Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n°® 14.783, de 17 de junho de 1993.

Dispde sobre o tombamento de espécies arbdreo-arbustivas, e da outras providéncias.
Decreto n® 23.585, de 05 de fevereiro de 2003.
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Altera dispositivos do Decreto 14.783, de 17 de junho de 1993, que dispbe sobre o
tombamento de espécies arboéreo-arbustivas no territério do Distrito Federal, e da outras
providéncias.

Decreto n° 88.940, de 07 de novembro de 1983

Dispde sobre a criagdo das Areas de Protecdo Ambiental das Bacias dos Rios S&o Bartolomeu e
Descoberto, e d& outras providéncias.

Lei n®5.344, de 19 de maio de 2014

Dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da
Bacia do Rio S&o Bartolomeu.

Decreto n° 38.849, de 08 de fevereiro de 2018

Altera o Decreto 14.783, de 17 de junho de 1993, que dispde sobre o tombamento de espécies
arbéreo-arbustivas, e da outras providéncias.

Instrucdo Normativa IBRAM n° 49, de 17 de junho de 2009

Aprova o Plano de Manejo e Zoneamento Ambiental da Estacéo Ecoldgica de Aguas Emendadas.

4. SITUACAO FUNDIARIA

De acordo com o despacho n° 1988/2017 — NUANF a area caracterizada como Etapa 3 Do Setor
Habitacional Arapoanga NAO PERTENCE AO PATRIMONIO DA TERRACAP e n#o interfere com
nenhum Memorial de Loteamento Urbano ou é&rea isolada registrada em Cartério por esta
Empresa (Anexo A).

A Etapa 3, como um todo, perfaz area de 433,82 hectares considerando, além da é&rea das
matriculas, as serviddes publicas existentes entre elas, mas excluindo as faixas de dominio das
rodovias DF-230 e DF-345.

A poligonal da Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga, utilizada como base para a proposta de
regularizacdo, é derivada de um parcelamento rural composto de 190 matriculas e para a
estruturacdo dos projetos urbanisticos as matriculas foram agrupadas compondo 18 projetos de
urbanismo, sendo essas matriculas agrupadas da seguinte forma:

» (EO
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Figura 4: Croqui de localizagéo das matriculas e serviddes na Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga — SHA
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Figuré 5: Croqui das URBs-RPs da Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga — SHA

As URBs foram definidas considerando os eixos das servidfes existentes na ocupagéo
consolidada, mas o limite da area parcelavel considerou apenas as areas das matriculas e
assim serviddes coincidem com os limites de parte do sistema viario da area consolidada.

Deste modo, as matriculas foram distribuidas conforme especificado abaixo:

URB-RP-135/09

Matriculas: MR 01/B(8509), MR 02/B (8510), MR 03/B (8511), MR 04/B (8512), MR 05/B (8513) e MR
06/B (8514)

URB-RP-136/09

Matriculas: MR O1/E (8538), MR 02/E (8539) e MR 03/E (8540)

URB-RP-137/09

Matricula: MR 07/B (8515)

URB-RP-138/09

Matriculas: MR 01/C (8516), MR 02/C (8517), MR 03/C (8518), MR 04/C (8519), MR 05/C (8520), MR
06/C (8521) e MR 07/C (8522)

URB-RP-139/09

Matriculas: MR 04/E (8541), MR 05/E (8542), MR 06/E (8543) e MR 07/E (8544)

URB-RP-140/09

Matriculas: MR 08/E (8545), MR 09/E (8546) e MR 10/E (8547)

URB-RP-141/09

Matriculas: MR 01/D (8523), MR 02/D (8524), MR 03/D (8525), MR 04/D (8526), MR 05/D (8527), MR
06/D (8528), MR 07/D (8529), MR 08/D (8530), MR 09/D (8531), MR 10/D (8532), MR 11/D (8533), MR
12/D (8534), MR 13/D (8535), MR 14/D (8536) e MR 15/D (8537)
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URB-RP-142/09

Matriculas: MR 01/F (8548), MR 02/F (8549), MR 03/F (8550), MR 04/F (8551), MR 05/F (8566), MR 06/F
(8552), MR 07/F (8553), MR 08/F (8554), MR 09/F (8555), MR 10/F(8556), MR 11/F (8557), MR
12/F(8558), MR 13/F(8559), MR 14/F (8560), MR 15/F (8561), MR 16/F (8562), MR 17/F (8563), MR 18/F
(8564), MR 19/F(8565), MR 20F (8567) e MR 21/F(8568)

URB-RP-143/09

Matriculas: MR 01/1 (8583), MR 02/ (8584), MR 03/l (8585), MR 04/I(8586), MR 05/ (8587), MR 06/l
(8588), MR 07/1 (8589), MR 08/1(8590), MR 09/l (8591), MR 10/1(8592), MR 11/I(8593), MR 12/1(8594), MR
13/1(8595), MR 14/1(8596), MR 15/(8597), MR 16/I(8598), MR 17/I(8599), MR 18/ (8600), MR
19/1(8601),MR20I (8602), MR 21/1(8603) e MR 22/1(8604)

URB-RP-144/09

Matriculas: MR 01/G (4531), MR 02/G (4532), MR 03/G (4533), MR 04/G (4534), MR 05/G (4535), MR
06/G (4536), MR 07/G (4537), MR 08/G (4538), MR 09/G (4539), MR 10/G (4540), MR 11/G (4541), MR
12/G (4542), MR 13/G(4543), MR 14/G (4544) e MR 15/G (4545)

URB-RP-145/09

Matriculas: MR 01/K(4546), MR 02/K (4547), MR 03/K (4548), MR 04/K (4549), MR 05/K (4550), MR 06/K
(4551), MR 07/K (4552), MR 08/K (4553), MR 09/K (4554), MR 10/K (4555), MR 11/K (4556), MR 12/K
(4557), MR 13/K (4558), MR 14/K (4559), MR 15/K (4560), MR 16/K (4561) e MR 17/K (4562)
URB-RP-146/09

Matriculas: MR 01/H (8569), MR 02/H (8570), MR 03/H (8571), MR 04/H (8572), MR 05/H (8573), MR
06/H (8574), MR 07/H (8575), MR 08/H (8576),MR 09/H (8577), MR 10/H (8578), MR 11/H (8579), MR
12/H (8580), MR 13/H (8581) e MR 14/H (8582)

URB-RP-147/09

Matriculas: MR 01/J (8605), MR 02/J(8606), MR 03/J(8607), MR 04/J(8608), MR 05/J(8609) e MR
06/J(8610)

URB-RP-148/09

Matriculas: MR 07/J (8611), MR 08/J(8612), MR 09/J(8613), MR 10/J(8614) e MR 11/J(8615)
URB-RP-149/09

Matriculas: MR O1/L (8616), MR 02/L(8617), MR 03/L(8618), MR 04/L(8619), MR 06/L (8620), MR
08/L(8621), MR 09/L(8622), MR 10/L(8623), MR 11/L(8624), MR 12/L(8625), MR 13/L(8626), MR
14/L(8627), MR 15/L(8628), MR 16/L(8629), MR 17/L(8630) e MR 18/L(8631)

URB-RP-150/09

Matriculas: MR 01/M (8632), MR 02/M (8633), MR 03/M (8634), MR 04/M (8635), MR 05/M(8636), MR
06/M(8637), MR 07/M(8638), MR 08/M(8639), MR 09/M(8640), MR 10/M (8641), MR 11/M(8642), MR
12/M (8643), MR 13/M(8644), MR 14/M(8645), MR 15/M(8646), MR 16/M(8647), MR 17/M(8648) e MR
18/M(8649).

URB-RP-151/09

Matriculas: MR 01/N (8650), MR 02/N (8651), MR 03/N(8652), MR 04/N(8653), MR 05/N(8654), MR
06/N(8655), MR 07/N(8656), MR 08/N(8657), MR 09/N(8658), MR 10/N(8659), MR 11/N(8660) e MR
12/N(8661)

URB-RP-152/09

Matriculas: MR/ 02A (8504), MR/ 03A (8505), MR/ 04A (8506), MR/ 05A (8507) e MR/ 06A (8508).
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5. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS

A ARIS ARAPOANGA | - Etapa 3 em processo de regularizacdo devera ser avaliada e as
consultas seréo refeitas com base neste plano de ocupacdo. Foram realizadas consultas as

seguintes concessionarias de Servicos Publicos para a area a ser parcelada:

5.1. CAESB

De acordo com o Oficio n° 063/2014, a CAESB informou que no periodo entre 2009 e 2010
manifestou-se favoravel a implantacdo das fases iniciais do empreendimento, abrigando a uma
populacdo de até 2.000 novas familias, ocupando a area hoje desocupada, considerou-se
possivel a otimizacdo dos sistemas existentes, com o0 aproveitamento da capacidade
remanescente de producdo de agua do Vale do Amanhecer e a implantacdo de novos
interceptores para encaminhamento de esgotos para a ETE Planaltina, que receberia algumas
complementagfes. Porém, para uma populagéo de cerca de 18.350 habitantes, a CAESB néo
tem planos de ampliagdo dos sistemas que permitam o atendimento a tal adicional. Para esse
acréscimo habitacional, faz-se a necesséria implantagdo de novos sistemas de abastecimento
de agua e coleta de esgotos que ainda ndo se encontram previstos dentro da programagéo de
obras da empresa. Dado o carater privado desse empreendimento recomenda-se que a
populacdo adicional prevista deve ser atendida por novas unidades complementares de
producdo e tratamento de agua e de coleta e tratamento de esgotos, para tornar esse

aproveitamento viavel do ponto de vista ambiental/ sanitario.

5.2. NOVACAP

Conforme Despacho em resposta ao Oficio N° 625.000.106/2017-GIUB/SEGETH, Cadigo do
SISPROT 393 017, de 05 de julho de 2017 (Anexo B), a NOVACAP informa que existe
interferéncia de rede publica de aguas pluviais implantadas na poligonal demarcada em planta,
referente ao projeto urbanistico da Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga. Entretanto, tendo
em vista que as interferéncias das redes existentes se deram com o sistema viario, ndo ha
necessidade de remanejamento, uma vez que é normal o sistema se executado sobre vias e
calcadas, que séo areas publicas. Informa porém, que o condicionamento técnico existente é
com relacdo ao corte de terraplenagem, que ndo podera exceder 1/3 da profundidade da rede

e no minimo 1,00m de recobrimento sobre esta.

Quanto & possibilidade de atendimento, informa que o sistema de drenagem implantado na
area em questao foi projetado para receber a contribuicdo da mesma, tendo portanto

capacidade de atendimento.

Encaminha ao Oficio CD com a planta de cadastro, no padrdo SICAD, além da sobreposicéo

do cadastro com a poligonal de estudo.
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5.3. CEB

Conforme a Carta de Viabilidade N° 011/2017- GCAC/DC de 04 de julho de 2017 (Anexo C),
em resposta ao Oficio N° 625.000.103/2017 — GIURB/ SEGETH, de 28 de junho de 2017- NCP
06585 a CEB DISTRIBUICAO S/A informa que podera fornecer energia elétrica ao
empreendimento, desde que atendidas as condi¢des de fornecimento, as quais serao definidas
por meio de estudo técnico que sera elaborado apés a formalizacdo do pedido por parte do
interessado. Ressalta que nessa ocasido, devera ser fornecido o memorial descritivo contendo:
a destinacéo, as atividades, o potencial de ocupacéo da unidade, o cronograma de implantagéo
e demais informacgdes bésicas listadas no Art. 27 da REN N°404/2010 — ANEEL. Outras

informacdes poderdo ser solicitadas, conforme o caso.

Informa que o estudo técnico avaliara a capacidade de atendimento da rede existente e podera
indicar a necessidade de expanséo e reforcos do sistema de distribuicdo para viabiliza a sua
conexdo ao empreendimento, bem como a necessidade de se disponibilizar area interna ao
empreendimento para instalagdo de equipamentos do servico de distribuicdo de energia

elétrica.

Apés isso, serdo elaborados os projetos e orcamentos das obras de conexdo, cujas
responsabilidades pelos custos estdo definidas na regulamentagdo vigente. Sendo que, de
acordo com o Art. da REN N° 414/2010 — ANEEL, o interessado podera optar pela execugéo
direta das obras. Havendo esta opcéo, tais projetos deverdo ser previamente apresentados e

aprovados pela Distribuidora.

Informa também que, para o inicio das obras, o local em questdo devera estar devidamente
licenciado pelos 6rgdos ambientais, sendo a obteng&o das licencas de responsabilidade com

empreendedor.

Destaca a necessidade do atendimento as distancias minimas de seguranca entre edificacfes
e redes elétricas (nos casos das redes de 15kV, esse afastamento deve ser, no minimo, 1,5
metros a contar do ultimo condutor da rede) e, ainda, a observancia de espacos suficientes que

permitam a implantagdo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Conforme Carta SEGETH N° 016/2017 — GCAC/DC, de 11 de agosto de 2017 (Anexo D), em
resposta ao Oficio N° 625.000.104/2017 — GIURB/CAP/SEGETH, registrada pelo controle
06584/2017 — CEB, que solicita informagdes acerca de interferéncias, a CEB DISTRIBUICAO
S/A informa que as distancias de seguranca consideradas para analise de interferéncia com
redes elétricas sdo de 1,00 a 1,50 metros. Dessa forma, considerando (1) que a CEB-D é
obrigada por forga normativa a manter o cadastro técnico georreferenciado de acordo com o
sistema geodésico brasileiro e (2) que a precisdo posicional desses dados geograficos esta na
faixa entre 3 e 10 metros para que seja possivel a analise de interferéncia é necessario que se

encaminhe:
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1. Para lotes/terrenos individuais com dimensdes de até 10.000m2, projetos de arquitetura,
projetos de paisagismo ou acréscimo de area: planta em escala adequada a visualizacdo
identificando claramente os limites da area sob analise e 0s possiveis avancos em area publica
(inclusive de tapumes, cercas ou canteiro de obras), com cotas de afastamento em relacdo as

feigbes identificaveis em campo.

2. Para os lotes/terrenos maiores de 10.000m?, projeto de parcelamento habitacionais,
estradas, ferrovias, viadutos, etc: arquivo digital em formato SIG (.shp) georreferenciado de
acordo com o Sistema Cartografico do Distrito Federal, estabelecido pelo Decreto-DF N°4.008,
de 26 de dezembro de 1977, e atualizado pelo Decreto-DF N°32.575, de 10 de dezembro de
2010 (o qual determina adogao obrigatéria do referencial geodésico do SICAD “para todos os
trabalho, estudos, projetos e anteprojetos de topografia, cartografia, urbanismo, demarcacéo,
implantacdo e acompanhamento de obras de engenharia em geral, bem como para o controle

de uso do solo no Distrito Federal”).

Informa, por fim, que a CEB-D néo faz revalidagdo de laudos de interferéncia, pois as redes
elétricas passam por constantes modificacdes e adaptacfes, sendo necessério, em qualquer

caso, nova vistoria em campo.

Juntamente a Carta em questdo, a CEB-D encaminhou o Laudo N° 322/2017, de 09 de agosto
de 2017, onde indica que existe interferéncia entre redes da CEB e a Etapa 3 do Setor

Habitacional Arapoanga. Este Laudo é valido até 05 de fevereiro de 2018.

54. SLU

Conforme oficio N° 633/2017-DIGER/SLU (Anexo E), em atencdo ao Oficio N°
625.000.108/2017-GIURB/CAP/SEGETH, no qual solicita manifestacdo quanto a capacidade
de atendimento ao projeto urbanistico da Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga, a empresa
esclarece que realiza atualmente nas proximidades do projeto urbanistico a coleta comum dos
residuos domiciliares e comerciais. Por essa razdo pode-se afirmar que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e
destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado e

preparado para executar a coleta na area de ocupacéo prevista.

O SLU informa que por se tratar de projeto de Regularizacao a coleta e transporte dos residuos
sélidos urbano, gerados nas edificacdes do Sistema devera se limitar a que favoreca a
realizacdo continua das coletas domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos, nao

impedindo a manobra dos caminhdes compactadores e observando as normativas existentes.

Informa também que ndo serd permitida a locacdo e instalagcdo de contéineres e outros

recipientes de armazenamento provisorio de residuos em vias e logradouros publicos, portanto,
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0 projeto urbanistico e paisagistico ndo devera contemplar areas especificas de
armazenamento de residuos nesses locais.

Em relacdo aos residuos solidos domiciliares esclarece que eles devem ser armazenados
dentro dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada
tipo de coleta e informa que o SLU fornece orientagdo minima sobre os tipos de cestos
coletores de residuos em calgadas e passeios publicos, sempre em consonancia com os
padrdes a serem adotados no DF.

A empresa comunica ainda que outros tipos de coletas poderdo estar sendo destacadas para
os locais em analise, tais como: coleta de residuos de servico de saude, coleta de entulho,
coletas em grandes fontes geradoras, etc., porém essas coletas ndo estdo no escopo dos

servigos oferecidos pelo SLU e sé@o de responsabilidade do gerador de residuos.

Por fim informa que o SLU possui instalacdes de manejo dos residuos sdlidos no Nucleo de
Limpeza Urbana de Planaltina/DF — RA VI NUPLA, localizado na Area Especial n° 11 e 12 —
Setor Norte e que a coleta realizada na regido administrativa de Planaltina — RA VI acontece

conforme quadro abaixo:

COLETA LOTE | CONTRATO EMPRESA FREQUENCIA | TOTAL COLETA
Convencional 01 012/2012 Sustentare Diaria 39.956 T/Més
Seletiva Coleta Suspensa Temporariamente
5.5. DER/DF

Conforme Oficio n° 19/2017-DG de 10 janeiro de 2017 2017 (Anexo F), o Departamento de
Estradas de Rodagem do Distrito Federal, em resposta a carta n° 528/2016 da Geo Ldégica, de
13 de outubro de 2016, respondeu sobre as edificagBes que se encontram nos limites da faixa
de dominio, destacando que houve invasdo dos limites das rodovias definidos através no
decreto n° 9.543/1986 e que, caso o DER/DF necessite da area, “a mesma devera ser

desocupada, a menos que outra legislacao altere os limites da faixa de dominio”.

Esclareceu também que néo existe nenhuma normativa que permita a regularizagcao dos lotes
incidentes na faixa de dominio e cita o Decreto n° 27.365/2006 que prevé que a “faixa de

dominio é area non aedificandi, insuscetivel de posse e propriedade por terceiros”.

Conforme Oficio N° 24/2017-SUTEC de 11 de agosto de 2017 (Anexo G), o Departamento de
Estradas e Rodagem do Distrito Federal, em resposta ao Oficio N° 625.000.109/2017 —
GIUR/SEGETH, informa que a poligonal limita com as faias de dominio das rodovias DF-230 e
DF-345 desconsiderando a previsdo da area ndo edificavel, em desacordo com a Lei N°
6.766/79.

Salienta que tendo em vista o aspecto relacionado a geracéo de viagens, devera ser verificada

a necessidade da elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.
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Ressalta que 0s acessos previstos as citadas rodovias carecem de concesséo do DER/DF.

6. CONDICIONANTES LEGAIS, FISICOS E AMBIENTAIS

6.1. Unidades de Conservacéao

O Parcelamento encontra-se na Area de Protecido Ambiental - APA do S&o Bartolomeu e
proximo ao Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho e as Areas de Protecdo de Manancial —
APM do Pipiripau, APM do Brejinho e APM S&o Bartolomeu (parte norte).

210000 212500 217500
1 1

Legenda:

a Setor Arapoanga - Etapa 3

a Area a ser parcelada
o Area circundante - 2 km
J Parque do Distrito Federal
ﬂ 01 - Parque Ecolégico Sucupira
02 - Parque Ecoldgico Colégio Agricola de Brasilia
03 - Parque Ecolégico DER =
04 - Parque Ecoldgico Lagoa Joaquim de Medeiros -
05 - Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho
06 - Parque Ecoldgico Vale do A h

07 - Parque Ecolégico dos Pequizeiros
08 - Parque Ecoldgico do Pipiripau

8272500

ety VY
Escala grafica
0

1
210000

" . x
212500 217500

Figura 6: Unidades de Conservagdo Fonte: Mapa Ambiental do Distrito Federal — 2014 | Fonte:
IBRAM/SEMARH-DF

A poligonal desse plano de ocupacdo encontra-se fora da area de amortecimento da Estacao
Ecolégica de Aguas Emendadas, conforme Figura 7.
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Legenda:

| 7] setor Arapoanga - Etapa 3
a Area a ser parcelada

’ Estacdo Ecolégica de Aguas Emendadas - ESECAE

g Poligonal - ESECAE
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Figura 7: Localizagdo do parcelamento em relacéo a Estagdo Ecologica das Aguas Emendadas | Fonte:
Plano de Manejo e Zoneamento Ambiental da Estagdo Ecoldgica de Aguas Emendadas (IN IBRAM n° 49
de 17 de junho de 2009)

De acordo com a Lei n° 5.344, de 19 de maio de 2014, que dispb8e sobre o Rezoneamento
Ambiental e o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&o
Bartolomeu em relagdo ao seu zoneamento a area esta inserida parte em Zona de Ocupacao
Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA e parte em Zona de Ocupacgdo Especial de

Qualificacdo - ZOEQ, conforme Figura 7.
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'Logonda:

a Setor Arapoanga - Etapa 3
a Area a ser parcelada
Zoneamento da APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu .

Zona de Conservagado da Vida Silvestre

Zonade O ¢do Especial de A

- Zona de Ocupagédo Especial de Qualificagdo
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Figura 8: Rezoneamento Ambiental e o Plano de Manejo da Area de Protecio Ambiental da
Bacia do Rio Sao Bartolomeu | Fonte: Lei n® 5.344, de 19 de maio de 2014

Conforme o plano de manejo sé@o estabelecidas as seguintes normas de ocupagdo para as

glebas situadas nas zonas abaixo descritas:

= ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (ZOEIA)

“Art. 12. A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupacédo de areas
contiguas as ZPVS e as ZCVS, a fim de evitar as atividades que
ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a preservagéo
dos ecossistemas e dos demais recursos naturais.
Art. 13. S&0 estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:
| - as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano
devem ser condizentes com o0s objetivos definidos para a ZOEIA;
Il - as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a
recarga natural e artificial de aquiferos;
lll - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do
solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d'agua;
IV - os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de
drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de
reuso de agua e devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo
a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d'agua;

V - a impermeabilizagdo méxima do solo nos novos empreendimentos
urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;

VI - as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no
minimo, 80 por cento de area com remanescentes do cerrado ja
existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de
Reservas Particulares do Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo
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Ambiental;

VII - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de
exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos
compativeis com as fragilidades especificas da area de interesse;
VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar
projetos de contencdo de encostas, drenagem de aguas pluviais,
sistema de coleta e tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e
tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal
nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinagdo
adequada dos residuos sélidos;
IX - a implantagdo de parcelamentos urbanos € permitida mediante a
aprovacao do projeto urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve
priorizar os conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade
ambiental;

X - os projetos de expansdo, duplicacdo ou construcdo de novas
rodovias devem prever a instalacdo de dispositivos de passagem de
fauna, inclusive para grandes mamiferos;
XI - as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas & criacdo de Reservas Particulares
do Patrimdnio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor
ou condominio, se for o caso.” (LEI N° 5.344, DE 19 DE MAIO DE 2014)

= ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE QUALIFICACAO (ZOEQ)

“Art. 14. A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupacdes residenciais
irregulares  existentes, ofertar novas areas habitacionais e
compatibilizar o uso urbano com a conservacdo dos recursos naturais,
por meio da recuperacdo ambiental e da protecdo dos recursos
hidricos.

Art. 15. Séo normas para a ZOEQ:
| - & permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demogréfica, com comércio, prestacdo de servicos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios
inerentes a ocupagao urbana;
Il - as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem
ser qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;
[ - devem ser adotadas medidas de:
a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de
conservagdo, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica;
b) controle da propagacdo de doencas de veiculagdo por fatores
ambientais;

IV - para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser
avaliada a solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e
monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades
especificas da area de interesse;
V - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecéo do
solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d'agua.” (LEI N° 5.344, DE 19 DE MAIO DE 2014).

6.2. Solos
Na area do empreendimento a formacgéo do solo corresponde predominantemente a Latossolo
Vermelho, que se caracteriza por solo bem drenado e com solidez apropriada ao parcelamento.

Parte da area consolidada caracteriza-se por cambissolo.
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Figura 9: Solos | Fonte: Mapa de Solos do DF — 1978. EMBRAPA. (Atualizado em levantamentos de
campo)

6.3. Declividade

A poligonal desse plano de ocupagdo apresenta baixa declividade, com declividade

predominante entre 0% e 7%.
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Figura 10: Declividade | Fonte: Levantamento de Campo (Topocart)

6.4. Clima

O clima da é&rea corresponde ao do Distrito Federal, chamado clima tropical de savana ou

tropical de altitude. Caracteriza-se por apresentar duas estacbes bem definidas, o veréo

chuvoso e o inverno seco. A concentracdo da precipitagdo pluviométrica no verdo, de

dezembro a marco e a estacdo seca de maio a setembro. Durante 0s meses secos

(junhofjulho/agosto) a precipitacdo é de apenas 2% do total anual.

O clima condiciona os espacos urbanos a necessidade de criagdo de microclimas umedecidos

que amenizem condi¢cdes extremas decorrentes do periodo seco (entre marco e setembro) e

protecdo contra ventilacao.

6.5. Hidrografia

O parcelamento encontra-se inserido na bacia hidrografica do Rio S&do Bartolomeu, na sub-

bacia do Ribeirdo Mestre D"armas e parte na sub-bacia do Pipiripau.
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Legenda INFORMACOES CARTOGRAFICAS
~~Hidrografia Bacia Hidrografica 0 15 Km A @
JArea a ser parcelada <JRio S&o Bartolomeu 4

Setor Arapoanga - Etapa 3 Sub-bacias Hidrograficas | PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR G L A
R " DATUM HORIZONTAL SIRGAS ZONA 23 SUL EO0LOGICA
Ribeirdo Mestre D'armas FONTE:
Ribeiréo Pipiripau BASE CARTOGRAFICA, HIDROGRAFIA SICAD 1:10.000

Ribeirdo Sobradinho  |PRTOFOTO: RESOLUGAO ESPACIAL 1 METRO -ANO 2013

Figura 11: Unidades Hidrogréficas | Fonte: Mapa Hidrografico do DF — SEMA, IBRAM, ADASA e
CAESB. Resolugdo CRH/DF n° 02, de 23/09/2015.

6.6. Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/ 2009, Lei Complementar
n° 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de

2012, a poligonal do projeto se encontra inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC

I), conforme a figura 12.
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Legenda
® Nucleos Urbanos PDOT - 2012 0 15 3 A g
~~~Hidrografia Macrozona de Protecdo Integral ) KM “
E)Area a serparcelada Zona Rural de Uso Controlado PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR )
Setor Arapoanga - Etapa 3 Zona Urbana Consolidada DATUM HORIZONTAL SIRGAS ZONA 23 SUL GEO
FONTE: consutiorin amblental

Figura 12: Zoneamento PDOT/2009 | Fonte: Lei Complementar 803 de 25 de abril de 2009
atualizada Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 — ANEXO II, Mapa 1A

A Zona Urbana de Uso Controlado Il € definida como uma zona composta por &reas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demogréafica, com enclaves de
alta densidade, sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢céo
dos mananciais destinados ao abastecimento de &gua, onde o uso urbano deverd ser
compatibilizado com a conservacgéo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental
e da protecdo dos recursos hidricos, respeitando o plano de manejo ou zoneamento referente

as Unidades de Conservacédo englobadas por essa zona e demais legislagdes pertinentes.

As éareas de regularizacdo sdo classificadas como Areas de Regularizacdo de Interesse
Especifico — ARINE, e Areas de Regularizacéo de Interesse Social — ARIS, sendo estas Gltimas
consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e tém como objetivo a regularizacdo fundiaria de

assentamentos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda.

O Setor Habitacional Arapoanga — SHA inclui as Areas de Regularizacdo de Interesse Social —
ARIS ARAPOANGA | e ARIS ARAPOANGA lI, corroboradas pela Lei Complementar n° 803
,de 25 de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT/2009, correspondendo aquelas onde a ocupacdo urbana encontra-se

consolidada.
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De acordo com o PDOT/2009 - Artigo 117, Titulo lll, Capitulo 1V, Secédo |V, a Estratégia de
Regulariza¢do Fundiaria Urbana visa a adequacgdo de assentamentos informais consolidados,
por meio de acdes prioritarias de modo a garantir o direito & moradia, o pleno desenvolvimento
das func¢bes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado e de, acordo com o Artigo 118, os Setores Habitacionais de Regularizacéo
correspondem a agregacéo de Areas de Regularizacéo e areas néo parceladas, com o objetivo
de auxiliar a promocdo do ordenamento territorial € o processo de regularizagdo a partir da
definicao de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturagdo viaria e de

enderecamento.

Em relacdo a Estratégia de Dinamizag¢éo dos Espacgos Urbanos, foi definido para regido o Polo
de Agronegécios — D7, localizado no Setor Habitacional Arapoanga — SHA, ao longo das
margens sudeste e sul do entroncamento das rodovias DF-230 e BR-405, ou seja, contiguo a
area do empreendimento, conforme Figura 13. Trata-se, portanto, de um plano que promovera
o desenvolvimento urbano, econémico e social da regido, na medida em que oferecera postos

de trabalho e consequente incremento na renda da populagéo.
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PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR .
3 Setor Arapoanga - Etapa 3 DATUM HORIZONTAL SIRGAS ZONA 23 SUL GEO L@E}fgﬂ
g FONTE: consitorla

Estratégia Dinamizagao BASE CARTOGRAFICA, HIDROGRAFIA' SICAD 110000
B D7 - Pélo de Agronegécios ORTOFOTO: RESOLUCAO ESPACIAL 1 METRO -ANO 2013

Figura 13: Estratégia de Dinamizacao | Fonte: ANEXO I, Mapa 3 — Estratégias de Estruturagdo Viaria,
de Implantacdo de Polos Multifuncionais, de Dinamizag¢do de Espacos Urbanos e de Revitalizagdo de
Conjuntos Urbanos — PDOT/2009.
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7. ASPECTOS URBANISTICOS

O Plano de Ocupacao observou os parametros urbanisticos e ambientais estabelecidos para o
Setor e determinou critérios para estruturacdo viaria, enderecamento e localizacdo de
equipamentos comunitarios e de espacos livres de uso publico. Conforme as condicionantes
legais e a situacdo de consolidacdo existente no Setor o plano de ocupacdo toma como

diretrizes gerais:

Lote habitacional unifamiliar minimo para regularizagdo de 88m2 e maximo de 500m2, conforme
estabelecido pelo PDOT/2009;

Destinacdo da area prioritariamente para oferta habitacional, com manutencdo das

caracteristicas de uso existentes e introducao de usos complementares;

Preservagdo do maior nUmero de ocupagfes existentes possiveis considerando o impacto

social das desconstitui¢des;

Qualificacéo do espaco urbano e amenizagdo dos impactos ambientais e sociais da ocupagéo
irregular;

Destinacdo de areas desocupadas para equipamentos publicos e espacos livres de uso publico
que tragam melhorias as caracteristicas urbanas locais e o atendimento ao percentual minimo
estabelecido pelo PDOT/2009;

Adequagéo e hierarquizagdo do sistema viario existente conforme usos, volumes de trafego e
necessidades de deslocamento;

Proposicao dos eixos prioritarios de circulagdo e de transporte coletivo que permitam melhor
atendimento a populacéo;

Instituicdo do sistema cicloviario, e incentivar o uso da bicicleta como tipo de transporte local
pela populacéo;

Reenderecamento da Etapa 3 para facilitar a localizacao e o deslocamento pelo Setor.

7.1. Concepcao Urbanistica Geral

A presente proposta tem por objetivo apresentar um projeto urbanistico integrado para a area

de regularizagéo fundiaria em consonancia com a area desocupada a ser parcelada.

A area desocupada a ser parcelada tem objetivo de ofertar areas para habitacdo multifamiliar e
unifamiliar, comerciais e de uso misto, além de areas para Equipamentos Publicos

Comunitérios — EPC e Urbanos — EPU e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP.

Os EPC, EPU e ELUP propostos para a area desocupada tém também o objetivo de
complementar o déficit desses mesmos espacos e equipamentos na area consolidada. Desta

forma, o percentual minimo exigido pelo PDOT/2009 para espagos e equipamentos publicos
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localizados na area de regularizacdo (10%) é respeitado, viabilizando a regularizacdo da area

consolidada da Etapa 3 do Setor.

As unidades destinadas aos Equipamentos Urbanos e Comunitarios (EPU e EPC) atenderdo as
necessidades de infraestrutura e servicos da nova populagdo, que serd acrescida com o
parcelamento, e da populacdo ja residente na area em regularizagdo, de acordo com as

demandas sinalizadas pelos 6rgéos publicos.

Com o intuito de gerar o minimo de interferéncia na ocupacéo ja consolidada, o projeto de
regularizacdo que incide sobre a area foi elaborado considerando o tragado viario, usos e
ocupacdo existentes, adequando-os a legislacéo vigente. O projeto de regularizacdo mantém
0s principais eixos de circulagédo viaria e propde complementa¢des, como a via parque, com 0

intuito de integrar todo setor.

7.2. Sistema Viario

A Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga — SHA possui uma posicao privilegiada em relacéo
ao sistema viario geral do Distrito Federal. A area faz limite com duas rodovias (DF-230 e DF-
345) e uma importante avenida da regido, a Av. Erasmo de Castro, as quais facilitam sua
conexdo com a area central de Planaltina, com a Etapa 2 (ARIS ARAPOANGA 1), a Etapa 5
(Polo de Agronegdcios) e a Etapa 4 (area ainda ndo ocupada), bem como as demais cidades

do Distrito Federal e do entorno.

216000 220000

8268000
8268000

Le ge nda INFORMACOES CARTOGRAFICAS N
0 0,5 1 r
® Ndcleo Urbano Rodovias ———Km A “5
CJArea a ser parcelada ==DF-345 PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR GEO L fi GICA
== DATUM HORIZONTAL SIRGAS ZONA 23 SUL 1
Setor Arapoanga - Etapa 3 == DF-230 FONTE: ontiorta amblental
==DF-130 BASE CARTOGRAFICA,SICAD 1:10.000
ORTOFOTO: RESOLUGAO ESPACIAL 1 METRO - ANO 2013

Figura 14: Rodovias contiguas a Gleba | Fonte: Base Cartogréafica SICAD e Geo Logica
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Na area em regularizacdo - o processo de ocupacgdo ocorreu gradativamente ao longo de
varios anos e sem aplicacdo de critérios técnicos adequados - 0 sistema viario possui inimeros
problemas, como: a falta de hierarquia, caixa de via com dimensionamento inadequado, falta
de mecanismos de retorno causando pontos de risco de acidentes, pontos de retencdo de
tréfego, dentre outros. Ou seja, 0 Setor Habitacional Arapoanga — SHA nado é dotado de um
sistema viario hierarquizado e condizente com as normas viarias ou mesmo com a demanda de
trafego interno, tanto no que diz respeito a demanda atual quanto a da futura consolidagéo da

ocupacéo.

Na area consolidada da Etapa 3, a malha viaria interna é composta predominantemente por um

tracado ortogonal, mas geometricamente irregular, formando quadras de diversas dimensdes.

Os acessos a Etapa 3 séo feitos através de rétulas e cruzamentos simples, que ligam as
rodovias ao parcelamento. Atualmente, os melhores acessos localizam-se na Av. Erasmo de
Castro - através de trés rétulas que ligam a rodovia a via marginal e as trés principais vias
longitudinais da Etapa. Estes e os demais acessos estdo marcados no Mapa de Hierarquia e
Acessos do Sistema Viario (Figura 15).

Considerando que o sistema viario € o elemento estrutural urbano e que este deve manter
relagdo direta com uso e a ocupacao do solo, houve a necessidade de adequa-lo de modo a
hierarquizar as vias e com isso facilitar o deslocamento pelo parcelamento, além de criar eixos
prioritarios de circulacé@o e de transporte coletivo que permitam a maior fluidez do trafego local,
a fim de minimizar a dificuldade de locomocéo e facilitar a orientacdo espacial dos moradores e

usuarios.

O sistema viério proposto adotou trés principais categorias de vias: arterial, coletora e local. O
dimensionamento dessas vias foi estabelecido em conformidade com as caracteristicas de
dimensionamento existentes, levando em consideracdo os limites de ocupagéo predominantes

existentes em cada rua.

A proposta de estruturacdo da hierarquia é feita a partir de cinco vias que concentram a oferta
de comércio e servi¢cos, sendo que: trés vias atravessam a ocupacao no sentido leste-oeste da
poligonal, e as outras duas, sentido norte-sul, configurando as Vias de Atividades, ja ocupadas
com uso predominante misto (Figura 13).

Na area do novo parcelamento, o partido do sistema viario baseou-se na declividade suave do
terreno e conexdes com a area consolidada. Em relagéo ao tracado, a via arterial, denominada
Via de Atividades, perpassa o parcelamento no sentido diagonal caracterizando uma avenida
com canteiro central, com a finalidade de integrar o acesso da DF-345 ao parcelamento e as

vias que cruzam o corrego Atoleiro, fazendo a ligacdo com a cidade de Planaltina.

Nessa via arterial — Via de Atividades - estao localizados os lotes destinados ao uso Misto, uso

Comercial, ELUPs, uso Institucional e um Posto de Lavagem e Lubrificacdo. A integracédo da
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Via de Atividades com o resto do parcelamento se da através de duas vias coletoras, onde,
uma delas contorna o parcelamento a norte e ao leste e, a outra atravessa o parcelamento

transversalmente e se integra diretamente a parte consolidada da Etapa 3.

Quanto ao acesso a DF-345, propfe-se uma rotula, que fara a ligacdo com a via que limita a
Etapa 3 e a Etapa 4 ainda ndo ocupada e outra rétula de ligacdo com a Via de Atividades
interna situada na parte sul do parcelamento. Os demais acessos se fazem através de

cruzamento simples da via marginal com a rodovia DF-230.
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Figura 15: Hierarquia e Acessos do Sistema Viario na Etapa 3 — (Anexo H)
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Figura 16: Perfis do sistema Viario na Etapa 3.- (Anexo )
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Os perfis viarios adotados na area do novo parcelamento obedeceram a dimensédo

estabelecida pelo Decreto n° 38.047, de 09 marco de 2017, conforme figuras abaixo:

oo I

2,25
‘

Figura 17: Perfil da VIA LOCAL.

Figura 20: Perfil da VIA COLETORA
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Figura 21: Perfil da VIA ARTERIAL

Os perfis viarios adotados na &rea em regularizacéo consideraram a situacdo consolidada da
ocupagéo, para minimizar os impactos sociais e ambientais da intervencéo gerada pelo projeto.

Assim adotaram o dimensionamento viario exposto na Figura 15.

As vias propostas mantém os requisitos minimos de mobilidade e de seguranga, tanto para
automoveis, quanto para veiculos pesados e pedestres. Os padrdes de vias implantados

seguem 0s parametros expostos na tabela abaixo:

Tabela 1: Tipos de vias — Dimensionamentos na ARIS ARAPOANGA i

TIPO PADRAO CARACTERISTICAS
COLETORA Padrio 15 metros Caixa de Via: 7,00 metros + Ciclofaixa: 3,00 metros +
(marginal) Calcadas: 2,50 metros
~ Caixa de Via: 7,00 metros + Ciclofaixa: 3,00 metros +
Padrdo 15 metros ;
Calcadas: 2,50 metros
Padrdo entre 10 e 15 . - o
ARTERIAL metros Caixa de Via: 7,00 metros + Calgadas: acima de 2,50 metros
(Atividades) x Caixa de via: 7,00 metros + Ciclofaixa: 1,5 metros + Calgadas:
Padrao 11,5 metros
1,5 metros
Padrao 10 metros Caixa de Via: 7,00 metros + Calgadas: 1,50 metros
COLETORA Padrao 10 metros Caixa de Via: 7,00 metros + Calgadas: 1,50 metros
(riEmEs) Padrdo 9,40 metros Caixa de Via: 6,40 metros + Calgada ¢/ Poste: 1,50 metros
Padrao 10 metros Caixa de Via: 7,00 metros + Calgadas: 1,50 metros
Padréo 9,40 metros Caixa de Via: 6,40 metros + Calcadas: 1,50 metros
LOCAL
Padrao 8,80 metros Via Compartilhada
Padrao 8,00 metros Via Compartilhada

Em concordancia com a Norma Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050:2015, todas as
calcadas possiveis terdo uma faixa livre de, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
de largura para a circulacdo de pedestres, com piso regular, antiderrapante e sem degrau.
Junto aos obstaculos, postes, orelhdes e caixas de correio sera obrigatéria a colocagao do piso

tatil para sinaliza-los. As areas com desnivel e travessias de pedestres devem ter ligagdo com
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rampas para possibilitar a circulacao de carrinhos de bebé, de compras, de idoso e cadeiras de
rodas.

As vias coletoras (marginais) foram projetadas com o intuito de minimizar o namero de
acessos direto as rodovias, diminuir também a retencdo do trafego junto as autoestradas e
instituir uma rota alternativa para se deslocar de um ponto a outro do parcelamento, sem a

necessidade de se trafegar pelas vias internas.

15
Figura 22: Croqui do perfil das VIAS COLETORAS - marginais

O sistema das vias arteriais (atividades) configura vias por onde circulam um maior nimero
de veiculos e o transporte publico e criam rotas que cruzam a area de regularizacdo em 5
eixos: trés no sentido Leste-Oeste e dois no sentido Norte-Sul. Esses eixos possuem

dimensdes que variam entre 10 e 15 metros de caixa da via conforme Figura 23 abaixo:
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Figura 23: Croquis dos perfis das VIAS DE ARTERIAIS - Atividades

As vias coletoras (internas) configuram vias por onde devem circular um nimero consideravel
de veiculos visto que estas sdo responsaveis por distribuir o trafego das vias principais pelas
demais areas e pelo acesso as vias locais.
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Figura 24: Croquis dos perfis das VIAS COLETORAS - Internas

Finalmente as vias locais que séo responsaveis pelo acesso aos lotes.
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Figura 25: Croquis dos perfis das VIAS LOCAIS

Em todos os cruzamentos e entroncamentos viarios da area do parcelamento novo, o Plano de
Ocupacédo prevé a implantacdo de raios de giros, assim como de chanfros nos muros, para
garantir a area de visibilidade entre os motoristas. Essas alteracbes seguem os padres
estabelecidos no Decreto n° 38.047, de 09 mar¢co de 2017, que dita as normas viarias e
pardmetros para dimensionamento de sistema viario urbano, de projetos urbanisticos do

Distrito Federal.

No caso da regularizacdo, nas intersec¢oes viarias foram adotados raio de giro minimo de 6
(seis metros) e chanfro nos lotes. Para solucionar o problema de retorno das ruas sem saida foi
adotado a implantacdo de cul-de-sac, posicionado de acordo com a configuracdo local de

forma a minimizar os impactos da implantacao do dispositivo.

7.2.1.Sistema Cicloviario

As ciclovias foram propostas em todas as vias com dimens&o superior a 11,50 metros de caixa
na parte do projeto em regularizacdo, e na area do novo parcelamento em todas as vias,

conforme os perfis (Figuras 17, 18, 19, 20 e 21).
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As vias com dimensdes que ndo permitem a implantacdo de um sistema exclusivo para o

transito de bicicletas devera ocorrer de forma compartilhada.

7.2.2.Sistema de Transporte Publico

Em relacdo ao transporte publico coletivo do Setor Habitacional Arapoanga — SHA foram
identificados os atuais percursos e este Plano de Ocupacao prop6e a ampliagdo do sistema de
forma a integra-lo ao novo parcelamento, conforme Figura 27, complementando as rotas do

sistema existente. Esta proposta devera ser submetida e aprovada pela SEMOB/DFTrans.

O trajeto foi proposto para possibilitar o atendimento da demanda gerada pelo novo
parcelamento e melhorar o atual atendimento & populagdo ja residente na area de

regularizacdo do Setor.
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Figura 26: Sistema cicloviario na Etapa 3.

%= Geol ocicn

Plano de Ocupacéo — SHA — Etapa 3 — Folha 36 de 74



LEGENDA
[ Linha de Transporte Publico Atual
["] complementacio proposta

T

T

[H
M
|
%z
| —

T
yil

TI{IT

== M
H |

TN

I
\
HEEE

(111

e

TITTILT

T
-
El
st 1l HlHl il
| I
i
I
il
p
iR

J(.HHL
&" Illli =
i i

o= =
I E : ==
— SS :— = = —_— {«HH—
= = s
: 11T “\J_ T DICLIL 1} :*.
H | H-Hl - ==
— 1 l
Hﬁ = i 5 J__F = WL um 1
£ H == = [
= TH——
=T B §
== 1 N
i = ;_J_%
g T == !
H

Figura 27: Percurso de transporte publico na Etapa 3.
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7.3. Uso do Solo

Inicialmente, a ocupagdo da Etapa 3 ocorreu por meio da subdivisdo da area em pequenas
propriedades rurais com aproximadamente 2 (dois) hectares. Estas chacaras, por sua vez,
foram subdivididas em lotes urbanos, dando origem a configuracdo atual, onde o uso é

predominantemente residencial unifamiliar.

Essa area em processo de regularizacdo se encontra em avancado estagio de consolidacéo e
€ ocupada, em sua maioria, por populacdo de baixa renda. Embora o uso dessa area seja
majoritariamente habitacional unifamiliar, algumas partes apresentam uso Misto (residencial e
comercial), especialmente ao longo das vias longitudinais no sentido leste-oeste e na marginal
da DF-130. Essa tendéncia natural foi gerada pela demanda da populagéo que reside no Setor.
A identificagdo desse processo contribuiu para hierarquia das vias e determinagdo das vias

atividades e das vias secundarias.

Além do uso Residencial e do uso Misto (residencial e comercial) a area ja possui alguns
equipamentos publicos e partes ainda desocupadas onde estdo previstas as complementacfes

desses servigos.

Em conformidade com as determina¢des do PDOT/2009, o projeto mantém as caracteristicas

de uso e ocupacdo do solo existente, no que diz respeito a oferta predominantemente

habitacional, por meio do uso Residencial - habitagdo unifamiliar, bem como de uso Misto.

O uso Residencial (habitacdo unifamiliar) proposto consiste na manutencdo dos lotes
residenciais ja implantados. Neste sentido o projeto prevé a regularizagdo dos lotes que variam
de 88m?2 a 500m=.

A area de regularizacdo apresenta dois tipos de uso Misto, sendo: Uso Misto 01 (residencial —
habitacdo unifamiliar [obrigatério] + prestacdo de servicos) e Uso Misto 02 (residencial —

habitagdo multifamiliar [dois domicilios] + comercial e de prestagéo de servigos).

A maior parte das areas ainda ndo ocupadas foram destinadas para receber Equipamentos
Publicos (EPU/ EPC) e os Espacos Livres de Uso Publico (ELUP).

O projeto ainda apresenta — na porgdo de regularizagdo — uma pequena parcela definida como
Area de Parcelamento Futuro — APF (Figura 28). Essa definicdo justifica-se pelo fato da
poligonal do projeto, definida conforme delimitacio dos registros -cartoriais, excetuar
parcialmente duas unidades imobiliarias ja consolidadas. Para permitir a regularizacdo dessas

unidades, os interessados poderdo desenvolver projeto especifico em momento futuro.
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Figura 28: Area de Parcelamento Futuro - APF
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B Area de Protecdo Permanente - APP

[ Equipamento Publico - EPU | EPC

[ Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

[ Habitag&o Unifamiliar
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[ Uso Misto 2

[ Uso Residencial - Habitago Multi

I Uso Comercial e de prestagéo de servicos
B Posto de Lavagem e Lubrificagdo - PLL
Area de Parcelamento Condicionado - APC
Ml Area de Parcelamento Futuro - APF

Nota: Para uma melhor visualizagéo dos usos
consultar o Anexo lll na escala 1:5000
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Figura 29: Uso do Solo proposto Etapa 3.- (Anexo J)
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No que tange a area do novo parcelamento propde-se a destinagdo do uso Residencial —
habitag&o unifamiliar, com maioria dos lotes de dimenséo de aproximadamente de 200m?, o
uso Residencial — habitagdo multifamiliar com lotes de dimensédo a quantidade de unidades
habitacionais varidvel e o usos Comercial e Misto (residencial - habitagdo multifamiliar +
comércio), institucional e lazer.

O projeto posiciona o uso Misto, o uso Institucional e areas livres de lazer ao longo da Via de

Atividades, que transpde todo o parcelamento, com concentracdo maior na parte sudoeste

conectada a area ja consolidada, conforme a figura a seguir:

LEGENDA
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[ Habitagao Unifamiliar
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B Posto de Lavagem e Lubrificagéo - PLL
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Figura 30: Uso do Solo proposto.

7.4. Equipamentos Publicos Comunitarios/Urbanos e Espacgos Livres De Uso Publico

Conforme o PDOT/2009 e as Diretrizes estabelecidas para a regularizacdo Fundiaria para os
Setores Habitacionais de Regularizagdo, Anexo Il, Tabela 2A, o percentual minimo de &reas
publicas (ELUP+EPC+EPU) exigidos para o setor é de 10%.

Para a area do novo parcelamento, as Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Arapoanga
— SHA (pag. 19) determinam que 20% da area parcelavel devem ser destinados a
Equipamentos Publicos Comunitarios e Urbanos e Espacgos Livres de Uso Pudblico com o
objetivo de complementar o déficit desses espagos e equipamentos da area em processo de
regularizacdo e assim atender os 10% exigidos pelo PDOT/2009 para o Setor.
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Dessa maneira, 0o plano de ocupagédo do Setor Habitacional Arapoanga — SHA — Etapa 3
também computou areas ainda desocupadas ou subutilizadas que possam distribuidas atender
parte das demandas por equipamentos.

A distribuicdo desses equipamentos foi desenvolvida para totalidade do o Setor Habitacional
Arapoanga — SHA, pois caso o célculo fosse desenvolvido individualmente por cada URB,
algumas delas apresentariam déficit e outras excesso de equipamentos, pois a locacdo deles
foi determinada na area de regularizacdo em fungdo da disponibilidade de areas livres de
edificacbes.

A é&rea total reservada para a implantagdo desses equipamentos (EPC, EPU e ELUP) equivale
a 41,95 hectares que correspondem a 10,05 % da area parcelavel da Etapa 3 do Setor

Habitacional Arapoanga, na area em regularizagao.

Na area do novo parcelamento, o plano de ocupacédo apresenta 20,44% de areas destinadas a
Equipamentos (EPC e EPU) e Espaco Livre de Uso Publico (ELUP).

LEGENDA

[ Faixa de Dominio - Rodovias
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Figura 31: Espacos Publicos no Parcelamento
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Figura 32: Equipamentos Publicos e Espacos Livres de Uso Publico — (Anexo K)
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7.4.1.Quadro de Unidades Imobiliarias de Equipamentos Publicos

Tabela 2: Equipamentos Publicos - Meméria de célculo

URB-RP 135-09

AREA DA URB (AU) 184.009,22
AREA DA POLIGONAL (AP) 179.933,91
AREA DA APP (APP) 17.289,36
AREA PARCELAVEL (AP - APP) 162.644,55
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?2)
ELUP Parque atoleiro Rua parque atoleiro 27.431,32
ELUP Parque atoleiro Rua parque atoleiro 20.120,74
m?2 47.552,06
TOTAL % 29,24
URB-RP 136-09
AREA DA URB (AU) 87.290,01
AREA DA POLIGONAL (AP) 81.939,06
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 81.939,06
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw2, AE1l 1.708,89
EPC A definir Qw2, conj 5, It12 358,16
m?2 2.067,05
TOTAL % 552
URB-RP 137-09
AREA DA URB (AU) 24.605,03
AREA DA POLIGONAL (AP) 21.062,97
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 21.062,97
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
m2 -
TOTAL % i
URB-RP 138-09
AREA DA URB (AU) 173.107,49
AREA DA POLIGONAL (AP) 169.608,22
AREA DA APP (APP) 43.771,99
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 125.836,23
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qwl, AE2 12.015,10
ELUP Parque atoleiro Parque atoleiro 55.559,32
EPC A definir Qwl, AE4 2.782,53
m?2 70.356,95
TOTAL % 5501
URB-RP 139-09
AREA DA URB (AU) 96.906,90
AREA DA POLIGONAL (AP) 92.662,67
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 92.662,67
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qwl, ¢j9, It14 1.008,68
=
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EPC | A definir Qwl, cj11, It23 691,61
m2 1.700,29
TOTAL % 183
URB-RP 140-09
AREA DA URB (AU) 77.626,96
AREA DA POLIGONAL (AP) 74.019,64
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 74.019,64
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
m2 -
TOTAL % -
URB-RP 141-09
AREA DA URB (AU) 392.576,77
AREA DA POLIGONAL (AP) 381.772,12
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 381.772,12
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw3, AE1 2.550,16
EPC A definir Qw3, AE2 1.238,02
EPC A definir Qwsb, ¢j5, 1t32 1.199,58
EPC Centro de salde Qws, AE1L 6.092,72
m2 11.080,48
TOTAL % 2.90
URB-RP 142-09
AREA DA URB (AU) 477.926,76
AREA DA POLIGONAL (AP) 468.158,97
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 468.158,97
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw3, cj12, It2 1.018,92
EPC A definir Qw3, cj12, It9 1.196,52
EPC A definir Qw3, cj13, It2 1.810,05
EPC A definir Qw3, cj13, It14 1.189,94
EPC A definir Qw3, r. Goiés, 1t118 1.168,36
EPC A definir Qw3, r. Goiés, 1t140 1.501,15
EPC A definir Qw3, r. Goias, 1t168 2.249,43
EPC A definir R. Planaltina, 1t131 1.823,68
EPC A definir R. Planaltina, 1t137 2.322,08
EPC A definir Qw4, cj4, AE1 3.606,62
EPC A definir Qw4, ¢j5, It17 898,48
EPC A definir Qw4, cj6, Its 1.333,63
EPC A definir Qw4, cj7, It16 1.808,80
EPC A definir R. Planaltina, 1t209 1.696,79
EPC A definir R. Norte sul, It10 2.187,68
EPC A definir R. Norte sul, 1t20 1.087,68
m2 26.899,81
TOTAL % 5.75
URB-RP 143-09
AREA DA URB (AU) 463.795,41
AREA DA POLIGONAL (AP) 453.027,42
—
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AREA DA APP (APP)

X

AREA PARCELAVEL (AP-APP) 453.027,42
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw5s, AE2 1.357,02
EPC Escola classe com. Arapoanga Qws5, AE3 6.216,77
EPC A definir Qw5, ¢j16, It4 2.705,12
EPC A definir R. Norte sul, 1t18 2.177,31
EPC CE fundamental Arapoanga Qw6, AE1 8.921,54
EPC Posto comunitario e seguranca Qw6, AE2 777,35
EPC Posto de salde Qwe6, AE3 831,09
EPC A definir Qw6, AE4 4.690,18
EPU Caesb Qwe6, AE5 1.197,55
ELUP A definir Qw6, cj18 2.284,38
m2 30.809,65
TOTAL % 6.80
URB-RP 144-09 - AREA DE REGULARIZACAO
AREA DA URB (AU) 362.090,65
AREA (AA) 24.457,45
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AA-APP) 24.457,45
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw3, ¢j 20, It22 1.631,17
m2 1.631,17
TOTAL % 667
URB-RP 144-09 - AREA NOVA
AREA DA URB (AU) 359.918,26
AREA (AA) 330.819,09
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AA-APP) 330.819,09
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPU ETE QL1, AE1 784,56
EPU Bacia de Detencéo QL,AE 2 13.603,50
EPC Escola Classe n° 2 QL1,AE 3 5.936,19
EPC A definir QL 4, AE2 4.537,98
EPC A definir QL 4, AE3 4.471,47
ELUP A definir QL1, Cj7 6.257,25
ELUP A definir QL 4, Cj9/Cj10 16.098,97
m2 51.689,92
TOTAL % 15.62
URB-RP 145-09 - AREA DE REGULARIZACAO
AREA DA URB (AU) 376.792,99
AREA (AA) 62.116,01
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AA-APP) 62.116,01
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
m2 -
TOTAL % -
URB-RP 145-09 - AREA NOVA
AREA DA URB (AU) 377.061,90
AREA (AA) 306.711,19
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AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AA-APP) 306.711,19
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir QL3, AE2 10.538,59
EPC A definir QL3, AE1 5.571,61
EPC A definir QL3, AE3 1.785,67
EPC A definir QL3, AE4 8.032,92
EPU Bacia de Detencéo QL5, AE1 17.894,67
EPC A definir QL6, AE1 3.810,10
ELUP A definir QL3, AV.L 13.848,74
ELUP A definir QL3, AV.L 5.549,88
ELUP A definir QL5, AV.L 6.023,41
ELUP A definir QL6, AV.L 5.579,16
m2 78.634,75
TOTAL % 25,64
URB-RP 146-09
AREA DA URB (AU) 295.143,05
AREA DA POLIGONAL (AP) 284.168,36
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 284.168,36
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
m2 -
TOTAL % -
URB-RP 147-09
AREA DA URB (AU) 127.104,53
AREA DA POLIGONAL (AP) 121.424,38
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 121.424,38
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPU CAESB QW7, AE2 1.359,23
m2 1.359,23
TOTAL % 112
URB-RP 148-09
AREA DA URB (AU) 107.889,99
AREA DA POLIGONAL (AP) 102.850,75
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 102.850,75
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qw7, AE3 1.831,95
EPC A definir Qw7, AE4 1.210,17
m2 3.042,12
TOTAL % 296
URB-RP 149-09
AREA DA URB (AU) 347.134,72
AREA DA POLIGONAL (AP) 339.345,31
r;
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AREA DA APP (APP)

X

AREA PARCELAVEL (AP-APP) 339.345,31
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qws, Cjl5c, Lt15 3.268,16
m?2 3.268,16
TOTAL % 0.96
URB-RP 150-09
AREA DA URB (AU) 388.561,49
AREA DA POLIGONAL (AP) 369.697,10
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 369.697,10
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qws, AE4 12.032,40
EPC A definir Qwsg, AE3 8.052,02
EPC A definir Qws8, AE2 9.804,61
EPC A definir Qwsg, AE1 10.780,44
EPC A definir Qws, ¢j20, It3 3.662,72
EPC A definir Qws, cj20, It20 1.464,13
EPC A definir Qws, cj21, AES 2.656,74
EPC A definir Qws, r. Sul, AE5 3.280,41
EPC A definir Qws8, cj22b/cj22¢c, AE6 2.032,85
EPC A definir Qws8, cj22c/cj22d, AE7 3.215,31
EPC A definir Qws, cj25/cj26, AE1 869,01
m?2 57.850,64
TOTAL % 1565
URB-RP 151-09
AREA DA URB (AU) 304.808,82
AREA DA POLIGONAL (AP) 271.446,09
AREA DA APP (APP) X
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 271.446,09
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
ELUP A definir QW9, RUA SUL 1.163,22
ELUP A definir QW9, CJ7D 608,81
m2 1.772,03
TOTAL % 0.65
URB-RP 152-09
AREA DA URB (AU) 106.359,22
AREA DA POLIGONAL (AP) 102.684,38
AREA DA APP (APP) 3.663,65
AREA PARCELAVEL (AP-APP) 99.020,73
EQUIPAMENTO TIPO ENDERECO AREA (m?)
EPC A definir Qwl, Cjla, AE1 2.990,07
ELUP Parque Atoleiro Rua Parque Atoleiro 7.593,04
m?2 10.583,11
TOTAL % 10,69
AREA TOTAL DE EQUIPAMENTOS
AREA DE REGULARIZACAO
AREAS | m2 | %
=
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AREA PARCELAVEL 3.535.649,81* 100,00

EQUIPAMENTOS 269.972,75 7,63

*Area parcelavel = Area total — APP = 3.600.374,81m?2 - 64.725,00m? = 3.535.649,81m?

AREA EM PARCELAMENTO - NOVA

AREAS m2 %
AREA PARCELAVEL 637.530,28 100,00
EQUIPAMENTOS 130.324,67 20,44
TOTAL
AREA PARCELAVEL TOTAL 4.173.180,09 100,00
EQUIPAMENTOS TOTAL 412.883,03 10,00

*Area parcelavel = Area total — APP = 3.600.374,81m?2 - 64.725,00m2 = 3.535.649,81m?

7.5. Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo

Por se tratar de um plano de ocupacao que abrange tanto a area de regularizagdo como a area
de parcelamento novo, os parametros foram tratados de forma separada para cada caso. Os
indices urbanisticos estabelecidos pelo PDOT/2009 para o Setor Habitacional Arapoanga —
SHA — ARIS ARAPOANGA | foram definidos em funcdo dos usos e tamanhos dos lotes,
conforme a tabela abaixo:

Tabela 3: Parametros Urbanisticos Basicos definidos pelo PDOT/2009 — ANEXO V

TAMANHO DOS USO
LOTES COEFICIENTE DE
RESIDENCIAIS (m?) COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO
MAXIMO
Maximo Minimo R<200m? R>200m?2 © | Ind. M @ M R
500 88 1 0,8 1 1 1 2 3 2 2
Legenda: R — Residencial unifamiliar; C — Comercial; | — Institucional; Ind — Industrial; M - Misto

Obs. Lotes destinados a producgéo agricola podem ter sua area superior a 2.500 m2 com coeficiente de aproveitamento
maximo de 0,3.

7.5.1.Parametros de Uso e Ocupacéo Do Solo | Regularizagéo
a) Coeficiente de Aproveitamento

Tabela 4: Definicdo do Coeficiente de Aproveitamento

USOS COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO
Residencial — habitacéo R <200 m? 1 5
unifamiliar R > 200 m?2 0,8
Misto 1 2 2
Misto 2 2 2
Institucional 1 1

b) Taxa Minima de Permeabilidade

Tabela 5: Definicdo da Taxa de Permeabilidade
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UsoOS TAXA DE PERMEABILIDADE
Residencial — Lote < 200 m 20%
habitagdo unifamiliar | Lote > 200 m2 20%
Lote < 500 m2 20%
Misto 1 Lote>500< 800 m2 20%
Lote > 800 m 20%
. Lote <500 m 20%
Misto 2 Lote > 500 m? 20%
Institucional 20%

c) Nudmero de Pavimentos

Tabela 6: Definigdo Nimero de Pavimentos

USOS NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS
Residencial — habitacdo unifamiliar 2
Misto 1 2
Misto 2 3
Institucional 3

Tabela 7: Definigdo da Altura maxima

USOS ALTURA MAXIMA
Residencial — habita¢@o unifamiliar 8,5
Misto 1 8,5
Misto 2 13,5
Institucional 13,5

7.5.2.Parametros de Uso e Ocupacao do Solo | Parcelamento Novo

Os parametros urbanisticos da area a ser parcelada foram estabelecidos de acordo com as
diretrizes urbanisticas emitidas para o Setor.

Os parametros estabelecidos para os Equipamentos Publicos Urbanos - EPUs e Equipamentos
Pablicos Comunitarios - EPCs poderdao ser ajustados para atender as particularidades
inerentes a cada 6rgdo setorial, com anuéncia do érgdo gestor de planejamento urbano do

Distrito Federal.

a) Coeficiente de aproveitamento

Tabela 8: Definicdo do Coeficiente de Aproveitamento

ColSF Gl Dl COEFICIENTE DE

USoS APROVEITAMENTO ;
BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO
Residencial — habitacdo unifamiliar 1 1

Residencial — habitacdo multifamiliar 1 3
Comercial/ Prestacdo de servicos 1 3
Industrial 1 2

Institucional 1 2

Misto 1 3

b) Taxa de Permeabilidade

Tabela 9: Definicdo da Taxa de Permeabilidade
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TAXA DE PERMEABILIDADE

Usos Percentual
Residencial — habitacdo unifamiliar 30%
Residencial - habitacdo multifamiliar 40%
Misto 35%
Comercial/ Prestacéo de servicos 30%
Posto de Lavagem e Lubrificacdo — PLL 10%
Equipamento Publico Comunitario — EPC 40%
Equipamento Publico Urbano — EPU 90% | 10%*
Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 75%

*Parametro exclusivo para o lote destinado a Estagéo de Tratamento de Esgoto — ETE (CAESB).
= A Taxa de Permeabilidade podera ser implantada nos afastamentos obrigatérios.

Esté inserida em Zona de Ocupac¢éo Especial de Interesse Ambiental-ZOEIA parte da area
destinada ao novo parcelamento, a Area de Preservacdo Permanente-APP do cérrego Atoleiro

e as areas destinadas ao Parque Atoleiro.

Segundo exigéncias de ocupacao da ZOEIA, a impermeabilizacdo méaxima do solo nos novos

empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50% da &rea total da gleba parcelada.

Para atendimento desse percentual foi elaborada a planilha a seguir com a meméria de calculo
da permeabilidade total da gleba, considerando, além dos percentuais internos a cada lote, os
percentuais de cada uso e tipo de via. Para facilitar o estabelecimento de parametros comuns a

area do novo parcelamento foi tratada como um todo com os mesmos critérios dessa zona.

Tabela 10: Memoéria de Célculo — Permeabilidade

Areatotal do empreendimento em ZOEIA

APP Cérrego atoleiro 64.725,00
Parque Cérrego Atoleiro 110.704,42
Gleba a ser parcelada 637.530,28
TOTAL 812.959,70
Area permeavel TOTAL exigida 50,00% 406.479,85
Area de permeabilidade proposta 50,42% 414.476,16
A pergggsiﬂgade (67
APP Cérrego atoleiro 100% 64.725,00
Parque Cérrego Atoleiro 95% 110.704,42
TOTAL 175.429,42
Area permeavel exigida 50% ’ 87.714,71
Area permeével proposta 169.894,20
Area excedente a exigéncia (a) X ’ 82.179,49
AREA % m?2
Gleba a ser parcelada 100 637.530,28
Area permeavel exigida 50 318.765,14
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(a) Area de compensacéo (excedente) X 82.179,49
Area de permeabilidade minima 236.585,65
Area permeéavel do PUO 239.046,74
MEMORIA DE CALCULO é&rea a ser parcelada i
— e () perr;lrzggilc:gade per/_\mrzgvel
Residencial - habitacdo unifamiliar - RU 152.864,63 30% 45.859,39
Residencial - habitagdo multifamiliar - RM 51.691,71 40% 20.676,68
Uso Misto — M 103.779,48 35% 36.322,82
Uso Comercial - C 13.684,35 30% 4.105,31
Posto de lavagem e Lubrificacdo - PLL 2.068,03 10% 206,80
Equipamento Publico Comunitario — EPC 44.684,53 40% 17.873,81
Equipamento Publico Urbano — EPU 31.498,17 90% 28.348,35
Equipamento Publico Urbano - ETE 784,56 10% 78,46
balbes do sistema vidrio - | 54612.90 75% 40.950,68
TOTAL 455.668,36 X 194.431,30
Sistema de Circulagao (area total) 181.951,95
Tipo de Via Area Taxa de Areg
TOTAL(m?) permeabilidade permeéavel
Local com 12 m 59.828,76 13% 7.777,74
Local com 17 m 28.353,18 40% 11.341,27
Local com 22 m 2.427,74 54% 4550,98
Coletora com 17m 43.512,51 12% 5.117,07
Atividades com 37 41.829,76 38% 15.828,38
Permeabilidade no sistema viario | 44.615,44

Observacgdo: Para atendimento e célculo da taxa de permeabilidade das vias nas faixas de

acesso, nos canteiro e nas vagas de estacionamento deverdo ser aplicados materiais

permeaveis.

c) Taxa de Ocupacéao

Tabela 11: Definicdo da Taxa de Ocupagéo

TAXA DE OCUPAGAO

Usos Percentual
Residencial - habitag&o unifamiliar 65%
Residencial — habitagcdo multifamiliar 55%
Misto 60%
Comercial 65%
Posto de Lavagem e Lubrificagcéo — PLL 85%
Equipamento Pablico Comunitario — EPC 55%

Equipamento Publico Urbano — EPU

5% | 85%*

*Parametro exclusivo para o lote destinado a Estagdo de Tratamento de Esgoto — ETE (CAESB).
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d) Altura méaxima das edificacfes

Tabela 13: Definicdo da Altura maxima

Usos ALTURA MAXIMA
Residencial - habitacédo unifamiliar 10,5
Residencial — habita¢éo multifamiliar 26
Misto 26
Comercial 26
Posto de Lavagem e Lubrificacdo — PLL 12
Equipamento Publico Comunitario — EPC 15,5
Equipamento Publico Urbano — EPU* 15,5

*Com excecdo do lote destina a Estacédo de Tratamento de Esgoto — ETE (CAESB). Os parametros para
a ETE serdo definidos no projeto executivo de acordo com critérios técnicos.

» Estdo incluidos na altura maxima permitida, todos os elementos de composicao

arquitetdnica do conjunto edificado, exceto caixas d’agua e casas de maquinas.

e) Usos e Atividades

TIPO uUso ATIVIDADE GRUPO Cob. CLASSE
RESIDENCIAL HABITACAO HABITACAO HABITACAO i HABITAGAO
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR

- HABITACAO ~
VULTEAMIUAR | oL TEawar | HABITAGAO L I Pl
(APARTAMENTOS)
~ HABITACAO -
MESTBI;A,\AQI'LA&R HABITACAO MULTIFAMILIAR - MEG?:;A@/:;R
(APARTAMENTOS)
TODAS AS
COMERCIO CLASSES.
VAREJISTA NAO 47.1 EXCETO:
ESPECIALIZADO 4711-3/01 €
4713-0/03
COMERCIO
VAREJISTA DE ToDAS AG
PRODUTOS 47.2 CLASSES
ALIMENTICIOS,
BEBIDAS E FUMO
COMERCIO
MisTo VAREJISTA DE TODAS AS
COMERCIO MATERIAL DE 474 CLASSES
COMERCIAL "
VAREJISTA CONSTRUCAO
COMERCIO
VAREJISTA DE
EQUIPAMENTO DE
INFORMATIC:A E 475 TODAS AS
COMUNICACAO; CLASSES
EQUIPAMENTOS E
ARTIGOS DE USO
DOMESTICO
COMERCIO
VAREJISTA DE
TODAS AS
ARTIGOS CULTURAIS, | 47.6
CLASSES
RECREATIVAS E
ESPORTIVOS
-
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO COD. CLASSE
COMERCIO
VAREJISTA DE
PRODUTOS
N TODAS AS
FARMACEUTICOS,
CLASSES.
PERFUMARIA E 47.7 .
COSMETICOS E Excero:
. 47.84-9
ARTIGOS MEDICOS,
OPTICOS E
ORTOPEDICOS
COMERCIO
VAREJISTA DE
COMERCIO
COMERCIAL PRODUTOS NOVOS TODAS AS
VAREJISTA NAO ESPECIFICADOS | 47.8
CLASSES
ANTERIORMENTE E
DE PRODUTOS
USADOS
CONSTRUCAO DE TODAS AS
) Tob RUP 41-F
EDIFICIOS ODOS OS GRUPOS CLASSES
OBRAS DE TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS | 42-F
INFRAESTRUTURA CLASSES
CORREIO E OUTRAS
TODAS AS
ATIVIDADES DE Tobos 0s GRuUPOS | 53-H
CLASSES
ENTREGA
TODAS AS
CLASSES.
ALOJAMENTO ToDOS 0S GRUPOS 55-1 EXCETO:
5510-8/03
5590-6/02
- TODAS AS
ALIMENTACAO ToODOS 0S GRUPOS 56-I
CLASSES
EDICAO E EDICAO
" TODAS AS
INTEGRADA A ToDOS 0S GRUPOS 58-J
- CLASSES
IMPRESSAO
. TODAS AS
TELECOMUNICACOES ToDOS 0S GRUPOS 61-J
CLASSES
ATIVIDADES DOS
MisTO SERVICOS DE TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS 62-J
TECNOLOGIA DA CLASSES
INFORMAGCAO
PRESTAGAO DE ':\;Iz\g'tr)ﬁgAEg EE TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS 63-J
SERVICOS SERVICOS DE CLASSES
INFORMAGAO
ATIVIDADES DE ToDOS OS GRUPOS 64-K TODAS AS
SERVICOS FINANCEIROS CLASSES
SEGUROS,
RESSEGUROS,
N TODAS AS
PREVIDENCIA TODOS 0S GRUPOS 65-K
CLASSES
COMPLEMENTAR E
PLANOS DE SAUDE
ATIVIDADES AUXILIARES
DOS SERVICOS
FINANCEIROS, TODAS AS
! ToDOSs 0S GRUPOS | 66-K
SEGUROS, PREVIDENCIA CLASSES
COMPLEMENTAR E
PLANOS DE SAUDE
ATIVIDADES TODAS AS
) ToODOS 0S GRUPOS 68-L
IMOBILIARIAS CLASSES
ATIVIDADES JURIDICAS,
TODAS AS
DE CONTABILIDADE E DE ToDOS 0S GRUPOS | 69-M
CLASSES
AUDITORIA
ATIVIDADES DE SEDES
DE EMPRESAS E DE TODAS AS
Tobos 0s GrRuPOS | 70-M
CONSULTORIA EM CLASSES

GESTAO EMPRESARIAL
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO Cop. CLASSE
SERVICOS DE
ARQUITETURA E Topos 0S GRUPOS | 71-M | TOPASAS
ENGENHARIA, TESTES E CLASSES
ANALISES TECNICAS
PESQUISA E ToDAS AS
DESENVOLVIMENTO ToDOS 0S GRUPOS | 72-M CLASSES
CIENTIFICO
PUBLICIDADE E TODAS AS
Tobos os GRuUPOS | 73-M
PESQUISA DE MERCADO CLASSES
OUTRAS ATIVIDADES TODAS AS
PROFISSIONAIS, ToDOS 0S GRUPOS | 74-M CLASSES
CIENTIFICAS E TECNICAS
ATIVIDADES ToDOS 0S GRUPOS | 75-M | TODASAS
VETERINARIAS CLASSES
ALUGUEL DE FITAS DE
VIDEO E DVD; ALUGUEL TODAS AS
DE ROUPAS; ALUGUEL ToDOS 0S GRUPOS 77.2 CLASSES
DE JOGOS
ELETRONICOS
AGENCIA DE VIAGENS ToDOS 0S GRUPOS 79-N Tc(iigzgss
ATIVIDADES DE TODAS AS
MONITORAMENTO DE ToODOS 0S GRUPOS 80.2 CLASSES
SEGURANCA
ATIVIDADES PE TODAS AS
INVESTIGAGAO ToDOS 0S GRUPOS 80.3 CLASSES
PARTICULAR
SIERVIQOS PARA TODAS AS
EDIFICIOS E ATIVIDADES ToDOS 0S GRUPOS 81-N CLASSES
PAISAGISTICAS
SERVIGCOS DE
ESCRITORIO, DE APOIO TODAS AS
ADMINISTRATIVO E CLASSES.
OUTROS SERVIGCOS Tobos 0s GRUPOS | 82-N EXCETO:
PRESTADOS 82.92-0/00
MISTO PRESTACAO DE PRINCIPALMENTE AS
EMPRESAS
SERVICOS ToDAS AS
ATIVIDADES CLASSES
ESPORTIVAS E DE ToDOS 0S GRUPOS 93-R EXCETO.
RECREAGAO E LAZER 93.21-2
REPARACAO E
MANUTENGAO DE
EQUIPAME’NTOS DE TODAS AS
INFORMAT~ICA E ToDOS 0S GRUPOS 95-S CLASSES
COMUNICAGAO E DE
OBJETOS PESSOAIS E
DOMESTICOS
OUTRAS ATIVIDADES DE TODAS AS
Tobos 0S GRUPOS | 96-S
SERVICOS PESSOAIS CLASSES
SERVICOS Topos 0 GRUPOS | 97-T | TOPASAS
DOMESTICOS CLASSES
ATIVIDADES
CINEMATOGRAFICAS,
PRODUCAO DE
VIDEOS E DE TODAS AS
ToODOS 0S GRUPOS 59-J
PROGRAMAS DE CLASSES
TELEVISAO,
GRAVACAO DE SOM E
EDICAO DE MUSICA
ATIVIDADE DE RADIO E ToDbAs As
N ToDos 0s GRUPOS | 60-J
TELEVISAO CLASSES
EDUCAGAO Tobos 0S GRUPOS | 85-P TCOL;)QE;SS
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO COD. CLASSE
ATIVIDADES DE
ATENCAO
AMBULATORIAL TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS 86.3
EXECUTADAS POR CLASSES
MEDICOS E
ODONTOLOGOS
ATIVIDADES DE
SERVICOS DE
- TODAS AS
COMPLEMENTACAO ToODOS 0S GRUPOS 86.4
) CLASSES
DIAGNOSTICA E
TERAPEUTICA
MISTO INSTITUCIONAL ATIVIDADES DE
PROFISSIONAIS DA AREA
i TODAS AS
DE SAUDE, EXCETO ToDOS 0S GRUPOS 86.5
: CLASSES
MEDICOS E
ODONTOLOGOS
ATIVIDADES DE APOIO A TODOS OS GRUPOS 86.6 TODAS AS
GESTAO DE SAUDE ) CLASSES
ATIVIDADES DE
ATENCAO A SAUDE
¢ - TODAS AS
HUMANA NAO ToDOS 0S GRUPOS 86.9
CLASSES
ESPECIFICADAS
ANTERIORMENTE
ATIVIDADES SOMENTE
ESPORTIVAS E DE Tobos 0s GRUPOS | 93-R 93.13-1
RECREACAO E LAZER )
ATIVIDADES DE
. TODAS AS
ORGANIZAGOES Tobos 0s GRUPOS | 94-S
CLASSES
ASSOCIATIVAS
ORGANISMOS
INTERNACIONAIS E Tobos o0s GRUPOS | 99-U TODAS AS
OUTRAS INSTITUICOES CLASSES
EXTRATERRITORIAIS
COMERCIO
VAREJISTA NAO 47.1 Topas As
' CLASSES
ESPECIALIZADO
COMERCIO
VAREJISTA DE TODAS AS
PRODUTOS 47.2
. CLASSES
ALIMENTICIOS,
BEBIDAS E FUMO
COMERCIO
VAREJISTA DE 474 TODAS AS
MATERIAL DE ’ CLASSES
COMERCIAL E COMERCIO A
~ COMERCIAL CONSTRUGAO
PRESTACAO DE VAREJISTA COMERCIO
SERVICOS VAREJISTA DE
EQUIPAMENTO DE
INFORMATICA E 475 TODAS AS
COMUNICAGAOQ; ’ CLASSES
EQUIPAMENTOS E
ARTIGOS DE USO
DOMESTICO
COMERCIO
VAREJISTA DE
TODAS AS
ARTIGOS CULTURAIS, | 47.6
CLASSES

RECREATIVAS E
ESPORTIVOS
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO COD. CLASSE
COMERCIO
VAREJISTA DE
PRODUTOS TODAS AS
FARMACEUTICOS, CLASSES.
PERFUMARIA E 47.7 EXCETO
COSMETICOS E 47.84-9
ARTIGOS MEDICOS,
OPTICOS E
ORTOPEDICOS
COMERCIO
VAREJISTA DE
PRODUTOS NOVOS
- TODAS AS
NAO ESPECIFICADOS | 47.8
CLASSES
ANTERIORMENTE E
DE PRODUTOS
USADOS
CONSTRUCAO DE TODAS AS
. Tobos 0s GRUPOS | 41-F
EDIFICIOS CLASSES
OBRAS DE TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS | 42-F
INFRAESTRUTURA CLASSES
CORREIO E OUTRAS
TODAS AS
ATIVIDADES DE Tobos 0s GRuUPOS | 53-H
CLASSES
ENTREGA
TODAS AS
CLASSES.
ALOJAMENTO ToDOS 0S GRUPOS 55-1 EXCETO :
5510-8/03
5590-6/02
- TODAS AS
ALIMENTACAO ToODOS 0S GRUPOS 56-I
CLASSES
EDICAO E EDICAO
" TODAS AS
INTEGRADA A ToDOS 0S GRUPOS 58-J
- CLASSES
IMPRESSAO
. TODAS AS
TELECOMUNICACOES ToDOS 0S GRUPOS 61-J
CLASSES
ATIVIDADES DOS
SERVICOS DE TODAS AS
Tob RUP 2-
TECNOLOGIA DA ODOS OS GRUPOS 62-J CLASSES
INFORMAGCAO
ATIVIDADES DE
PRESTACAO DE TODAS AS
¢ ToDOS 0S GRUPOS 63-J
SERVICOS DE CLASSES
INFORMAGCAO
ATIVIDADES DE TODAS AS
Tobos 0S GRUPOS | 64-K
COMERCIAL E SERVICOS FINANCEIROS CLASSES
PRESTACAO DE PRE:;CICASSDE SEGUROS,
RESSEGUROS,
SERVICOS ¢ N TODAS AS
PREVIDENCIA TODOS 0S GRUPOS 65-K
CLASSES
COMPLEMENTAR E
PLANOS DE SAUDE
ATIVIDADES AUXILIARES
DOS SERVICOS
FINANCEIROS, TODAS AS
! ToDOSs 0S GRUPOS | 66-K
SEGUROS, PREVIDENCIA CLASSES
COMPLEMENTAR E
PLANOS DE SAUDE
ATIVIDADES TODAS AS
) ToODOS 0S GRUPOS 68-L
IMOBILIARIAS CLASSES
ATIVIDADES JURIDICAS,
TODAS AS
DE CONTABILIDADE E DE ToDOS 0S GRUPOS | 69-M
CLASSES
AUDITORIA
ATIVIDADES DE SEDER
DE EMPRESAS E DE TODAS AS
Tobos 0s GrRuPOS | 70-M
CONSULTORIA EM CLASSES

GESTAO EMPRESARIAL
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO COD. CLASSE
SERVICOS DE
ARQUITETURA E TODAS AS
Q Tobos 0s GRUPOS | 71-M
ENGENHARIA, TESTES E CLASSES
ANALISES TECNICAS
PESQUISA E
TODAS AS
DESENVOLVIMENTO ToDOS 0S GRUPOS | 72-M
CLASSES
CIENTIFICO
PUBLICIDADE E TODAS AS
Tobos 0S GRUPOS | 73-M
PESQUISA DE MERCADO CLASSES
OUTRAS ATIVIDADES
TODAS AS
PROFISSIONAIS, ToDos 0S GRUPOS | 74-M
i CLASSES
CIENTIFICAS E TECNICAS
ATIVIDADES TODAS AS
i Tobos 0s GRUPOS | 75-M
VETERINARIAS CLASSES
ALUGUEL DE OBJETOS
SOMENTE
PESSOAIS E ToODOS 0S GRUPOS 77.2
, 77.23-3
DOMESTICOS
AGENCIAS DE VIAGENS,
OPERADORES TODAS AS
. ToDOS 0S GRUPOS | 79-N
TURISTICOS E SERVIGOS CLASSES
DE RESERVAS
ATIVIDADES DE
PRESTACAO DE MONITORAMENTO DE TODAS AS
COMERCIAL E ¢ ToDOS 0S GRUPOS 80.2
PRESTACAO DE SERVICOS SERVIGOS DE CLASSES
SERVICOS SEGURANGCA
ATIVIDADES DE
- TODAS AS
INVESTIGAGAO ToDOS 0S GRUPOS 80.3
CLASSES
PARTICULAR
SERVICOS PARA TODAS AS
EDIFICIOS E ATIVIDADES ToDOS 0S GRUPOS 81-N
; CLASSES
PAISAGISTICAS
SERVIGOS DE
ESCRITORIO, DE APOIO
ADMINISTRATIVO E
TODAS AS
OUTROS SERVICOS ToDos 0S GRUPOS | 82-N
CLASSES
PRESTADOS
PRINCIPALMENTE AS
EMPRESAS
TODAS AS
ATIVIDADES CLASSES
ESPORTIVAS E DE ToDOS 0S GRUPOS 93-R EXCETO.
RECREACAO E LAZER
N 93.21/2-00
REPARACAO E
MANUTENGAO DE
EQUIPAMENTOS DE TODAS AS
INFORMATICA E ToDOS 0S GRUPOS 95-S
- CLASSES
COMUNICAGAO E DE
OBJETOS PESSOAIS E
DOMESTICOS
OUTRAS ATIVIDADES DE TODAS AS
Tobos 0S GRUPOS | 96-S
SERVICOS PESSOAIS CLASSES
SERVICOS TODAS AS
Vie ToDOS 0S GRUPOS | 97-T
DOMESTICOS CLASSES
TODAS AS
CLASSES.
- EXCETO
EDUCAGAO Tobos 0s GRuUPOS | 85-P
¢ 8599-6/01
8599-6/02
8599-6/05
ATIVIDADES DE
ATENGAO
AMBULATORIAL TODAS AS
ToDOS 0S GRUPOS 86.3
EXECUTADAS POR CLASSES
MEDICOS E
ODONTOLOGOS
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TIPO Uso ATIVIDADE GRUPO COD. CLASSE
ATIVIDADES DE
SERVIGOS DE
- TODAS AS
COMPLEMENTACAO ToODOS 0S GRUPOS 86.4
) CLASSES
DIAGNOSTICA E
TERAPEUTICA
ATIVIDADES DE
PROFISSIONAIS DA AREA
i TODAS AS
DE SAUDE, EXCETO ToDOS 0S GRUPOS 86.5
, CLASSES
MEDICOS E
ODONTOLOGOS
ATIVIDADES DE APOIO A TODAS AS
- . ToDOS 0S GRUPOS 86.6
GESTAO DE SAUDE CLASSES
ATIVIDADES DE
COMERCIAL E o
PRESTACAO DE INSTITUCIONAL ATENCAO A SAUDE TODAS AS
STAGAO HUMANA NAO ToDOS 0S GRUPOS 86.9 CLASSES
SERVICOS ESPECIFICADAS
ANTERIORMENTE
ATIVIDADES
SOMENTE
ESPORTIVAS E DE Tobos os GRuPOs | 93-R 93131
RECREACAO E LAZER )
ATIVIDADES DE
- TODAS AS
ORGANIZACOES ToDOS 0S GRUPOS | 94-S
CLASSES
ASSOCIATIVAS
ORGANISMOS
INTERNACIONAIS E TODAS AS
. Tobos 0S GRUPOS | 99-U
OUTRAS INSTITUICOES CLASSES
EXTRATERRITORIAIS
ADMINISTRACAO
i & ToDAS AS
PuBLICcA, DEFESA E ToDos 0S GRUPOS | 84-O
CLASSES
SEGURIDADE SOCIAL
TODAS AS
CLASSES.
- EXCETO
EbucAcAo ToDOS 0S GRUPOS 85-P
¢ 8599-6/01
8599-6/02
8599-6/05
. ATIVIDADES DE ToDAS AS
Equipamento ATENGAO A SAUDE Topos osGRUPOS | 86-Q | /ol
Publico INSTITUCIONAL HUMANA
Comunitério EPC SERVIGOS DE
N TODAS AS
- EPC ASSISTENCIA SOCIAL ToDos 0s GRUPOS | 88-Q
CLASSES
SEM ALOJAMENTO
ATIVIDADES ToDAS AS
ARTISTICAS, CRIATIVAS TODOS 0S GRUPOS 90-R
g CLASSES
E DE ESPETACULOS
ATIVIDADES LIGADAS AO
- TODAS AS
PATRIMONIO CULTURAL Tobos 0s GRuPOs | 91-R
CLASSES
E AMBIENTAL
ATIVIDADES Tomhs na
ESPORTIVAS E DE ToDoSs 0S GRUPOS | 93-R
- CLASSES
RECREACAO E LAZER
ELETRICIDADE, GAS E ToDAS AS
. Tobos 0s GRuPOSs | 35-D
Eqmpamento OUTRAS UTILIDADES CLASSES
Pablico INSTITUCIONAL CAPTAGAO, TODAS AS
Urbano — EPU TRATAMENTO E Tobos 0s GRuPOS | 36-E CLASSES
EPU DISTRIBUICAO DE AGUA
ESGOTO E ATIVIDADES TODAS AS
Tobos 0s GRuPos | 37-E
RELACIONADAS CLASSES

7.6. Densidade Populacional
A poligonal do Plano de Ocupacéo,

de acordo com PDOT/2009, esta inserida em zona de

média densidade (50 a 150 habitantes por hectare) na area de regularizagédo e em zona de alta
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densidade na area de parcelamento novo (acima de 150 habitantes por hectare), conforme

Figura 33.
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Legenda : 3 pos -
-~ Hidrografia Densidade por Zona : Km "'
El/reaa ser parcelada - PD,OT 2aie PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR Geol 2
) Setor Arapoanga - Etapa 3 " Baixa DATUM HORIZONTAL SIRGAS ZONA 23 SUL E0LOGICA
T FONTE: consulforin amblentol
Média X
BASE CARTOGRAFICA, HIDROGRAFIA' SICAD 1:10.000
Alta DRTOFOTO: RESOLUCAO ESPACIAL 1 METRO -ANO 2013

Figura 33: Densidades PDOT/2009 Fonte: Lei Complementar 803 de 25 de abril de 2009 e Lei
Complementar no 854 de 15 de outubro de 2012

Nesse plano de ocupacéo integrado desenvolvido para regularizagéo e parcelamento da Etapa
3 do Setor Habitacional Arapoanga — SHA, o célculo de densidade considerou o nimero total
de unidades e a é&rea total das matriculas que sobrep8e a faixa de densidade de 50 a 150
hab./ha e o nimero total de unidades proposto para 0 novo parcelamento considerando
densidade acima de 150 hab./ha.

O indice aplicado para o calculo da populacéo foi de 3,3 habitantes por domicilio, fornecido
para o Distrito Federal pelo IBGE — Fundac&o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(2010), aplicado para outras areas de regularizacdo e novos parcelamento da mesma regido,

como o Setor Habitacional Mestre D"Armas.

7.6.1.Densidade Populacional na area de regularizacéo (50 de 150hab/ha)

Para a area de regularizacdo — ARIS ARAPOANGA | a memdria de calculo da densidade
populacional é apresentada na Tabela 15 por URB-RP e com resultado final para as areas

como um todo.
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Para o célculo da densidade considerou-se a area da poligonal resultante do somatério das

areas das matriculas existentes em cada URB-RP.

Tabela 14: Densidade Populacional da Area de Regularizagdo — memoria de célculo

AREA DA
URB-RP 135 POLIGONAL (m?) 179.933,91
Uso N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 263 1 867,9
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 92 2 607.2
Subtotal 1.475,1
AREA DA
URB-RP 136 POLIGONAL (m?) 81.939,06
UsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 151 1 498,3
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 102 2 673,2
Subtotal 1.171,5
AREA DA
URB-RP 137 POLIGONAL (m?) 21.062,97
USO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 54 1 178,2
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 21 2 138,06
Subtotal 316,8
AREA DA
URB-RP 138 POLIGONAL (m?) 169.608,22
Uso N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 169 1 557,7
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 2 2 13,2
Subtotal 570,9
AREA DA
URB-RP 139 POLIGONAL (m?) 92.662,67
Uso N° de LOTES | Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 320 1 1.056
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 31 2 204,6
Subtotal 1.260,6
AREA DA
URB-RP 140 POLIGONAL (m?) 74.019,64
UsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 257 1 848,1
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 29 2 191,4
Subtotal 1.039,5
AREA DA
URB-RP 141 POLIGONAL (m?) 381.772,12
USoO | N°de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
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Residencial unifamiliar 590 1 1.947
Mistol — . 80 2 528
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 236 2 1.557,6
Subtotal 4.032,6
AREA DA
URB-RP 142 POLIGONAL (m?) 468.158,97
Uso N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 439 1 1.448,7
Mistol . 168 2 1.108,8
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 165 2 1.089
Subtotal 3.646,5
AREA DA
URB-RP 143 POLIGONAL (m?) 453.027,42
USsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 542 1 1.788,6
Mistol — . 367 2 24222
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 156 2 1.029.6
Subtotal 5.240,4
L AREA DA
URB-RP 144 - regularizagao POLIGONAL (m?) 24.457,45
USO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 48 1 158,4
Misto 2 em rggularlzac;ao_ 45 5 297
(res.multifamiliar + comercial)
Subtotal 455,4
L AREA DA
URB-RP 145 - regularizacéo POLIGONAL (m?) 62.116,01
Uso N° de LOTES | Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 212 1 699,6
Misto 2 em re_g_ulanzagao _ 38 > 250.8
(res. multifamiliar + comercial)
Subtotal 950,4
AREA DA
URB-RP 146 POLIGONAL (m?) 284.168,36
UsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 124 1 409,2
Mistol — . 231 2 1.524,6
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 115 2 759
Subtotal 2.692,8
AREA DA
URB-RP 147 POLIGONAL (m?) 121.424,38
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Uso N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 264 1 871,2
Misto 1
(res. unifamiliar + comercial) 1 2 6.6
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 111 2 732,6
Subtotal 1.610,4
AREA DA
URB-RP 148 POLIGONAL (m?) 102.850,75
Uso N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 196 1 646,8
Mistol . 14 2 92,4
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 98 2 646,8
Subtotal 1.386
AREA DA
URB-RP 149 POLIGONAL (m?) 339.345,31
UsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 932 1 3.075,6
Mistol _ 26 2 1716
(res. unifamiliar + comercial)
Misto 2
(res. multifamiliar + comercial) 174 2 1.148.4
Subtotal 4.395,6
AREA DA
URB-RP 150 POLIGONAL (m?) 369.697,10
USO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 715 1 2.359,5
Mistol . 52 2 343,2
(res. unifamiliar+ comercial)
Misto 2_(re5|denC|aI multifamiliar+ 125 5 825
comercial)
Subtotal 3.527,7
AREA DA
URB-RP 151 POLIGONAL (m2) 271.446,09
UsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 632 1 2.085,6
Misto Z(re5|den0|al multifamiliar+ 123 > 811.8
comercial)
Subtotal 2.897,4
AREA DA
URB-RP 152 POLIGONAL (m?) 102.684,38
USsoO N° de LOTES Domicilios por lote POPULACAO
Residencial unifamiliar 258 1 851,4
Misto 2.(reS|denC|aI multifamiliar+ 68 5 448.8
comercial)
Subtotal 1.300,2
SINTESE
POPULACAO TOTAL | 37.969,8
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AREA TOTAL (ha) | 360,03

Densidade Habitacional (hab/ha.) = 105 hab./ha

Assim de acordo com a meméria de calculo do plano de ocupacéo, a densidade proposta de
105hab./ha na area de regularizagédo atende a densidade estabelecida no PDOT/2009 de 50 a
150 habitante por hectare.

7.6.2.Densidade Populacional na area de parcelamento (acima de 150hab/ha)
Para area que incide em densidade acima de 150hab/ha, de acordo com o PDOT/2009, areas
da URB-RP 144 e URB-RP 145 correspondentes ao parcelamento novo, que totalizam 63,75
hectares. A proposta desse plano de ocupacdo contemplard um total de 5.953 unidades
domiciliares. Esse numero de unidades foi estimado com base no coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido pelas diretrizes urbanisticas divididos por um tamanho
médio de unidade de 80m>.
Considerando o indice de moradores por domicilio 3,3, fornecido para o Distrito Federal pelo
IBGE - Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2010), tem-se um total de
19.644,9 habitantes e uma densidade de 308,15 hab/ha.
A densidade proposta est4d condicionada a capacidade de suporte dos sistemas de

infraestrutura e ao Licenciamento Ambiental.
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Tabela 16: Memoria de célculo do nimero de unidades habitacionais da area a ser parcelada

UNIDADES HABITACIONAIS

Namero de | - Coef. Pot,encial Uso Potencial - Poten_cial_—Uso Ta,mgnho Nl]mero de
Uso Lotes Area (m?) Aprov. Maximo Comercial Uso Comercial | Habitacional Médio da Unidades
Max. (m?) (m2) (m?) Unidade (m2)* | Domiciliares
Residencial -
habitacao 902 152.864,63 X X X X X X 902
unifamiliar
Residencial —
habitagcédo 10 51.691,71 3 155.075,13 0% 0,00 155.075,13 80,00 1.938
multifamiliar
Misto 18 103.779,48 3 311.338,44 20% 62.267,69 249,070,75 80,00 3.113
TOTAL 5.953

* Para 0 Uso Misto o percentual de area destinada construida para uso comercial ird variar entre 10% quando aplicado o coeficiente de aproveitamento
basico e 20% quando aplicado o coeficiente de aproveitamento maximo.
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*Com o intuito de desvincular o numero de unidades por lote na futura NGB, foi considerada a
area de 80m2 para calculo de tamanho médio de unidade habitacional, sendo esta area
composta das areas comuns e privativas da unidade.

7.7. Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas | REGULARIZACAO

Tabela 17: Quadro de Areas da Regularizagéo

AREAS CONSIDERADAS A(I?nE)A PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal (matriculas) 3.600.374,81 100
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 64.725,00 1,8
a. Area de Preservacéo Permanente - APP 64.725,00 1,8
b. Faixa de Dominio de Rodovia -
c. Faixa de 15m, inciso lll, art. 4° da Lei 6.766/79 -
ll. Area Passivel de Parcelamento: (I - II) 3.535.649,81 98,2
~ LOTES AREA PERCENTUAL
DESTINAGCAO i) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento

1. Unidades Imobiliarias
a. Residencial - habitagé@o unifamiliar — RU 6.166 1.546.144,80 43,73
b. Uso Misto 1 - M1 939 726.393,37 20,54
c¢. Uso Misto 2 - M2 1.731 574.308,32 16,24
d. Uso Institucional - | 1 12.585,58 0,36
e. Equipamento Pablico Comunitério — EPC 51 153.856,15 4,35
f. Equipamento Publico Urbano — EPU 1 1.359,23 0,04
Subtotal 8.879 3.012.272,89 85,20
2. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP
a. Pracas e Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 117.751,72 3,33
3. Sistema de Circulagéo 523.379,92 14,80
Total 3.535.649,81 100
Area Publica™: (1e + 1f) + 2 272.967,10 7,72
Area Publica®: (1e + 1f) +2 + 3 806.555,04 22,81
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7.8. Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Pablicas | PARCELAMENTO

Tabela 18: Quadro de Areas do Parcelamento

AREAS CONSIDERADAS A(';E)A PERCEZ)TUAL

I. Area Total da Poligonal (matriculas) 637.530,28 100

DESTINAGAO CoTES [ AREA™ [ PERGENTUAL
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imobiliarias
a. Residencial - habitacdo unifamiliar — RU 902 152.864,63 23,98
b. Residencial - habitagdo multifamiliar — RM 10 51.691,71 8,11
c. Uso Misto - M 18 103.779,48 16,28
d. Uso Comercial - C 4 13.684,35 2,15
e. Posto de lavagem e Lubrificagdo - PLL 1 2.068,03 0,32
f. Equipamento Publico Comunitario — EPC 8 44.684,53 7,01
g. Equipamento Publico Urbano — EPU 3 32.282,73 5,06
Subtotal 946 401.055,46 62,91
2. Espaco Livre de Uso Puablico - ELUP
a. Pracas e Espacos Livres de Uso Puablico - ELUP 53.357,41 8,37
3. Sistema de Circulagéo 183.823,31 28,83
Total 946 637.530,28 100,00
Area Publica™: (1f + 1g) + 2 130.324,67 20,44
Area Pablica®: (1f +1g) +2 + 3 313.442,08 49,16

W Atendimento ao percentual minimo de 15% de areas publicas, conforme art. 43 do PDOT/2009.
@ percentual referente a Area Total da Poligonal de Projeto, em atendimento a Lei Federal n° 6.766, de 19 de

dezembro de 1979.

7.9. Sistema de Enderecamento

Atualmente o sistema de enderecamento do Setor Habitacional Arapoanga — SHA, apresenta

problemas de legibilidade, pela distribuicdo das quadras sem orientacdo dos seus limites e pelo

ordenamento numérico confuso dos conjuntos, conforme Figura 34.

Em 05 de junho de 2018, a DIGEO/COSIT, via Despacho SEI-GDF/COSIT/DIGEO, determinou

gue o enderegamento das quadras fosse feito com a letra “Q” seguida do numero da quadra

(ex.: Quadra Q1), sendo que a area de regularizacéo ficou composta pelas Quadras Q1 a Q9 e

a éarea do parcelamento novo, pelas Quadras Q10 e Q11,
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conforme Figura 35.
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8. LOTES COM INTERFERENCIA EM FAIXA DE DOMINIO E EM APP

Conforme Oficio n° 19/2017-DG, de 10 janeiro de 2017, o Departamento de Estradas de
Rodagem do Distrito Federal, em resposta a Carta n° 528/2016 da Geo Logica, de 13 de
outubro de 2016, respondeu sobre as edificacées que se encontram nos limites da faixa de
dominio, destacando que houve invasao dos limites das rodovias definidos através no decreto
n° 9.543/1986 e que, caso o DER/DF necessite da area, “a mesma devera ser desocupada, a
menos que outra legislagao altere os limites da faixa de dominio”.

Esclareceu também que nao existe nenhuma normativa que permita a regularizacdo dos lotes
incidentes na faixa de dominio e cita o Decreto n° 27.365/2006 que prevé que a “faixa de
dominio é area non aedificandi, insuscetivel de posse e propriedade por terceiros”.

Ressalta-se que os lotes em condi¢do de interferéncia com a Faixa de Dominio do DER/DF,
bem como Area de Preservacdo Permanente — APP, ficardo identificados como Area de
Parcelamento Condicionado — APC para que em momento posterior seja analisada a condi¢cao

de regularizacéo dos lotes.

Tabela 19: Interferéncia com APP

INTERFERENCIAS COM APP

URB-RP 138/09

CIZ\IOORDENADAS UT:;A ENDERECO AREA (mz)
8270204.7551 216908.4087 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 01 89,26
8270198.3287 216873.5236 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 02 246,55
8270197.2419 216907.6453 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 03 202,26
8270189.2380 216916.0735 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 05 426,96
8270177.0649 216909.6527 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 07 212,03
8270169.4448 216908.2694 Quadra W1, Conjunto 12, Lote 09 208,13
8270192.6222 216958.9050 Quadra W1, Conjunto 13, Lote 01 297,06
8270201.8758 216929.3022 Quadra W1, Conjunto 13, Lote 02 234,98
8270176.1391 216955.0857 Quadra W1, Conjunto 13, Lote 03 321,75
8270181.2847 216930.6307 Quadra W1, Conjunto 13, Lote 04 202,23
8270171.1600 216931.1396 Quadra W1, Conjunto 13, Lote 06 203,32
8270178.1073 216977.5916 Quadra W1, Conjunto 14, Lote 02 374,62

Tabela 20: Interferéncia com Faixa de Dominio do DER
INTERFERENCIAS COM A FAIXA DE DOMINIO DO DER
URB-RP 145/09

CI:\IOORDENADAS UT:;A ENDERECO AREA (mZ)

8269044.9141 218608.9517 Quadra W9, Conjunto 7A, Lote 47 127,34
URB-RP 149/09

CI:\IOORDENADAS UT::I ENDERECO AREA (m?)
8268515.2544 215891.7376 Quadra W8, Conjunto 1, Lote 13 361,32
8268512.9587 215910.0026 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 1 212,13
8268513.0090 215920.9156 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 2 223,27
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8268515.8167 215936.9458 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 3 231,75
8268513.0913 215947.8481 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 4 245,22
8268513.0406 215960.2544 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 5 287,10
8268513.1030 215972.8259 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 6 239,83
8268512.9780 215983.4807 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 7 219,75
8268512.9668 215994.8044 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 8 221,79
8268510.5668 216004.1875 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 9 224,65
8268517.8679 216012.4463 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 10 120,11
8268519.4056 216017.2381 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 11 127,53
8268518.6719 216024.6719 Quadra W8, Conjunto 1C, Lote 12 243,24
URB-RP 150/09
CI:\IOORDENADAS UTI';A ENDERECO AREA (m?)
8268375.5137 217561.4240 Quadra W8, Conjunto 26E, Lote 6 220,74
8268374.0922 217571.6592 Quadra W8, Conjunto 26E, Lote 7 215,62
8268374.7561 217581.2011 Quadra W8, Conjunto 26E, Lote 8 215,40
8268375.5121 217591.4364 Quadra W8, Conjunto 26E, Lote 9 229,38
8268461.9648 217628.8971 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 19 706,07
8268427.2891 217571.3736 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 20 692,24
8268445.6857 217629.9705 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 21 730,32
8268410.6606 217571.8359 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 22 674,10
8268431.3954 217626.9017 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 23 711,50
8268396.4956 217572.1441 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 24 669,09
8268416.4736 217631.3433 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 25 726,08
8268400.8354 217629.6554 Quadra W8, Conjunto 27, Lote 27 716,06
8268379.1770 217611.6627 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 1 216,79
8268379.8726 217621.7069 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 2 215,07
8268380.5816 217631.5818 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 3 214,39
8268379.1003 217641.4166 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 4 209,42
8268382.2688 217650.8438 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 5 213,65
8268385.4349 217660.9607 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 6 212,93
8268387.6236 217677.9978 Quadra W8, Conjunto 27A, Lote 7 405,89
8268478.4369 217673.1583 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 7 702,41
8268463.8165 217673.8188 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 8 663,41
8268449.1070 217674.0602 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 9 694,59
8268433.6042 217676.4600 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 10 661,46
8268419.8592 217676.2186 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 11 700,28
8268407.4457 217674.4222 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 12 315,49
8268399.9983 217674.7914 Quadra W8, Conjunto 28, Lote 13 354,18
URB-RP 151/09
CI:\IOORDENADAS UT:;A ENDERECO AREA (mz)
8268415.0302 217719.1766 Quadra W9, Conjunto 1I, Lote 2 772,74
8268472.0451 217717.1519 Quadra W9, Conjunto 1l, Lote 3 209,66
8268427.8011 217734.5401 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 4 380,15
8268465.1914 217718.3934 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 5 95,78
8268433.3870 217741.7073 Quadra W9, Conjunto 1I, Lote 6 195.78
8268460.2741 217716.6627 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 7 102,92
8268435.6940 217747.1702 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 8 186,78
8268452.6553 217715.7373 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 9 173,79
8268442.0151 217752.7740 Quadra W9, Conjunto 1I, Lote 10 369,58
8268473.7178 217732.2816 Quadra W9, Conjunto 1I, Lote 11 328,79
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8268449.8321 217762.6288 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 12 383,03
8268477.0764 217742.4364 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 13 221,12
8268456.9880 217772.9080 Quadra W9, Conjunto 1, Lote 14 385,12
8268480.3163 217751.7766 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 15 161,53
8268462.0029 217783.8588 Quadra W9, Conjunto 11, Lote 16 376,24
8268992.5739 218529.6881 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 23 232,80
8268996.2170 218534.7004 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 24 232,34
8268999.2830 218538.9373 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 25 190,93
8269002.3897 218543.2202 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 26 218,71
8269005.1951 218550.8485 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 27 304,62
8269011.2450 218560.0990 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 28 204,68
8269011.8589 218564.7060 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 29 135,78
8269018.4119 218569.2487 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 30 183,66
8269023.4499 218586.8293 Quadra W9, Conjunto 7E, Lote 31 383,94

9. SINTESE DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Setor Habitacional Arapoanga tem cerca de 1.134ha, sendo que a Etapa 3 do Setor
correspondente a cerca de 434ha e a antiga Quadra 06, ainda ndo implantada, a

aproximadamente de 63ha.

Em 1997, foi autuado o processo de Licenciamento Ambiental n® 190.000.205/1997 para tratar
de toda a Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga. Na ocasido, foi deliberada a necessidade
da elaboracdo de um EIA/RIMA".

Constam no referido processo os tramites que foram superados nesta etapa do licenciamento
prévio, a citar: Emissao do Termo de Referéncia do estudo (Folhas 33 a 52); Transcricdo da
audiéncia publica (Folhas 54 a 70); Parecer Técnico do Conselho de Meio Ambiente do Distrito
Federal (CONAM) (Folhas 86 a 88); pagamento das taxas de analises processuais, dentre

outros.

O Parecer Técnico n® 02/99, da Subcomissdo Técnica de Anadlise, aprovou o EIA/RIMA,

acarretando a emisséo da Licenca Prévia n°® 051/99.

No ano de 2009, com a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
(Lei Complementar n°® 803/2009 e n° 854/2012), a antiga Quadra 6 do Setor sofreu um aumento
na densidade habitacional, passando a ser considerada como: area de alta densidade

habitacional (acima de 150 habitantes/hectare).

Em funcao desse incremento, o proprietario optou por revisar a proposta de uso e ocupagao da
antiga Quadra 6, atuais Quadras Leste, onde, apds inlUmeras tratativas para alinhar os devidos
entendimentos acerca do projeto urbanistico, chega-se ao conteudo final descrito no presente

memorial justificativo.

! SERRANA (Engenharia Ltda), 1998. Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental — RIMA.
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A aprovacdo deste Plano de Ocupacdo sera remetida ao 6rgdo ambiental a fim de dar
continuidade a emissdo das Licencas Ambientais.

Ciente da alteracéo urbanistica, o 6rgdo ambiental competente ja recomendou a elaboracéo de
um Relatério de Impacto Ambiental Complementar (RIAC) para subsidiar a andlise e

prosseguimento dos tramites.

o
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10. EQUIPE TECNICA

PLANO DE USO E OCUPACAO
SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA - ETAPA 3

Geo Ldogica — Consultoria Ambiental

NOME FORMA DE CATEGORIA
PARTICIPACAO PROFISSIONAL CAU ou RG
Alba Rodrigues Grilo Costa C_oordena(;éo e_ Arquiteta e Urbanista A75909-0
Realizacao do projeto
Marina Parada Pavoni Apoio técnico Arquiteta e Urbanista A49683-9
—
= Geo
— G
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DESPACHO N.° : 1988/2017 - NUANF

EXPEDIENTEN.® : 012.696/2017
INTERESSADO :  Geolégica Consultoria Ambiental
ASSUNTO: . Situacdo Fundiaria

A DITEC,

Em atencdo a solicitagdo da Geoldgica Consultoria Ambiental, que solicitou
retificagdo da situagdio fundiaria onde ocorria interferéncia da area caracterizada pelo
interessado e denominada como "ETAPA 3 DO SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA"
informamos que devido ao Teor do Despacho n° 0970/2017 - NUREG, acostado ao
referido expediente, retificamos a situagéo fundiaria do Despacho n°® 1123/2017 — NUANF,
onde a "ETAPA 3 DO SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA", ilustrada no croqui
elaborado por este niicleo, ao verso, possui a seguinte situagdo fundiaria:

Parte 1) - Destaque em BRANCO

imovel: MES‘!’RE D'Aj-'il\ﬁAS -
Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Brasilia, 08 de dezembro de 2017,

" ELDER CAR’EOS CAPELLATO VITOR GUIR ARAES VENTORIM
Engenheiro Agrimensor Engenheiro Agrimensor

NUANF/GETOP/DITEC NUANF/GETOP/DITEC

ELDER
\\!erracapnet\arquivos\eETOP\NUANF\_DOCUMENTOS\ZM7\DESPACHO\DSP1QBB-17 Pagina 1 de 1
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Folha N*

625.000.106/2017-

Oficio N°

FOLHA DE DESPACHO GIUB/SEGETH
Cédigo do SISPROT 393 017
Matricula
Rubrica

A DU

Conforme dados constantes em nosso arquivo técnico, informamos que existe
interferéncia de rede piblica de aguas pluviais implantadas na poligonal demarcada em
planta , referente ao projeto urbanistico da Etapa 03 do Setor Habitacional Arapoanga, conforme
indicado no ¢rogui anexo.

Entretanto tendo em vista que a interferéncia das redes existentes se deu com
sistema viario, ndo ha necessidade de remanejamento, uma vez que é normal o sistema ser
executado sob vias e calgadas, que sa0 areas plblicas. O condicionamento técnico que existe é
com relacdo ao corte de terraplenagem, que nado podera exceder 1/3 da profundidade da rede e
no minimo 1,00m de recobrimento sobre esta.

Quanto a possibilidade de atendimento informamos que o sistema de drenagem
implantado na area em questdo, foi projetado para receber a contribuicdo da mesma, tendo
portanto capacidade de atendimento.

Estamos encaminhando CD com a planta geral de cadastro, no padrio SICAD,
por nac dispormos da mesma em sistema SIRGAS além da sobreposicao do cadastro com a
poligonal de estudo.

Em 05/07/2017

CREAN® S777/ D-OF
A0 Grupo Intersetorial de Urbanismo - GIURR/SEGETH,

Retornamos a presente documentacdo, com a informacao supra
da Engenheira Vanessa Freitas.
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Carta de Viabilidade n° 011/2017-GCAC/DC
Brasilia, 04 de julho de 2017.

A Senhora CAP SEGETD

iZABEL DE MIRANDA GELIO . i

Secretaria Executiva GIURB ?gm??c‘ C?;da

SCS Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14 BB TR0 3

CEP: 70.036-918 BATA /- e

Brasilia - DF m"‘l"i) I.OJIQO = ?ﬁ &L[
& HE

Assunto;  Projeto de Urbanismo, trata-se da etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga,
na Regido Administrativa de Planaltina — RA VI

Referéncia; Oficio n® 625.000.103/2017-GIURB/SEGETH. de 28/06/2017 - NCP 06585

Senhora,

Em resposta ao oficio em referéncia, informamos que a CEB-D
podera fornecer energia elétrica ao empreendimento, desde que atendidas
as condicbes de fornecimento, as quais ser&o definidas por meio de estudo
técnico que sera elaborado apos a formalizagdo do pedido por parte do
interessado.

Nesta ocasizo, devera ser fornecido o memorial descritivo
contendo: a destinacao, as atividades, o potencial de ocupagao da unidade,
o cronograma de implantag&o e demais informagdes basicas listadas no Art.
27 da REN n.° 414/2010 — ANEEL. Outras informag¢des poderdo ser
solicitadas, conforme © caso.

O estudo técnico avaliara a capacidade de atendimento da rede
existente e podera indicar a necessidade de expanséo e reforgos do sistema
de distribuigao para viabilizar a sua conex&o ao empreendimento, bem como
a necessidade de se disponibilizar area interna ao empreendimento para
instalacdo de equipamentos do servico de distribuicao de energia elétrica.

Apos isso, serdo elaborados os projetos e orgamentos da obra de
conexdo, cujas responsabilidades pelos custos estao definidas na
regulamentagdo vigente. Sendo que, de acordo com o Art. 37 da REN n.°
4142010 = ANEEL, o interessado podera optar pela execugao direta das

= ECEBIDO Y DERin 0 ]
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' Tz CEB DISTRIBUIGAO S/A
CE SEDE: Setor de Areas Publicas — Complexo C — Bloco A

Fone: (61) 3465-9180 - Fax: (61) 3465-9170

DISTRIBUIGCAO CEP: 71215-902- BRASILIA - DF

www .ceb.com.br

obras. Havendo esta opcao, tais projetos deverdo ser previamente
apresentados e aprovados pela Distribuidora.

Para o inicio das obras, o local em questdo devera estar
devidamente licenciado pelos 6rgaos ambientais, sendo a obtengéo das
licengas de responsabilidade do empreendedor.

Destacamos a necessidade do atendimento as distancias
minimas de seguranga entre edificagdes e redes elétricas (nos casos das
redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar
do ultimo condutor da rede) e, ainda, a observancia de espagos suficientes
que permitam a implantagao das redes em obediéncia a Lei de
Acessibilidade.

Colocamo-nos a disposigdo de V.82 para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Andresa Npgugira de Souza dos Santos
Geréncia Candl de Atendimento ao Cliente
erente Substituta
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Carta SEGETH n°. 016/2017 — IGCACI/DC

Brasilia, 11 de agosto de 2017.

A Senhora

IZABEL DE MIRANDA GELIO

Secretaria Executiva do GIURB

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
SCS Quadra 08, Bloco A, Lotes 13/14

Brasilia — DF

CEP: 70.036-918
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Referéncia: Cficio n® 625.000.104/2017-GIURB/CAP/SEGETH - registrada pelo n° de controle

06584/2017-CEB

Assunto: Solicita informagdes acerca de interferéncias, trata-se do projeto urbanistico da Etapa 3 do Setor

Habitacional Arapoanga, na Regiéio Administrativa de Planaltina — RA VI
Processo n2 392.004.286/200%
Senhora Secretaria, wrcas

Em resposta ao oficio em referéncia, informamos que as distancias

lde seguranga consideradas para a analise de interferéncia com redes elétricas
sdo de 1,00 a 1,50 metros. Dessa forma, considerando (1) que a CEB-D é

brigada por forgca normativa a manter cadastro técnico georreferenciado de

acordo com o0 Sistema Geodésico Brasileiro e (2) que a precisao posicional
desses dados geograficos estda na faixa entre 3 e 10 metros, para que seja
possivel a andlise de interferéncia é necessario que se encaminhe:

1. Para lotes/terrenos individuais com dimensdes de até 10.000 m?,

Cﬂ*; Pl R
& DOC;
i
(6]

projetos de arquitetura, projetos de paisagismo ou acréscimo de area:
planta em escala adequada a visualizag&o identificando claramente
os limites da area sob anélise e os possiveis avangos em area publica
(inclusive de tapumes, cercas ou canteiros de obra) com cotas de
afastamento em relagao a feigbes identificaveis em campo.

2. Para projetos em lotesfterrenos maiores que 10.000 m?, projetos de
parcelamentos habitacionais, estradas, ferrovias, viadutos etc.

E arquivo digital em formato SIG (.shp) georreferenciado de acordo com

o Sistema Cartografico do Distrito Federal, estabelecido pelo Decreto-
DF n® 4.008, de 26 de dezembro de 1977 e atualizado pelo Decreto-
DF N° 32.575, de 10 de Dezembro de 2010 (o qual determina a
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DISTRIBUICAO

adogdo obrigatoria do referencial geodésico do SICAD “para todos os
trabalhos, estudos, projetos e anteprojetos de topografia, cartografia,
urbanismo, demarcagao, implantagdo e acompanhamento de obras
de engenharia em geral, bem como para o controle de uso do solo no
Distrito Federal").

Informamos, por fim, que a CEB-D n3o faz revalidagao de Laudos de
Interferéncia, pois as redes elétricas passam por constantes modificagdes e
adaptagbes sendo necessario, em qualquer caso, hova vistoria de campo.

Atenciosamente,
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Laudo N¢ 322/2017

Interessado: SEGETH

CEB DISTRIBUICAO S. A.

SEDE: SIA Area de Servigo Piblico Lote C — CEP 71215-902 - Guar4/DF.
CNPJ: 07.522.669/0001-92 - Inscri¢io Estadual: 07.468.935/001-97
COORDENADORIA DE GESTAQ DO CADASTRO TECNICO - CGB
Fone: (61) 3465-9228 Fax: (61) 3465-9232
Internet: http:// www.ceb.com.br

Brasilia, 09 de agosto de 2017

Solicitante : IZABEL DE MIRANDA GELIO

Assunto:Resposta a solicitagao de existencia de interferéncia.
N2 Documento CEB: 6584/2017

Prezado{a) Senhor(a),

Em atencao a sua solicitagéo, segue abaixo;

= ETAPA 3 SETOR HABITACI

Existe Interferéncia?(
Rede Aerea / Rede de llu

N2 Documento CEB 6584/2017

L. ARAPOANGA
M

1)
ac¢ao Publica / Rede Subierrane?

Pagina 1de 4
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Ressaltamos a necessidade do cumprimento das NORMAS TECNICAS DE SEGURANGA
DO TRABALHO para a colocagédo de andaimes, equipamentos ou infra-estruturas préximas as
redes elétricas da CEB-D de modo a preservar a integridade fisica do trabalhador.

Advertimos, ainda, a necessidade de que sejam tomados cuidados especiais na construgao
ou escavagdo em locais proximos de redes elétricas, com vistas a garantir sua preservagao e
correto funcionamento, sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos & CEB-D.

Havendo interesse na eliminagdo da(s) interferéncia(s) sinalizada(s), torna-se
necessario formalizar solicitagdo de orgamento junto a CEB-D ou contratar empresa
legalmente habilitada, observando as diretrizes estabelcidas na Resolugéo 414/2010-ANEEL.

Informagéo conforme Plano Diretor de Ordenamento Territorial o DF (LC 803/2008 de 25 de
abril de 2009), Decreto 29.590 de 09/10/2008, informagdese normas técnicas presentes
no site da CEB-D (NTDs), além de visitas técnicas in-loco e consultas aos arquivos digitais
da CEB-D.

LAUDO VALIDO ATE 05/02/2018.
Observacio:
Por tratar-se de area com abastecimento de energia consolidado, existem diversos trechos de
rede aérea e de iluminacéo publica dentro dos poligonos que envolvem as areas. Dada a precis&o
do cadastro da CEB e a extensdo do projeio, ndo € possivel o levantamento de interferéncia para
cada lote, via ou edificagdo existente dentro da drea de projeto. Entretanto, elencam-se nos
pardgrafos seguintes as condicionantes para a caracterizagéo de interferéncia. Desde que
respeitadas essas diretrizes, NAQO existirdo interferéncias com equipamentos desta
Concessionaria.

Para redes aéreas de Média e Baixa tensdo, € necessario levar em conta dois aspectos. O
primeiro diz respeito & locagio fina! de postes em relagédo as vias e areas pavimentadas. As
normas da CEB-D estabelecem uma distancia horizontal minima de 0,2 m entre o inicio da
calcada (meio-fio) e a face do poste. Qualquer poste que ndo respeite tais pardmetros deve ser
alvo de remanejamento. Além disso, devem ser adotadas todas as recomendagdes previsias na
Lei de Acessibilidade (Lei n? 258, de 05 de maio de 1992 e suas alteragdes) no que diz respeito
ao projeto de vias, calcadas ou acessos e suas distancias para equipamentos da CEB-D.

O segundo aspecto a ser considerado volta-se aos cuidados necessérios durante a execugéao de
obras no local. Caso, na fase executiva, seja necessario gualguer tipo de escavacao em
profundidade superior a 0,5 m, deve-se considerar como afastamento horizontal de seguranga a
distancia de 2 metros. Essa medida visa garantir a estabilidade mecénica dos postes da CEB-D.
Além disso, é necessdria atencdo especial a todas as normas de seguranga para a colocagéo de
andaimes, equipamentos, veiculos ou infra-estruturas proximas as redes elétricas da CEB-D de
modo a preservar a integridade fisica do trabalhador e o correto funcionamento do sistema
elétrico do local.

Com relagdo aos cabos e demais equipamentos energizados em rede aérea, € necessario levar
em conta a distancia de seguranga entre as redes elétricas e as edificagbes urbanas. As normas
da CEB-D, baseadas na NBR 15688:2009 e no Edital de Notificacéo referente & agéo n°
31408/93 de 16 de dezembro de 1993, estabelecem distancias de seguranga de acordo com a
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tenséo da rede elétrica presente no local. Assim, para redes em média tensdo, deve-se adotar um
afastamento horizontal minimo de 1,5 m {um metro e cinglienta centimetros) entre qualquer
elemento energizado e a parede da edificagio. Para redes de baixa tensao, a distancia de
seguranga estipulada é de 1 m (um metro). Para os casos de construgdes de marquises, sacadas
e cumeeiras ou, ainda PROJETOS EM AREAS RURAIS, recomenda-se a consulta as Normas
Técnicas presentes no site da CEB-D.

No caso dos trechos de redes subterraneas, nao se deve, mesmo que provisoriamente, vedar ou
mesmo impedir 0 acesso de funcionérios da CEB as caixas existentes em campo. Além disso,
deve-se evitar o perfuramento ou revolvimento do solo na linha que une duas caixas subterraneas
adjacentes, de forma a evitar a exposi¢ao de dutos e cabos. Em caso de obras que envolvam
alteracao do nivel do terreno, deve-se respeitar o nivelamento da tampa da caixa subterranea
evitando a sobre ou a subexposicao da alvenaria de acesso a caixa (pescogo). A profundidade
de instalagdo dos dutos subterraneos é varidvel de acordo com caracteristicas do solo, topografia
e existéncia de interferéncias.

Os cabos responsaveis pela iluminagdo pablica ornamental s3o diretamente enterrados {sem
dutos) e apresentam uma profundidade média de 50 cm. Deve-se garantir a estabilidade
mecanica dos postes ornamentais evitando escavagdes muito proximas a eles. Além disso, deve-
se evitar o revolvimento de solo nos alinhamentos entre postes de modo a preservar a integridade
dos cabos de iluminagao publica.

Caso haja a necessidade de remanejamento, é necessario que se encaminhe o projeto detalhado
para a Superintendéncia de Engenharia de modo que seja possivel a elaboragao de orgamento
considerando a retirada das interferéncias e o atendimento de novas cargas.

Alertamos especialmente quanto & necessidade do cumprimento das NORMAS TECNICAS DE
SEGURANCA DO TRABALHO para a colocagdo de andaimes, equipamentos ou infra-estruturas
préximas as redes elétricas da CEB de modo a preservar a integridade fisica do trabalhador.
Advertimos, ainda, acerca da necessidade de que sejam tomados cuidados especiais na
construgao ou escavagao em locais préximos de redes elétricas (respeitar a distancia de
seguranga citada nos paragrafos anteriores), com vistas a garantir sua preservacgao e correto
funcionamento, sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos a CEB.

Confarme solicitado, disponibilizamos a cépia digital do cadastro técnico da CEB-D para as
proximidades da poligonal indicada. Os arquivos podem ser copiados por meio do seguinte link:
ftp://189.42.210.79/geoceb/rede_ceb/ (Usudrio: rede_ceb, Senha: L*gt_h@). Os arquivos estao
compactados e nomeados como NCP_06584_2017.zip. Informamos que o posicionamento
geodésico das estruturas, redes e equipamentos representados na base geogréafica da CEB-D
nao é compativel com escala cadastral e que a atualizagao da base de ativos elétricos ¢ feita
diariamente, o que pode implicar em trechos de redes ausentes nos arquivos anexos.

Quanto ao sistema de referéncia, os dados fornecidos estiao de acordo com a ultima atualizagao
do Sistema Cartogréfico de Distrito Fedgral - SICAD (projegéo/coordenadas UTM, meridiano
central 45, datum SIRGAS - 2000,4).
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WESLE ILYA QUIRINO
Técnic ponsavel
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SERVICO DE LIMPEZA URBANA

OFICIO N°E33D /2017-DIGER/SLU
Brasilia-DF. { { de julho de 2017.

Senhora Secretaria Executiva,

Em atengdo ao Oficio N° 625.000.108/2017— GIURB/CAP/SEGETH. recebido
nesta Autarquia em 28.06.2017. no qual solicita manifestagdo quanto ao possivel atendimento
no que tange a essa area de atuagdo. servimo-nos do presente para encaminhar, em anexo.
Despacho N° 240- DITEC- SLU e manifestagdo da Diretoria de Limpeza Urbana.

Colocamo-nos a disposi¢do de Vossa Senhoria para dirimit eventuais
questionamentos, por meio dos telefones 3213-0170 ¢ 3213-0180.

Atenciosamente.

- ,’ 5 )

!@e&auaﬁ[éafuz Tavars Coceer g8

HELIANA KATIA TAVARES CAMPOS
Diretora-Presidente

A Senhora

IZABEL DE MIRANDA GELIO
Secretaria Executiva

Grupo intersetorial de Urbanismo — GIURB
NESTA

“Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade™

Diretoria-Geral/S1.1 : ]
SCS, Quadra 08. Bloco B50. 6° Andar, Sala 612 CEP 70.333 900 - Brasilia/DF :
Fones: (61)3213-0111/3213-0121 :

Email; dgiw'slu.df.gov.br






SERVICO DE LIMPEZA URBANA

DESPACHO N¢ 240- pDITEC/SLU

Em, 05 de julho de 2017.

OFICIO | N° 625 000 108/2017-GIURB/SEGETH
INTERESSADO SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E HABITACAO
REFERENCIA - PROCESSO N° 392 001 266/2008

ASSUNTO COLETA DE RESIDUOS DOMICILIARES - LIXO
REGIAO ADMINISTRATIVA PLANALTIN~AIDF —~RA VI :
ACAO INFORMACOES

&

DIGER

Senhora Diretora,

Em complementagdo ao despacho da DILUR, em ateng¢fo *ao pedido de
esclarecimento encaminhado pelo oficio N°® 625 000 108/2017-GIURB/SEGETH, quanto
a Capacidade de atendimento ao projeto urbanistico da Etapa 3 do Setor Habitacional
Arapoanga, localizada na Regido Admiﬁistrativa de Planaltina/DF RA VI, temos a elencar
as seguintes informagdes que visam contribuir com o solicitante na ocasido da elaboragdo

dos projetos referenciados.

Por se tratar de projeto de Regularizagdo a coleta e transporte dos residuos solidos

urbano, (lixo) gerados nas edificagdes do Sistema, devera se limitar a que favorega a
realizagdo continua das coletas domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos
(sistema viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos
caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observando as normativas existent‘es.

Nido ser4d permitida a locagdo/ instalagdo de contéineres e outros recipientes de
armazenamento provisorio de residuos em vias e logradouros publicos, portanto, o projeto
urbanistico e paisagistico ndo devera contemplar areas especificas de armazenamento de
residuos nesses locais. Esta tematica sera regulamentada em breve por lei especifica. Toda
a gestdo de residuos devera ser realizada no ambito de cada estabelecimento, observados os

d_isposiﬁvos do Codigo de Edificagdes do DF (Lei n.° 2.105, de 08 de outubro de 1998).

* DIRETORIA TECNICA
SCS - QUADRA 08 - Bloco B50 - 6° Andar.Salas 611 - Tel: (061) 3213- 0172
CEP 70.333.900 — Brasilia/DF
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SERVICO DE LIMPEZA URBANA

Ressaltando: os residuos sélidos domiciliares (lixo) devera ser armazenado dentro
dos estabelecimentos geradores e retirado nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo
de coleta, ou seja, cabe ao gerador a responsabilidade pela separagdo e armazenamento
provisorio do lixo gerado no 4mbito do seu estabelecimento, cabendo a este o planejamento
para tal. |

O SLU fornece orientagio minima sobre o tipo de cestos coletores
(lixeira/container/recipientes) de residuos em calgadas e passeios publicos, sempre em
consonancia com os padrdes a serem adotados no DF.

Outros tipos de coleta poderdo estar sendo destacadas para os locais em anélise, tais
como: coleta de residuos dos servicos de saude, coleta de entulho (CONAMA n°
307/2002), coletas em grandes fontes geradoras, etc., porém essas coletas ndo estdo no
escopo dos servigos oferecidos pelo SLU e sdo de responsabilidade do gerador de residuos
(Lei dos Crimes Ambientais).

Deve-se levar em consideragdo que pela Constituicdo Federal e Lei n0. 11.445, de
05 de janeiro de 2007, cabe ao Distrito Federal promover e realizar com eficiéncia e
eficacia a limpeza urbana e o manejo de residuos solidos em seu conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e
destino final do RESIDUO DOMICILIAR URBANO e do residuo originario da varrigdo e
limpeza corretiva de vias e logradouros puablicos em todo o territorio do Distrito Federal,
portanto, novas areas urbanizadas ja estdo incluidas neste escopo. '

O Plano Diretor de Residuos Sélidos do DF (PDRSU), regulamentado pelo Decreto
n° 29.399, de 14 de agosto de 2008, orienta a¢des integradas de gestdo de residuos para os
proximos 30 anos no DF, seus investimentos e as politicas plblicas a serem adotadas,
principalmente em relagdo ao tratamento e ao destino final do residuo coletado no DF,
atualmente cerca de 2.500 toneladas/dia de residuo domiciliar/comercial sdo coletadas pelas
empresas terceirizadas pelo SLU (O PDRSU esta disponivel nesta DITEC para copia em
meio magnético — PEN-DRIVE, CD ou DVD).

A lei n° 5.610 de 16 de fevereiro de 2016, que dispde sobre a responsabllldade dos
grandes geradores de residuos s6lidos disciplina o gerenciamento dos residuos sélidos ndo
perigosos e ndo inertes produzidos por grandes geradores sendo regulamentada pelo decreto

DIRETORIA TECNICA

SCS - QUADRA 08 — Bloco BS0 — 6° Andar.Salas 611 - Tel: (061) 3213- 0172,
CEP 70.333.900 — Brasilia/DF
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sejam prqduzidos por pessoas fisicas ou juridicas'em estabelecimento de uso ndo
residencial e que cumulativamente tenham natureza ou composigdo similares a‘iqueias dos
residuos domiciliares e volume diario, por unidade auténoma, limitado a 120 litros de
residuos solidos diferenciados.

Informamos que o SLU possui instalagdes de manejo dos residuos solidos no
Nicleo de Limpeza Urbana de Planaltina/DF - RA VI M,‘ localizado AREA
 ESPECIAL N° 11 e 12 - SETOR NORTE,

Ja estd em operagdo o Aterro Sanitirio de Brasilia — ASB, localizado na ADE
- Samambaia as margens da DF 180 em Samambaia/DF, :

E ainda, o SLU esta realizando estudos em parceria com as Administragdes
Regionais para implantagdo de PAPA ENTULHO (pontos de entrega voluntéria e antigos
PEV ou ECOPONTOS) para recebimento de até Im® de residuos da construgdo civil em
diversas localidades do DF, ja estd em operagdo, PAPA ENTULHO em Ceilandia.
Taguatinga, Brazlandia, Planaltina, Gama e Guara.

' Por fim, o SLU possui a obriga¢do de cobrir toda a nova regido do DF com coleta
domiciliar e coleta seletiva, e a estrutura técnica, fisica e os custos unitarios dos servigos Le

todo monitoramentos, sdo atribuigdes desta Autarquia (Decreto n°. 27.898, de 23 de abril de 2007). '

COLETA REALIZADA NA REGIAO ADMINISTRATIVA DE Planaltina/DF — RA VI

COLETA LOTE | CONTRATO EMPRESA FREQUENCIA TOTAL COLETA
CONVENCIONAL |- 01 012/2012 SUSTENTARE DIARIA 39.956 T/MES
SELETIVA o : COLETA SUSPENSA TEMPORARIAMENTE

Coloco-me a disposigdo para eventuais esclarecimentos

LY

FRANCISCO SOARES FIHO.
MAT 81.635-3

DITECABLU/DF

DIRETORIA TECNICA
SCS - QUADRA 08 — Bloco B50 — 6° Andar.Salas 611 - Tel: (061) 3213-0172.
CEP 70 333 900 - Brasilia/DF
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Referéncia : Oficio n® 625.000.108/2017 — GIURB/SEGETH
Assunto : Consulta viabilidade e capacidade de atendimento dos servigos de limpeza
urbana em 4rea de projeto urbanistico. :

A DITEC apés encaminhe-se 2 DIGER,
No que tange a esta DILUR, esclarecemos que:

1. De acordo com a Lei Federal n° 12.305/10 e Lei Distrital n° 5.610/16, o SLU encontra-se
responsavel a coletar residuos sélidos domiciliares, residuos ndo perigosos e ndo inertes que
sejam produzidos por pessoas fisicas ou juridicas em estabelecimentos de uso ndo residencial em
quantidade ndo superior a 120 (cento e vinte) litros por dia, por unidade auténoma.

2. Ainda de acordo com a Lei distrjtal n°® 5.610/16, Art.5° §1°, fica estabelecido que os grandes
geradores, isto ¢, os empreendimentos cuja geragdo de residuos solidos domiciliares, residuos
ndo perigosos e ndo inertes seja acima de 120 (cento e vinte) litros por dia, devem assumir a
responsabilidade da coleta e transporte de seus residuos até o destino final, sendo este o Aterro
do Joquei, que se encontra sob responsabilidade do Governo do Distrito Federal.

3. O SLU realiza atualmente nas proximidades do Projeto Urbanistico da Etapa do Setor
Habitacional Arapoanga, na Regido Administrativa de Planaltina- RA-VI , a coleta comum
dos residuos domiciliares e comerciais. Por essa razdo pode-se afirmar que néo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizagio dos servigos de coleta, transporte, tratamento e
destinagdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e
preparado para executar a coleta na area de ocupagédo prevista, desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares esteja dentro do limite citado no Item 1 deste documento.

4. O gerador devera providenciar por meios proprios os recipientes necessarios para o
acondicionamento dos residuos sélidos gerados para a coleta, observando as caracteristicas dos
residuos e seus quantitativos, quando o residuo em questdo se enquadrar na Classe II A este
podera ser armazenado em contéineres e/ou tambores, em tanques e a granel de acordo com a
ABNT NBR 11174:1990, a classificagdo dos sacos plésticos utilizados para o acondicionamento
dos residuos domiciliares devera estar de acordo com a NBR 9191:2008.

Brasilia, 04 de julho de 2017.

MARCIA NAYA HA SANTANA :
Diretoria d¢\Dipipeza Urbana 92/ g
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D E R GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Mobilidade
Departamento de Estradas de Rodagem do
D F Distrito Federal

OFICION.*19/2017 - DG
Brasilia, 10 de janeiro de 2017.

Senhora Gerente Técnica,

Em resposta ao Oficio n° 528/2016- Geo Logica, datado de 13 de outubro de
2016, e apoés consulta a Superintendéncia de Operagdes deste Departamento fazemos as
seguintes consideragdes as indagagdes feitas por essa empresa acerca das interferéncias dos
lotes que estdo inseridos dentro dos limites da faixa de dominio das rodovias entrecruzadas
DF-230 DF-345: ‘

l. Qual devera ser o procedimento para os lotes que estao inseridos na faixa
de dominio cuja gestdo é do DER?

Conforme explanado pela Geo Légica, as edificagdes se encontram no local
desde meadosdos anos 90. Nesse caso, houve uma invasio dos limites da faixa de dominio das
rodovias entrecruzadas, ja que desde 07/07/1986, através do Decreto n® 9.543/1986, tais
rodovias ja tinham seus limites de faixa de dominio definidos em legislagdo. Logo, caso o
DER/DF necessite da area para futura construcio de obras necessarias para a eliminagdo de
interferéncias de trafego ou implantagio de dispositivos rodovidrios necessarios a seguranga
vidria, se houver necessidade da 4rea a mesma deverd ser desocupada, a menos que outra
legislagdo altere os limites da faixa de dominio no entroncamento ou trechos das rodovias em
questao.

2. Existe alguma normativa na competéncia do DER/DF que permita a
regularizacio desses lotes, bem como a permanéncia de suas edificacdes? Em caso
positivo, especificar a normativa/legislacio.

Nao, tendo em vista que conforme prevé o Decreto n° 27.365/2006, a faixa de
dominio ¢ 4rea non aedificandi, insuscetivel de posse ¢ propriedade por terceiros.

Diante do exposto, verificamos que a permanéncia das ocupacgdes na faixa de
dominio das rodovias entrecruzadas DF-230/DF-345, dependeréa de alteragdo dos limites das

A Senhora

VERENA FELIPE MELLO

Gerente Técnica - GEOLOGICA Consultoria Ambiental

SRTVN Quadra 701 Conjunto C Lojas 80, 84 ¢ 100 Térreo - Ed. Centro Empresarial Norte
70719903 - BRASILIA - DF

DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO FEDERAL - DER/DF
SAM Bloco C, Setores Complementares - Ed. Sede do DER/DF, CEP; 70.620.030, Brasilia - DF -
490/2017C

FONE:6131115509
www.der.df gov.br

Gerado no SISDOC pelo usudrio:02153378




D E R GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Mobilidade
Departamento de Estradas de Rodagem do
D F Distrito Federal

faixas de dominio das rodovias citadas, apenas na intercessdo das mesmas, através de Decreto
do Poder Executivo.

Em nio havendo nada mais a acrescentar, colocamo-nos a inteira disposi¢ao para
eventuais esclarecimentos que, porventura, se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Eng® HENRIQUE LUDUVICE

Diretor Geral

DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO FEDERAL - DER/DF

SAM Bloco C, Sctores Complementares - Ed, Sede do DER/DF, CEP: 70.620.030, Brasilia - DF -

I FONE:6131115509
490/2017C www. der.dfgov.br

Gerado no SISDOC pelo usudrio:02153378



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
D E Secretaria de Estado de Mobilidade

F Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal

OFICIO N.°24/2017 - SUTEC

Brasilia, 11 de agosto de 2017.

Prezada Senhora,

Em ateng@o ao Oficio n® 625.000.109/2017-GIURB/SEGETH, temos a informar que a

poliganal limita com as faixas de dominio das rodovias DF-230 e DF-345 desconsiderando a previséo
da area néo edificavel, em desacordo com a Lei n® 6766/79.

Salientamos que, tendo em vista o aspecto relacionado a4 geragdo de viagens, devera
ser verificada a necessidade da elaboracéo do estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Ressaltamps que acessps previstos s citadas rodovias carecem de cpncessén do DER/DF.

cley.santosiider.df.pov br

RECEB!DO l'—mmf:}fmu.:bd - .
) _6_}_@_?[__{_,15,_‘35.10.‘1@- T‘PQ’W LO ore)
-.O Dr&qq SEQL ENL:IE\'O AN&)I q—
556, GURBICA _Xiq{ﬂH

DF\I'\ 4 -
Rubicamiaticuic ﬂtud")'nao ’éfog odOl > ! 3% IS
o wa"ra SERV: RUBRICA:
v ~5.580- 4
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IZABEL DE MIRANDA GELIO

Secretaria Executiva - CAP - SECRETARIA DE ESTADO DA GESTAO DO TERRITORIO E
HABITACAO

SCS Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14 - Asa Sul
70.306-918 - BRASILIA - DF
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Geoldgica Consultoria Ambiental Ltda
1 Edifici n ‘mpresarial Norte Loj: -Té ilia/DF CEP: 70.710-200

PACAOQ | ZACAO
ANEXO 1 RA-VI-PLANALTINA-DF
PLANTA GERAL SETOR HABITACIONAL

HIERARQUIA VIARIA

SSSSSSSS

VISTO:

OOOOOOOOOOO

Kr =1,0004534



AutoCAD SHX Text
XX

AutoCAD SHX Text
1:5000


N
N

‘.l‘—'¢-¢-¢-¢-¢-¢-¢-

.
.
.
.

T

T |

{

.

.

_n-t--br*-*J"-"ﬂ

EmEm =i
—= ————
i —
- = L
— S i
— T B I B
F L m——*
—— ll!
~ ——il
— R o —
E —— T
F N —— M
N —
" o
F —— ]
I — o —
— ,,——!_
— 1
e
T 1D -

LEGENDA

\-\-1-1-‘-\-\-1-1-
Parcelamento novo

=

' [] viA ARTERIAL

0 [] viacoLETORA
[] viaLocaL

E j VIA LOCAL - 1 faixa de estacionamento
Ej VIA LOCAL - 2 faixas de estacionamento

Regularizagéo

:l VIA - 8 metros
7] VIA- 8.8 metros

:| VIA - 9.4 metros

- — —

-..|-|-\-l-

e

VIA - 10 metros

VIA - 10 e 15 metros
VIA - 11.5 metros
VIA - 15 metros

Amrrrirm

J
J
J
J

J . . RT: ALBA RODRIGUES GRILO COSTA
Geolégica Consultoria Ambiental Ltda CAU: A75909-0
ificio Centro Empresarial Norte Loj EP: 70.710-200 Fone:3327-1777 e Fax: 3328-2277

SRTVN 701 Edificio ja 200 - Térreo - Brasilia/DF CEP:

PLANO DE OCUPACAO | REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTO

ANEXO 2 RA-VI-PLANALTINA-DF
PLANTA GERAL SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA - ETAPA 3
USO DO SOLO
PLANTA GERAL FOLHA: 111 ESCALA: 1:5000 DATA: MARCO/2017 Ver MDE-RP XXX/XX
PROJETO: EA CALCULO: o REVISAO: SSESSOR VISTO: SRETOR APROVO:
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ANEXO 3 RA-VI-PLANALTINA-DF
PLANTA GERAL SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA - ETAPA 3
USO DO SOLO
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AN EXO 4 RA-VI-PLANALTINA-DF
PLANTA GERAL SETOR HABITACIONAL ARAPOANGA - ETAPA 3
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X Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
3 e Urbanismo do Brasil N° 0000005573142
\ INICIAL

Reistro de R bilidade Técnica - RRT EQUIPE - RRT PRINCIPAL
egistro de Responsabilidade Técnica -
: A oy \ L

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: ALBA RODRIGUES GRILO COSTA
Registro Nacional: A75909-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Geoldgica consultoria ambiental Itda

CNPJ: 04.657.860/0001-53

Contrato: s/n Valor Contrato/Honoréarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 04/06/2013 Data de Inicio: 04/06/2013 Previséo de término: 01/01/2019

Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO
AREA ESPECIAL AREA ESPECIAL S/N Ne: s/n
Complemento: Bairro: ARAPOANGA
UF: DF CEP: 73368100 Cidade: PLANALTINA
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 1.8.3 - Projeto urbanistico
Quantidade: 64,00 Unidade: ha

Atividade: 1.8.6 - Projeto de regularizagao fundiaria
Quantidade: 306,00 Unidade: ha

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT =~

5. DESCRICAO

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 89,75 Pago em: 22/03/2017
Total Pago: R$ 89,75

7. ASSINATURAS

-

Declaro serem verdad?iras as inforr:?s acima.
]

/ ! A2 , ) . 3
/ Z I . C’Zf de ’}’4%/2"91 de O
S ) focal Dia J Més Ano
e < f y 1 y /s
7 W cb“/" L#'/(-"L‘/}Af\ -/
Geologica consulforia ambiental Itda 'ALBA RODRIGUES GRILO COSTA
CNPJ: 04.657.860/0001-53 CPF: 998.738.851-53

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Abd4Dc Impresso em: 04/07/2017 as 09:44:39 por: , ip: 189.6.18.218

www.caubr.gov,br Pagina 111
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