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1. APRESENTACAO

O projeto trata da criagéo do parcelamento com fins de provimento habitacional
para os programas do GDF denominado Setor R Norte, QNR 06, localizado na Regiao
Administrativa de Ceilandia — RA IX. As matriculas da gleba sé&o as de n°® 83.193,
registrada no Cartorio do 6° Oficio do Registro de Imdveis - DF e n° 83.192, registrada

no Cartorio do 3° Oficio do Registro de Imoveis - DF.

A éarea de projeto possui como confrontante direto:

ao norte, rodovia BR 070;

a oeste, QNR 04, Ceilandia/RA IX;

a leste, Setor de Materiais de Construcédo Norte, Ceilandia/RA 1X; e
ao sul, Setor de Industrias Norte, Ceilandia/RA IX.

A Poligonal de Registro do parcelamento em pauta, possui area de 48,9064ha

(Kr =1,0008321), e sera objeto do registro cartorial.

Foi criada e representada nas plantas de urbanismo uma Poligonal de Projeto,
com area de 62,9368ha (Kr = 1,0008321), ou seja.

, maior que a Poligonal de Registro, abrangendo as alteracfes propostas no
sistema viario adjacente. Essa proposta responde a necessidade de utilizar o
presente projeto para alterar o sistema viario da regido limitrofe, bem como
contabilizar nos calculos do potencial de densidade do parcelamento.

1.1.Croqui de situacao
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Figura 1: Mapa de situagdo (Fonte: Propria)
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1.2.Croqui de localizacao
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Figura 2: Mapa de Localizagdo e de usos de lotes registrados em cartério (Fonte: Prépria)

1.3.Objetivos do projeto

O projeto de parcelamento urbano em questdo tem como objetivo a criagao de
um parcelamento novo com fins de provimento habitacional para os programas do
GDF, localizado no Setor R Norte, QNR 06, Ceilandia/RA 1X, visando proporcionar
um aumento na oferta de moradia de uso residencial unifamiliar e multifamiliar
(apartamentos), bem como ofertar condominios de lotes, novos espacos de
atividades econdmicas e Espacos Livres de Uso Publico e Institucional Equipamento
Publico, que tornam a area mais integrada e com maior convivéncia social.

2. LEGISLACAO RELACIONADA AO PROJETO
2.1.LEGISLACAO FEDERAL

Urbanistica:
.Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964
Dispde sobre o condominio em edificacfes e as incorporacdes imobiliarias.

.Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979
Dispde sobre Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias.

. Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020
Trata da acessibilidade as edifica¢cdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.
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Ambiental:

. Lei n®9.985, de 18 de julho de 2000
Regulamenta o art. 225, § 10, incisos I, Il, lll e VIl da Constituicdo Federal, institui o

Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza e da outras providéncias.
. Decreto n°®4.340, de 22 de agosto de 2002
Regulamenta artigos da Lei no 9.985, de 18 de julho de 2000, que dispde
sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza -

SNUC, e da outras providéncias.

. Lei n®12.651, de 25 de maio de 2012
Dispbe sobre a protecdo da vegetacdo nativa; altera as Leis n°s 6.938, de 31 de

agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de
2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril
de 1989, e a Medida Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras

providéncias.

. Decreto s/n de 10 de janeiro de 2002
Cria a Area de Protecdo Ambiental — APA do Planalto Central, no Distrito Federal e

no Estado de Goias, e da outras providéncias;

. Portaria ICMBIO n° 28, de 17 de abril de 2015
Aprova o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental (APA) Planalto Central/DF.

2.2.LEGISLACAO DISTRITAL

Urbanistica:

. Lei Organica do Distrito Federal, 08 de junho de 1993
Trata, no titulo VII, da Politica Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para

a Politica de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o
pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade, garantindo o bem-estar de
seus habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam a melhoria
da qualidade de vida, ocupagdo ordenada dos territérios, uso dos bens e distribui¢cdo
adequada de servigos e equipamentos publicos para a populacéo.

. Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019

Aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos
arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

. Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022

Altera a Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso
e Ocupacédo do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da

Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.
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. Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009
Aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —

PDOT e da outras providéncias.
. Decreto n°® 38.047, de 09 de marco de 2017
Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009,
no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para o
dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o
planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos, e da

outras providéncias.

. Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012
Atualiza a Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a reviséo do

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras

providéncias.

. Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019
Define os limites fisicos das Regifes Administrativas do Distrito Federal e da outras

providéncias.

. Lei Complementar n°1.027, de 28 de novembro de 2023
Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e d& outras

providéncias.

. Decreto n°®46.143, de 19 de agosto de 2024
Regulamenta a Lei Complementar n°1.027, de 28 de novembro de 2023,que

dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal.

. Lei n°®6.138, de 26 de abril de 2018
Institui o Codigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal — COE.

. Decreto n° 43.056, de 03 de marco de 2022
Regulamenta a Lei n° 6.138, de 16 de abril de 2018, que dispbe sobre o

Cdédigo de Obras e Edificacbes do Distrito Federal — COE/DF e d& outras

providéncias.

.Lein®4.397, de 27 de agosto de 2009
Dispde sobre a criacdo do Sistema Cicloviario no ambito do Distrito Federal e da

outras providéncias.

. Decreto n° 27.365 de 1° de novembro de 2006
Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e da outras providéncias.
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. Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010
Aprova a alteracdo do referencial geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do

Distrito Federal — SICAD, instituido por meio do artigo 1° do Decreto n® 4.008, de 26
de dezembro de 1977, e da outras providéncias.

. Decreto n° 38.247, de 01 de junho de 2017

Dispde sobre os procedimentos para apresentacdo de Projetos de Urbanismo e da

outras providéncias.

. Portarian® 17, de 22 de fevereiro de 2016
Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 — DAURB/SUAT/SEGETH. Que trata de Diretrizes

para Sistema Viario de novos parcelamentos.

. Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020

Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes
Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n® 5.547, de 6 de
outubro de 2015; e da outras providéncias.

.Portarian® 70, de 30 de julho de 2024

Define o indice a ser utilizado para o calculo de unidades habitacionais nos projetos de
urbanismo de parcelamento do solo urbano, no ambito da Secretaria de Estado de

Desenvolvimento Urbano e Habitac&o do Distrito Federal.

. Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024, Portaria n°
114, de 30 de outubro de 2024
Aprova o Estudo Territorial Urbanistico — ETU 02/2024, aplicavel & area da QNR 06 e

entorno, na Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX e Regido Administrativa do
Sol Nascente e P6r do Sol — RA XXXIlI.

Ambientais:
. Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010
Regulamenta o art. 279, I, lll, IV, XIV, XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Organica

do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de Unidades de Conservacao da
Natureza — SDUC, e da outras providéncias.

.Lein®°41, de 13 de setembro de 1989
Dispde sobre a politica ambiental do Distrito Federal e da outras providéncias.

. Decreto n°® 12.960, de 20 de dezembro de 1990

Aprova o Regulamento da Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989 que dispde

sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras providéncias.
.Lei n®6.269 de 29 de janeiro de 2019
Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF em
cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposicbes Transitorias da Lei

Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.
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3. SITUACAO FUNDIARIA
A Terracap atraves do Despacho n° 0778/2025 —

TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF, no ambito do Processo GDF-SEI n° 00390-
00008946/2023-54, informou que a area em questdo possui a seguinte situacao
fundiaria.
Parte 1) - Destaque em AZUL
Imével: PICAG
Situacdo: IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP
Matricula: Av.1/83.193, Cartério do 6° Oficio de Registro de Iméveis - DF
Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
Parte 2) - Destaque em AZUL
Imével: PICAG
Situacdo: IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP
Matricula: Av.1/83.192, Cartério do 3° Oficio de Registro de Iméveis - DF
Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

8252000.0000
8252000.000C

8251000.0000
8251000.0000

FAZENDA PICAG SIRGAS 20004
F do solo urbano, localizado na QNR 6, R. A. Ceddndia - RA IX CEILANDIA o
DATA: SsCALA oasErec: I )
3110312025 1: 10.000 LEONARDO | 003go 54 RRACAP
anga: ragr. TECNZO: T e
: | LEONARDO GUEDES NEVES - CREA-PR: 1643660 - =] NOANE-GETOR-DICOM.

Figura 3: Situag¢&o Fundiéaria (Fonte: Despacho n° 0778/2025 — TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF)
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4. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS
Foram realizadas as consultas as concessionarias de servigos publicos através
do processo SEI-GDF n. 00390-00008946/2023-54, as quais se pronunciaram:

4.1.Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil — Novacap

Numero do Documento: Despacho- NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA e Oficio
n°5924/2023 — NOVACAP/PRES/SECRE

Data de emisséo: 26/12/2023 e 28/12/2023

Informacdes Atualizadas:

A NOVACAP informou que:
"Em atencéo ao despacho da CILURB 127437602 encaminhamos a resposta do
nosso Arquivo Técnico NOVACAP (SEAU) 127721811, na
qgual informa que existe interferéncia de rede publica de &guas pluviais

implantadas no limte da poligonal demarcada em  plantas
(Doc.SEI/GDF 127731560)-DWG e (Doc. SEI/GDF 127738163)-PDF.

Informamos que temos capacidade de atendimento conforme planta de area de
contribuigédo 127741760.

Como houve interferéncia, destacamos que devera deixar uma faixa de serviddo

de 10 m para cada lado da galeria contando a partir do eixo da mesma.

Solicito oficializar ao interessado das informagfes acima prestadas.”

I I I

Z
A7 |

Figura 4: Rede de drenagem existente (Fonte: Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU)
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Figura 5: Area de Contribuigéo de Aguas Pluviais (Fonte: Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU)

Solucbes de Projeto:

O empreendedor ira realizar as conexdes as redes de drenagem existentes,

respeitando os parametros previstos na Resolugao n°® 09/ADASA, que define como

vazdo maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha até as areas

de contribuicdo de aguas pluviais apresentadas.

Destaca-se ainda que a rede de drenagem existente interfere com a faixa de

dominio da rodovia BR 070, a via existente a leste e a via publica proposta pelo

parcelamento, néo interferindo com lotes a serem criados, contudo o projeto de

urbanismo cumprird com as faixas de servidao incidentes sobre a poligonal de projeto

e ira estabelecer medidas necessarias para a sua adaptacao.
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Figura 6: Localizagéo da rede de drenagem existente sobre o projeto (Fonte: Prépria)

4.2.Companhia energética de Brasilia, lluminacéo Publica e Servicos — CEB-IPES
Numero do Documento: Relatorio Técnico — CEB-IPES/DO/GPI e Oficio n°
346/2023 — CEB-IPES/DO/GPI
Data de emissé&o: 02/12/2023 e 06/12/2023
Informacdes Atualizadas:
Por meio do Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI, a CEB informou que foi
observado que néo hé interferéncia de redes de IP para a poligonal em estudo.
Através do Oficio n® 346/2023 — CEB-IPES/DO/GPI, a CEB reiterou que,
conforme consta no Relatorio Técnico - CEB-IPES/DO/GPI, ndo héa interferéncia de

rede de iluminagdo publica para a regido em comento.
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4.3.Distribuidora Energética de Brasilia — Neoenergia Brasilia

Numero do Documento: Carta n°® 60/2024 — DGR e Laudo Técnico n°
78467058/2023.

Data de emissé&o: 11/03/2024 e 21/02/2024

Informacdes Atualizadas:

Por meio da Carta n° 60/2024 — DGR, a Neoenergia informou que ha

viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde

gue seja o empreendedor apresente as seguintes condi¢des:

“1. Submeter projeto elétrico para aprovagédo da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicao de energia elétrica
e iluminagdo publica, destacando que os investimentos relacionados sdo de

responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distancias minimas de seguranca entre edificacdes e redes elétricas
(para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a
contar do ultimo condutor da rede) e ainda observar espacos suficientes que

permitam a implantagdo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.”

Através do Laudo Técnico n° 78467058/2023, a Neoenergia informou que nao

existe interferéncia sobre o empreendimento.

—

Figura 7: Rede elétrica aérea e subterrénea (Fonte: Laudo Técnico n° 78467058/2023 - Neoenergia)
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Solucbes de Projeto:
O empreendedor adotara medidas técnicas, como:

Para redes aéreas, os postes deverdo ter um afastamento minimo de 0,2 m
entre o inicio da calgada e a face do poste, conforme as normas da NEOENERGIA
BRASILIA. Em obras, escavacdes com profundidade superior a 0,5 m deverdo manter
um afastamento horizontal de 2 m para garantir a estabilidade dos postes e a
seguranca dos trabalhadores. Para redes energizadas, seréo respeitadas distancias
minimas entre a infraestrutura e as edificacdes urbanas de 1,5 m para média tenséo
e 1 m para baixa tensado, consultando-se as normas especificas para casos especiais,

sacadas.

Quanto as redes subterraneas, a profundidade dos dutos sera definida conforme
as caracteristicas do solo e topografia, com atencéo especial aos ramais de ligacéo.
Para a iluminacéo publica ornamental, os cabos enterrados serdo protegidos contra
escavacdes proximas aos postes. Por fim, nas Linhas de Distribuicdo, serao
aplicadas as faixas de seguranca previstas, e qualquer intervencao proxima a essas
linhas ou suas estruturas deverd ser submetida a consulta formal a Neoenergia

Brasilia, sempre em conformidade com as normas de seguranca do trabalho.

4.4.Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — Caesb
NUumero do Documento: Oficio n°® 72/2023 — CAESB/DE/ESE/ESET e Termo de
Viabilidade Estratégica (TVE 015/2024).
Data de emisséo: 12/12/2023 e 12/03/2024
Informacdes Atualizadas:
Por meio do Oficio n°® 72/2023 — CAESB/DE/ESSE/ESET, a Caesb informou
gue consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua e de

esgotamento sanitario, conforme cadastros técnicos da companhia (Figura 8 e 9).
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Figura 8: Rede de Abastecimento de Agua Potavel (Fonte: Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET)

caesb

AE e v St = ®
'\~ SRR VA \e \&d T caeJst

Figura 9: Rede de Esgotamento Sanitario (Fonte: Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET)
Complementarmente, a Caesb informou sobre os casos e remanejamento das
redes:

“2.1. Pararedes de 4gua com diametro de até 300 mm (inclusive), bem como os

dispositivos pertencentes ao sistema de abastecimento de &gua, o
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remanejamento € possivel, exceto em casos especificos a serem analisados pela
Caesb.

2.2. Para redes de esgoto com diametro de até 200 mm (inclusive), bem como
os dispositivos pertencentes ao sistema de esgotamento sanitario, o
remanejamento € possivel, exceto em casos especificos a serem analisados pela

Caesb.

2.3. Para os diametros superiores aos informados em 2.1 e 2.2, a Caesb fara

analise e avaliacdo especifica [...}.

[}

2.7. Qualquer remanejamento fica condicionado a existéncia de faixa de servidéo,
condi¢des topograficas e hidraulicas para implantagdo das redes remanejadas,

onde os custos correrdo inteiramente por conta do interessado.”

Através do Termo de Viabilidade Estratégica (TVE 015/2024), a Caesb

informou que existe interferéncia da poligonal com os sistemas de abastecimento de

agua e esgotamento sanitario implantados nas adjacéncias do empreendimento.

A companhia esclareceu que para os parcelamentos urbanos o atendimento

com sistema de abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento

poderdo se dar dentre outros, através do atendimento pelo sistema publico, caso haja

capacidade de atendimento dentro do cronograma de implantagdo ou pelo

atendimento com sistema independente implantado pelo empreendedor e doado para

operacdo e manutencao pela Caesb.

Largura da Faixa de Servidao e Recobrimentos Minimos Exigidos para

Redes de Agua
Diametro (mm) Material Recobrimento Afastvamento a partir
(m) do eixo da rede (m)
R PEAD/PVC 0,80
Até 150 FOFO 0.60 1,50
} . PEAD/PVC 0,80
Acima de 150 até 200 FOFO 0.60 2,00
} . PEAD/PVC 0,80
Acima de 200 ate 250 FOFO 0.85 2,00
Acima de 250 até 300 1,10 2,00
Acima de 300 até 350 | Tod 125 | 5,00
Acima de 350 alé 400 0dos 1,50 5,00
Acima 400 até 1500 2,00 6,00

(Fonte: Caesb)
* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo
** Afastamentos para cada lado do eixo da rede

Largura da Faixa de Servidio e Recobrimentos Minimos Exigidos para
Redes de Esgoto

Afastamento a

Profundidade Diametro (mm) partir do eixo da Recobrimento
(m) rede (m) (m)
Até 100 | 0,70
Acima de 100 até 150 1,50 Redes em vias
Até 3,50 Acima de 150 até 350 2.50 publicas: 0,90
Acima de 350 até 600 5,00
Acima de 600 até 1500 6,00
| - 1 Redes em
Acima de 3,50 Até 350 3,00 passeios ou drea
até 5,00 Acima de 350 até 1500 6,00 verde: 0,60
Acima de 5,00 Até 1500 7,50

(Fonte: Caesb)

* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo

*+ Afastamentos para cada lado do eixo da rede

Figura 10: Largura das faixas de servidao da Caesb (Fonte: TVE 015/2024 - Caesb)

MDE-EP - Fl. 016/64



Solucbes de Projeto:

A rede coletora de esgotamento sanitario encontra-se sob uma via publica
proposta pelo parcelamento, sendo necessario respeitar o dimensonamento das

faixas de servidao (figura 10), sem necessidade de remanejamento desse sistema.

Quanto a rede de distribuicdo de agua potavel, consta interferéncia com lotes
propostos, sendo necessario 0 remanejamento da rede pelo empreendedor,

respeitando o parametros estabelecidos pela Caesb.

Figura 11: Localizagdo da rede de coletora de esgoto e rede de distribuicdo de agua existente sobre o projeto
(Fonte: TVE 015/2024 - Caesb)

4.5.Servi¢o de Limpeza Urbana - SLU
Numero do Documento: Despacho-SLU/PRESI/DITEC, Despacho-
SLU/PRESI/DILUR e Oficio n°® 1078/2023 — SLU/PRESI/AEXEC
Data de emissé&o: 27/11/2023, 28/11/2023 e 28/11/2023
Informacdes Atualizadas:
O 6rgao informou que realiza coleta dos residuos domiciliares e equiparados

nas proximidades da area de estudo e que ndo havera impacto significativo quanto a

capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacéo
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final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU esta equipado e
preparado para executar a coleta na area de ocupacao prevista, desde que o volume
dos residuos seja classificado como domiciliar ou equiparado, com volume limitado a
120 litros/dia por unidade auténoma, com necessidade de que haja informacgao sobre
inicio das coleta para possibilitar o planejamento necessario dentro do itinerario.

Salienta-se que:

“.. de acordo com o Decreto n° 35.972/2014 e Resolucdo ADASA n° 21/2016, o
SLU é a entidade responsavel pela coleta de residuos de limpeza urbana e
residuos soélidos domiciliares, ou seja, residuos gerados em unidades
residenciais, ndo compreendendo a coleta e destinacao de residuos sélidos
especiais, como residuos de grandes geradores, residuos industriais, residuos

de servigcos de saude e residuos perigosos."
Destaca-se através do Despacho — SLU/PRESI/DITEC:

“A coleta e transporte dos residuos sélidos urbanos, gerados nas edificacdes de
novo setor habitacional, deverdo se limitar ao favorecimento da realizacéo
continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos
(sistema viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a
manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observando as

normativas existentes.

[..]

Ressaltando: os residuos solidos domiciliares (lixo) deverdao ser armazenados
dentro dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios
estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, a separacdo e armazenamento
provisério do lixo gerado, junto ao planejamento para isso, sdo de

responsabilidade do gerador.

L.]”
Complementado pelo Despacho — SLU/PRESI/DILUR:

“Ainda, de acordo com a Lei Distrital n 5.610/16, classifica-se como grandes
geradores de residuos sdlidos: "pessoas fisicas ou juridicas que produzam
residuos em estabelecimentos de uso n&o residencial, incluidos os
estabelecimentos comerciais, 0s publicos e os de prestacdo de servigo e 0s
terminais rodoviarios e aeroportuarios, cuja natureza ou composi¢do sejam
similares aquelas dos residuos domiciliares e cujo volume diario de residuos
sélidos indiferenciados, por unidade autbnoma, seja superior a 120 litros de

residuos solidos indiferenciados por unidade autdnoma.

Assim, ressalta-se que, caso esta area de parcelamento de solo compreenda
unidades comerciais e que gerem residuos em volume superior ao limite
legalmente definido, estas devem assumir a responsabilidade integral pelo
gerenciamento ambientalmente adequado dos seus residuos, arcando com 6nus

decorrente destas etapas de gerenciamento.
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[.]

Destaca-se que é responsabilidade do usudrio dos servigos publicos, prestados
pelo SLU, realizar a segregacéo dos residuos em secos (reciclaveis) e umidos
(organicos e naoreciclaveis), acondicionando-os separadamente e
disponibilizando para coleta nos dias e horarios estabelecidos para coleta seletiva
e convencional, respectivamente.Conforme Resolucédo n°® 21/2016 - ADASA, [...]

Em atencdo a resolucdo supra, o gerador de residuos domiciliares devera
providenciar, por conta prépria, 0S recipientes necessarios para o0
acondicionamento adequado dos residuos sdlidos gerados, observando-se as
caracteristicas dos residuos e seusquantitativos. Ressalta-se que materiais
cortantes e pontiagudos deverdo ser devidamente embalados, a fim de se evitar
lesdes e acidentes aos coletores. Além disso, 0os usuarios deverdo eliminar

liquidos eventualmente presentes, que possam ser lancados na rede de esgoto.

Os contéineres deverdo possuir tampa, dispositivo para reducdo de ruidos,
identificacao do proprietario e do tipo de residuo a que se destina, cores distintas
paracada tipo de residuo sélido, sendo na cor verde para o residuo reciclavel

Seco e, ha cor cinza ou marrom, para os residuos Umidos/indiferenciados.”

4.6.Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER/DF
Numero do Documento: Despacho — DER-DF/PRESI/SUTEC/DIREP/GEPRO,
Oficio n° 1688/2023 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM e Oficio 1831/2023 —
DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM
Data de emissé&o: 01/12/2023, 11/12/2023 e 21/12/2023
Informacdes Atualizadas:
Por meio do Despacho — DER-DF/PRESI/SUTEC/DIREP/GEPRO e do Oficio
n° 1688/2023 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM, o DER informou que:

“(...) ndo foram encontrados projetos lindeiros a localizacdo da poligonal”
Complementarmente, por meio do Oficio n° 1831/2023 - DER-
DF/PRESI/GABIN/NUADM, o DER informou que a area da consulta ndo faz
interferéncia com o SRDF.
Neste sentido, destacamos que os lotes criados a partir do parcelamento néo

interferem com a faixa de dominio da BR-070.
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5. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

5.1.Areas de Preservacio Permanente (APP) e Areas de Protecdo Ambiental (APA)

Conforme demonstrado nos mapas de zoneamento abaixo, na é&rea do

parcelamento n&o ha presenca de Area de Preservacdo Permanente — APP e de Area

de Protecdo Ambiental — APA.

Figura 12: Localizac&o do parcelamento em relacéio as Areas de Preservacdo Permanente (APP)

(Fonte: Geoportal/DF)

Figura 13: Localizag&o do parcelamento em relacéo as Areas de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central

(Fonte: APA Planalto Central)

Poligonal_QNRO6
odovia
—— Rios e Corregos
[] Lagos e Barragens
Area de Preservagdo Permanente - APP
[] APP - Curso de Agua (30m)

‘J [ APP - Borda de Chapada (100m)
=] m)

Legenda

| Lagos e Barragens
Area de Preservagdo Permanente - APP
7] APP - Curso de Agua (30m)
[ APP - Borda de Chapada (100m)
[ APP - Nascente (50m)

- APA do
Zona de Uso Sustentével
"] Zona Urbana
% =
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5.2.Zoneamento Ecoldgico Econémico — ZEE

De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE), instituido pela Leli
n° 6.269 de 29 de janeiro de 2019, o parcelamento insere-se em Zona Ecologico-
Econdmica de Diversificagcado Produtiva e Servigcos Ecossistémicos — ZEEDPSE e em

Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinaminzacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE.

Conforme o Art. 15, séo diretrizes para a ZEEDPSE:

| - a geracdo de emprego e renda de acordo com a vocacdo desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo
Unico;

Il - a compatibilizagao dos niveis de permeabilidade do solo com a prestacéo dos

Servigos ecossistémicos;

lll - a manutencdo e conservacdo do Cerrado, conforme legislacdo especifica,

priorizando as espécies nativas na sua recuperacado e restauracao;

IV - o monitoramento, o controle e a fiscalizacdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicdo de reservatérios para abastecimento publico, Areas de Protecéo de
Mananciais - APM, unidades de conservacao e corredores ecoldgicos, conforme

o disposto no art. 48, II;

V - 0 estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa de

embalagens de agrotdxicos, com vistas a correta destinagao;
VI - a eficiéncia na conducao e distribuicdo de agua e no uso para a agricultura;

VIl - a expanséo e qualificacdo das infraestruturas do sistema de mobilidade com

a criacdo de areas e lotes institucionais;

VIl - a compatibilizacdo dos empreendimentos com o0s riscos ecoldgicos

indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - aintegridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e SZSE
5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexao das 3 areas-nucleo

da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido por
metodologia especifica estabelecida em regulamentacdo prépria, ouvido o
Conselho de Recursos Hidricos - CRH/DF.

Conforme o Art. 23, sédo diretrizes para a ZEEDPE:

“l — a observéancia na legislacdo e nos instrumentos de ordenamento territorial:

a) de formas de expanséo e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecologico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a

disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;
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b) da manutencéo de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona urbana situada

nesta Zona,

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuigdo de mercadorias em area

urbana;

Il — a promocado da geracdo de emprego e renda de acordo com vocacgéo desta
Zona, particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do

Anexo Unico;

Il — a promocao da redistribuicdo das atividades produtivas nos ndcleos urbanos
consolidados, buscando a geracdo de emprego e renda para inclusdo das

populacées vulneraveis;

IV — a oferta de lotes institucionais vinculados a expansdo do sistema de

mobilidade e suas infraestruturas;

V — a promocao de nilcleos urbanos compactos, no planejamento de novas

ocupacoes e na revitalizacdo de areas consolidadas;

VI — a consolidacdo dos centros e subcentros urbanos e a promocédo de novas
centralidades e de sua interligacdo viaria, por meio da integracdo entre os
diversos modais de transportes, preferencialmente com a utilizacéo de fontes de

energia limpa;

VIl — a implantac¢é@o de sistemas integrados de mobilidade humana e transporte
publico coletivo que atendam as demandas de diferentes segmentos da

sociedade;
VIII — a implantag&o de infraestrutura que promova:

a) integracgdo do transporte rodoviario, metroviario e ferroviario entre si e com os

modais nao motorizados;

b) a implantacdo de estacionamento de veiculos proximo as estacbes de

transporte publico de alta e média capacidade;

c) a interligacdo do transporte publico de alta e média capacidade entre os
municipios do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades distritais,

particularmente nas subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das demandas
por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE 4, SZDPE 5,
SZDPE 6 e SZDPE 7;

IX — a expansdo e modernizacdo das infraestruturas e o0s equipamentos de
mobilidade ativa no entorno imediato das estacdes rodoviarias, metroviarias e

ferroviarias;

X — o estimulo a adogdo de novas tecnologias edilicias e arquitetbnicas que
promovam a eficiéncia energética, o relso de agua e 0 gerenciamento e

tratamento de residuos sélidos;

MDE-EP - Fl. 022/64




X — a implantacdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, como
parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracéo,
recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima urbano, inclusive
com praticas agroecoldgicas e de fins comunitarios, atendendo as

especificidades de cada subzona, conforme o disposto no art. 49, VI,

XIl — o reforco do monitoramento, controle e fiscalizacdo do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribuicdo de
reservatorios para abastecimento publico e em APM, unidade de conservacao e
corredor ecoldgico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, II;

XllI — a implantagdo do Mddulo de Monitoramento de Qualidade do Ar — Impacto

a Saude Humana, conforme estabelecido no art. 50, V, nas seguintes localidades:

a) Ceilandia, Gama, Guara e Asa Sul;

(..)

XIV — o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecolégicos, a disponibilidade hidrica e os padrdes e intensidade de

ocupacédo humana;

XV — o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de drenagem
pluvial para assegurar a manutencdo da quantidade e qualidade das 4guas nos
corpos hidricos;

XVI — o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica reversa,
com vistas a correta destinacao final;

XVIlI — a regulamentagdo da captacdo de aguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

XVIII — 0 aumento e diversificacao da oferta de infraestrutura de energia visando

garantir a consolidacao e expansao das atividades produtivas;

XIX —arecuperacgédo da Bacia Hidrografica do Lago Parano& nos moldes definidos
no respectivo plano de bacia hidrografica, assegurando metas anuais de

recomposicao vegetal em APP;

XX — a consolidacao do sistema de gerenciamento de residuos sélidos, com
vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, geracdo de energia e correta
disposicéo final dos residuos, com inclusdo socioprodutiva e dinamizagdo da
cadeia produtiva da reciclagem;

XXl — a destinacdo de areas publicas para organizacbes de catadores de
materiais reciclaveis com vistas a implantacdo de centrais de triagem e

reciclagem.

Paragrafo unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido por
metodologia especifica estabelecida em regulamentacdo prépria, ouvido o
CRH/DF.”
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A ZEEDPSE é destinada a garantir atividades produtivas que promovam a
protecdo ambiental, a preservacdo do Cerrado remanescente e a continuidade do

ciclo hidroldgico.

As zonas mencionadas estdo segmentadas em subzonas, e 0 parcelamento

em questao esté inserido em duas Subzonas, sao elas:

e Com relacdo a ZEEDPSE, a poligonal insere-se na Subzona de
Diversificacdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 1 (SZSE 1) tem
como principal objetivo assegurar a producdo hidrica com qualidade e
guantidade adequadas, visando atender, prioritariamente, ao
abastecimento publico e ao desenvolvimento das atividades N1 e N2,
Esta subzona também foca na preservacdo do Parque Nacional de

Brasilia, que € a area central da Reserva da Biosfera do Cerrado.

De acordo com o ZEE-DF, artigo 16, sao diretrizes da SZSE 1:

| — a adequacgédo urbana de Brazlandia para recepcionar atividades N1 e torna-la

portal para o turismo rural e ecolégico no Distrito Federal,

Il — o apoio a implantagdo de parque tecnoldgico voltado para pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo em tecnologia da informacdo e comunicacéo e em

biotecnologia;
lIl — a consolidagdo das atividades N3 nas &reas urbanas;

IV — o incentivo ao transporte ndo motorizado, em especial a implantacdo e

ampliacdo de calgadas e ciclovias nos nucleos urbanos;

V — o0 apoio & implantacédo de atividades N2 compativeis com a preservacdo do
meio ambiente e a garantia da producéo hidrica em qualidade e quantidade para

o abastecimento publico;

VI — o planejamento e implantacéo de infraestrutura viaria de apoio as atividades
produtivas priorizadas nesta Subzona, compativel com os riscos ecoldgicos

definidos nesta Lei;

VIl — a eliminacéo progressiva do uso de agrotéxico em APP do reservatério do

Lago Descoberto e de seus tributarios;

VIIl — a adocdo de boas praticas agropecuarias pelos produtores rurais, bem

como a transi¢éo para a agricultura organica e agroecolégica;
IX — 0 monitoramento especifico do uso de agrotoxico;

X — 0 estabelecimento pelo 6rgdo ambiental do raio de distancia minimo do Lago
Descoberto permitido para circulacdo e transporte de cargas perigosas em escala

comercial;
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Xl — a proposi¢cédo em conjunto com o Estado de Goias e a Unido do tracado para
o trecho noroeste do Anel Rodoviario do Distrito Federal fora da Bacia do Lago

Descoberto;

XIl — a intensificacéo da fiscalizagcdo nas areas de unidades de conservagéo e
respectivas zonas de amortecimento, bem como nas areas importantes para

conectividade ecolégica e recarga de aquiferos;

XIlIl — a prioridade ao monitoramento, controle e fiscalizacdo do parcelamento
irregular do solo, especialmente em area de contribuicdo de reservatério, APP,

APM, unidade de conservacéo e corredor ecolégico;

XIV — o fortalecimento de politicas publicas para a producdo de servicos

ecossistémicos pelos produtores rurais;

XV — a recuperagdo da Bacia Hidrografica do Descoberto nos moldes definidos

no plano da respectiva bacia hidrografica;

XVI — 0 monitoramento permanente da quantidade e da qualidade das aguas, por
meio da ampliacdo do cadastro de usuarios e do monitoramento dos usos,
assegurada a integracéo das informagfes com o Sistema Distrital de Informacdes
Ambientais — SISDIA;

XVIl — a promocdo do desenvolvimento de atividades agropecuarias que

demandem menor consumo de agua por unidade produzida;

XVIII — a adocdo de préaticas agropecuérias sustentaveis que gerem aumento de

produtividade com eficiéncia no uso de agua;

XIX — a observéancia nos planos, programas e projetos para a regido da producao
hidrica em quantidade e qualidade desta Subzona, da permeabilidade do solo,
dos riscos ecoldgicos indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico, dos

corredores ecoldgicos e das conexdes ambientais.

e Com relacdo a ZEEDPE, a poligonal insere-se na Subzona de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade 2 (SZDPE 2) abrange uma
pequena porgcdo da gleba e é voltada para a integracdo dos nucleos
urbanos localizados no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da
implementacéo de infraestrutura de transporte publico coletivo de média
e alta capacidade. Essa subzona também busca consolidar centralidades
urbanas e promover a qualificacdo urbana, dando prioridade as

atividades N3, N4 e N5, assim como a implantacdo da ADP Il e ADP IlI.

De acordo com o ZEE-DF, artigo 25, séao diretrizes da SZDPE 2:

| —aimplantagcéo das ADP Il e ADP lll, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto

na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il — a dinamizacdo econdmica de atividades N2, N3, N4 e N5;
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IIl — a instituicdo de programas de capacitacao e qualificacédo profissional de mao

de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV — a requalificagdo urbana, particularmente das areas centrais dos nucleos
urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem a existéncia de

cidades compactas e a otimizacéo da infraestrutura;

V — a interligacdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa Maria, por meio da

implantacdo de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

VI — a qualificagdo do Arco Sul do Anel Rodoviério do Distrito Federal de forma a

assegurar o escoamento da producdo e a mobilidade no sentido leste-oeste;

VIl — a implantag&o do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, com
destaque para a protecdo e implementacdo das unidades de conservacédo e a
consolidagdo dos conectores ambientais, conforme disposto no art. 49, VI,

VI — a observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda de

area de recarga de aquifero;

IX — a priorizag&o da implantagdo do mddulo do Programa de Monitoramento da

Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X —a manutencéo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestacao de

servigos ecossistémicos das areas com caracteristicas rurais em zonas urbanas;

Xl —areducéo das perdas fisicas de 4gua na rede da concessionaria, na extragao
e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo nas regides

administrativas com perdas superiores a 20%;

XIl — a coibicdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chacaras, especialmente nas areas de contribuicdo do reservatorio do Corumba

e areas prioritarias de recarga de aquiferos.

No ZEE-DF, destaca-se a classificacdo das naturezas das atividades
produtivas, com o objetivo de diversificar a matriz produtiva e definir a localizagéo das

atividades econdémicas no territério, conforme a seguir:

“ — Atividades Produtivas de Natureza 1 — N1: atividades que dependam da
manutencdo do Cerrado e dos servicos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e

atividades agroindustriais relacionadas;

Il — Atividades Produtivas de Natureza 2 — N2: atividades relacionadas a
exploracdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroinddstria,

mineracgao, pesca e pecuaria;

IIl — Atividades Produtivas de Natureza 3 — N3: atividades em ambientes que ndo
dependam diretamente da manutencao do Cerrado relacionadas a comércio e

servigcos como educacao, saude, telecomunicagdes, transporte e turismo;
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IV — Atividades Produtivas de Natureza 4 — N4: atividades relacionadas a
exploragdo do potencial logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem e
transporte, localizadas preferencialmente nas extremidades da malha urbana ou
contiguas as rodovias;

V — Atividades Produtivas de Natureza 5 — N5: atividades relacionadas a
transformacdo de matérias-primas e preferencialmente associadas a servicos
tecnolégicos de alto valor agregado, na forma de polos ou distritos, podendo

demandar a implantacdo de infraestrutura.

\| Legenda
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=== Rodovia
—— Rios e Corregos
[] Lagos e Barragens
Area de Preservagdo Permanente - APP
[ ] APP - Curso de Agua (30m) q
] APP - Borda de Chapada (100m)
[ APP - Nascente (50m)

ico - ZEE/DF
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Figura 14: Localizacdo da gleba em relagcdo ao subzoneamento do ZEE-DF (Fonte: ZEE/DF)

Em consonéncia ao texto disposto no ETU 02/2024, o ZEE-DF define diretrizes
para cada classe de risco ecoldgico para 0 uso e cobertura do territorio. A poligonal
do parcelamento esta enquadrada nos seguintes riscos:

e Riscos Ecolégicos Co-localizados: 2 riscos ecoldgicos classificados
como Alto ou Muito Alto;

e Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Alto;
e Risco Ecolégico de Contaminacdo do Subsolo: Alto;
e Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo: Baixo;

e Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo:
Auséncia de Cerrado Nativo.
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Figura 15: Riscos Ecoldgicos Co-localizados - ZEE-DF (Fonte: ZEE/DF)
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Risco de Perda de Recarga de Aquifero
[ Muito Baixo

[ Baixo

[] Médio
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Figura 16: Risco de Recarga de Aquifero - ZEE-DF (Fonte: ZEE/DF)
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Figura 17: Risco Ecoldgico de Contaminacgdo de Subsolo - ZEE-DF (Fonte: ZEE/DF)

Legenda
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[ Baixo
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Figura 18: Risco de Perda de Solos por Eroséo - ZEE-DF DF (Fonte: ZEE/DF)
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Figura 19: Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo - ZEE-DF (Fonte: ZEE/DF)

5.3.Declividade

A area apresenta, predominantemente, declividades suaves, variando entre 0O
e 10%, o que tende a favorecer a infiltracdo em locais ndo impermeabilizados e

compactados, além de facilitar o desencadeamento de processos erosivos de tipo

linear e laminar.
Lena
[ poligonal_QNR06

=== Rodovia

—— Rios e Corregos
[ Lagos e Barragens
| Declividade

W <
| sat0
[ 16220
O 2ca30
[ 3ca4s
| Y

MDE-EP - Fl. 030/64



Figura 21: Mapa de Elevacao do Terreno (Fonte: Geoportal/DF)

De acordo com o descrito no ETU 02/2024, regibes com baixa declividade
tendem a apresentar um elevado potencial para a recarga de aquiferos. Sendo
assim, recomenda-se que tais areas sejam destinadas a usos que preservem sua

permeabilidade e possuam cobertura vegetal apropriada, sendo indicadas para a

classificacdo como areas de ELUP.
6. CONDICIONANTES URBANISTICAS
6.1.Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

Conforme disposto pelo PDOT/2009, a area esta inserida em Zona Urbana
Consolidada. A zona € composta por areas predominantemente urbanizadas ou em

processo de urbanizacao, de baixa, média e alta densidade demogréfica, servidas de

infraestrutura e equipamentos comunitarios.

As diretrizes da Zona Urbana Consolidada, conforme art.73 do PDOT/2009, sao:

‘Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e
melhorando-se sua integragdo com areas vizinhas, respeitadas as seguintes

diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a

oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

(..)

3 Poligonal_QNRo6 |-
== Rodovia H
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Figura 22: Zoneamento de acordo com PDOT/2009 (Fonte: PDOT/2009)

De acordo com o art.43, PDOT/2009, no minimo 15% da area parcelavel da
gleba deve ser reservada para a implantacdo de Equipamentos Publicos
Comunitarios (EPC), Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), bem como para
Espacos Livres de Uso Publico (ELUP).

No que tange as definigcdes gerais de densidade demografica ou populacional —
valor resultante da divisédo entre o numero de habitantes e a area total das por¢cdes
territoriais — o parcelamento encontra-se inserido na faixa de Alta densidade(superior
a 150 habitantes por hectare).

De acordo com o PDOT/2009, a area do parcelamento também esta inserida
em Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, definida pelo art. 134 e 135 do
PDOT.
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“Art. 134. A estratégia de oferta de areas habitacionais tem o objetivo de atender
a demanda habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica
voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| — a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

Il — a proximidade com ndcleos urbanos consolidados onde haja oferta de
Servigos, Comeércios e equipamentos comunitarios;

Il — a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV — o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. A oferta de areas habitacionais devera ser promovida mediante
a urbanizacéo de novos nucleos ou mediante otimizacao de localidades urbanas
com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou com areas obsoletas.”

Art. 135. Constituem é&reas integrantes desta estratégia, conforme o Anexo
II,Mapa 2 e Tabela 2D:

(...)
XXXVI - QNR 06, na Regido Administrativa de Ceilandia;
(...)

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, as areas elencadas nos incisosVII, VI,
X, XL, X, XVIL, XV XEX, XX, XX, XX, XXV, XXV, XXXLXXXTV, XXXV,
XXXVI, XXXV, XXXVII, XL, XLH, XLHI, XLIV, XLV, XLVI, XLV, XLVIII, XLIX,
L, LI, LI, LIl e LIV séo definidas como areas especiais de interesse social,
correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, nos termos da
Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, voltadas a
formulacdo de programas de habitac&o social.

§ 2° Nas éreas elencadas neste artigo, poderdo ser definidas outras areas
especiais de interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS.

(.)

8 4° Nas ZEIS, a distribuicdo de moradias deve priorizar o atendimento a familias
com rendimento equivalente a até 3 salarios minimos, observadas as
caracteristicas do déficit habitacional do DistritoFederal.”

O artigo 136 do PDOT apresenta as premissas aplicaveis as areas integrantes

da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais.

“Art. 136. O uso e a ocupagao do solo das areas habitacionais citadas no art.
135 desta Lei Complementar deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

| — mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso
misto;

Il — oferta de unidades imobiliarias voltadas a diferentes faixas de renda;
[Il — articulagcdo com &reas consolidadas;

IV — estruturacdo de sistema de espacos livres no que se refere a vegetacao, ao
mobiliario urbano, aos espacos de circulacdo de pedestres e ciclistas, ao sistema
viario e aos equipamentos comunitarios;

V — adogédo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de
transporte coletivo eficiente.”

Com relacdo a essas areas, especificamente para a “A36 — QNR 06” da
Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT ¢é estabelecida a faixa de Média
densidade demografica (de 50 a 150 habitantes/ha), conforme o “ANEXO Il —
TABELA 2D — OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS” do PDOT.
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Tabela 1: Anexo Il, Tabela 2D — Oferta de Areas Habitacionais do PDOT (Fonte: PDOT/2009)

ANEXO I1- TABELA 2D - OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS

Coeficiente de Apro-
Oferta de Areas Habitacionais Densidade | veitamento Maximo
na Area
" A36 - QNR 06 na Regido Administrativa de Ceilindia Média 2

Verifica-se que a poligonal esta enquadrada nas faixas de densidade média e

alta, configuradas da seguinte forma:

Poligonal_QNR06
| === Rodovia

\ | — Rios e Corregos
| | ] Lagos e Barragens

|| Densidade Demografica
| I Ata
d [ Media

Oferta de Areas Habitacionais | |

Figura 23: Mapa de localizacdo da poligonal em relacdo a Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais e Faixas de Densidade (Fonte: PDOT/2009)

O PDOT/2009 delimitou também Areas Econémicas para atender as diretrizes

setoriais para o desenvolvimento econdmico, sendo incentivada a instalacdo de

atividades geradoras de trabalho e renda por meio de programas governamentais de

desenvolvimento econdmico, com o objetivo de oferta de empregos, de qualificacdo

urbana, de articulagéo institucional e de formacéo de parcerias publico-privadas.
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Figura 24: Mapa de localizac&o da poligonal das Areas Econdmicas do PDOT (Fonte: PDOT/2009)

As Areas Econdmicas abrangem as Areas de Desenvolvimento Econdmico,
polos de desenvolvimento econdmico, polos tecnoldgicos e outras regides instituidas
por programas governamentais, sendo classificadas de acordo com o grau de

consolidagéo.

A QNR 06 esta inserida na Area de Desenvolvimento Econémico (ADE) do
Descoberto, indicada no Anexo IV, Mapa 6 e Tabela 6C do PDOT/2009, como area
econdbmica a ser implantada, e corresponde a area previamente designada para a
instalacdo de atividades econdmicas por meio de programas setoriais de
desenvolvimento, sendo necessario adotar medidas que viabilizem seu crescimento

e implementagéo.

Conforme art.35, nas Areas Econdmicas deverdo ser implementadas diversas

acOes estratégicas sao elas:
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“ I. urbanizar e qualificar os espagos publicos mediante a reestruturagéo,
complementacdo ou implantagdo da infraestrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

. possibilitar a implementag&o do uso misto e a reviséo das atividades, demodo
a melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e arelagéo
entre oferta de empregos e moradia;

lll. estimular a geracdo de empregos por meio de atracdo de investimentos
privados;

IV. instituir programas de qualificacdo de méo de obra e capacitacao gerencial;

V. incentivar a renovacdo de edificacbes e promover a integracao urbanistica
das Areas Econbmicas aos nucleos urbanos e rurais;

VI. incentivar a oferta de servicos;

VII. promover incentivos e parcerias com o0s beneficiarios de programas
institucionais de desenvolvimento econdmico, a fim de Vviabilizar a
implementacéo de projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.”

A QNR 06 integra a Estratégia de Dinamizacgéo de Espacos Urbanos do PDOT,
através do enquadramento como Area de Dinamizag&o — Eixo Ceilandia — D1, tendo

como diretrizes e a¢les estratégicas:

Art. 106. A estratégia de dinamizacdo esta voltada a configuracdo de
novascentralidades, promovendo o desenvolvimento urbano, econdmico e social
e a inducaodo crescimento local e regional, mediante a diversificacdo do uso do
solo, aimplantacé@o de centros de trabalho e renda e a melhoria dos padrdes de
mobilidade eacessibilidade, observada a capacidade de suporte socioeconémica
e ambiental doterritorio.

[...]
Art. 107. As Areas de Dinamizag&o comportam acoes de:

| — organizacdo e estruturacdo da malha urbana e dos espacos publicos
associada arede viaria estrutural e a rede estrutural de transporte coletivo,
resguardado oequilibrio ambiental;

Il — integracéo e reorganizacao da infraestrutura de transporte urbano, publico
eindividual;

Il — estimulo & multifuncionalidade dos espacos, possibilitando-se o incremento
dasatividades de comércio e de habitacéo;

IV — recuperacéo de areas degradadas, por meio de intervencdes integradas no
espagopublico e privado;

V — incentivo & parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa privada
para odesenvolvimento urbano.
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Figura 25: Mapa de localizacdo da poligonal da Area de Dinamizacdo do PDOT
(Fonte: PDOT/2009)

As diretrizes e intervencBes necesséarias as Areas de Dinamizacdo e

Revitalizagdo dos Espacgos Urbanos estdo esquematizadas nas Tabelas 3C e 3D do

Anexo Il do PDOT, conforme disposto abaixo:

Tabela 2: Anexo Il, Tabela 3C — Areas de Dinamizagéo de Espacos Urbanos (Fonte: PDOT/2009)

Area de

Dinamizacio

Areas
Compreendidas

Diretrizes de
Intervengiio

D01-Eixo Ceilandia

Setor de Indisirias de
Ceilindia, Setor de
Materiais de Constru-
cao, ADE do Desco-
berto e Eixo do metr.

Articulagio
COMm O en-
lormo;

Geracao de
postos de

trabalho.

Ohjetivo: Requalificar os espa-
cos urbanos, introdwrir ativida-
des drversificadas, renovar arcas
obsoletas e degradadas,

Usos: residencial, comercial de
bens e servicos, institucional ou
coletivo (ensino médio e supe-
rior) e industrial.

Adividades dncora: Polo de edu-

cagio.
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Tabela 3: Anexo Il, Tabela 3D — Areas de Revitalizagdo de Espagos Urbanos (Fonte: PDOT/2009)

Area de Areas Diretrizes de
Dinamizacio Compreendidas Intervencio
. Objetive: Requalificar os espa-
cos urbanos, Introduzir ativida-
Ardculacio des diversificadas. renovar areas

Setor de Indisirias de

N . COMm 0 en- obsoletas ¢ degradadas.
Ceilindia, Setor de t U dencial ial d
P L . O, . Isos: residencial, comerclal de
D01-Eixo Ceilindia | Materiais de Constru- . . , o
. . . Ceracho de bens e servigos, instituclonal ou
can, ADE do Desco- ) . . . )
. . postos de coletivo (ensino médio e supe-
berto e Elxo do metrd. R .
trabalho. rior) e industrial.
. Atlvidades dncora: Polo de edu-
cacdo.

6.2.Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024
O parcelamento em questéo esta inserido em area regida pelo ETU 02/2024,
com as consideragdes a seguir.

6.2.1. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

O ETU 02/2024 apresenta configuracdo espacial em zonas distintas para
definicdo de uso e ocupacao do solo, sendo que o parcelamento encontra-se

inserido na Zona A e Zona B.

Conforme o ETU 02/2024, a Zona A:

(...) visa potencializar os objetivos das estratégias de Areas Econdmicas e
Dinamizacdo de Espacgos Urbanos, concentrando atividades econdmicas de
abrangéncia local e regional; devendo o0 uso residencial em tipologia de
apartamentos (habitagdo multifamiliar) estar associado a atividades compativeis:

comercial, de prestacao de servigos, industrial e institucional.

A Zona A apresenta 0s usos permitidos: residencial, comercial, prestacéo de
servicos, misto, institucional, industrial (de pequeno porte, baixa incomodidade ao
uso residencial e pequeno potencial poluidor) e Posto de Abastecimento de

Combustiveis.

Quanto a Zona B, o ETU 02/2024 dispde:

(...) visa atender a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT, sendo
assim, destaca-se a necessidade de diversificar as tipologias residenciais, de
forma a atender diferentes faixas de renda, com énfase na habitagdo coletiva e

Nno uso misto.

A ETU 02/2024, expbe que a Zona B apresenta os usos permitidos:
residencial, comercial, prestacdo de servi¢cos, misto, institucional, industrial (de

pequeno porte, baixa incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial

poluidor) e Posto de Abastecimento de Combustiveis.
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Figura 26: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do ETU 02/2024 (Fonte: ETU 02/2024 adaptado)

O ETU 02/2024, define as UOS permitidas para a Zona A (item 4.7.4) e para
Zona B (item 4.8.5):

4.7.4. UOS permitidas na Zona A: RO 3, CSIIR 1, CSIIR1 N O, CSIIR 2, CSII 1,
CSll 2, CSllI 3, CSlIind 1, CSlind 2, Inst, Inst EP e PAC 3.

[.]

4.7.4.3. Na Zona A, as UOS CSilI 3, CSlInd 1, CSlInd 2 e PAC 3 ficam permitidas
apenas nos lotes lindeiros e com testada voltada a Via de Circulagdo, que
constituem vias marginais as rodovias BR-070, e suas atividades devem ser

compativeis com o usoresidencial e a escala regional;

[.]

4.8.5. UOS permitidas na Zona B: RO 1, RO 2, RO 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSIIR
2, CSll 1, CSll 2, CSIl 3, CSlind 1, Inst, Inst EP e PAC3.

4.8.5.1. Na Zona B, as UOS CSIIR 2 e CSII 2 ficam permitidas apenas nos lotes
lindeiros e com testada voltada & Via de Atividades e suas atividades devem ser
compativeis com o uso residencial e a escala de centralidade;

4.8.5.2. Na Zona B, as UOS CSIIR 1 e CSII 1 ficam permitidas apenas nos lotes
lindeiros e com testada voltada a Via de Circulagdoe suas atividades devem ser

compativeis com o uso residencial e a escala local;

[.]
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4.8.5.4. Na Zona B, as UOS CSilI 3, CSlInd 1, CSlInd 2 e PAC 3 ficam permitidas

apenas nos lotes lindeiros e com testada voltada a Via de Circulagdo, que

constituem vias marginais as rodovias BR-070, e suas atividades devem ser

compativeis com o uso residencial e a escala regional; (...)

O ETU 02/2024 apresenta ainda em sua Tabela 3 de parametros de uso e

ocupacéo do solo para o0 Zoneamento:

Tabela 4: Parametros de Uso e Ocupacéo (Fonte: ETU 02/2024)

ZONA uso

Residencial
Multifamiliar

Misto

Comercial
Zona A Servicos

Industrial

Institucional

Posto de
Abastecimento
de
Combustiveis
Residencial
unifamiliar
Residencial
Multifamiliar

Misto

Comercial
Zona B _
Servicos

Industrial

Institucional

Posto de
Abastecimento
de

Combustiveis

uos

RO 3

CSIR 1
CSIIR 1 NO
CSIIR 2
Csli1
Csll 2
CsSli 3
CSlind 1
CSlind 2
Inst
Inst EP

PAC 3

RO 1
RO 2

RO 3

CSIR 1
CSIIR 1 NO
CSIIR 2
Csli1
CsSli 2
Csli 3
CSlind 1
Inst
Inst EP

PAC 3

COEF. COEF. ALTURA TAXADE
APROV. APROV. MAXIMA PERMEAB

BASICO MAXIMO  (m) . (%)
4,00 29,50 20

4,00 29,50 20

6,00 36,50 20

6,00 36,50 20

1,00 2,00 22,50 10
4,00 29,50 10

2,00 15,50 20

2,00 12,00 10

2,00 15,50 10

4,00 22,50 20

Parametros do Art. 11 da LUOS.

1,00 2,00 12,00

2,00 10,50 20
2,00 10,50 20
2,00 29,50 20
2,00 22,50 20
2,00 29,50 20
L 2,00 29,50 20
2,00 22,50 10
2,00 29,50 10
2,00 15,50 10
2,00 12,00 10
2,00 15,50 20

Parametros do Art. 11 da LUOS.

1,00 2,00 12,00
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Observagoes da Tabela 3 e diretrizes especificas para Uso e Ocupagao do Solo para o
Zoneamento do ETU 02/2024:

1. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSHl 2 nos lotes lindeiros as

Vias de Atividades deste ETU 02/2024

Apenas deve ser admitida a categoria de UOS CSll 3 nos lotes lindeiros e com testada voltada

a via que margeia a rodovia BR-070

3. Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes as UOS CSlind 1, CSlind 2
e CSlind 3 nos casos em que atendam a compatibilidade e definigoes previstas na Lei de Uso
e Ocupagao do Solo - LUOS (Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019; e sua
alteracdo, Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022);

4 Para a categoria de UOS RO 3 é obrigatorio o uso residencial, devendo estar de acordo com o
estabelecido pelo Art. 5° da Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS (Lei Complementar n®
948, de 16 de janeiro de 2019; e sua alteragao, Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de
2022);

S. Fica proibida a implantagdo de novos empreendimentos de uso exclusivamente
residencial unifamiliar e multifamiliar (na tipologia de casas, apartamentos, condominios
urbanisticos ou PDEU) nos lotes com testada para as Vias de Atividades;

6. E obrigatoria a utilizacdo de fachada ativa nas edificacdes localizadas nas Vias de Atividades
propostas neste ETU 02/2024, resguardada a situagdo fatica;

7. Quando nao couber o uso da fachada ativa, & obrigatoria a utilizag@o de galeria nas edificagdes
localizadas nas Vias de Atividades propostas neste ETU 02/2024, resguardada a situagdo
fatica, independente da UOS;

8. Fica proibida a instalagao de atividades de alto potencial poluidor nas Zonas A, B, C, D
e E deste ETU 02/2024 (classificacdo de acordo com o Anexo VIl da Lei Federal n° 6.938, de
31 de agosto de 1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente);

9. O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a area
parcelavel da gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10
de janeiro de 2002, e o zoneamento da APA do Planaito Central foi estabelecido pela Portana
ICMBIO n® 28, de 17 de abril de 2015

10. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracdes nas taxas de
permeabilidade previstas neste ETU 02/2024.

»n

6.2.2. Diretrizes de Sistema Viario e Mobilidade

As diretrizes de sistema viario, de circulacéo e de mobilidade contidos no ETU

02/2024 apresentam na area do parcelamento duas vias estruturantes.

De acordo com as diretrizes estabelecidas pelo ETU 02/2024, Item 5, sé&o

elas:

“6.8.2. As Vias de Atividades constituem sistema viario estruturante que
proporciona alta acessibilidade ao bairro/centralidade. E adequado as areas com
concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servicos e ao uso misto,
privilegiando o transporte coletivo, o trafego de pedestres e ciclistas, configurando
uma area de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se divertem.

Pode estar associada, em seu percurso, a via de circulagéo.

5.8.2.1. As areas lindeiras as Vias de Atividades devem prever um nimero maior
de lotes com diversidade de uso do solo,devendo ser predominante 0 uso misto
(comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso residencial) e uso
institucional, afim de promover a vitalidade urbana. Nesses casos, 0 uso
residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos superiores da edificacéo,
garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento térreo e sobreloja,

em contato com o espago publico aberto; e

5.8.2.2 Devem ser previstas rede de calgadas e sistema cicloviario nas Vias de
Atividades, de forma a desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a

finalidade de estimular a mobilidade ativa.
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5.8.3. A Via de Circulacdo que margeia a rodovia BR-070 caracteriza-se como via
de acessibilidade em escala regional, adequada a implantagao de usos de grande
porte, e compreende a via de acesso paralelo a rodovia BR-070, onde poderéo

ocorrer usos de abrangéncia regional;

5.8.3.1. A implantacdo da Via de Circulacdo que margeia a rodovia BR-070 deve
observar as normas de projeto do DNIT e do DER-DF, de acordo com a

circunscricéo;

5.8.3.2. Os lotes lindeiros a Via de Circulacdo que margeia a rodovia BR-070
deverdo seguir as diretrizes de uso do solo definidas para as areas lindeiras a

categoria de Vias de Circulagéo ;

5.8.4. As Vias de Circulagdo constituem sistema viario estruturante que visa a
articulacéo intraurbana de setores ou bairros conferindo também conectividade
as centralidades (centros e subcentros locais), podendo se constituir como
continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as

caracteristicas do uso do solo lindeiro;

5.8.4.1. Devem ser previstas rede de calgadas e sistema cicloviario nas Vias de
Circulagdo, de forma a desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a

finalidade de estimular a mobilidade ativa;

5.8.4.2. As Vias de Circulacdo devem ser as vias prioritarias de acesso e
localiza¢@o dos Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, caracterizados
como UOS Inst-EP.

5.8.5. As Vias de Circulagdo de Vizinhangca compdem sistema viario
complementar que visa distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera
da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a conectividade interna

das areas predominantemente residenciais;

5.8.5.1. Preferencialmente, as Vias de Circulacdo de Vizinhanca propostas pelo
projeto urbanistico devem configurar-se por vias de acesso, servico,
compartilhada ou zona 30, conforme a Nota Técnica n® 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.8.5.2. Devem ser previstas medidas moderadoras de trafego (traffic calming)
nas Vias de Circulacdo de Vizinhanga, especialmente no acesso as areas
residenciais e na conexao as Vias de Circulagdo com diversidade de usos, a fim

de garantir e estimular a mobilidade ativa em espacos seguros e confortaveis;

5.8.5.3. O projeto urbanistico deve prever a implantacédo das Vias de Circulagéo
de Vizinhanga, a fim de garantir quadras curtas e permeabilidade viaria,

contribuindo para a distribuicdo dos fluxos e alternativas de percursos;”
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Figura 27: Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 02/2024 (Fonte: ETU 02/2024 adaptado)

6.2.3. Diretrizes de Densidade Populacional

A poligonal do ETU 02/2024 enquadra o parcelamento na Zona B, a qual
corresponde a faixa de Média Densidade Demografica, em que se admite de 50 a
150 hab/ha (habitantes por hectare), e na Zona A, que se configura como faixa de
Alta Densidade Demografica, em que se admite de 150 hab/ha a 450 hab/ha, de
acordo com o art. 137 do PDOT.

Tabela 5: Densidade Populacional (Fonte: ETU 02/2024)

Zune:;]:enm Area Total Faixa de Densidade Populaciio Minima | Populacio Maixima
ETU 02/2024 (ha) Admitida (hab) (hab)
Zona A 27,793 Alta: 150 a 450 hab/ha 4.168 12.505
Zomas B | 225719 | Midiaz 50 a 150 hab/ha 11.285 33.857
Populaciio Total: 15.453 46.362

Ainda sobre densidade, o ETU admite que:

Objetivando promover o pleno desenvolvimento do potencial urbano da
regido e tendo em vista as disposi¢cdes do PDOT quanto adensidade demografica,
admite-se que ocorra a variagdo de densidade em uma mesma poligonal de
parcelamento do solo, desdeque nédo seja ultrapassado o valor total da densidade

maxima de habitantes por hectare permitida neste ETU 02/2024.
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Figura 28: Mapa de Densidade Demogréfica do ETU 02/2024 (Fonte: ETU 02/2024 adaptado)

6.2.4. Diretrizes para areas publicas
O ETU 02/2024, reafirma o percentual de, no minimo 15%, para a destinacéo
de EPC, EPU e/ou e ELUP, de uso e dominio publico, sendo que o célculo do
percentual minimo deve ser previsto dentro da area passivel de parcelamento da
gleba, ou seja, excluindo as areas de APP, APM, parques existentes, faixas de
dominio da rodovia e redes de infraestrutura.
7. DESCRICAO DO PROJETO
7.1.Informacgdes gerais
O projeto de urbanismo tem o intuito de ofertar moradia e desenvolver a regido
a partir da criagéo de lotes de uso residencial unifamiliar, uso misto, uso comercial e
servicos e uso institucional.
O parcelamento apresenta uma poligonal de registro de 48,9064ha, distribuidos
por:
e 15 lotes destinados ao uso UOS CSIIR 1 NO — Comercial, Prestacdo de
Servigos, Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatorio;
e 72 lotes destinados ao uso UOS CSII 1 — Comercial, Prestacao de Servicos,
Institucional e Industrial;
e 17 lotes destinados ao uso UOS CSII 2 - Comercial, Prestacéo de Servicos,
Institucional e Industrial;
e 2 |otes destinados ao uso UOS CSIlI 3 — Comercial, Prestacao de Servicos,

Institucional e Industrial;
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e 480 lotes destinados ao uso UOS RO 1 - Residencial Obrigatorio;
e 2 |otes destinados ao uso UOS PAC 3 - Posto de Abastecimento de

Combustiveis e

e 1 lote destinado ao uso UOS INST EP - Institucional Equipamento Publico.

LEGENDA

UOS RO 01
uos csii 1
. UOS CSll 2
I UOS CsiI 3
UOS CSIIR 1 NO
I UOS PAC 3
I UOS INST EP
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUP

Figura 29: Plano de Uso e Ocupacédo (Fonte: Prépria)

Ainda que o ETU 002/2024 recomende a medida preferencial de 250 metros
para os quarteirbes, o projeto proposto visa transformar a area limitrofe a rodovia BR-
070 em um polo de desenvolvimento econdmico e urbano, combinando atividades
econdmicas estratégicas e habitacdo social. A proximidade da rodovia oferece
condicdes ideais para a instalagdo de centros logisticos, complexos comerciais e
equipamentos publicos de grande porte, como hospitais e escolas regionais. Esses
empreendimentos requerem quarteirdes maiores para sua implantacdo, tanto para
atender as suas necessidades espaciais quanto para acomodar a infraestrutura viaria
gue garanta a fluidez do trafego, motivo pelo qual se justifica a extrapolacdo da

medida de referéncia mencionada.
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O projeto ainda inclui a criacao conjuntos de condominios verticais de interesse
social em alguns dos lotes UOS CSIIR 1 NO, que promoverdo o adensamento
habitacional sob a area atualmente subutilizada. Esses empreendimentos garantirdo
acesso a habitacdo digna para populacdes de baixa renda, com a inclusdo de
espacos publicos, areas verdes e acessos estratégicos para pedestres e ciclistas,
assegurando que a qualidade urbana seja mantida, ao mesmo tempo em que se
potencializa o uso racional do espaco e 0 impacto positivo na dinamica
socioeconOmica da regiao.
7.2.Usos e ocupagao propostos para o projeto

7.2.1. UOS CSIIR 01 NO

Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUQS, o uso CSIIR 01 NO apresenta-se da seguinte forma:

IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestacéo de Servicos, Institucional, Industrial
e Residencial N&o Obrigatério, onde sdo permitidos, simultaneamente ou néo,
0s usos comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial,
nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de
casas ou habitagdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo

obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e que apresenta 2 subcategorias:

a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, préxima a
areas habitacionais, e possui abrangéncia local;

Serdo criados 13 lotes destinados a habitacdo multifamiliar em tipologia de
apartamentos, com area entre 9.735,57m2 e 10.001,00mz, localizados na QNR 06,
Conjunto A, Lotes 02, 03 e 04; QNR 06, Conjunto B, Lotes 01, 02, 03, 04 e 06; QNR
06, Conjunto C, Lotes 01, 02, 03, 04 e 05.

Serdo também criados 2 lotes destinados a habitagdo multifamiliar em tipologia
de casas, no formato de condominio de lotes, com é&rea de 34.368,87m? e
34.413,65m2, localizados na QNR 06, Conjunto E, Lotes 01 e 02, com a definicdo do
desenho interno feito em momento posterior.

7.2.2. UOS CsSIl 1
Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUQOS, o uso CSII 1 apresenta-se da seguinte forma:
UOS CSII - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde
sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacéo de
servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que

apresenta 3 subcategorias:

a) CSIl 1 - localiza-se em areas internas aos nicleos urbanos, proxima a

areas habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local; (...)
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Seréo criados 72 lotes com finalidade de diversificar as atividades econémicas
de forma local, visando a atender as necessidades dos moradores locais, bem como
possibilitar a geracdo de emprego local, com &reas de 125,50mz2, 145,70m2,
145,71m?, 145,73m2, 147,54m?, 151,21m2? e 152,92m?2,

7.2.3. UOS CsSII 2
Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUOS, o uso CSII 2 apresenta-se da seguinte forma:

UOS CSII - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde
sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que
apresenta 3 subcategorias:

(.

b) CSIl 2 — localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nulcleos urbanos,

em vias de atividades, centros e subcentros;

(.

Serao criados 17 lotes com a finalidade de diversificar as atividades econémicas
de forma regional, através das Vias de Atividades limitrofe a Quadra QNR 04 e ao
Setor de Industria, Quadras 21 e 22, com area entre 727,84m2 e 1.060,00mz2,

7.2.4. UOS CSII 3

Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUQOS, o uso CSII 3 apresenta-se da seguinte forma:

UOS CSII - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde
sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, 0s usos comercial, prestacédo de
servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que
apresenta 3 subcategorias:

(.

c) CSll 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou
proxima a areas industriais, situada em articulagdo com rodovias que definem
a malha rodoviaria do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional;
Seréo criados 2 lotes com finalidade de diversificar as atividades econémicas,
na Via de Circulacdo que margeia a rodovia BR-070, com area de 5.024,24m? e
10.200,30m?.
7.25. UOSRO 1
Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUQOS, o uso RO 1 apresenta-se da seguinte forma:

MDE-EP - Fl. 047/64




Il — UOS RO - Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é obrigatério,
sendo facultado o uso ndo residencial simultdneo, e que apresenta 3

subcategorias:

a) RO 1 - onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitacéo
unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o0 uso nao residencial com
atividade econdmica realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o

acesso independente;

Serdo criados 480 lotes destinados a habitacdo unifamiliar em tipologia de

casas, com area de 112,50m2 e 125,50mz2.

7.2.6. UOS PAC 3
Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 —

LUOS, o uso PAC 3 apresenta-se da seguinte forma:
UOS PAC - Posto de Abastecimento de Combustiveis, onde s&o obrigatérias
as atividades de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes e séo
permitidas outras atividades comerciais e de prestacdo de servicos na forma

de 3 subcategorias:

¢) PAC 3 - onde sé@o obrigatérias atividades de comércio varejista de
combustiveis e lubrificantes, facultada a atividade de comércio varejista de
mercadorias e de prestacdo de servico, e que se localiza, principalmente, nas
bordas dos nulcleos urbanos ou proximo a &reas industriais e ocorre em
articulacdo com rodovias que definem a malha rodoviaria principal do Distrito

Federal, sendo de abrangéncia regional;

Serao criados 2 lotes com finalidade atender a demanda presente na rodovia
BR-070, com area de 7.000,87m?2 e 7.000,61m?2.

7.2.7. UOS INST EP
Conforme Artigo 5° da Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019 —
LUQOS, o uso INST EP apresenta-se da seguinte forma:
IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Pdblico, onde sédo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou n&o,

equipamentos urbanos ou comunitarios;

Seré criado 1 lote que serd destinado para implantacdo de Equipamento

Publico, com area de 17.438,92m?2.
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7.3.Enderecamento

A proposta de enderecamento apresentada segue o padréao de enderecamento

utilizado na maior parte da RA Ceilandia, sendo composto por Setor, Quadra,
Conjunto e Lote.

Figura 30: Enderecamento proposto do parcelamento (Fonte: Propria)
Neste sentido, o enderecamento do parcelamento dé continuidade a numeracao
da Quadra no Setor R Norte e distribui os lotes em 22 conjuntos delimitados por vias,
de modo que os lotes apresentem uma sequéncia numérica légica para o usuario que

a percorrer, com a numeracdo dos lotes disposta de forma continua, conforme
ilustrado abaixo:

O parcelamento sera descrito da seguinte forma:
e ONR 06, Conjunto A, Lotes 01 a 04
e ONR 06, Conjunto B, Lotes 01, 02, 03, 04 e 06
e QNR 06, Conjunto C, Lotes 01, 02, 03, 04 e 05
e ONR 06, Conjunto D, Lotes 01, 02, 03, 04, 05 e 06
e ONR 06, Conjunto E, Lotes 01 e 02
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e ONR 06, Conjunto F, Lotes 01, 02 e 03
e ONR 06, Conjunto G, Lotes 01 a 04
e ONR 06, Conjuntos H e R, Lotes 01 a 25
e ONROG6, Conjunto I, J, K, L, M, N, O, Pe Q, Lotes 01 a 50
e ONR 06, Conjuntos Se T, Lotes 01 a 26
e ONR 06, Conjuntos U e V, Lotes 01 a 04

7.4.Densidade Populacional

Inserido no ETU 02/2024, o parcelamento apresenta a poligonal de projeto

com area de 629.368,25m2 ou 62,9368ha, definida especificamente para

contabilizar nos calculos do potencial de densidade do parcelamento, sendo: parte
inserido na Zona A (27,7367ha) e a parte inserido na Zona B (35,2000ha).

Conforme ETU 02/2024, a Zona A apresenta faixa de densidade populacional

alta, ou seja, de 150 a 450 habitantes por hectare e a Zona B apresenta faixa de

densidade populacional média, de 50 a 150 habitantes por hectare. Para o

presente parcelamento foi utilizado o indice de domicialidade de 3,12 habitantes

por domicilio, definido para o Distrito Federal na Portaria n° 70, de 30 de julho de

2024.
Tabela 6: Memdria de Célculo de densidade (Fonte: Prépria)
ZONEAMENTO AREA DE DENSIDADE | POPULACAO il OFPI
ETU002/2024 | "ROJETO 1 habha)y | MAXIMA = IDa1D IS
(m?2) HABITACIONAIS
Zona A 277.367,47 | 150 a 450 12.481 4.000
Zona B 352.000,82 50 a 150 5.280 1.692

Conforme a memoéria de calculo apresentada, a densidade do parcelamento

para a Zona A é distribuida da seguinte forma:

¢ 27,7367ha (area) x 450hab/ha (densidade maxima admitida) = 12.481 (nimero maximo de habitantes).

¢ 12.481 (numero maximo de habitantes) / 3,12 (indice de morador/domicilio) = 4.000 (nGmero maximo de

unidades habitacionais).

Conforme a memoria de calculo apresentada, a densidade do parcelamento

para a Zona B é distribuida da seguinte forma:

¢ 35,2000ha (area) x 150hab/ha (densidade méaxima admitida) = 5.280 (nimero maximo de habitantes).

¢ 5.280 (nimero maximo de habitantes) / 3,12 (indice de morador/domicilio) = 1.692 (nimero maximo de

unidades habitacionais).

A Zona B oferecera 480 lotes de uso UOS RO 01 e 2 lotes de uso UOS CSIIR
1 NO (destinados a condominios de lotes), com a previsdo de 200 unidades
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habitacionais por lote, totalizando 880 unidades habitacionais. Considerando o
indice de domicialidade de 3,12, tem-se que a Zona B tera populacdo maxima de
2.745 habitantes.

¢ 880 unidades habitacionais x 3,12 (indice de morador/domicilio) = 2.745 habitantes

¢5.280 (populagcdo maxima permitida para Zona B) — 2745 habitantes=2535 habitantes
(remanescente da Zona B)

¢ 2.535 habitantes (remanescente da Zona B)/3,12 (indice de morador/domicilio) = 812

unidades habitacionais (potencial para a Zona A).

Assim, com o propoésito de atender a demanda por habitagdo de interesse
social, o quantitativo remanescente permitido para a Zona B, que totaliza 2.535
habitantes e representa o potencial de 812 unidades habitacionais, sera alocado
nos lotes criados na Zona A, mediante o balanco de densidade estabelecido pelo
ETU 02/2024.

A Zona A podera oferecer 4.000 unidades habitacionais, acrescidas de 812
unidades provenientes da Zona B, totalizando um potencial de 4.812 unidades

habitacionais.

Tendo em vista a previsdo de ocupacao para a Zona A, com 13 lotes de uso
UOS CSIIR 1 NO, na tipologia de apartamentos, serdo criadas 370 unidades

habitacionais em cada lote, totalizando 4810 unidades para a Zona A.
Neste sentido, a densidade do parcelamento sera:

Zona A:
¢ 4.810 unidades habitacionais x 3,12 (indice de morador/domicilio) = 15.007 habitantes
¢ 15.007 habitantes / 27,7367ha (area) = 541,05 habitantes/hectare

Zona B:
¢ 880 unidades habitacionais x 3,12 (indice de morador/domicilio) = 2.745 habitantes

¢ 2.745 habitantes / 35,2000ha (area) = 77,98 habitantes/hectare

Por fim, a densidade média do parcelamento sera de:
¢ 17.752 habitantes / 62,9367ha (area) = 282,06 habitantes/hectare

7.5.Concepcéo do Sistema Viario
O sistema viario proposto para o parcelamento € composto pelas tipologias de
via descritas abaixo:
e (VA) Via de Atividades
e (VC) Via de Circulagao
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e (VCV) Via de Circulacao de Vizinhancga 01
e (VCV 2) Via de Circulacao de Vizinhanca 02

Destaca-se que a presente proposta complementa os projetos de

parcelamentos limitrofes, no que diz respeito a reformulacdo do sistema viario

de acolher a nova dindmica de fluxos de pedestres e veiculos que surgira com a

criagao novas vias.

a fim

Via de Circulacéo de Vizinhanca 2 — Perfil 1

G —— » Via de Circulacéo de Vizinhanca 2 — Perfil 2
L > Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Perfil 3
G —— » Via de Circulacédo de Vizinhanca 2 — Perfil 4
Cmmmmm > Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Perfil 5
@-————m——-- -» Via de Circulacdo de Vizinhanca 1 — Perfil 1 — Limitrofe a ELUP
o > Via de Circulacéo de Vizinhanca 1 — Perfil 2

Via de Circulacdo — Perfil 1

Via de Circulacéo — Perfil 2

Via de Circulacdo — Perfil 3 — Perpendicular a BR 070 (via existente)

Via de Atividades — Perfil 1 — Paralela a BR 070 (via existente)
Gmmmmm——— > Via de Atividades — Perfil 2 — Perpendicular a BR 070 (via existente)
G > Rodovia — BR 070

Figura 31: Sistema viario proposto (Fonte: Propria)
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7.00

~ 11.20

Figura 33: Perfil da Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Perfil 02 (Fonte: Prépria)

12.00

Figura 34: Perfil da Via de Circulacéo de Vizinhanga 2 — Perfil 03 (Fonte: Propria)
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7.00

12.20

Figura 35: Perfil da Via de Circulacédo de Vizinhanga 2 — Perfil 04 (Fonte: Propria)

0.607 7. 770.60
15.20

Figura 37: Perfil da Via de Circulacéo de Vizinhan¢a 1 — Perfil 1
Limitrofe a ELUP (Fonte: Prépria)
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1 15.70

Figura 38: Perfil da Via de Circulagdo de Vizinhanca 1 — Perfil 2 (Fonte: Prépria)

0.80+

o 21.10:

Figura 39: Perfil da Via de Circulacé@o — Perfil 1 (Fonte: Propria)

22 60

Figura 40: Perfil da Via de Circulagédo — Perfil 2
Paralelo a BR 070 (Fonte: Propria)
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Figura 42: Perfil da Via de Circulagdo — Perfil 03 - Perpendicular a BR-070 (via existente) (Fonte: Prépria)
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Figura 41: Perfil da Via de Atividades — Perfil 01 — Paralela a BR-070 (via existente) (Fonte: Prépria)
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Figura 43: Perfil da Via de Atividades — Perfil 02 — Perpendicular a BR-070 (via existente) (Fonte: Propria)




O sistema de ciclovia tem a funcdo de locomocéo e lazer e € distribuido da
seguinte forma:
e (VCV) Via de Circulacao de Vizinhanca 1 tera ciclovia bidirecional.
e (VC) Via de Circulagéo tera ciclovia bidirecional.
¢ (VA) Via de Atividades tera ciclovia bidirecional.
Destaca-se que as vias limitrofes existentes a sul e a leste do parcelamento ja

dispdem de ciclovias no canteiro central.

O projeto de urbanismo estd em conformidade com o Decreto n° 38.047/2017 e
a implantacao dos estacionamentos na parte frontal dos lotes CSII2, de forma continua,
foi definida com base em critérios técnicos relacionados a funcionalidade urbana,

acessibilidade e viabilidade da infraestrutura.

A configuracao favorece o acesso direto de pedestres e veiculos as edificagdes,
facilita a implementacdo de medidas de acessibilidade universal, contribui para a
fluidez do trafego local e aproveita de forma eficiente a conformacao topografica dos
lotes, evitando intervencdes que poderiam comprometer a permeabilidade do solo e
elevar custos de implantacéo.

Na Via de Circulacdo paralela a BR-070, bem como nas Vias de Circulacdo de
Vizinhanca, as ciclovias estdo segregadas fisicamente do trafego geral, sendo
separadas das calcadas por elementos segregadores — Tachdo Refletivo - e da
circulacdo de veiculos por faixas de servico, devendo ser mantido o dimensionamento

livre minimo.

Figura 44: Elemento Segregador utilizado em ciclofaixas (Fonte: Propria)
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Figura 45: Detalhe de ciclovia e elemento segregador (Fonte: Prépria)

As vias identificadas como Via de Circulacédo de Vizinhanca 2 possuem sistema

cicloviario compartilhado com outros meios de transporte e por isso sera utilizado

elemento de traffic calming, com o objetivo de tornar o fluxo mais seguro, conforme
explicito na Nota Técnica n° 02/2015 DAUrb-SUAT.

As lombadas emborrachadas seréo utilizadas como elemento de traffic calming

visando a reducao da velocidade dos veiculos em até 20km/h e de redobrar a atencao

do condutor.

Figura 46: Modelo de lombada como elemento de traffic calming.
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7.6.Areas Publicas

O parcelamento adotou 17.438,92m?2 de INST EP (3,57% da Area Passivel de
Parcelamento) e 59.120,69m?2 de ELUP (12,09% da Area Passivel de Parcelamento),
ou seja, 0 projeto apresenta 15,65% do total passivel do parcelamento destinado a

areas publicas.

LEGENDA

I UOS INST EP
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUP

Figura 47: Localizagéo das Areas Publicas (Fonte: Propria)

A distribuicdo dos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) foi realizada de forma

centralizada, garantindo que os espacos de convivéncia e interacdo social figuem

préximos as areas residenciais. Essa estratégia assegura que todos os lotes tenham

facil acesso a ambientes destinados a atividades de lazer e encontros comunitarios,

promovendo a integracdo dos moradores e a melhoria da qualidade de vida.

O Equipamento Publico Comunitario (EPC) foi posicionado em frente a rodovia

BR-070, proporcionando amplo e facilitado acesso. Essa localizagcdo otimiza a

conectividade com a malha viaria principal, assegurando a visibilidade do EPC e

integrando de forma eficiente as diversas areas do parcelamento.
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7.7.Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e de Areas Publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA (m2?) | AREAS (%)
I. AREA TOTAL DA POLIGONAL DE PROJETO 629.368,25 100,00%
Il. AREA NAO PASSIVEL DE PARCELAMENTO 140.303,41 22,29%
II.1. Faixa de Dominio - BR 070 44.234,96 7,03%
II.2. Conexdes com Sistema Viario Adjacente 96.068,45 15,26%
ll. AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO: | - Il (POLIGONAL DE REGISTRO) | 489.064,84 77,71%

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

DESTINAGAO ﬂgf A(f*nE)A A(Fj/oE)A

AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO (POLIGONAL DE REGISTRO) 489.064,84 100,00%
1. Unidades Imobiliérias

a. UOS RO 01 480 54.260,00 11,09%
b.UOS CsSII 1 72 10.101,24 2,07%
c.Uos sl 2 17 15.357,19 3,14%
d. UOS Csll 3 2 15.224,54 3,11%
e. UOS CSIIR 1 NO 15 196.454,54 40,17%
f.PAC3 2 14.001,48 2,86%
g. INST EP 1 17.438,92 3,57%
TOTAL 589 322.837,91 66,01%
2. Areas Publicas

a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 59.120,69 12,09%
b. Areas Verdes Publicas 3 561,72 0,11%
c. Sistema de Circulaqéo (vias, ciclovias e calgadas com todos seus componentes) 106.544,52 21,79%
INST. EP + ELUP %: 1g + 2a 76.559,61 15,65%
INST. EP + ELUP + Areas Verdes Publicas + Circulag&o 2: 1g + 2a + 2b + 2c 183.665,85 37,55%

1: Em atendimento ao disposto no art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei

Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

2: Em atendimento ao disposto no art. 9°, paragrafo 2°, inciso Il da Lei 6.766, de 19 de dezembro 1979.

3: Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servigo e rotatéria, caso houver, e/ou ndo podem ser

contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanistica (raio menor que 10 metros).
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7.8.Permeabilidade
Em cumprimento ao estabelecido nas diretrizes especificas da ETU 02/2024, com

relacdo ao percentual de &reas permeaveis, 0 presente projeto estabelece 22,70%,

distribuidos conforme tabela abaixo:

AREAS CONSIDERADAS TOTAL [ perntXA0E - |PeruEAveL | AREA
(m?) (m?)

AREA TOTAL DA POLIGONAL DE PROJETO |489.064,84

a. UOS RO 01 54.260,00 20% 10.852,00| 2,22%
b. UOS CSlI 1 10.101,24 10% 1.010,12| 0,21%
c.Uos csli 2 15.357,19 10% 1.535,72| 0,31%
d.uos csli 3 15.224,54 20% 3.044,91| 0,62%
e. UOS CSIIR 1 NO 196.454,54 20% 39.290,91| 8,03%
f. PAC 3 14.001,48 0% 0,00 0,00%
g. INST EP 17.438,92 20% 2 3.487,78| 0,71%
h. ELUP 56.981,06 3 90% 51.282,95| 10,49%
i. Areas Verdes Publicas ! 561,72 90% 505,55| 0,10%
TOTAL DE AREA PERMEAVEL 111.009,95| 22,70%

1: Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulagio, como faixa de servico e rotatdria, caso houver, e/ou ndo podem ser
contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).

2: Conforme art. 11 da LUOS.

3: A area destinada a ELUP exclui a area de 2.139,63m?2 destinada as ciclovias limitrofes aos Lotes 01 e 02, Conjunto E, QNR 06.
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8.

QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Quadro Sintese dos Parametros Urbanisticos

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO / JARDIM BOTANICO

3 ALT
FAIXA AREA TX OCUP|TX PERM AFR AFU | AFLAT [ AFOBS
uos LOTES (m?) CFAB [ CFAM ) %) |\2|2;( i) ) ) W) MARQUISE GALERIA COTA SOLEIRA | SUBSOLO
R ibi R ponto médio da P
CSIIR 1 NO (1) (2) 30.000 < a < 40.000 1 2 70 20 10,50 15 15 1,5 Proibida edificagio permitido-tipo 1
R ibi R ponto médio da P
CSIIR 1 NO (3) (4) 9.000 < a < 15.000 1 6 70 20 36,50 15 15 1,5 Proibida edificagio permitido-tipo 1
} ) ) ) . } ponto médio da }
CSIl 1 125< a <200 1 2 70 20 10,50 Permitido edificagio
700 < a < 2.000 1 2 70 20 29,50 15 15 15 ; Proibida Obrigatéria ponto médio da | o iido-tipo 1
edificacdo
5000<a<11.000| 1 2 80 10 29,50 15 15 15 ; Permitido ; ponto médio da | o iido-tipo 1
edificacdo
R ) : : $ : ponto medio da )
RO 1 100 < a < 300 1 2 70 20 10,50 Proibida edificacdo
) - } ponto médio da )
PAC 3 ‘ 7.000 < a < 7.500 1 2 90 0 12,00 15 15 15 Proibida edificacdo
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPAQAO MAXIMA AF OBS OBSERVA(}AO DE AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no art.16, LUOS)
NOTAS / QNR 06
(1) UOS: QNR 06, Conjunto E, Lotes 01 e 02.
(2) UOS: Visando o controle da densidade populacional permitida para a QNR 06, fica estabelecido o maximo de 200 unidades habitacionais para cada lote.
(3) UOS: QNR 06, Conjunto A, Lotes 02 a 04, Conjunto B, Lotes 01 a 04 e 06 e Conjunto C, Lotes 01 a 04 e 05.
(4) Visando o controle da densidade populacional permitida para a QNR 06, fica estabelecido o méximo de 370 unidades habitacionais para cada lote.
(5) Galeria obrigatéria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro publico

NOTAS GERAIS
- Nos casos onde a marquise néo é exigida sua constru¢cdo em area publica deve respeitar ao disposto art.24 da Lei Complementar 948/2019.
- Ver definicdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20. da Lei Complementar 948/2019.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts.25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019.




9. EQUIPE TECNICA DE ELABORACAO DO PROJETO

Nome/Forma e Participagcdo

Categoria Profissional

Registro
Profissional

Adriano Bueno Machado

Coordenador
Arquiteto e urbanista

CAU A44059-0

10.EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETO

- ~ Orgéo ~ Registro
Nome/Forma e Participacédo Setorial Funcao Profissional
Isabela Dutra Campos COPAG/UPAR Coordenadora A 153265-0
Ana Karina Passos UPAR/SUPAR Assessora A 42729-2
Especial
Julia Luciano da Costa UPAR/SUPAR Assessora A 194548-3
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IBANEIS ROCHA
Governador do Distrito Federal — GDF

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER
Subsecretaria de Parcelamento e Regulariza¢do Fundiaria — SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA
Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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