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DESCRIGAD DA ATIVIDADE

e Parcelamento de solo urbano (novo parcelamento);

* 5,08 hectares (area topografica);

e Matriculas n? 14.724 e 15.146 — 22 CRI/DF;

* Interessado e proprietario: JKS Empreendimentos LTDA,;

* Regiao Administrativa do Jardim Botanico;

* Parametros urbanisticos: DIUR 07/2018 e DIUPE 42/2023;

* Processos de Licenciamento: 00391-00004776/2024-91 (Ambiental —
LP) e 00390-00006195/2023-31 (urbanistico).
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LOCALIZAGAD DO EMPREENDIMENTO
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD E URBANISMD

* O imodvel possui area total de 5,08 hectares e esta registrado no 22 Cartdério de Imoveis
do DF sob as Matriculas n? 14.724 e 15.146;

 Atualmente a area nao esta coberta por remanescente de vegetacao nativa, apenas
arvores isoladas;

* Populacao maxima de 254 habitantes, levando em consideracao a densidade maxima
de 50 hab/ha (DIUPE);

 Quantidade maxima de 101 unidades habitacionais (2,5 hab/unid) - indice
domicialidade.

O parcelamento sera tipo fechado (Condominio de lotes — antigo PDEU) e contara com:
» 1 lote com 44 unidades - UOS CSIIR 1 NO (Comercial, Prestacdo de Servicos,
Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatorio) — 110 habitantes;

» 1 lote com 57 unidades — UOS CSIIR 1 (Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional,
Industrial e Residencial Obrigatdrio) — 142 habitantes.Total de 252 habitantes

» Estudo Preliminar em analise na SEDUH via Processo 00390-00006195/2023-31
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD E URBANISMD

* LEGENDA
L 1) POLIGONAL DE PROJETO  [I] ELUP [ AREA VERDE B v
T 7 CSIR 1 NO B nstep []csir1

Plano de Uso e Ocupacao. A
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTO E URBANISMD

DESTINAGAO LOTES (unid.) AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 50.808,000 100,000
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO 1 32.318,635 63,609
b. INST-EP 1 5.222,017 10,278
c. CSIIR 1 1 5.433,061 10,693
Total 3 42.973,713 84,580
2. Areas Publicas*
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 2.544,058 5,007
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 578,501 1,139
d. Sistema de Circulacao (vias, ciclovias, calgadas e canteiros com todos 4711728 9212
seus componentes) '
INST. EP +ELUP +EPU=1b+ 2a+2b 8.344,576 16,424
LNZS("T EP + ELUP +EPU + Area Verde + Circulacdo 2=1b+2a+ 2b + 2¢ 13.056,304 25,607

Quadro sintese de unidades imobiliarias e areas publicas do imovel
Fonte: MDE Urbanismo

A
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD E URBANISMD

. ) . Taxa de ‘&‘re? Percentual
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Permeavel (%)
(%) (m?)

Area Total da Poligonal de Projeto 50.808,000 100,000%
a.CSIIR 1 NO 32.318,635 54,942 17.756,504 34,948
a. CSIIR 1 5.433,061 60,000 3.259,837 6,416
b. Inst. EP 5.222,017 20,000 1.044,403 2,056
c. ELUP 2.544 058 90,000 2.289,652 4,506
d. EPU 578,501 90,000 520,651 1,025
e. Canteiro 31,263 100,000 31,263 0,062
f. Faixa de servigo 351,266 90,000 316,139 0,622
g. Faixa de acesso 209,455 90,000 188,510 0,371
Total da Area Permeavel 25.406,959 50,006

Quadro sintese de permeabilidade

Atendimento as diretrizes ZUS — APA Planalto Central.

)

Fonte: MDE Urbanismo.

T TENGENHARIA

BRASILIA
AMBIENTAL



CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD

e Mapa de Zoneamento —
PDOT;

e Zona Urbana de Expansao
e Qualificacao;

e Permitido o parcelamento
de solo desde que || :
atenda as diretrizes da | ““;‘\, \ | d MAPA DE ZONEAMENTO PDOT

r . ) Legenda:
DIUR 07/2018 e DIUPE || [ R on )
42/2023. By £ T

- Zona Urbana de Expansé&o e Qualificagdo

- Zona Urbana de Uso Controlado Il

Projecéo Universal Transversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 23S
1 Imagem: Geoportal - 2021

Mapa: 14/06/2024

BRASILIA

T TENGENHARIA RMBIENTAL



CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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[:ARA[:TERIZAGI\I] GERAL DO EMPREENDIMENTO
ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE/DF - Lei 6.269/2019
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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CARACTERIZAGAD GERAL DO EMPREENDIMENTD
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AREAS DE INFLUENCIA

A Area Diretamente Afetada (ADA): toda a darea prevista para implantacdo do

urbanismo do parcelamento do solo.

A Area de Influéncia Direta (AID): foi definida como sendo o limite do Imével a ser

parcelado;

 Area de Influéncia Indireta (All) do meio fisico: foi definida como sendo definida

como sendo a sub-bacia do cérrego Copa, a sudeste da poligonal

* Area de Influéncia Indireta (All) do meio socioecondmico: Regido Administrativa do

Jardim Botanico.
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DIAGNOSTICD MEID FISICD

MAPA DE DECLIVIDADE
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DIAGNOSTICO MEID FISICD
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DIAGNOSTICO MEID FISICO

o Qualidade das aguas subterraneas: como o poco tubular profundo
ainda nao perfurado, nao foi possivel avaliar a qualidade da agua
subterranea. O estudo considerou a qualidade da agua subterranea
indicada pela ADASA em seus relatorios de qualidade de agua.

 Requerimento Outorga Prévia — ADASA (Processo SEI 00197-
00001643/2024-97);

o Qualidade das aguas superficiais: a poligonal do imdével nao esta
sobreposta a nenhum corpo hidrico, e como nao havera lancamento
de aguas pluviais nem efluentes sanitarios, nao cabe analise de
qualidade de agua.
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DIAGNOSTICO MEID BIOTICO - FLORA

* A vegetacao refere-se a fitofisionomia de arvores isoladas;
* Espécies exoticas a flora brasileira: mangueiras, jaqueiras e bananeiras;

e Espécies nativas do cerrado: laranjinha do cerrado, jacarandas, dentre
outras;

* Dados quantitativos‘inventério florestal (volumetria e compensacao
florestal) # Fase de LI;

e Abertura Processo ASV.
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DIAGNOSTICO MEID BIOTICO - FLORA
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DIAGNOSTICO MEID BIOTICO - FAUNA

Zona Lobo Guar3;

Estudo de fauna de
baixa complexidade,
conforme Art 3 @
Instrucao Normativa
IBRAM n° 12/2022;

MAPA DO CORREDOR ECOLOGICO

ADA e AASV maiores % - i

I:l Area de Influéncia Direta
Residencial Affinity (5,08 ha)

que 2 hectares |
. Area Diretamente Afetada

.
77 ‘hrea parcelavel (5,08 ha)
Corredor Ecolégico
- Zona Lobo Guara

- Zona Suguarana

Proje¢do Universal Transversa de Mercator

Duas campanhas: seca e
chuva ey

Mapa: 31/08/2023

198610

Grupos analisados:

Herpetofauna e Mapa de Corredores ecoldgicos para o Licenciamento ambiental.
avifauna Fonte: https://onda.ibram.df.gov.br/ A
BRASILIA

AMBIENTAL
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DIAGNOSTICO MEID BIOTICO - FAUNA
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PRINCIPAIS IMPACTOS AMBIENTAIS X MEDIDAS MITIGADORAS- MEID FISICO
- IMPLANTAGAD E OPERAGAD

Impactos

Medidas Mitigadoras

Revolvimento e retirada da camada superficial dos solos

Programa de Controle Ambiental das Obras e os
subprogramas de monitoramento e controle de
Processos Erosivos, o Programa de Monitoramento da
Qualidade da Agua e a Recuperacéo de Areas
Degradadas

Reducao da permeabilidade do solo

Programa de Controle de Processos Erosivos, alem do
correto dimensionamento e implantacao do sistema de
drenagem

Geracgao de residuos solidos

Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos da
Construcao Civil

Alteracao da qualidade do ar devido a emissdo de
material particulado

Programa de Controle Ambiental das Obras

Inicio ou aceleragao de processos erosivos

Programa de Monitoramento de Processos Erosivos

Alteracao da qualidade das aguas superficiais

Programa de Monitoramento da Qualidade de Agua

Geracao de ruido sonoro

Programa de Controle Ambiental das Obras e Programa

T TENGENHARIA
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PRINCIPAIS IMPACTOS AMBIENTAIS X MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS- MEID BIOTICD - IMPLANTAGAD E OPERAGAD

Impactos

Medidas Mitigadoras

vegetacdo

Reducéo da cobertura vegetal devido a supresséo da

Pagamento da compensacéo florestal

Perturbagdo/Afugentamento da Fauna Terrestre

Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna
(supressao vegetal) e Programa de Educag¢do Ambiental

AlteragBes no microclima

Programa de Recuperacéo de Areas Degradadas,
permeabilidade das areas publicas (urbanismo) e
pagamento da compensacéo florestal

Perda da biodiversidade local

Programa de Recuperag&o de Areas Degradadas

-|hf ENGENHARIA

BRASILIA
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PRINCIPAIS IMPACTOS AMBIENTAIS X MEDIDAS MITIGADORAS E
POTENCIALIZADORAS- MEID SI!EII]EE[INﬂMIFI]- PLANEJAMENTO,
IMPLANTAGAD E OPERAGAD

Impactos Medidas Mitigadoras
Geracao de expectativa na populagao Programa de Comunicagao Social
Mobilizagao de Mao de obra e geragao de emprego Programa de Comunicagao Social
Ocorréncia de acidentes de trabalho e doencas Programa de Educagao Ambiental e Gerenciamento de
ocupacionais Residuos Solidos

Incremento no mercado Imobiliario e nas atividades
comerciais

: o . Programa de Comunicagéo Social
Aumento das receitas tributarias e transferéncias de

mercadorias

Sobrecarga nos sistemas de coleta e destinacao final dos

. o Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos
residuos solidos

Pressao sobre o sistema viario e adensamento Programa de Educagao Ambiental e de Gerenciamento

populacional da Obra
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PLANOS DE MONITORAMENTO E CONTROLE AMBIENTAL

 AcOes a serem implementadas:

o Acompanhamento de Vigilancia Sanitaria Ambiental,

o Acompanhamento das A¢Oes de Limpeza do Terreno, Remocao da Vegetacao

e Espécies da Fauna e Movimento de Terra;

o Descricao e localizacdo em planta do canteiro de obras, infraestruturas e

acessos provisorios;
o Acompanhamento de Ruidos de Obras;

o Acompanhamento de Trafego e Manutengcao de Maquinas e Veiculos;
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PLANOS DE MONITORAMENTO E CONTROLE AMBIENTAL

o Acompanhamento de Armazenamento de Produtos Perigosos;

o Controle da Emissao de Particulados;

o Acompanhamento de Desativa¢ao do Canteiro de Obras;

o Acompanhamento de Gerenciamento de Residuos Sdélidos, incluindo o
detalhamento das estruturas de contencao e monitoramento de sdlidos na

época chuvosa, com acompanhamento fotografico periddico;

o Acompanhamento de Efluentes de Obras, incluindo, com relagao aos recursos

hidricos superficiais, efluente pluvial e sanitarios.
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PROJETO INFRAESTRUTURA - ABASTECIMENTO DE AGUA

* TVT n2006/2025 — CAESB;

[ R AT T PLVEY)

-|hf ENGENHARIA

TOTAL

1,49

. ~ .. | QMax | Qmax
VPrgjegaoAde Pophulggao Area (m?) c Coef. CAM Csefade Q I\I.‘I_fdla diaria | Horaria
azao de Agua (hab) onsumo erda (L/s) (Lls) (Lls)
CSIIR 1NO .
(Residencial) 145 208 L/hab/dia 27,0% 048 0,57 0,86
CSIIR 1 . o
(Residencial) 105 208 L/hab/dia 27.,0% 0,35 0,42 0,62
CSIIR 1 0,0615 0
(Comercial)' 5.433,06 e ldia 1 27.,0% 0,18 0,21 0,32
EP 5.222,02 0,3 L/ha 2 27.0% 043 0,52 0,77
ELUP 2.544 06 1,5 L/m3/dia 1 27,0% 0,06 0,07 0,11
1,79 2,68
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PROJETO INFRAESTRUTURA - ABASTECIMENTO DE AGUA

* ALTERNATIVAS TVT n? 006/2025 — CAESB:
s Alternativa 1 — Interligacdo ao sistema da Caesb

*» Alternativa 2 — Solucdo independente de abastecimento: Sistema de

pocos tubulares profundos;

* Solucao escolhida: poco mais reservatdrio de forma inicial. Paralelo a

isso serd implantada uma rede para futura interligacdo com a da

CAESB.
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PROJETO INFRAESTRUTURA - ESGOTAMENTO SANITARIO
* TVT n2 006/2025 — CAESB;

Projecao de ~ .. | QMax | Qmax

Vazdo de Pthu&!Eti:ao Area (m?) Coﬁiifﬁo CAM %2?;2: Q (Tf;:'a diaria | Horaria
Esgoto (L/s) (L/s)
((inigilz;nzjigl) 145 - 208 L/hab/dia | - 0,8 0,28 0,34 0,50
(Rgs?cliggi al) 105 - 208 L/hab/dia | - 0,8 0,20 0,24 0.36

CSIIR 1 0,0615

(Comercial)' - 9.433,06 md/me/dia 1 0,8 0,10 0,12 0,19
EP - 5.222,02 0,3 L/ha.s 2 0,8 0,25 0,30 0,45
TOTAL 0,84 1,00 1,50
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PROJETO INFRAESTRUTURA - ESGOTAMENTO SANITARIO

 ALTERNATIVAS TVT n2 103/2021 — CAESB:
s Alternativa 1 — Interligacdo ao sistema da Caesb;

s Alternativa 2 — Sistema com fossas sépticas e sumidouros / Sistema

condominial;

 Solucao escolhida: fossas e sumidouros.
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PROJETO INFRAESTRUTURA- DRENAGEM

FROJETD EXECUTIVD DE_DREMAGEM
INF—105/2023

n.—m{-mm for)
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CONSIDERAGOES FINAIS

O projeto urbanistico do parcelamento foi elaborado conforme
os parametros urbanisticos do PDOT, DIUR 07/2018 e DIUPE
42/2023;

* O Residencial Affinity localiza-se na Zona Urbana de Expansao e
Qualificacao, onde é permito o parcelamento de solo;

* O Residencial Affinity supre parte da demanda imobiliaria do
DF, viabiliza a ocupacao ordenada do solo e contribui para

prevenir a ocupacao desordenada;

* Nao ha restricoes ambientais incidentes na gleba, mais
precisamente APPs e grotas secas;
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CONSIDERAGOES FINAIS

* Nao foram identificadas caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas, hidrologicas,
pedoldgicas ou geotécnicas que impecam a implantacao do parcelamento;

* Projetado em terreno plano a suave ondulado (3 — 8%) — porcao majoritaria;

* Todos os estudos e projetos respeitam as diretrizes da Zona de Uso Sustentavel
(ZUS) — APA Planalto Central;

* Estudo Preliminar de Urbanismo em analise pela SEDUH;

* Abastecimento de agua e esgoto: poco e fossa, conforme alternativas do TVT n@
006/2025;

* Projetos de infraestrutura e saneamento em analise na NOVACAP e CAESB;

 Pedido de outorga prévia de captacao para agua subterranea em analise pela
ADASA.
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CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSOES

 Os impactos ambientais negativos identificados podem ser controlados
por meio de medidas mitigadoras, compensatérias, preventivas e

corretivas;

* Os principais impactos ambientais negativos podem ser avaliados pelos

programas/planos de monitoramento ambiental elencados no RIVI;

* Diante dos resultados encontrados durante os levantamentos em campo e
posterior processamento e interpretacao dos dados, infere-se que o
parcelamento é viavel, do ponto de vista técnico ambiental, desde que

atendidas as diretrizes contidas na legislacao ambiental federal e distrital.
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OBRIGADO!!!
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