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1. APRESENTAGCAO

Trata-se do projeto de urbanismo do parcelamento de solo denominado Residencial Primavera, a ser
realizado na gleba objeto de matricula nimero 78.268, do 2° Cartério de Registro de Imdveis, com area de
matricula de 01ha94a00ca e area topografica de 01ha93a84ca (aplicado o Kr: 1.0005413). A area esta
localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII, na porgéao sul do Distrito Federal e esta em
conformidade com as Diretrizes Urbanisticas DIUR 07/2018 e DIUPE 47/2023 emitidos pela Secretaria de Estado

de Desenvolvimento Urbano e Habitagao — SEDUH.

A gleba é limitada por propriedades particulares em zona urbana e ainda ndo parceladas nas laterais norte,
leste e oeste. Na porgao sul ha estrada de terra de acesso a DF-140, conforme itens 1.1 — Croqui de situagcao e

item 1.2 — Croqui de localizagao.

1.1. CROQUI DE SITUACAO

Figura 1 - Mapa de Situagdo
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia
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1.2. CROQUI DE LOCALIZAGAO

Figura 2 - Mapa de Localizagdo
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O parcelamento do solo denominado Residencial Primavera proposto tem por objetivo promover o
loteamento da gleba acima caracterizada, com a criagdo de lote institucional, e lote de uso misto, do tipo:
comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial ndo obrigatério, sendo destinado a
condominio de lotes. A configuragdo do desenho urbano de Condominio de Lotes é prevista pela Lei
Complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre parcelamento de solo urbano no Distrito

Federal e da outras providéncias.

Sao proposta, também, a criagdo de areas publicas classificadas como Espacgos Livres de Uso Publico —
ELUP e o sistema viario tem por objetivo cumprir as determinagdes das Diretrizes Urbanisticas de planejamento

urbano.

2. PROJETOS REGISTRADOS, ALTERADOS OU COMPLEMENTADOS

O projeto apresentado ndo altera, anula, suprime ou substitui outros projetos.

3. COMPOSIGAO DO PROJETO

Este projeto é composto por:

3.1. Memorial Descritivo — MDE

MDE Memorial Descritivo 50 paginas
235/2022 ANEXO | — Quadro Demonstrativp das Unidades Imobiliarias 02 paginas
ANEXO Il — Quadro Resumo de Areas das Unidades Auténomas 02 paginas
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3.2. Norma de Uso e Ocupacéao do Solo - NGB

NGB Norma de Gabarito - NGB 235/2022 04 paginas
235/2022

NGB Norma de Gabarito — NGB 100/2023 08 paginas
100/2023

3.3. Projeto de Urbanismo — URB

URB SICAD - 203-I-1-C
235/2022 Planta Geral 1:1000 Folha 1/2

SICAD - 203-I-1-D

DET SICAD - 203-I-1-C
235/2022 Planta Detalhe 1:1000 Folha 2/2

SICAD - 203-I-1-D

4. LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO

LEGISLAGAO FEDERAL:

Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e da outras

providéncias.

Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 — Dispde sobre o condominio em edificagbes e as incorporagdes

imobiliarias.

Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata da acessibilidade as edificagbes, mobiliario, espagos e

equipamentos urbanos.

LEGISLAGAO DISTRITAL:

Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da Politica Urbana e Rural,
estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, o objetivo de
ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e
compreendendo o conjunto de medidas que promovam a melhoria da qualidade de vida, ocupacdo ordenada

dos territérios, uso dos bens e distribuicdo adequada de servigos e equipamentos publicos para a populagao.

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT.

Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017 — Regulamenta o artigo 20, da Lei Complementar n® 803, de 25
de abril de 2009, no que diz respeito as normas viarias, conceitos gerais e parametros para dimensionamento

de sistema viario urbano para planejamento, elaboragédo e modificacdo de projetos urbanisticos.

Lei Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de
2012 que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do Distrito

Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, e da outras providéncias.
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Lei Complementar n® 1007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318

da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei Complementar n°® 958, de 20 de dezembro de 2019 - Define os limites fisicos das Regibes

Administrativas do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Lei n® 6.744, de 07 de dezembro de 2020: Dispbe sobre a aplicacdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga -

EIV no Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023: Dispde sobre o parcelamento do solo urbano do

Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei Complementar n.° 710, de 06 de setembro de 2005 - Dispde sobre os Projetos Urbanisticos com

Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas e da outras providéncias.

Decreto n.° 27.437, de 27 de novembro de 2006 — Regulamenta a Lei Complementar n.° 710 de 6 de
setembro de 2005, que “Dispbe sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades

Autdbnomas — PDEU, e da outras providéncias”.

Lei n.° 6.138, de 26 de abril de 2018 - institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE.

Decreto n° 43.056, de 03 de margo de 2022 — Regulamenta a Lei n°® 6.138, de 26 de abril de 2018, que dispde
sobre o Cddigo de Edificagbes do Distrito Federal - COE/DF, e da outras providéncias.

Lei n° 4.397, de 27 de agosto de 2009 — Dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no &mbito do Distrito

Federal.

Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragédo do referencial geodésico do Projeto do
Sistema Cartogréfico do Distrito Federal — SICAD, instituido por meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26

de dezembro de 1977, e da outras providéncias.

Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e da outras

providéncias.

Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 — Dispde sobre os procedimentos para apresentacédo de Projetos

de Urbanismo, e da outras providéncias.

Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 — DAURB/SUAT/SEGETH

que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos Parcelamentos.

DIUR 07/2018 - aprovada pela portaria n°105, de 14 de agosto de 2018 — Aprova as Diretrizes Urbanisticas
a serem aplicadas a Regido Sul/sudeste nas Regides Administrativas de Sdo Sebastido — RAXIV e de Santa
Maria — RA XIll, e da outras providéncias. Disponivel no endereco eletrénico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07 2018 REGI%C3%830-SUL SUDESTE DF 140.pdf

Portaria n° 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissado de Estudos Territoriais Urbanisticos e das
Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n° 5.547, de 6 de outubro de 2015, e da outras

MDE 235/2022 Folha 5 de 50



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018_REGI%C3%83O-SUL_SUDESTE_DF140.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018_REGI%C3%83O-SUL_SUDESTE_DF140.pdf

providéncias.

DIUPE 47/2023 — Estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o parcelamento de solo em comento,
disponivel no enderego eletrénico: https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-47-
2023 Gleba-de-matricula-no-78.268-20-CRI-denominada-Residencial-Primavera-na-RA-JB-1.pdf

Legislagdo Ambiental:
LEGISLAGAO FEDERAL:

Lei Federal n.° 12.651, 25 de maio de 2012 — Dispde sobre a protegdo da vegetacao nativa; altera as Leis n°
6.938, de 341 de agosto de 1981, Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de
2006; revoga as Leis n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida
Proviséria n® 2.166/67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 1o, incisos |, I, lll e VII da
Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza, e da outras

providéncias.

Decreto Federal n°® 4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de
2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da Natureza — SNUC, e da outras

providéncias.

Decreto de s/n 10 de janeiro de 2002 — Cria a Area de Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central, no

Distrito Federal e no Estado de Goias, e da outras providéncias.
Portaria 28, de 14 de abril de 2015 — Aprova o plano de manejo da APA do Planalto Central.
LEGISLAGAO DISTRITAL:

Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, |, I, IV, XIV, XVI, XIX, XXI,
XXIl, e o art. 281 da Lei Orgénica do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de Unidades de

Conservagao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias.

Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989 — Dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal, e da outras

providéncias

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n°® 41 de 13 de setembro de

1989, que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal, e da outras providéncias.

Lei n.° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal -
ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢des Transitérias da Lei Organica do

Distrito Federal e da outras providéncias.
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DE PERIMETRO

Parcelamento Residencial Primavera
Regido Administrativa Jardim Boténico — RA XXVII
Kr =1,0005413

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS
PONTOS R} i TOPOGRAFICAS (m) AZIMUTES OBSERVAGOES

P01 8232919.5289 199335.5333

188.843 Az=106°59'46.3"
P02 8232864.2987 199516.2261

121.844 Az=201°25'21.0"
P03 8232750.8108 199471.6993

160.033 Az=293°56'8.2"
P04 8232815.7727 199325.3500

104.198 Az=5°36'19.4"
P01 8232919.5289 199335.5333

Area Topografica =
19.384,94m2
01ha93a84ca
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6. SITUAGAO FUNDIARIA

Através do Oficio n° 1103/2021 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC e Despacho -
TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF, expedidos no dia 06 de dezembro de 2021 e 03 de dezembro de 2021, a
TERRACAP informou que a gleba onde esta situada a poligonal denominada Residencial Primavera nao
pertencente ao patriménio da TERRACAP.

Matricula 78.268 — 2° — CRI - DF

Destaque em BRANCO
Imével: SANTA BARBARA
Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Segue abaixo em anexo, o croqui feito pela TERRACAP:

Figura 3 - Croqui de situagdo - TERRACAP
Fonte: TERRACAP
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7. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

7.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio N° 1886/2022 - NOVACAP/PRES/SECRE, que encaminha o Despacho
NOVACAP/PRES/DU

Data de emissao: 27 de abril de 2022 e 13 de abril de 2022

Informagdes Atualizadas:

No Despacho - NOVACAP / PRES / DU, informou que de acordo com dados constatados de seu acervo
técnico, NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e/ou projetada para o parcelamento, e NAO

EXISTE capacidade de atendimento para a regiao.

Infforma também que empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e
especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o Termo de Referéncia da
NOVACAP n° 04/2019.

Salienta também que:

L[]

Quando da elaboragao do projeto de drenagem acima citado, devera ser
utilizado estrutura de amortecimento de vazéo, dentro da poligonal do
parcelamento em questdo, de forma a obedecer ao previsto na
Resolugdo n° 09, da ADASA, que define como vazao maxima de saida
de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha. Informamos também que
no projeto de urbanismo da area em questdo, devera ser reservada area

para instalagdo dessa estrutura.
Solugbes de projeto:

Nesse contexto, sera utilizado sistema de amortecimento de vazao dentro do parcelamento e definido em

projeto urbanistico, a fim de respeitar a Resolugédo n° 09 da ADASA e devidas normas especificas vigentes.

Segue abaixo o croqui com a localizagédo da estrutura de controle de vazéo solicitada pela NOVACAP.

Figura 4 - Croqui de localizagéo do sistema de amortecimento de vaz&o
Fonte: TT Engenharia
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7.2. Companhia Energética de Brasilia - CEB - IPES

Nimero do Documento: Carta n.° 222/2021
IPES/DIP/GIP/CPIP

Data de emissao: 13 de dezembro de 2021
Informagdes Atualizadas:

- CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP e Relatério Técnico - CEB-

Através da Carta n°222/2021 e do Relatério Técnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP ¢é informado que a

localidade é atendida com lluminagéo Publica (IP) nos padrées da Companhia e que nao ha interferéncia de rede

de iluminagao publica e encaminha a planta de cadastro da CEB, reportada a seguir:

Figura 5 - Croqui de Interferéncias - CEB

Fonte: CEB

7.3. Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

Numero do Documento: Carta 254/2021-GRGC e Laudo Técnico n° 00074/2021-GRGC
Data de emissao: 27 de dezembro de 2021 e 20 de dezembro de 2021, respectivamente.

Informagdes Atualizadas:

De acordo com a Carta n° 254/2021-GRGC e Laudo Técnico n°00074/2021 a NEOENERGIA responde

que nao consta interferéncia com rede elétrica existente.

Da mesma forma, a Carta 254/2021 informa que:

(..) Ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao

empreendimento, objeto da consulta, desde que o responsavel pelo

empreendimento satisfaga as condigdes regulatérias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagédo da distribuidora;
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Solugées de Projeto:

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminagdo publica, destacando que os investimentos

relacionados sdo de responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distancias minimas de seguranga entre edificagbes e
redes elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de
no minimo 1,5 metros a contar do Ultimo condutor da rede) e ainda
observar espacgos suficientes que permitam a implantagao das redes em

obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Referente a viabilidade técnica de fornecimento de energia, optou-se, portanto, por prever a locagao de

novos pontos de rede no lote, assim como o remanejamento das redes existentes que assim necessitarem.

Informa-se que o empreendedor ira cumprir com a concepgdo de projeto e suas regulamentagdes, licencas e

estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

7.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

Numero do Documento: Carta n.° 118/2021 - CAESB/DE/EPR e Termo de Viabilidade Técnica — TVT 096/2021.

Data de emissao: 07 de dezembro de 2021
Informagdes Atualizadas:

A CAESB, através do Termo de Viabilidade Técnica — TVT 096/2021, informa que:

1. QUANTO AS INFORMAGOES CADASTRAIS

[-]

1.1.1 Né&o consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario “.

[-]

3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

3.1. Ndo ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento.

3.2. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de
abastecimento de agua da CEASB somente apés o inicio de operagdo do
Sistema Paranoa Sul, cujos projetos encontram-se em fase de
desenvolvimento.

3.3. Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operagéo do Sistema
Paranoa Sul, sera necessario que o empreendedor opte por solugcdo
independente de abastecimento.

[-]

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

4.1. Néao ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento, no entanto, alternativas de atendimento
coletivo para essa regido vém sendo estudada.

4.2. Caso o empreendimento seja implantado apos a entrada em opera¢do do
sistema de esgotamento previsto pela Caesb, o interessado devera fazer
nova consulta & esta companhia, quando sera informado o ponto de

interligagéo ao sistema.
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4.3. Para viabilizar o atendimento imediato, sera necessario que o

empreendedor opte por solugado independente de esgotamento sanitario.

Solugbées de Projeto:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), o Empreendedor afirma que tem ciéncia da
necessidade de esperar a entrada em operagcdo do Sistema Paranoa Sul. Todavia, o empreendimento se
compromete a utilizar a Alternativa 2 — Solugéo independente de abastecimento: Sistema de tubulares profundos,
conforme estabelecido no TVT n°096/2021.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), o Empreendedor afirma que tem ciéncia da
necessidade de esperar o término da obra de reforma e ampliagdo da ETE Sao Sebastido. Todavia, o
empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa exposta no TVT n°096/2021 Item 4.4.2 com sistema de

fossas sépticas e sumidouros/sistema condominial.

7.5. Servigo de limpeza urbana - SLU

Numero do Documento: Oficio N° 660/2021 - SLU/PRESI/SECEX, Despacho - SLU/PRESI/DILUR e Despacho -
SLU/PRESI/DITEC

Data de emisséo: 02 de dezembro de 2021

Informagdes Atualizadas:

Através do Oficio n° 660/2021, foram encaminhadas as informagdes técnicas necessarias da referida

concessionaria.

O Despacho SLU/PRESI/DITEC instrui que o projeto de habitacdo deve favorecer a realizagdo continua
das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos, por meio de um sistema viario pavimentado de
dimensbes adequadas, que nido impega a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observe as
normativas existentes. Informa que cabe ao Distrito Federal o tratamento e destino final dos residuos solidos

domiciliares, limitado ao volume diario de 120 litros de residuos solidos diferenciados por unidade auténoma.

Através do Despacho - SLU / PRESI / DILUR, o Servigo de Limpeza Urbana (SLU) do Distrito Federal
informou que realiza coletas de residuos domiciliares e comerciais nas proximidades da area de andlise, e por
essa razdo nao havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte,
tratamento e destinacéo final dos residuos domiciliares gerados. E complementa que gerador devera providenciar
por meios proprios os recipientes necessarios para o acondicionamento dos residuos sélidos gerados para a

coleta.

Solugbées de Projeto:

Informa-se que o empreendedor ira cumprir com as exigéncias técnicas referidas e suas regulamentagdes,

licencas e estudos técnicos solicitados pela referida companhia.

7.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Numero do Documento: Oficio n° 37/2022 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM e Despacho - DER-
DF/DG/SUTEC/DIREP

Data de emissao: 06 de janeiro de 2022

Informagdes Atualizadas:
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Através do Oficio de n°® 37/2022 foram encaminhadas informagdes técnicas necessarias da referida

concessionaria.

Em atengéo ao Despacho - DER-DF/DG/SUTEC/DIREP, o DER informa que chegou a conclusdo de que o
imovel em questdo ndao confronta e nem interfere com a faixa de Dominio de nenhuma Rodovia do Sistema

Rodoviario do Distrito Federal.

Segue abaixo croqui encaminhado pela concessionaria:

Figura 6 - Croqui de Interferéncias
Fonte: DER
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7.7. Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal - ADASA

Numero do Documento: Outorga Prévia N° 140/2022 - ADASA/SGE
Data de emissao: 28 de julho de 2022
Informagdes Atualizadas:

Foi solicitado a ADASA a Outorga Prévia para reservar o direito de uso de agua subterranea por meio de 01
poco tubular.

Sendo favoravel, a ADASA encaminhou a Outorga Prévia N° 140/2022 - ADASA/SGE. Seguem as
clausulas para a manutengao da Outorga:
Art. 1° Emitir outorga prévia para reservar o direito de uso de agua
Subterrdnea a IS Saude e Empreendimentos Ltda, CNPJ n° 39.383.246/0001 -
25, mediante a perfuragdo de um pogo tubular, para fins de abastecimento
humano, localizado no Residencial Primavera, Jardim Boténico - Distrito

Federal, tendo a seguinte caracteristica:

Figura 7 — Ponto de captagdo
Fonte: Outorga Prévia n° 140/2022 - ADASA/SGE

Art. 2° A reserva de disponibilidade hidrica para o pogo tubular mencionado

no art. 1° é a constante da seguinte Tabela de Limites Outorgados:

Figura 8 - Limites Outorgados
Fonte: Outorga Prévia n° 140/2022 — ADASA/SGE
Art. 5° A outorga prévia tera validade de 3 (trés) anos, a contar da data de
publicagdo do extrato no Diario Oficial do Distrito Federal, podendo ser
renovada mediante solicitagdo do outorgado, ou prorrogada, observada a

legislagéo vigente.
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8. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

8.1. Area de Protegdo Ambiental - APA do planalto central

A area denominada Residencial Primavera localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico, esta

inserida integralmente na Zona de Uso Sustentavel (ZUS) da APA do Planalto Central, como mostra a figura

abaixo.

Figura 9 - Mapa de Area de Protecdo Ambiental

Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

O item 1.2.6 do Encarte 3 do Plano de manejo informa o seguinte sobre o Uso e Ocupacao do solo

para a Zona de Uso Sustentavel:

Definicdo: sdo areas com matrizes de ocupacdo do solo com
predominéncia de produgéo rural, mas que contém importancia especial para

a conservagdo dos solos e da agua.

Objetivos: Disciplinar o uso do solo, por meio de diretrizes de uso e
de ocupagdo do solo, no que tange aos principios do desenvolvimento

sustentavel.

Descrigcdo: Esta zona consiste nas areas onde predominam as
atividades produtivas sobre matrizes de paisagens antropizadas. Predomina
nas bacias do rio Preto, Sdo Bartolomeu (jusante), Descoberto, ao longo do
limite entre o Distrito Federal e os municipios de Padre Bernardo e Planaltina
e no extremo nordeste da APA em Goias. Ocorre ainda em poligonos
relativamente isolados, nas microbacias do Riacho Fundo, cérrego do Guara

e Vicente Pires e nas regibes da Fercal e Taquari.
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ZUS Urbana - Para as areas urbanas inseridas nesta zona:

o A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area

total da gleba do parcelamento.

e Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de prote¢do do
solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e

cursos d'agua.

¢ As atividades e empreendimento urbanos devem favorecer a recarga

natural e artificial de aquiferos.

e Fica proibido o corte de espécies arboreas nativas existentes nas
areas verdes delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos

empreendimentos imobiliarios.

8.2. Zoneamento Ecolégico Econdémico - ZEE

O Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF (ZEE-DF) instituido pela Lei n°6.269, de 29 de janeiro de

2019 é um instrumento estratégico de planejamento e gestéo territorial.

Figura 10 - Mapa de Zoneamento do ZEE
Fonte: https.//www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

O Residencial Primavera encontra-se na Zona Ecolégica-Econémica de Diversificagdo Produtiva e
Servicos Ecossistémicos (ZEEDPSE).

A ZEEDPSE ¢ a zona destinada a assegurar atividades produtivas que favoregam a prote¢cdo do meio

ambiente, a conservagado do Cerrado remanescente e a manutenc¢éo do ciclo hidrologico e o plano de ocupagéo
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deve respeitar as diretrizes estabelecidas pelo art. 15 da Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, conforme quanto

segue:

Art. 15. Sao diretrizes para a ZEEDPSE:

I - A geragcdo de emprego e renda de acordo com a vocagdo desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do

Anexo Unico;

Il - A compatibilizagdo dos niveis de permeabilidade do solo com a

prestagcado dos servigos ecossistémicos;

lll - a manutengdo e conservagdo do Cerrado, conforme legislagdo
especifica, priorizando as espécies nativas na sua recuperagdo e

restauraggo;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicdo de reservatérios para abastecimento publico, Areas de
Protegdo de Mananciais - APM, unidades de conservagdo e corredores

ecolégicos, conforme o disposto no art. 48, II;

V - O estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica

reversa de embalagens de agrotéxicos, com vistas a correta destinagdo;

VI - A eficiéncia na condugédo e distribuicdo de agua e no uso para a

agricultura;

VIl - a expanséo e qualificagdo das infraestruturas do sistema de mobilidade

com a criagdo de areas e lotes institucionais;

VIl - a compatibilizacdo dos empreendimentos com 0s riscos ecolégicos

indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - A integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3
e SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a resquardar e promover a conexao das

3 areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo tnico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é
definido por metodologia especifica estabelecida em regulamentagdo

propria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos - CRH/DF.

A gleba esta inserida na Subzona de Diversificagao Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 6 - SZSE
6, conforme o art. 21 da Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

Art. 21. Sao diretrizes para a SZSE 6:

I - A implantagéo de corredores e conexbes ecoldgicas, particularmente com

as SZSE 3 e 7, sobretudo na zona-tampéao da area-ntcleo da Reserva da
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Biosfera do Cerrado, mantendo areas de Cerrado nativo inclusive nas areas

livres de uso publico dos parcelamentos;

Il - A observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os altos riscos ecolégicos, especialmente os riscos de
perda de area de recarga de aquifero, de contaminagdo do subsolo e de

perda de areas remanescentes de Cerrado nativo;

lll - a garantia de niveis de permeabilidade do solo compativeis com a

prestacéo de servigos ecossistémicos;

IV - O incentivo & implantagdo de atividades N1 e N2 visando assegurar
praticas sustentaveis, com baixo impacto ambiental e emissdo de carbono, e
a geracdo de emprego e renda compativeis com a destinacdo desta

Subzona;

V - A definicdo de estratégias de mobilidade e infraestrutura viaria nos
processos de regularizagdo fundiaria, devendo-se respeitar as poligonais e
zoneamento das unidades de conservagdo, particularmente de protegdo

integral;

VI - O refor¢o ao monitoramento, ao controle e a fiscalizagdo com vistas ao

combate ao parcelamento irregular do solo.

As atividades N1 e N2 sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, conforme quanto segue:

Art. 9° Fica criada, no d&mbito do ZEE-DF, a classificagdo de naturezas de
atividades produtivas para fins de diversificagdo da matriz produtiva e

localizagédo de atividades econémicas no territério, da seguinte forma:

I - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutengdo do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e

atividades agroindustriais relacionadas;

()

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria,

mineragao, pesca e pecuaria;

(...)
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A gleba esta relacionada com os Riscos Ecolégicos levantados pelo ZEE-DF, conforme ilustra os mapas a

seguir:

a. Risco Ecolégico Co-localizados - 2 e 3 Riscos ambientais Alto ou Muito Alto:

Figura 11 - Mapa de Risco Ecolégico Co-localizados
Fonte: DIUPE 47/2023

Para a ocupagao na area de Risco Ecoldgico Co-localizados € recomendado na DIUPE 47/2023 solugbes
para a adequacao de ocupacdo, devendo ser observado a implementacédo de solugbes que sejam transversais,
com o objetivo de ndo deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos. Tendo implementacédo de algum tipo
de técnica artificial para recarga de aquifero, deve ser observado a qualidade e seguranca da estrutura e sua

manutengéo periddica, para que nao haja contaminagéo do solo e das aguas superficiais.
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b. Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquiferos - Alto:

Figura 12 - Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 47/2023

A DIUPE 47/2023 informa que deve haver a adoc¢éo de estratégias de Recarga Natural e Artificial, sendo
necessario a adocdo de estratégias de recuperacdo de vegetacdo afim de haver infiltragcdo da agua no solo,
necessitando de manutencdo periédica e observar as recomendacgbes técnicas de seguranca, devendo ser
observados os critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito

Federal.
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c. Risco Ecolégico de Perda do Solo por Erosao - Baixo:

Figura 13 - Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eros&o
Fonte: DIUPE 47/2023

De acordo com a DIUPE 47/2023, em relagdo as areas de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga
de Solo por Erosao - Baixo, é recomendado que as obras de infraestrutura e demais intervencbes sejam
realizadas antes do processo de parcelamento, sendo preferivel sua execugdo em época de seca, de forma a
minimizar e/ou evitar a deflagragdo de processos hidroerosivos. Caso as obras sejam feitas em periodo de

chuvas, devem ser adotadas medidas que evitem a deflagragdo de processos erosivos.
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d. Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo - Alto.

Figura 14 - Mapa de Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo
Fonte: DIUPE 47/2023

A DIUPE 47/2023 recomenda que n&o seja implementado atividades com alto potencial poluidor,
estabelecer o controle sobre os efluentes em superficies e subsuperficies e, além disso, deve-se observar as
orientacdes expostas na Resolugao CONAMA n° 420, de 28 de dezembro de 2009 e o Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do DF da ADASA.
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e. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de
Cerrado Nativo e Alto.

Figura 15 - Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes do Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 47/2023

Segundo a DIUPE 47/2023, para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo e Alto, recomenda-se que novas ocupagdes
e implementagdes devam ser objetos de analise a ser solicitada pelo 6rgdo competente, na etapa de
licenciamento ambiental, pois a remogao vegetal pode desencadear processos erosivos.

8.3. Declividade

De acordo com o Mapa de Declividade (figura abaixo), o parcelamento do solo denominado Residencial
Primavera apresenta a declividade suave ondulado (3 a 8%), portanto ndo possuindo restricbes no que diz

respeito a declividade do terreno.
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Figura 16 - Mapa de Declividade
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

8.4. LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Foi aberto o processo de Licenca Prévia (LP) através do SEI N°00391-00017063/2021-45, encontra-se

ainda em fase de aprovagao dos devidos documentos.

9. CONDICIONANTES URBANISTICAS

9.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/ 2009

Como representado através do Mapa de Zoneamento (Figura 17), a area denominada Residencial
Primavera encontra-se integralmente dentro da Zona Urbana de Expansao e Qualificagdo-ZUEQ-14, Regido
administrativa do Jardim Boténico -DF, RAXXVII.

Segundo o Art. 74 do PDOT/2009 define que:
A Zona Urbana de Expansao e Qualificagdo é composta por areas
propensas a ocupag¢do urbana, predominantemente habitacional, e
que possuem relacdo direta com areas ja implantadas, com
densidades demogréficas indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
Complementar, sendo também integrada por assentamentos informais

que necessitam de intervengbes visando a sua qualificagdo.

Segundo o Art. 75 do PDOT/2009, esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento

equilibrado das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as seguintes diretrizes:

I — Estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar

as localidades existentes;
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Il — Aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado

para qualificagdo, ocupagao e regularizagdo do solo;

lll - Qualificar as areas ocupadas para reversao dos danos ambientais

e recuperagéao das areas degradadas;

IV — Constituir areas para atender as demandas habitacionais;

[.]

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental
para a ocupagdo, considerando-se a capacidade de suporte

socioambiental da bacia hidrogréfica de contribuicdo do lago Paranoa.

Figura 17 - Mapa de Zoneamento do PDOT/2009
Fonte: https.//www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

A gleba estd inserida em éarea de baixa densidade demografica, ou seja, 15 a 50 habitantes por hectare
(Figura 18).

MDE 235/2022 Folha 25 de 50



https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/

Figura 18 - Mapa de Densidade do PDOT/2009
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia
Quanto as areas publicas, conforme o Art. 43 do PDOT/2009, para novos parcelamentos urbanos, fica

estabelecido:

| — Percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico, a
excecdo da Zona de Contencado Urbana, das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS e de parcelamentos de caracteristicas industriais, que terao
pardmetros proprios estabelecidos pelo 6rgdo de planejamento urbano do

Distrito Federal;

9.2. Diretrizes Urbanisticas Regiao Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018

O Mapa de Diretrizes Urbanisticas (Figura 19), informa que o Residencial Primavera se encontra
totalmente inserido na ZONA B da DIUR 07/2018.
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Figura 19 - Mapa de Zoneamento - Diretrizes Urbanisticas Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br , adaptado por TT Engenharia

De acordo com a DIUR 07/2018, a Zona B corresponde as maiores extensdes de area na regido, onde
ocorre baixa ou média sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo. Na Zona B estdo previstos uso

residencial (unifamiliar e multifamiliar) e institucional, bem como de comércio, servigos e industrial.

Segundo a DIUR 07/2018 na Zona B admite-se também a oferta de areas para abrigar a implantagéo de
atividades econdmicas de médio e grande porte, com o intuito de garantir a geragdo de emprego na regido e
assim possibilitar sua maior autonomia em relagdo ao Plano Piloto, evitando-se a produgdo de uma cidade
dormitério. Contudo, o planejamento dessas areas deve ser efetuado de forma a ndo suscitar conflitos com uso

residencial.

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitagao *  Permitir o coméreio local compativel com a escala
coletiva; residencial;

Permitir area econdmica para implantagio de comercio,
servicos de médio e grande porte, e industrias de médio
porte;

comercio de bens: * Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes

Residencial — habitagao
unifamiliar;

> prestacao de servigos; fa1xa§ _de = .
< ' Admitir o parcelamento no formato de condominio
% Institucional ou urbanistico: e
N Comunitario; »  Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
e referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*) de até
60.000m?. Nao sera exigida essa permeabilidade para os
Misto; casos em que houver impedimento decorrente das
EPC. EPU. ELUP. caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de

grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DTUPE.
(*) porcao do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulacdo por meios motorizados ou nio.

Figura 20- Parametro de Usos/ Atividade admitidos na Zona B
Fonte: DIUR 07/2018
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Observagoes:

. A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do cémputo da altura os
seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

. No caso da unidade imobiliaria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m?, o coeficiente de aproveitamento basico
sera de 0,7;
. No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de

1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica

. Diretrizes Urbanisticas n® 07/2018 — Regido Sul/Sudeste (DF 140) - SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR 45|61 a area de
utilizagéo exclusiva do condémino; e as areas especificas destinadas as edificagdes comuns, como guaritas, administragéo,
lazer e esportes.

. Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

. Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos
comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

Figura 21 — Parametro de Ocupagéao do Solo das Unidades Imobiliarias
Fonte: DIUR 07/2018
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e Sistema Viario e de Circulagao

A proposta da DIUR 07/2018 para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é convergente com
as disposigdes do PDOT/2009 e do PDTU. Essa proposta visa proporcionar permeabilidade, fluidez e integragcédo

ao conjunto do espago urbano da regiéo.

A DIUR 07/2018 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de conexao as quais

os parcelamentos do solo urbanos deveréo estar articulados, como demonstrado na figura 22.

. Residencial Primavera

Figura 22 - Sistema Viario Estruturante
Fonte: DIUR 07/2018

e Diretrizes Para Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagéo, a
implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e comunitario (EPC), bem como os Espacgos Livres de Uso
Publico (ELUP). Conforme a DIUR 07/2018, o calculo do percentual minimo destinado as areas de uso publico
(EPU, EPC e ELUP) deve ser previsto dentro da area passivel de parcelamento da gleba (area total excluidas as
Areas de Preservagéo Permanente e as faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura) e ndo deve ser
computado como ELUP as nesgas de terra onde n&o se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10

metros.

A DIUR 07/2018 reitera ao disposto no Art. 43 do PDOT/2009 que dispbdes sobre a destinacdo de no
minimo 15% da area dos novos parcelamentos para equipamentos e espacgos livres de uso e dominio publico. A
DIUR 07/2018 também estabelece que devera ser reservado um minimo de 3,5% de area para Equipamento

Publico Comunitario, podendo variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, devendo
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estar situado em local de franco acesso, articulado aos eixos mais integrados do sistema viario e sem poder

estar localizado no interior do Condominio Urbanistico.

o Populacido e Densidade Demografica

A Regido Sul/Sudeste enquadra-se em sua maior extensao na categoria de baixa densidade populacional,
conforme estabelecido pelo PDOT/2009, variando entre 15 e 50 habitantes por hectare (Figura 23), na Zona

Urbana de Uso Controlado Il e na Zona Urbana de Expansao e Qualificagao.

. Residencial Primavera

Figura 23 — Densidade Demogréfica
Fonte: Diretriz Urbanistica da Regiao Sul/Sudeste — DIUR 07/2018

A area de estudo em questao encontra-se integralmente na zona de baixa densidade, variando de 15 a 50

habitantes por hectare.

9.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE 47/2023

Conforme ilustrado abaixo no Mapa de Diretrizes do Sistema Viario (figura 24), a DIUPE 47/2023 prevé
uma Via de Circulagao e Via de Circulagao de Vizinhanga. O tracado viario proposto no parcelamento deve
garantir a continuidade dos sistemas viario, cicloviario e de pedestres, bem como a implantacdo de mobiliario

urbano e arborizagao.
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Figura 24 - Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao e Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo
Fonte: DIUPE 47/2023

Quanto as Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo, conforme apresentado anteriormente, a gleba esta
inserida na Zona B e, portanto, devera seguir os parametros apresentados na Figura 25 retirada da DIUPE
47/2023.

Conforme a DIUPE 47/2023, a Zona B destina-se a implantacédo de atividades econdmicas de grande e
médio porte para estimular o desenvolvimento econdmico. Nessa Zona os usos/atividades admitidos sdo: RO 1,
RO 2, CSIlI 1, CSIl 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

Abaixo, sao apresentados os parametros de Uso e Ocupagédo do Solo.
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Observages:

1. A altura maxima das edificagées deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do cédmputo da altura os
seguintes elementos: caixas d'agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;

3. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima & de 20% (vinte por cento);

4. A area minima dos lotes € de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de

testada para novos parcelamentos;

5. Os lotes residenciais de habitag&o coletiva, multifamiliar (segundo a LUOS), ou condominios urbanisticos deverdo ter area maxima
de 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados);

6. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes faixas de renda e com diferentes
tipologias;

7. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a DIUR 07/2018, referentes a cada UOS. O
projeto urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a adequacgio das Alturas (m) adotadas de acordo com as variagbes de
Faixas de Area (m?) constantes no Anexo Il da LUOS (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizacao, Lei
Complementar n°1.007, de 28 de abril de 2022);

8. Os valores definidos para Taxa de Permeabilidade (% Minima) na Tabela 1 correspondem & maior Faixa de Area (m?) referente a
cada UOS da LUOS, podendo ser redefinidos em decorréncia da variagdo da Faixa de Area (m?), desde que observados os
parametros constantes na LUOS (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizacio, Lei Complementar n°®
1.007, de 28 de abril de 2022);

9. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragbes nas taxas de permeabilidade previstas.

Figura 25 - Diretrizes de Uso e Ocupagéao do Solo
Fonte: DIUPE 47/2023

Quanto as Diretrizes de Densidade populacional, a DIUPE 47/2023 informa que a gleba se encontra
totalmente inserida dentro da zona de densidade Baixa do PDOT/2009, nao havendo a obrigagdo quanto a
utilizacdo dessa densidade, tendo em vista que o projeto de urbanismo pode prever usos exclusivamente de

atividades econémicas sem residéncia. Abaixo, mapa de Densidade Populacional retirado da DIUPE 47/2023.
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Figura 26 - Diretrizes de Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 47/2023

A DIUPE 47/2023 dispbe sobre a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima, descritas na figura a

seguir (Figura 27):

Figura 27 - Densidade Aplicavel a area de estudo
Fonte: DIUPE 47/2023

Em relagio as Diretrizes de Areas Publicas, a DIUPE 47/2023 informa que da &rea parcelavel 15%
devem ser destinados a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o art. 43 da Lei Complementar N°
803, de 25 de abril de 2009.

Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estao definidos na figura abaixo (Figura 28) retirada da
DIUPE 47/2023.

Figura 28 - Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas
Fonte: DIUPE 47/2023
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10. DESCRIGCAO DO PROJETO

10.1. Informacgées Gerais

De acordo com o Mapa de Usos (Figura 29), podemos notar que o projeto urbanistico denominado
Residencial Primavera possui em seu programa: Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, Equipamento Publico
Urbano — EPU (sistema de amortecimento), 01 Lote Residencial multifamiliar na tipologia de casas - CSIIR 1 NO

(condominio de lotes), e 01 lote Institucional.

Figura 29 - Mapa de Usos
Fonte: TT Engenharia

10.2. Usos e ocupagao propostos para o projeto

UOS CSIIR 1 NO

O projeto apresenta 1 lote (Lote 1107) destinado ao UOS CSIIR 1 NO (Comercial, Prestagao de Servigos,
Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatério), onde s&o permitidos, simultaneamente ou ndo, o uso
comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias habitagcdo unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, n&o
havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos. A subcategoria 1 localiza-se nas areas internas dos nucleos
urbanos, proxima a areas habitacionais e possui abrangéncia local.

O lote é destinado ao uso residencial, na categoria de habitagdo multifamiliar em tipologia de casas, no
formato de Condominio de lotes, com area de 10.007,13m? destinados a este uso e composto por 21 unidades

autdbnomas e areas de uso comum, com média de 322,53m? a 391,86m? por lote.
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Inst.

O projeto apresenta 01 lote destinado a UOS Inst. (Institucional), onde é permitido exclusivamente o

uso institucional publico ou privado; com area de 3.446,76m?, localizado na por¢do Noroeste do parcelamento.

10.3. Enderegamento

Em relagdo ao enderegamento, para a organizagao externa do Lote Institucional (UOS Inst.), foi proposto

a seguinte nomenclatura:

Em relagdo ao enderegamento, € proposto a seguinte nomenclatura:

e Para o lote UOS CSIIR 1 NO, condominio de lotes, propde-se: Setor Santa Barbara, Avenida Santa
Barbara, Lote 1107, Residencial Primavera;

e Paraolote UOS INST, propde-se: Setor Santa Barbara, Avenida Santa Barbara, Lote AE 1017;

e Para o enderegamento interno ao condominio de lotes, propde-se: Setor Santa Barbara, Avenida
Santa Barbara, Lote 1107, Residencial Primavera, Conjunto A, Casa 01.

A numeracgao interna das residéncias sera disposta de maneira sequenciada (comegando da entrada da

rua), no qual, as casas a direita serao pares e as casas a esquerda, impares.

A seguir, mapa de enderegcamento geral (Figura 30) e interno ao condominio de lotes (Figura 31).

Figura 30 - Mapa de Enderegamento
Fonte: TT Engenharia
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Figura 31 - Mapa de Enderegamento Interno
Fonte: TT Engenharia

10.4. Densidade

O calculo feito foi o seguinte:
1°. Area da gleba (1,938494ha) x Densidade (50 hab/ha) = Total de Habitantes Permitidos (96 hab)

2°. Total de Habitantes Permitidos na gleba (96 hab) / Coeficiente de Habitantes por Domicilio (3,3) = Total
de Unidade Habitacionais para a gleba (29).

A Tabela 1 abaixo, informa a densidade maxima para a area em sua respectiva zona de densidade, o

numero de habitantes maximos, e apresenta também o nimero de unidades habitacionais permitidas para a gleba

de analise.
TABELA DE DENSIDADE
A Topo’graflca Zona de T_otal Hab. per. Total Unidades Habitacionais
FEEI LN densidade 7 ELEE Unidade ermitidas
(Hectare) permitidos P
1,938494 50,00 97 3,3 29
29

Tabela 1 - Densidade populacional e unidades habitacionais.
Fonte: TT Engenharia

Levando em consideracao os dados apresentados e o projeto em questdo, os parametros obtidos para a

gleba em estudo séo:
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UOS CSIIR 1 NO - Condominio de lotes

1° Total de Unidades Habitacionais Alcangadas (21) x Coeficiente de Habitantes por Domicilio (3,3) = Total
de Habitantes Alcangados (69).

Quanto ao Calculo de Densidade do Condominio de lotes, o valor foi obtido da seguinte forma:

2° Total de habitantes alcangados (69) / Area do lote condominial (1,000713 ha) = Densidade — lote
condominial alcangada (68,95 hab./ha).

DENSIDADE DA GLEBA

1° Total de habitantes alcangados (69) / Area da Gleba (1,938494ha) = Densidade da gleba alcangada
(35,59 hab./ha).

Dessa forma, o parcelamento alcangou o total de 69 habitantes e 21 Unidades Habitacionais com uma
densidade geral de 35,59 hab./ha e, no lote condominial, uma densidade igual a 68,95 hab./ha. Sendo assim, o
projeto apresentado respeita a densidade imposta para a gleba e é compativel com o uso e densidade permitida

na area.

10.5. Concepg¢ao de Sistema Viario

Quanto ao projeto para o sistema viario, o parcelamento denominado Residencial Primavera possui em
seu escopo trés tipos de vias, sendo elas Vias de Circulagédo, Vias de Circulagdo de Vizinhanga 1 e Vias de

Circulagao de Vizinhanga 2.

A Via de Circulagdo e Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 foram propostas seguindo as diretrizes de
sistema viario existentes na DIUPE 47/2023, enquanto as Vias de Circulagdo de Vizinhanga 2 foram propostas
com o intuito de manter a continuidade do fluxo viario e cicloviario existente, promovendo maior caminhabilidade e
acessibilidade dos pedestres a todas as areas do parcelamento. O dimensionamento dessas vias foi elaborado de
acordo com a Nota Técnica N° 02/2015 DAUrb/SUAT.

Através da Figura 32 (Mapa de Sistema Viario) ilustrada abaixo, é possivel observar como foi disposto o

sistema viario dentro do parcelamento:
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Figura 32 - Mapa de Sistema Viario
Fonte: TT Engenharia

Quanto ao Sistema Cicloviario, o Art. 26 do decreto 38.047 de 9 de margco de 2017, diz que na
elaboragdo de novos projetos urbanisticos é obrigatéria a definicdo de infraestrutura ciclovidria nas vias arteriais,

coletoras e locais.

Com base nisso foi utilizado para o parcelamento 2 tipos de estratégias de sistema cicloviario, sendo elas
a implementacao de ciclovia e faixa compartilhada. O intuito dessas configuragdes € promover a continuidade
do passeio de ciclistas e pedestres, incentivar o uso da bicicleta como meio de locomogéao, proporcionar baixo
fluxo de velocidade de automdveis dentro do parcelamento e priorizar 0 pedestre e os modais de transporte

alternativos.

Todas estas estratégias foram elaboradas e alocadas respeitando a Lei n° 4.397, de 27 de agosto de
2009, e seguindo o Guia de Urbanizacdo de 2017, Decreto 39.230 de 10 de julho de 2018 e Nota Técnica N°
02/2015 DAUrb/SUAT.

Nas vias localizadas dentro do lote condominial (lote 1107), por se caracterizarem como Zona 30,
conforme o Decreto 39.230 de 10 de julho de 2018, foi proposto o uso da faixa compartilhada, enquanto nas Vias

de Circulagao e de Atividade impostas pela DIUPE 47/2023, foi implementado o uso da ciclovia.

Quanto ao uso da faixa compartilhada, de acordo com a Nota Técnica N° 02/2015 DAUrb/SUAT, a
implementacao dessa estratégia pode ocorrer caso a via seja considerada Zona 30 e esteja dentro dos paradmetros

especificados nessa mesma norma:
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Figura 33 - Nota Técnica n° 02/2015 DAUrb/SUAT.

O Artigo 2° Inciso Il do Decreto n° 39.230 de 10 de julho de 2018 que Institui a "Zona 30" no ambito do
Distrito Federal, e da outras providéncias, cita diretrizes acerca da Zona 30 e suas caracteristicas:

Art. 2 Para efeitos deste Decreto, considera-se:

Il - Zona 30: area, devidamente delimitada e sinalizada em vias locais, em
que a velocidade dos veiculos fica limitada a 30 Km/h, com prioridade para

o transporte ndo motorizado.

Dito isso, as vias de Circulagdo de Vizinhanga 2 propostas seguem os requisitos para Zona 30 devido sua

tipologia e com relacdo ao contexto do entorno imediato onde o parcelamento se insere.

Figura 34 - Mapa de Sistema Cicloviario
Fonte: TT Engenharia
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As Figuras 35, 36, e 37 ilustram como funcionariam essas estratégias adotadas e seus respectivos perfis

de via, conforme mencionado abaixo:

12 - Perfil da Via de Circulagéo (Figura 35);

22 - Perfil da Via de Circulagao de Vizinhanga 1 (Figura 36);

3?2 - Perfil da Via de Circulacao de Vizinhancga 2 (Figura 37).

Figura 35 - Perfil 01 - Via de Circulagao
Fonte: TT Engenharia
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Figura 36 - Perfil 02 - Via De Vizinhanga 1
Fonte: TT Engenharia

Figura 37 - Perfil 03 - Via de Circulagéo de Vizinhanga 2 — Zona 30 (Area Residencial)
Fonte: TT Engenharia

MDE 235/2022 Folha 41 de 50




10.6. Areas Publicas

A gleba possui um total de 2.954,89m? (15,24%) de areas publicas, sendo 2.272,07m? (11,72%) destinado
ao Espagos Livres de Uso Publico — ELUP e 682,82m? (3,52%) destinado ao Equipamento Publico Urbano - EPU.

O dispositivo de controle de vazéao, solicitado pela NOVACAP em consulta especifica, esta localizado no ponto

mais baixo da gleba, no EPU.

A Figura 38, Mapa de Areas Publicas, ilustra como esta distribuido a permeabilidade do solo e setorizacdo

das areas publicas:

Figura 38 - Areas Publicas
Fonte: TT Engenharia
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11. QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

DESTINAGAO LEIEIS_) Aﬁf; PERC'%;;'UAL
Area Passivel de Parcelamento 19.384,94 100,00
1. Unidades Imobiliarias
a. UOS CSIIR 1 NO (condominio de lotes) 1 10.007,13 51,62
b. UOS Inst. 1 3.446,76 17,78
Total 2 13.453,89 69,40
2. Areas Publicas
a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 2.272,070 11,72
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 682,820 3,52
c. Area Verde Publica® 12,770 0,07
d. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias e calgadas com todos seus 2.963,390 15,28
componentes)
ELUP+EPU+ = 2a + 2b 2.954,89 15,24
ELUP + EPU+ Area Verde Publica + Circulagdo? = 2a + 2b + 2¢ + 2d 5.931,050 30,59

" Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).
2 Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2°, ineiso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

3 Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servigo e rotatéria, caso houver, e/ou ndo podem ser
contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).
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12. PARAMETROS DE OCUPAGAO DO CONDOMINIO DE LOTES

QUADRO RESUMO CONDOMINIO DE LOTES

Residencial Primavera, Lote 1107

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante CSIIR1 NO Residencial
Area (m?) Percentual (%)
2 Area do Lote Condominial 10.007,13 100
2.1 Area Total de Unidades Autébnomas 7.730,62 77,25
2.2 Areas Comuns Condominiais
a. Areas Livres de Uso Comum (Guarita) 33,72 0,337
b. Area Verde 17,61 0,176
c. Sistema de Circulagéo 2.225,18 22,236
Subtotal de Areas Comuns Condominiais 2.276,51 22,749
3. Coeficiente de Aproveitamento do lote condominial Basico e Maximo 0,78 1,16
4. Taxa de Ocupacgao’ 35,02
5. Taxa de Permeabilidade? 45,25
6. Quantidade de Unidades Auténomas 21
7. Indice habitantes/unidades auténomas 3,3 hab/un
8. Populagao Estimada 69,3
9. Densidade (hab/ha) 69,25
10. Parametros de uso do solo das unidades autonomas do lote condominial
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1 1,5
b. Potencial Construtivo 7.730,62 11.595,93
c. Taxa de Ocupacao 3.471,05 44,90
d. Taxa de Permeabilidade 3.486,51 45,10
11. Parametros de uso do solo das areas comuns do lote condominial
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1 1,5
b. Potencial Construtivo 33,72 50,58
c. Taxa de Ocupacao 33,72 100,00
d. Taxa de Permeabilidade 0,00 0,00

[1]. Projecdo da unidade auténoma + Projegéo da unidade comum de acordo com o COE-DF / Area do Lote
[2]. Area n&o pavimentada / Area do Lote
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13. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO CONDOMINIO DE LOTES

Parcelamento Residencial Primavera
Regido Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr =1,0005413

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS
PONTOS N c TOPOGRAFICAS (m) AZIMUTES OBSERVAGOES
V01 8232901.4246 199394.7639
118.817 Az=106°59'46.3"
V02 8232866.6748 199508.4525
86.465 Az=201°25'21.0"
V03 8232783.3452 199475.7583
53.612 Az=293°56'8.2"
V04 8232805.1079 199426.7304
7.704 Az=203°56'8.2"
V05 8232798.0622 199423.6029
17.700 Az=293°56'8.2"
V06 8232805.2472 199407.4163
7.515 Az=23°56'8.2"
V07 8232812.1198 199410.4670
N=8232747.5881 )
E-1§ngi§dg110 AC=17°55'13" Area}I (‘)I'Igg;),?;:‘féca =
AC=17°55'13" 1,000713ha
D=1.220
V08 8232812.7799 199409.4464
49.357 Az=293°56'8.2"
V09 8232832.8154 199364.3094
75.024 Az=23°56'8.2"
Vo1 8232901.4246 199394.7639
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14.PERMEABILIDADE

Conforme o Mapa de Permeabilidade Geral (Figura 39) abaixo, visualizamos melhor a permeabilidade

proposta para cada respectivo uso do solo:

Figura 39 - Mapa de Permeabilidade Geral
Fonte: TT Engenharia
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BRI LLTEG Area(m’)| ' Porm | Permedvel T
min. (m?)
Area Total da Poligonal de Projeto 19.384,94 100,00
a. CSIIR 1 NO - LOTE 1107 (condominio de lotes) 10.007,13 45,25 4.528,23 23,36
b. ELUP 2.272,07 90,00 2.044,86 10,54
c. EPU 682,82 100,00 682,82 3,52
d. Inst. - LOTE 1017 3.446,76 65,00 2.240,39 11,56
e. Area Verde Publica 85,36 100,00 85,36 0,44
f. Faixa de servico 201,90 90,00 181,71 0,94
Total da Area Permeavel 9.763,37 50,36

(Considerar no calculo de permeabilidade dos lotes, 0 somatério minimo: % permeabilidade + %ocupagao + 10% (ex: calgadas do

entorno da edificagdo, acessos etc.) = 100%)

' Area Verde que no faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servigo e rotatéria, caso houver, e/ou ndo podem
ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros);? Conforme art. 11 da LUOS;

2. Conforme art. 11 da LUCS;

De acordo com o quadro de permeabilidade do parcelamento apresentado acima, o projeto possui 50,37%
de area permeavel, ou seja, o projeto proposto esta respeitando o minimo de permeabilidade proposto para a

regido que é de 50% para Zona de uso Sustentavel - ZUS.

Cabe ressaltar que a permeabilidade de 60% das vias internas do Condominio de Lotes se da devido a
utilizagao de piso drenante.

Quadro de Permeabilidade Condominio de
Lotes
. . Taxa de : :
Areas Consideradas Area'l;otal Permeabilidade |Area Permeavel| Area (%)
(m?) (%)
Area Total do Lote 10.007,13
Unidades Autbnomas 7.730,62 45,10 3.486,51 34,84
Vias Permeaveis (Pavimentacao 1330.73 60,00 798.44 7.08
Drenante)
Faixa de servigo 251,00 90,00 225,90 2,26
Area Verde 17,61 100 17,61 0,18
Total da Area Permeavel 4.528,46 45,25

Conforme padrao adotado pela LUOS, a permeabilidade das unidades autbnomas é dada pelo somatorio
minimo a seguir: % Permeabilidade + % Ocupagao + 10% (calgadas do entorno da edificagao, acessos, etc.)
=100%.
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15. EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO

PROJETO: MDE, URB, NGB

Nome Categoria Profissional: Registro Profissional
Ana Karolina Leite Arquiteta e Urbanista CAU A266134-9
Thales Thiago Sousa Silva Engenheiro Civil, Ambiental e Sanitarista CREA 22706/D-DF
Lais Barbosa do Nascimento Arquiteta e Urbanista CAU A187184-6
Helena Danik Vidigal Arquiteta e Urbanista CAU A294127-9
Mariana Silva de Almeida Arquiteta e Urbanista CAU A290107-2

16. EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO

Nome Orgao Setorial Fungio Registro Profissional

Arq. Alessandra Leite UPAR/COPAR Coordenadora

CAU A25068-6
Marques

Arq. Priscila Miti

- . SUPAR/UPAR Assessora CAU A124915-0
Yajima de Morais
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IBANEIS ROCHA

Governador do Distrito Federal

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

Subsecretario de Parcelamento e Regularizagdo Fundiaria — SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA
Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR
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MEMORIAL DESCRITIVO - ALTERAGAO DE PROJETO

REGIAO ADMINISTRATIVA: JARDIM BOTANICO - RA XXVII

MDE-235/2022 ENDEREGO: SETOR SANTA BARBARA — AVENIDA SANTA
BARBARA, LOTE 1017 E LOTE 1107.
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PROJETO DE URBANISMO

DET 235 /2022

REGIAO ADMINISTRATIVA - JARDIM BOTANICO - RA XXVII
ENDEREGO: SETOR SANTA BARBARA - FOLHA:02/02
AVENIDA SANTA BARBARA, LT. 1017 E LT. 1107

PLANTA DETALHE

DATA: JUNHO/2024 | ASSESSOR (A) - APROVO: COORDENADOCR (A) - APROVO:

ESCALA: 1:1000

SIRGAS/2000

Esta planta foi baseada nos projetos indicados no MDE 235/2022

RRT: Lais Barbosa do Nascimento
CAU A187184-6

CHEFE DA UNIDADE - APROVO:

ARTICULACAO  DAS  FOLHAS
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PROJETO DE URBANISMO

URB 235 /2022

REGIAO ADMINISTRATIVA - JARDIM BOTANICO - RA XXVII
ENDEREGO: SETOR SANTA BARBARA - FOLHA:01/02
AVENIDA SANTA BARBARA, LT. 1017 E LT. 1107

PLANTA GERAL

DATA: JUNHO/2024 | ASSESSOR (A) - APROVO: COORDENADOR (A) - APROVO:

ESCALA: 1: 1000

SIRGAS/2000

Esta planta foi baseada nos projetos indicados no MDE 235/2022

RRT: Lais Barbosa do Nascimento
CAU A187184-6

CHEFE DA UNIDADE - APROVO:

ARTICULACAO  DAS  FOLHAS
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