Degravacao Audiéncia Publica RIVI RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE
Empreendedor: Jardins Belvedere Limitada

Empresa responsavel pelo estudo: TT Engenharia, Arquitetura ¢ Consultoria Ambiental

Legenda:

(mm:ss): Tempo da fala.

(...): Trechos ou palavras inaudiveis.

.... pausa.

(?): Palavra ou trecho sem compreensao.
*(1): davida na transcri¢do

Expressdo(?) duvida no entendimento escrito

Senhora Natalia Almeida (05:38)

Ola pessoal, boa noite. Sejam que todas e todos muito bem-vindos a nossa audiéncia publica, hoje do dia 25/02/2025 a
nossa primeira audiéncia do ano. Nos estamos entdo inicio aos trabalhos dessa noite, saudando a todas e todos que ao
longo desse ano n6s possamos ter ai uma parceria que todos possam participar das audiéncias publicas, enfim, que sdo
momentos muito importantes para o processo de licenciamento ambiental. E uma etapa importante, onde a gente colhe
as contribuicdes, as duvidas, as sugestdes da comunidade. Entdo, satido ai a todas e todos. E para que vocés participem
cada vez mais das nossas audiéncias. Hoje n6s vamos apresentar e discutir o relatorio de impacto de vizinhanga, o RIV,
do projeto de parcelamento do solo urbano para a fase de licenga prévia do empreendimento, que se denomina
RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE. Ele fica localizado na Estrada do Sol, km 7, Jardim Boténico, na Regido
Administrativa do Jardim Botanico. Essa audiéncia, como vocé ja todos ja devem saber, ela é parte do processo de
licenciamento ambiental. Ela esta sendo transmitida ao vivo no nosso canal do YouTube. Ela vai ficar salva do nosso
canal para aqueles que quiserem assistir posteriormente e a partir dessa audiéncia, n6s vamos colher sugestdes e
contribui¢des para aprimorar o processo de licenciamento ambiental. Entdo, damos inicio. Entdo, na data de hoje, 25 de
fevereiro, o horario de inicio é previsto as 19:00, mas o horario real foi as 19:05. Com encerramento previsto para as
22:05, onde ja esta incluido o intervalo de 15 minutos entre a parte de exposicao técnica e a participagdo da audiéncia.
Entdo, nesse tempo nds vamos ter um momento propicio para fazer ai os esclarecimentos de todas e todos vocés. Bom,
o embasamento legal da nossa audiéncia estd amparado na Lei Distrital 5081, de 2013. Amparado na resolugio
CONAMA ntmero 09 de 87 e na Instru¢do Normativa niimero 11 do IBRAM de 11 de 2024. Eu vou passar aqui a
leitura das informagdes cadastrais desse processo. O processo de licenciamento ambiental, que no instituto ele corre sob
o numero 0039100000839/2024-31. O empreendimento, identifica-se como RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE,
localizado na Estrada do Sol, km 7, Jardim Botanico, RA Jardim Boténico. O tipo de licenga de licenca que esta sendo
requerida neste momento ¢ a licenga prévia. Atividade, parcelamento do solo urbano, parcelamento novo o interessado
¢ a Jardins Belvedere Limitada e a empresa responsavel pela elaboracdo do estudo ambiental ¢é a TT Engenharia,
Arquitetura e Consultoria Ambiental. Indo para os protocolos, também necessarios, para a realizacdo dessa audiéncia,
o aviso dessa audiéncia, ele foi devidamente publicado nos canais devidos, no Diario Oficial, nas redes sociais do
instituto, nos termos ai da Instru¢do Normativa nimero 11, de 2024. Objetivo dessa audi€ncia € apresentar e discutir o
RIV, o relatdrio de impacto de vizinhanga referente a esse licenciamento, bem como colher sugestdes e contribuigdes
para o aprimoramento do processo, nos termos da resolugdo CONAMA ntimero 9 de 87 e Lei Distrital 5081, de 2013.
Para relembrar a todos vocés do tramite do licenciamento ambiental, sobretudo para atividade parcelamento do solo
urbano. Ele é um procedimento trifasico. Entdo nos temos 3 etapas. A primeira etapa € a licenga prévia, a segunda ¢ a
licenga de instalagdo e a terceira e ultima, a licenga de operacdo. A licenga prévia ela atesta a viabilidade do projeto, a
licenga de instalacdo ela permite o inicio das obras e a licenca de operacdo, ela permite que o empreendimento possa,
enfim, ap6s cumprido todos os requisitos ter a sua finalizagdo ai de toda a parte ambiental e os aceitos de todas as
exigéncias que foram impostas ao longo das etapas anteriores. Nesse momento do processo, nds estamos aqui na
primeira etapa, na licenca prévia. E essa audiéncia ela ndo ¢ ainda um férum de decisdo. Ela ¢ uma etapa da licenca
prévia. E fundamental, inclusive para tomada de decisdo e a convicgdo técnica da equipe dos analistas responsaveis pela
avaliagdo desse projeto aqui no instituto. Bom, essa audiéncia mesmo transmitida pelo canal, nosso canal aqui do
Brasilia Ambiental no YouTube, nos disponibilizamos aqui um ponto de acesso presencial para aqueles que tiverem
eventual dificuldade de acessar a internet. Esse ponto de acesso, ele fica no Espaco Glamour Festas e Eventos, localizado
na quadra 01, conjunto 8, lote 6, em S3o Sebastido, bairro Bom Sucesso. Nesse ponto, nds temos infraestrutura
necessaria para aqueles que quiserem participar, assistir, bem como fazer de 14 mesmo as suas contribui¢des, eventuais
perguntas, comentarios e temos também alguns representantes, seja da equipe técnica de transmissdo, como também



equipe do Brasilia Ambiental para recebé-los 1a. Bom, em relagdo a forma de participacdo dessa audiéncia n6és vamos
ter 2 formas de participar, certo? Nos vamos poder ter a opgdo de inscri¢do de fala durante o periodo da audiéncia. A
gente pede para que sinalize ao moderador no ambiente virtual e foi disponibilizado para essa finalidade e o link esta na
descricao do video, como também ¢ possivel enviar um formulario online, também com link disponivel na descri¢ao do
video, para que essa manifestagdo seja realizada através de forma escrita. Entdo, relembrando, vocés podem participar
¢ acessando ou a nossa sala disponivel para fazer uso da palavra de forma oral e também por escrito. O chat do YouTube,
ele ndo vai ser considerado como um mecanismo oficial de participacao, mas ele fica aqui disponivel para aqueles que
quiserem interagir os participantes e fazer algum tipo de comentario adicional, mas que de fato ndo vao ser incluidos na
ata completa da audiéncia. Em relagdo as manifestagdes, nos solicitamos a vocés que, por favor, realizem todas elas se
identificando, primeiramente, informando o seu nome e se representa alguma entidade. Essa informagdo ¢ importante
porque ao cidaddo que quiser fazer a sua participacao de forma oral, nés concedemos o prazo regimental de 3 minutos
para fazer uso da palavra, mas se eventualmente ele representa alguma entidade, esse tempo ele pode ser estendido até
5 minutos. Nos pedimos para aqueles que fizerem a manifestagdo por escrito e fagam a sua identificagdo, sobretudo o
seu nome, porque caso contrario, ndés nao faremos a leitura dessa contribui¢do, enfim, dessa pergunta, certo? Nos
pedimos que todas as manifestagdes, para além de forma respeitosa, sejam feitas de forma clara, objetiva, sobretudo
identificando aspectos ambientais do projeto, pois a finalidade dessa audiéncia é debater sobre os impactos ambientais
desse projeto, eventuais temas que fujam ao escopo ambiental eles poderdo ser respondidos aqui pela mesa, seja pelo
Brasilia Ambiental, os representantes da consultoria ambiental, mas dentro da medida do possivel. Eventuais perguntas
podem ndo vir a ser respondida, por inclusive, desconhecimento da matéria que vem a ser questionada. Mas nosso
objetivo ¢ que qualquer diivida ambiental aqui possa ser dirimida, certo? No6s podemos mudar ai a ordem de resposta
dessas perguntas, porque elas podem, elas sdo respondidas normalmente em ordem de chegada, mas caso a gente
verifique questdes tematicas afins, a gente faga uma reorganizagdo das respostas para que elas sejam respondidas por
temas. E assim acaba saindo um pouco da ordem de chegada das manifestagdes. Bom, independentemente de ter
participado ou nio dessa audiéncia, ¢ qualquer pessoa pode, dentro do prazo de 10 dias, a contar da data de hoje,
encaminhar suas contribuigdes, questionamentos e enfim, anexar documentos, enfim, fazer qualquer tipo de contribuigio
através do nosso e-mail, de 2 e-mails, 2 canais de e-mail que noés temos, o primeiro Esso sulam@ibram.df.gov.br ou
uma outra conta que ¢ a licenciamento.ibram@gmail.com. Todas as contribui¢des dessa audiéncia e as eventuais que
chegarem durante esse prazo de 10 dias, a contar da data de hoje, eles serdo respondidos todos e todos serdao incluidos
na nata completa dessa audiéncia que ela vai ser publicada em até 30 dias, a contar a partir da data de hoje. O como eu
falei anteriormente, o video ele fica disponivel aqui no nosso canal para aqueles que ndo puderem acompanhar ao vivo,
mas que tiverem interesse em assistir e conhecer um pouco mais do empreendimento. E mais outras informagdes e
regulamento dessa audiéncia estdo disponiveis no site do Brasilia ambiental ibram.bf.gov.br. Como eu ja esclareci aos
senhores e senhoras essa audiéncia ela tem uma previsdo ai de 3 horas, com horario é previsto para encerrar as 22:05 ou
caso a gente ja tenha vencido todas as perguntas, questionamentos e leituras de contribui¢des que tiverem sido enviadas.
Ela esta dividida em 4 blocos essa audiéncia. Nesse primeiro bloco de abertura é onde a gente faz a leitura do regramento,
das regras de como ela funciona. O segundo momento agora, subsequente ¢ a exposi¢ao técnica. Temos ai até 30
minutos, podendo ter um prazo adicional de 15 minutos onde a empresa vai fazer uso da palavra para fazer a
apresentacao do relatério que foi elaborado. Depois, nds temos um intervalo de 15 minutos para eventual organizagado
das perguntas e manifestagoes que chegarem aqui. Depois do intervalo nds temos a apresentacdo de cada uma das as
respostas devidas a cada uma dessas manifestagdes e, por fim, o encerramento da nossa audiéncia. Bom, j& passando ai
para o segundo momento da nossa audiéncia, eu vou encerrando esse momento de abertura, mais uma vez agradecendo
a todas e todos pela ¢ pela audiéncia pela participagdo, desde ja. E ja passo a palavra entdo aqui, para aqueles que sao
os representantes da TT Engenharia, o senhor Rafael Fragassi, senhor Yuri Silva que vao realizar hoje para nos a
apresentacdo desse relatorio de impacto de vizinhanga. Eu desejo entdo a vocés, meninos, uma excelente apresentagao.
E que vocés, todos possam sair daqui com suas dividas sanadas em relagdo a esse projeto. Esta pessoal, bom trabalho.

Senhor Rafael Fragassi (18:22)

Boa noite a todos aqui presentes. Eu acho que estamos assistindo de forma remota. Meu nome ¢ Rafael, sou gerente de
projetos da TT Engenharia e um dos apresentadores do relatorio de impacto de vizinhanga, o RIV, do condominio
RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE. Bom, a atividade do empreendimento parcelamento de solo urbano, mais
precisamente um novo parcelamento. Area topografica ela tem 2,45 ha. A gleba ela esta registrada sob a matricula
nimero 67510 do Segundo CIDF. O interessado e proprietario ¢ Jardins Belvedere Limitada. A gleba esta localizada na
Regido Administrativa do Jardim Botanico. Os parametros urbanisticos utilizados foram a DIUR 01 de 2019 e a DIUPE
42 de 2022, que ¢ especifica do parcelamento emitida pela SEDUH. Existem 2 processos de licenciamento que estao
tramitando, um ambiental no IBRAM que se refere ao requerimento de LP licenga prévia, que ¢ 0 0039100017037/2021-
17. E o outro urbanistico tramitando na SEDUH, que é 0 0039000007299/2022-82. Bom, aqui nos temos um mapa com
alocalizagdo do empreendimento. A galera esta localizada na RA do Jardim Botanico. O acesso com acesso pela avenida
do Sol e a gleba ela esta contida adjacente ao Condominio Belvedere Green. Bom, o imovel, conforme ja mencionado,
o imovel, ele possui uma area total de 2,45 ha e esté registrado no Segundo Cartdrio de Imodveis do DF, sob a matricula



67510. Atualmente, a area esta coberta por remanescentes de vegetagdo nativa, que seria mais uma formacao savanica
descaracterizada. Considerando a densidade maxima de 50 habitantes por hectare elencado na DIUPE, a populagéo
maxima seria de 122 habitantes, ja considerando o indice de domicialidade também elencado na DIUPE no PDAD 2018,
que ¢ de 3.3 habitantes por unidade a quantidade maxima de unidades habitacionais seria de 36, no entanto, o
parcelamento ele vai ser aberto, uma configuragdo aberta, e contara apenas com 32 lotes na categoria RO 1, que € o
residencial obrigatorio, com previsdo de 105 habitantes, ou seja, tanto a questao do nimero de habitantes como a questao
do ntimero de lotes, ela vai ser menor, que ¢ que que o limite indicado na DIUPE, atendendo assim as diretrizes da
DIUPE. E importante frisar que o estudo preliminar de urbanismo, ele ja foi aprovado pela SEDUH por meio do parecer
técnico em tela e do processo em tela. E, atualmente, urbaniza, desca na fase de anteprojeto ¢ analise técnica na SEDUH.
Bom, aqui nds temos o plano de uso e ocupagdo do parcelamento, onde nos temos ai em um ponto de verde mais claro,
as areas de ELUP. Um tom de verde mais escuro, as areas verdes. Em amarelo toda parte onde vao ser implantados
lotes, os lotes residenciais na categoria RO 1. Em um tom de azul mais claro, a faixa de APP e num tom de azul mais
escuro, a faixa de protegdo de grota seca do canal ¢ natural de escoamento superficial. Bom, aqui nos temos um quadro
sintese de unidades imobiliarias e areas publicas do imovel. Entdo, nessa primeira parte aqui nds podemos constatar que
a area total da gleba é de 24.589 m?, s6 que desse quantitativo apenas 86,83% vai ser passiva de parcelamento que
representa ¢ 21.351,80 m?. Considerando a redugdo a subtracdo tanto das arecas de APP como da faixa de protegdo de
grota. Entdo, 4rea passivel de parcelamento ela sera de 21.351,80 m? Desse quantitativo ¢ 13.338,45 hé representa a
questdo dos lotes residenciais, o que representaria 54,25% da gleba. E as areas publicas que sdo toda a parte de ELUP,
area publica, sistema de sistema de circulagdo vias, ciclovias, calgadas, enfim, representa 8.012,71 m? representando
32,59% da gleba. Aqui ja nds temos ja a partir do quadro sintese de permeabilidade, onde o total de area permeével
quantificada foi de 12.364,27 m? representando ai uma area permeavel de 50,29% da gleba. Bom, aqui nés temos um
mapa de zoneamento do PDOT, onde podemos constatar por meio desse mapa que a area da gleba esta essencialmente
sobreposta zona urbana de uso controlado 2, onde é permitido o parcelamento de solo, desde que se atenda as diretrizes
DIUR 01 de 2019 e da DIUPE 42 de 2022. O parcelamento ele esta localizado na bacia hidrografica do Rio Sao
Bartolomeu e na unidade hidrografica do Ribeirdo Taboca, como mostra a figura em tela. Bom na area do imovel existe
apenas um tipo de feicdo geradora de APP, nos termos o novo Cédigo Florestal, que seria APP do corrego afluente do
Ribeirdo Taboca, com 30 m de APP, que essa area que estd com um tom de azul mais claro. H4 também canais de
escoamento superficial, comumente conhecido como grota seca, com faixa de 10 m de faixa de protecdo, que ¢ toda
essa area que esta em amarelo. E essa faixa ela esta de acordo com o estudo de grota que foi realizado com essa metragem
de 10 m, em conformidade com o Decreto 30.315 de 2009, que trata dessa parte de faixa de protecao de grota no DF.
importante frisar que ndo ha area de protecdo de manancial, ndo area de APM sobrepostas a gleba. No que diz respeito
ao zoneamento ecoldgico economico, ZEE DF, que ¢ regido pela Lei 6.269 de 2019, com relagdo ao mapa de risco
ecoldgico de perda de recarga de aquifero, podemos constatar aqui, por meio desse mapa, que a area esta essencialmente
sobreposta ao risco muito baixo de perda de area de recarga de aquifero. Com relagdo ao risco de perda de solo por
erosdo area ela esta essencialmente sobreposta da categoria ao risco muito alto de perda de solo por erosdo. Ja com
relacdo a contaminagdo do subsolo, a gleba, ela esta essencialmente sobreposta a classificacdo ao risco muito baixo de
contaminacdo. Ja com rela¢@o ao mapa de risco ecologico de perdas de 4reas de remanescentes de cerrado € constata-se
que um de forma majoritaria, a por¢do majoritaria da gleba ela estd na auséncia de cerrado nativo, segundo os (?) do
ZEE e uma porgao infima mais a noroeste, sudoeste tem risco médio, que € o que ¢ o trecho correto relacionado a APP.
Bom, aqui nds temos um mapa da unidade de conservacao da APA do Sao Bartolomeu com as com as zonas da APA
do Sao Bartolomeu, onde nés podemos constatar que a area da gleba, ela esta sobreposta essencialmente a zona de
ocupagao especial de qualificagdo, que € toda essa area ai que esta em azul. Aqui nds temos um outro mapa de unidade
conservagdo, como os raios de 3, 5 e 10 km, comportando ai as demais APA, as demais areas de protecdo ambiental,
sobreposto nesses raios. Que seria a APA da bacia do Sao Bartolomeu, que esta num raio de 3. APA das bacias do Gama
¢ Cabega de Veado e APA do Lago Paranoa. Aqui ja ¢ um outro mapa com os raios também de 3, 5 e 10 km, elencando
todas as demais categorias de unidades de conservacao que estdo que estdo sobrepostos a esses raios, como exemplo, o
Parque Ecolégico Torord, do Cachoeirinha, RBIO do Cerrado, a RBIO Canjerana, a areca Mato Grande e demais
unidades de conservagdo. Bom, no que diz respeito as areas de influéncia. Area diretamente afetada, ADA foi
considerada toda a area prevista para implantacao do urbanismo do parcelamento do solo, incluindo a area que sofrera
intervengdo para instalagdo do langamento de dguas pluviais. A drea de influéncia direta, AID, foi definida como sendo
o limite do imovel a ser parcelado. Area de influéncia indireta, All, do meio fisico e bidtico foi definida como sendo a
sub-bacia do canal de escoamento superficial limitrofe a poligonal e area de influéncia indireta, a AIl do meio
socioecondmico a Regido Administrativa do Jardim Botanico. Aqui nds temos o mapa onde nds podemos constatar as
areas de influéncia nesse tracado em azul vai ser a area de influéncia direta do meio fisico e bidtico que é sub-bacia do
canal, do canal de escoamento. Nessa em vermelho toda AID que ¢ o limite da poligonal, da gleba, e nessa area tracejada
em cinza toda area diretamente afetada que vai ser passivel de parcelamento. Aqui nds temos um mapa de declividade.
Nos podemos constatar ai que boa parte da gleba ela esta digamos ai num terreno plano a ondulado com alguns trechos,
né, mais declivosos, mas nos podemos perceber que, com relagcdo aos lotes a sobreposigao da area que esta destinada a
implantac@o dos lotes ndo ha é ndo a declividade acima de 30%, mas existem areas declivosas, mas boa parte esta mais
ai pra uma, pra um terreno ondulado. Aqui noés temos um mapa pedologico onde a classificacdo, onde a gleba esta



sobreposta a classificacdo do cambissolo haplico essencialmente sobreposto, cambissolo haplico. Bom, considerando
essa combinacdo de cambissolo com areas declivosas, temos na gleba, infere-se que ha sim um risco de vulnerabilidade
a erosdo, tanto na ADA como na AID. Com isso, para avaliar esse risco de vulnerabilidade erosdo, na area do
empreendimento, foi elaborado o mapa conforme metodologia proposta por Silva e Oliveira, com base nas curvas de
nivel da topografia e interpretagdo dos ensaios geotécnicos executados na area. Entdo, esse mapa que mostra que a
por¢do majoritaria de forma mais, de forma majoritaria que a area esta classificada na classificagdo 3 que seriam
moderadamente susceptivel que essa area num tom de amarelo mais claro, mas existem areas também que sao esses tons
de azul que estdo na area é que estdo na classificagdo na classe 2 de muito susceptivel a erosdo laminar. Mais de qualquer
maneira, de qualquer forma, ndo havera parcelamento de solo e, consequentemente, movimentacdo de solo nas areas
com declividade maior que 30%. Os eventuais problemas com os processos erosivos, eles vao poder ser mitigados ou
até evitados com um bom dimensionamento de todas as obras e a utilizagdo de melhores técnicas de engenharia durante
a construcdo da infraestrutura, bem como a necessidade da elaboragdo e execugdo do programa de monitoramento ¢
controle de processos, erosivos a fase de licenca de instalagdo, tanto pré como pos obra. Entdo, isso ¢ isso ¢
importantissimo. Bom, com relagdo a qualidade das dguas subterrdneas, como pogo tubular profundo ainda nao foi
perfurado, ndo foi possivel avaliar a qualidade de agua subterranea. Entdo, o estudo diante disso, o estudo ele considerou
a qualidade de agua subterranea indicada pela ADASA em seus relatdrios de qualidade de agua. Ja com relagdo a
qualidade das aguas superficiais, como parte do afluente do Ribeirdo Santana, estd mais dentro do empreendimento e
pelo fato da necessidade de lancamento de aguas pluviais nesse corpo hidrico, foi necessario analisar a qualidade de
agua do corpo receptor e importante frisar aqui que nao havera langamento de efluentes sanitarios, de esgotamento
sanitario no corpo hidrico, apenas aguas pluviais. Bom, com relagao ao diagnostico do meio bidtico, mais precisamente
a flora, podemos dizer que a vegetacdo da area ela estd, ela estd enquadrada numa formacdo savénica e formagdo
campestre essa formacao, a formagao, desculpe a formacdo savanica e a formacgao florestal, essa formagao florestal, ela
estd mais relativa a vegetagdo intrinseca da APP, da afluente do Ribeirdo Santana e as demais areas mais para um
cerrado, para a formacao savanica descaracterizada, considerando a agdo antrépica um pouco ali incidente na gleba. Nao
foram encontradas espécies exoticas a flora brasileira. Algumas espécies nativas do cerrado foram encontradas como
Araticuns, Cupira preta, Jacarandd do Cerrado, Faveira do Campo, Jatob4, entre outros. Com relagdo aos dados
quantitativos, aqueles mais inerentes ao inventar a Florestal, onde vai ter toda a parte de identificacdo boténica,
volumetria, compensacao florestal, esses dados, eles vao ser tratados de forma mais detalhada na fase de licenca de
instalacdo, na fase de LI quando da abertura do processo que ai se vé, que € o processo para requerer a autorizacao de
supressao vegetal. Aqui nds temos algumas imagens mostrando a fitofisionomia da gleba, do trecho da area de estudo.
Essa primeira foto mostra mais uma vegetacao relativa a formagao florestal do corrego da parte de APP. E essas 2 outras
mais uma formagao savéanica. E uma formagio savanica. Bom, com relagio ao diagndstico do meio bidtico da fauna. A
parte de fauna. Aqui nos temos um mapa de corredores ecologicos de licenciamento ambiental do DF, onde nos podemos
constatar que ndo hé corredor ecologico sobreposto a gleba. Apenas uma por¢ao muito pequena, uma por¢do infima a
noroeste, sudoeste, na Zona Sussuarana, que € justamente o trecho relacionado APP e onde ndo vai ter parcelamento de
solo. Entao, diante disso, foi solicitada a dispensa de fauna considerando a auséncia de classificagdo de corredores
ecoldgicos, ndo ha sobreposi¢ao de corredores ecologicos na gleba e pelo fato também da area de supressdo vegetal ser
menor que 2 ha, conforme o Artigo Nono da Instrugdo Normativa 12 de 2022. Entdo, ¢ importante frisar aqui que o que
rege a essa questdo da complexidade do estudo de fala, tanto de baixa, média e alta complexidade sdo os corredores
ecoldgicos. Entdo, se ndo ha uma sobreposicao, ndo ha nenhum tipo de corredor ecoldgico sobreposto a gleba se entende
que ndo ha necessidade de um estudo de fauna e essa por¢ao infima da que esta se esta relacionada a Zona Suguarana ¢é
o trecho da APP que esta sobreposto a gleba, que ndo vai ser passivel de parcelamento e consequentemente nao havera
se para essa nova vegetal. Entdo, foi solicitado a dispensa de fauna, que esta sendo analisada pelo IBRAM. Bom, aqui
nds temos os principais impactos ambientais ¢ as ¢ as suas respectivas medidas mitigadoras do meio fisico, tanto na fase
de implanta¢do como na fase de operacdo. Entdo, para o impacto de revolvimento retirado da camada superficial dos
solos as medidas mitigadoras seriam que a execucdo e elabora¢dao do programa de controle mental das obras e uso de
programa de monitoramento ¢ controle de processos erosivos, bem como programa de monitoramento da qualidade da
agua e recuperagao das areas degradadas. Para o impacto de redugdo da permeabilidade do solo, a elaboracdo e execugio
do programa de controle de processos erosivos, além do correto dimensionamento e implantagdo do sistema de
drenagem. Para o impacto de geracao de residuos solidos, a elaboracao e a execucdo do programa de gerenciamento de
residuos solidos da construgdo civil. Para alteracdo da qualidade do ar devido a emissdo de material particulado, a
elaboragdo e execucao do programa de controle mental das obras. Para o inicio ou aceleragdo dos processos erosivos, a
elaboragdo e execucdo do programa de monitoramento de processos erosivos. Para alteracdo da qualidade das aguas
superficiais, a elaboragdo e execugdo do programa de monitoramento da qualidade de agua e, por fim, para o impacto
de geracdo de ruido sonoro, a elaboragdo ¢ a execugdo do programa de controle ambiental das obras e programas de
educacdo ambiental. Essa tabela ja mostra os principais impactos ambientais e suas respectivas medidas mitigadoras e
compensatorias do meio bidtico, tanto na fase de implantagdo como de operagdo. Entdo, para o impacto de reducdo da
cobertura vegetal devido a supressdo vegetal, ndés temos o pagamento da compensacdo florestal. Para o impacto de
perturbagdo afugentamento da fauna terrestre, com o programa afugentamento e resgate de fauna, que tera que ser feito
concomitante de supressdo vegetal, bem como programa de educacdo ambiental. Para o impacto de alteragcdes no



microclima, a elaboracdo e execugdo do programa de recuperacdo de areas degradadas, a questdo também da
permeabilidade das areas publicas do urbanismo, que deu 50,39 por cento de permeabilidade, ¢ a questdo também do
pagamento da compensacgao florestal. E por fim, com relagdo ao impacto de perda da biodiversidade local, o programa
de recuperacdo de areas degradadas, a elaboragdo e execucdo desse programa. Essa tabela ja mostra os principais
impactos ambientais e suas respectivas medidas mitigadoras e potencializadoras no meio socioecondmico, tanto na fase
de planejamento, implantacdo ¢ operagdo. Entdo, para o impacto de geracdo da expectativa na populagdo, a elaboragio
e execugdo do programa de comunicagao social. Para o impacto de mobilizacdo de mao-de-obra e geragdo de emprego,
a elaboracdo e execucdo do programa de comunicagdo social também. Para o impacto de ocorréncia de acidentes do
trabalho e doengas ocupacionais, a elaboragdo e execugdo do programa de educacdo ambiental e gerenciamento de
residuos solidos. Para os impactos de incremento do mercado imobiliario nas atividades comerciais e aumento das
receitas tributarias e transferéncias de mercadorias a elaborago e execugdo do programa de comunicagao social. Ja para
a sobrecarga no sistema de coleta e destinag@o final dos residuos so6lidos, a elaboragdo ¢ execucdo dos programas de
gerenciamento de residuos solidos e, por fim, para a pressdo sobre o sistema vidrio adensamento populacional, a
elaboragdo e execugdo do programa de educacdo ambiental e do gerenciamento de obras. Bom, aqui nds temos alguns
planos de monitoramento ¢ conte € controle ambiental em algumas a¢des que vao deverdo ser implementadas, como o
acompanhamento de vigilancia sanitaria ambiental, o0 acompanhamento das agdes de limpeza do terreno, remogéao da
vegetagdo e espécies de fauna e movimento de terra, a descri¢do e localizagdo em planta do canteiro de obras,
infraestruturas e acessos provisorios, o acompanhamento de ruidos de obras, o acompanhamento de trafego e
manutengdo de maquinas ¢ veiculos, o acompanhamento de armazenamento de produtos perigosos, o controle da
emissdo de particulados, 0 acompanhamento da desativagdo de canteiro de obras, o acompanhamento de gerenciamento
de residuos so6lidos, incluindo o detalhamento das estruturas de contengao, monitoramento dos s6lidos na época chuvosa,
com devido acompanhamento fotografico periddico e o acompanhamento de efluentes de obras, incluindo com relagio
aos recursos hidricos superficiais, efluente fluvial e sanitario. Bom, agora vou passar a palavra para o engenheiro Yuri
e ele vai falar de forma sucinta sobre as solugdes dos projetos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
pavimentagdo e drenagem.

Senhor Yuri Silva (40:01)

Boa noite a todos. Dando sequéncia a apresentagcdo do Rafael, eu me chamo Yuri, sou engenheiro civil, gerente de
projetos da TT Engenharia e vou apresentd-los aos projetos de infraestrutura do empreendimento. No caso, o
RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE. Bom, vou iniciar pelo sistema de abastecimento de 4gua. Em tela, vemos
algumas informagdes de projecao de vazao fornecidas através do TVT de niamero 97/2022, pela CAESB. A populagéo
total prevista foi de 80 pessoas, o consumo de agua per capita, 208. O coeficiente do dia de maior consumo K1 1,2, o
coeficiente da hora de maior consumo K2 1,5 e o coeficiente de perda e 35%. A vazdo média em litros por segundo foi
de 0,3. A vazdo maxima diaria, também litros por segundo, foi de 0,36 ¢ a vazdo maxima horaria de 0,53 litros por
segundo. O mesmo TVT ele forneceu 2 possiveis alternativas. A primeira, interligacdo ao sistema da CAESB ¢ a
segunda, uma solucdo independente de abastecimento através de pocos tubulares profundos. A primeira alternativa,
bom, ndo h4 um sistema de abastecimento de agua implantado, projetado para atendimento ao empreendimento e ela s6
sera viavel somente apos o inicio de operacdo do sistema do Parand Sul cujos projetos encontram-se em fase de
desenvolvimento. Portanto, a solugdo adotada foi a alternativa 2, através de pogos tubulares profundos, pogco mais
reservatorio de forma inicial. Paralelo a isso, sera implantada uma rede para futura interligagdo com o sistema da
CAESB. O mesmo TVT ele também forneceu algumas informacdes para a proje¢do de vazdo para o sistema de
esgotamento sanitdrio, a populagdo total prevista de 80 pessoas, consumo de agua per capita em 208, coeficiente de
retorno, 0,8, coeficiente do dia de maior consumo, K1, 1,2. Coeficiente da hora de maior consumo, K2, 1,5. A vazdo
média em litros por segundo, 0,5, vazdo maxima diaria, litros por segundo, 0,18, vazdo maxima horaria, litros por
segundo, 0,28. O TVT também forneceu 2 alternativas de solucdo para o sistema de esgotamento sanitario. Alternativa
1, interligagdo ao sistema da CAESB ¢ alternativa 2 ¢ sistema com fossa séptica ¢ sumidouros, o sistema condominial.
Bom, a regido na qual se localiza o empreendimento, ela esta inserida na bacia de atendimento da ETE de Sao Sebastido,
porém, a possibilidade de interligagdo a este sistema ela so serd possivel apos a execucdo das obras de reforma e
ampliagdo desta ETE de Sdo Sebastido, cujos projetos eles encontram-se em fase de desenvolvimento. Logo, a
alternativa 1 de imediato, ndo ¢ possivel. E para o atendimento do empreendimento, um atendimento imediato, sera
necessario, que o empreendedor opte por uma solugdo independente, que neste caso alternativa 2, por meio de fossa
séptica e sumidouros. Bom, agora eu vou apresenta-los ao sistema proposto para a drenagem pluvial. Em tela vemos o
projeto, ¢ importante destacar aqui o condominio de um montante é havia uma previsdo de langamento de seu
escoamento interfere diretamente com o sistema com urbanismo projetado, porém foi adicionado uma rede para a coleta
dessa contribuicdo. A rede lem tela e o langamento direcionado para o corrego. Antes era numa grota seca € agora para
o corrego com a devida dissipacdo desse escoamento para evitar riscos de erosdo. Para outra rua ¢é feita a coleta através
das bocas de lobo, pogos de visita ¢ direcionamento do escoamento para o reservatorio de detencdo. Este reservatorio
amortece o pico de vazdo e também trata da polui¢do, da retencdo de solidos e langa no corrego uma area uma vazao
menor controlada com uma quantidade de poluentes bem menor do que a de entrada no dispositivo. E essa vazdo de



langamento ela respeita a vazdo de 24.4 litros por segundos por hectare. Para esta rede tem uma solicitagdo que a ADASA
faz para os langamentos, aquilo que vocé ¢ assegure a vazdo de pré-desenvolvimento. Bom, entdo em tela vemos o
projeto de pavimentacao, o sistema proposto. O trafego definido foi o trafego leve por se tratar de uma via local. As
camadas do pavimento foram, revestimento concreto betuminoso usinado a quente, o CBUQ, 3,5 cm de espessura. Base
em cascalho proveniente de jazida com CBM, minimo de 80% o grau de compactagdo maior ou igual a 100% e proctor
modificado, uma camada de 20 cm para a base e a camada de regulariza¢do nesses centimetros. A regularizacdo do
subleito, com CBR maior ou igual a 9% a 100% do proctor intermediario. Bom, devolvo as palavras para o engenheiro
Rafael que fara as devidas consideragoes finais.

Senhor Rafael Fragassi (46:16)

Bom, aqui para finalizarmos a apresentacdo € importante reiterar que o projeto urbanistico do parcelamento ele foi
elaborado conforme os pardmetros urbanisticos do PDOT, DIUR 01 de 2019 e da DIUPE 42 de 2022, o RESIDENCIAL
JARDINS BELVEDERE, localiza-se na zona urbana de uso controlado 2, onde é permitido o parcelamento de solo. O
RESIDENCIAL JARDINS BELVEDERE supre parte da demanda imobiliaria do DF, viabiliza a ocupag@o ordenada do
solo e contribui para prevenir a ocupagdo desordenada. A proposta do parcelamento ela respeita todas as restri¢des
ambientais existentes na gleba, mais precisamente as areas de APP e a faixa de protecdo de grota. Nao foram
identificadas caracteristicas geoldgicas, geomorfologicas e hidrologicas, pedologicas ou geotécnicas que impegcam a
implantag¢do do parcelamento. O terreno ele esta projetado de forma majoritaria, um terreno ondulado e onde parte dos
lotes, onde terd parte dos lotes do sistema viario. Nao havera lote em declividades acima de 30%, ndo essa previsao.
Todos os estudos e projeto, eles respeitam as diretrizes da zona de ocupagdo especial de qualificagcdo, que ¢ ZOEQ da
APA do Sao Bartolomeu, que é unidade de conservagao que esta essencialmente sobreposta gleba. Ja temos a aprovagao
do estudo preliminar de urbanismo pela SEDUH. Com relagdo ao abastecimento de agua, esgoto, as solugdes, por ora,
vao ser poco e fossa, respectivamente, que sdo alternativas ja elencadas no TVT, no termo de viabilidade técnica da
CAESB, que é o 97 de 2022. Os projetos de infraestrutura e saneamento de gestdo em andlise técnica, tanto na
NOVACAP e na CAESB. O pedido de outorga prévia de captagao para agua subterranea ¢ langamento de aguas pluviais
estdo em analise técnica na ADASA. Os impactos ambientais negativos identificados e podem ser controlados por meio
de medidas mitigadoras, compensatdrias, preventivas e corretivas, todas essas elencadas no estudo ambiental e
apresentadas aqui nesta apresentagdo. Os impactos ambientais negativos, eles podem ser avaliados pelos programas ¢
planos de monitoramento ambiental, também elencados no estudo ambiental apresentado. Entdo, diante dos resultados
encontrados durante os levantamentos em campo e posterior processamento e interpretagdo dos dados, infere-se que o
parcelamento sim ele ¢ viavel do ponto de vista técnico ambiental, desde que se atenda as diretrizes contidas na
legislacdo ambiental federal e distrital. O que esta sendo feito. Obrigado pela atenc¢do de todos.

Senhor Natalia Almeida (49:08)

Agradeco e a TT Engenharia pela apresentacao foi bastante esclarecedora. Agora sdo exatamente 19h49. Cumprimos ai
0 nosso tempo regimental para apresentacao e a partir desse momento nds vamos ter um breve intervalo de 15 minutos
para organizarmos aqui as perguntas que nos recebemos e também nos organizarmos para participagdo daqueles que
eventualmente estejam no ponto de acesso presencial, certo? Entdo, nds retornaremos aqui € na transmissao as 20h05,
ta, pessoal? Entdo nesse tempo ¢ aqueles que quiserem ainda fazer novas contribuigdes utilizem esse tempo do intervalo
para fazé-lo. Seja através por escrito, através do nosso formuléario, como também fazendo acesso a através da nossa sala
para que vocés fagam uso da palavra ao vivo, certo? Entdo, em 15 minutos nos retornamos aqui. Obrigado, até logo.

(65:48)

Ol4, pessoal retornamos apos o intervalo. Durante esse tempo e durante toda a audi€ncia nos recebemos algumas
contribui¢des, perguntas e comentarios através do nosso formulario e nds temos aqui na nossa sala do Zoom alguns
participantes. Ent3o, de acordo com o nosso regramento nés vamos primeiramente interagir com os participantes que
estdo na sala do Zoom e depois daremos continuidade com a participagdo com as perguntas por escrito. Antes, entretanto,
eu gostaria como ¢ que esta sendo a participagdo do pessoal que esta no ponto de acesso presencial e saber como € que
se esta todo correndo bem e se tem alguma inscri¢do de fala como € que esta ai? (...) sim... (...) (Fala do ponto de acesso
presencial inaudivel) Esta certo entdo, vamos dar seguimento Marcia Moura, senhora Ivaneide, senhor Ricardo, aos
colegas da TT engenharia também que estdo nos acompanhando muito boa noite. Me chamo Natalia Almeida estou hoje
presidindo a audiéncia publica desse projeto e gostaria de saber ante mio se os senhores gostariam de fazer uso da
palavra em caso positivo por favor sinalizem com a maozinha, no botdo da maozinha do Zoom. Por favor. Podem falar
também se quiserem. Ah, o senhor Enzo, perfeito. Seu Enzo foi o primeiro. Entao, senhor Enzo a gente agradece desde
ja a participag@o aqui na nossa audiéncia. Eu gostaria entdo, que o senhor ligasse a sua cdmera e agora a partir desse
momento o seu microfone e pudesse se apresentar e se representa alguma entidade para que a gente estabeleca o prazo
de tempo de fala, certo?



Senhor Enzo (68:28)
Boa noite. Primeiro eu gostaria de (...) (Interferéncia de audio)
Senhora Natalia Almeida

Agora esta ouvindo bem? (...) Avisa a Marcia, por favor. Senhora Marcia a gente vai interromper seu microfone para
que ndo haja interferéncia, por favor. Esta ouvindo bem?

Senhor Enzo (69:14)

Estou. Agora estou sim. Obrigado.

Voz de Homem (69:23)

Ainda ta tendo duplicidade, mas eu vou...

Senhora Natalia Almeida
Vou pedir senhor Enzo, vou pedir s6 que o senhor aguarde um pouquinho, que esta dando muita interferéncia aqui. S6
um momento, por favor. (...)

Senhor Enzo (70:21)

Boa noite para o senhor Rafael, para Natalia, para Yuri. E muito bom a gente essa oportunidade de falar, mas eu sei que
o trabalho foi imenso para chegarmos até aqui. Ainda temos 2 fases nesse processo. Ento, é algo muito trabalhoso. E
seria uma pena se todo esse trabalho fosse jogado fora, € uma grande preocupagdo minha, porque? O novo condominio
que seria feito, eu sou morador do Belvedere Green. Novo condominio seria feito, seria integralmente interior a0 nosso
caminho. Ele ndo seria somente adjacente, ele seria incrustado nosso, entdo o proprio acesso seria um problema. Como
¢ que seria um construido um condominio se ele ndo pode nem entrar pela portaria € ndo tem nenhum processo judicial
que resolva isso. E uma grande pendéncia que esté (...). Entdo, seria muito dificil de seguir esse processo normalmente
e criar uma inseguranca juridica com a criag@o, na pratica, de um enclave dentro do nosso condominio. Entdo, primeiro
¢ essas, por si s0, ja € um grande problema, que seria a criacdo do novo condominio, de novas despesas, novas pessoas
que ndo estariam tendo parte desse nosso condominio anterior e essas pessoas se esta ingressando nele sem pagar nada,
ndo seriam, na pratica, membros do nosso condominio, mas usufruiriam de todos os servigos como seguranga dentro
dele. Mas agora tratando da grande tematica que ¢ aqui, que é ambiental. Primeiro, esse novo condominio que estaria
sendo criado, estaria sendo incrustado entre uma pequena area no final do meu condominio Belvedere Green ¢ um
corrego, eu ndo sei exatamente, mas aqueles que 50 m. Entdo, ¢ uma 4rea minuscula que estard sendo construida entre
essas 2 areas, entre um corrego com muitos animais. E eu digo isso de experiéncia propria. Somente o que eu ja vi
veados, micos, tamanduas, inimeros animais so nessa parte de ver. Imagina entrar? Eu Acredito que ha muitos animais,
uma fauna muito significativa nessa regido. E, na pratica, so6 fauna, estaria sendo deslocada, no minimo, se ndo morta,
para dar espago ao novo condominio. E todos os condominos do meu, fazem grande questao da area que tem ali no final
do condominio. E uma 4rea de mata, uma area de corrego que nio seja em um grande bem para o nosso condominio.
Todos n6s compramos contando com isso, ndo s6 contando com a porteira fechada, que € um grande risco com a criag@o
de novo condominio. Depois nosso o que seja derrubada a porteira e destruida a desintegrado no condominio, seria
derrubada a mata que todos os compradores contavam com aquela mata porque ndo tem nada depois, ndo tem nenhuma
pista depois, entdo ninguém acreditava que seria possivel a criagdo do novo condominio, depois aqui. Simplesmente
parece inviavel e ¢ inviavel, do jeito que esta hoje. Serd que tem algum processo na justi¢a para resolver essa situagdo?
E noés seguiremos o tramite aqui, mas isso vai acabar tendo que ir para a justiga para ser resolvido, porque o meu dominio
nao foi nada consultado quanto a isso. E outra questdo ¢, um dos 2 sera tratorado ou o meu condominio sera tratorado
que se abrird o caminho para que por via do meu condominio se chegue a estrada do Sol ou a natureza que esta do outro
lado, vocé vai estar tratorada para permitir a entrada desses condéominos, o pessoal do Novo Jardim. E uma terceira
questdo que eu gostaria de trazer €, como se eu ndo me engano o Rafael, mas pode ter sido Yuri, porque eu ndo conseguia
ver, citou ¢ uma area sujeita a erosdo. Tem um processo ja em curso que nos somos derrotados no condominio devido a
agua. Agua é muito forte aqui. E uma regifio de declive e logo do lado do corrego o declive é ainda maior, entdo toda
agua que cai num desse lado de ca do meu condominio vai escorrer para essa regido. Entdo, todas as pessoas que vao
morar, todas essas 32 familias, vao ser na pratica, enxurradas pela d4gua que escorre no nosso condominio. Entdo, tem
tudo, preocupacao legal da viabilidade de novo condominio nesse lugar que ndo tem acesso. Ok, ja vou terminar? Além
do acesso mesmo...



Senhora Natalia Almeida (74:26)
S6 o tempo de fala ai, por favor, senhor Enzo, vamos mais 30 segundos.
Senhor Enzo (74:31)

Eu ndo consigo te ouvir s6 um segundo. Rodovia. (...) Agradeco pelo tempo, mas essa realmente ¢ uma preocupagao
muito importante. Eu peco que reconsiderem tudo o que foi feito até agora para a gente ndao tem mais problemas na
frente para que os novos moradores e o pessoal do nosso condominio ndo tenho mais problemas.

Senhora Natalia Almeida (75:02)

Ok. senhor Enzo. Eu agradeco a participagdo do senhor. Nos fizemos aqui algumas anotacdes a respeito da sua
contribuicdo. Na medida do possivel nds tentaremos sanar aqui algumas dividas, trazer alguns esclarecimentos e
também tentar, na medida do possivel, adentrar em outros aspectos que ndo sejam ambientais, mas que a mesa que vai
tentar sanar. Bom, em relagdo ao acesso, nds sabemos que a legislagdo ha pouco tempo atrds, ndo se quer permitir a
existéncia de muros e guaritas em qualquer parcelamento do solo e seja ele em regularizacdo ou aqueles que foram
planejados desde o inicio. Porque disso? Porque as vias, quaisquer vias, elas sdo consideradas publicas. Entdo, para
parte-se do pressuposto que uma guarita ou o proprio muro, ele impede o acesso do transeunte, do cidaddo a uma via.
No entanto, a legislagao do DF ja prevendo essa situagdo que existem varios condominios na cidade ja tentou, acho que
até de maneira muito, muito assertiva resolver esse problema. Entdo, nos temos de fato possibilidade de muros e guaritas
existirem na nossa configuracdo da nossa cidade, no entanto, nao ha qualquer tipo de restricdo ao acesso do cidadao, do
transeunte, aquele que hoje nods podemos chamar de um condominio que esta rodeado por muros e guaritas, essa € uma
garantia que a legislacdo da, inclusive para resguardar esse direito. O acesso ao condominio, como da forma como
acontece hoje, ele ¢ feito um controle, mas néio pode haver a vedagio a entrada. E possivel que haja o controle da entrada,
mas sdo a proibicao dessa entrada e € isso que inclusive esta nos nossos normativos. Em que pese ndo seja uma matéria
ambiental, nds aqui temos um pouco desse conhecimento para compartilhar com o senhor, mas de fato, se o senhor
quiser se aprofundar um pouco mais na legislacdo de muros e guaritas, eu recomendo que o senhor o € o faca, e inclusive,
acessando alguns canais da propria Secretaria de Desenvolvimento Urbano. Bom, em relagdo aos aspectos de fauna eu
gostaria s6 de pontuar essa € uma area que nao existe uma sobreposi¢ao de corredores ecologicos. Passou um carro aqui
na e fez um barulho. A gente estd aqui na W 3 Norte, ai eventualmente vou passar um carro ai, fazer um barulho. Bom,
em relacdo os aspectos de fauna a gente segue a nossa instrugdo normativa e nela existem algumas diretrizes para como
tratar a fauna no territdrio do DF. Existem areas que tem alguns requisitos especiais. Essa é uma area em que esta num
nivel de relevancia um pouco menor, devido a grande proximidade com &reas urbanas. Vocé quer falar um pouco,
Rafael, sobre isso?

Senhor Rafael Fragassi (78:21)

Boa noite a todos. Boa noite, Enzo. Com relagdo a fauna, essa questdo da instru¢do normativa que Natélia falou que ha
12 de 2022 que rege o nivel de complexidade dos estudos, sdo aquecidos corredores ecologicos. Zona Sagui, Sussuarana
e Lobo-guard. Com relag@o a essa gleba, essa drea de estudo, ela ndo esta sobreposta a nenhum corretor ecologico,
nenhum desses 3 corredores ecologicos. Como rege, essa questao que rege o estudo de complexidade, o nivel de
complexidade sdo esses corredores, se ndo ha corredor ecoldgico, entende-se que ndo ha necessidade de um estudo de
fauna. No entanto, durante essa pressdo vegetal vai ser executado o programa de afugentamento e resgate de fauna.
Entdo, vai ter toda essa tratativa, todo esse cuidado com a fauna durante o0 momento da supressdo vegetal, na verdade,
concomitante a supressao vegetal. Mas em relagdo IN, Instrugdo Normativa, desde 2022 um empreendimento esta isento
do estudo de frango por conta que ndo é s6 essa sobreposigdo, ¢ para os corredores ecoldgicos. E s6 fazendo uma
ressalva, a complementagdo a fala da Natalia com relagdo ao acesso, trata-se de uma gleba particular que ela é passivel
sim, de parcelamento. Ela estd fora dos limites da poligonal de regularizacdo do Belvedere Green, s6 que o acesso sO
pode ser feito pela portaria do Belvedere. Entdo, ndo ha nenhum tipo de impeditivo legal para a implantagdo do
parcelamento, até porque ele vai ser o parcelamento, ndo vai ser um condominio, néo vai ser um condominio de lotes,
o antigo PDEU. Ele vai ser aberto, tanto que nao teve nenhum tipo de objecdo da SEDUH quanto a isso, até o estudo
preliminar de urbanismo, ja esta até aprovado na SEDUH, niao teve nenhum tipo de objecdo quanto a isso, quanto ao
acesso por ser um parcelamento aberto. Com relagdo a erosdo, ndo é, quer que eu fale? E o Gltimo prato que vocé citou,
a questdo da erosdo sim, é realmente uma area que tem uma probabilidade, sim, uma susceptibilidade a erosdo gente
elencou isso no estudo, por meio de interpretagdo dos ensaios de geotécnicos e outras metodologias € nds chegamos no
mapa, no nivel de susceptibilidade a erosdo. S6 que ndo vai haver lote sobreposto a uma declividade acima de 30%.
Existem técnicas de engenharia que evitam esses problemas de processos erosivos e durante a antes da obra, durante a
obra e depois da obra, o programa o programa de controle ambiental, mais precisamente o programa de monitoramento



e controle de processos, erosivos ele vai ser executado, sobretudo durante a obra, para evitar esses transtornos com
eventualmente ai, com processos erosivos, mas nada que inviabilize a implanta¢do do parcelamento.

Senhora Natalia Almeida (81:17)

Obrigada, Rafael, pelos esclarecimentos. Senhor Enzo, eu mais uma vez gostaria de agradecer a sua participagdo. E
todo... O Rafael disse que tem algum outro ponto aqui para esclarecer, s6 um pouquinho.

Senhor Rafael Fragassi (81:37)

Vocé mencionou também a questdo das APP, né? A gleba incide parcialmente APP do afluente do Ribeirdo Taboca,
onde nos consideramos os 30 m conforme o Codigo Florestal, entdo ndo ha nenhum tipo de parcelamento nos 30 m de
APP, com base na apresentagdo que foi feita, se voc€ observou o mapa de uso e ocupagdo do solo, o tracado de
urbanismo, vocé pode constatar aqui no lote, nenhum tipo de parcelamento, nada nos 30 m APP. Com relagdo a grota
seca, que ndo ¢ um app pelo Codigo Florestal, mas por regramento de APP, pelo Decreto Distrital 30.315 de 2009, nds
fizemos um estudo de grota, um estudo especifico para aquela grota ai nés chegamos numa metragem de 10 m. et, nem
na faixa dos 10 m da faixa de protecdo da grota, nem nos 30 m da APP referente ao afluente do Ribeirdo da Taboca ndo
vai haver parcelamento. Entao as APP vao ficar intocaveis. Nao vai ter supressao vegetal, ndo vai ter nenhum tipo de
intervengdo, nenhuma APP, nem na faixa de protecdo de grota. Todo o resto da gleba ela ¢ passivel de parcelamento.

Senhora Natalia de Almeida (82:51)

Otimo, porque de fato, essa informagdo ¢ muito importante e a gente havia esquecido de comentar. Perfeito. Entéo, so
pra agradecer novamente a passa o senhor Enzo e dizer que eventualmente, se o senhor tiver alguma outra contribui¢ao
a fazer, peco que se inscreva para gente deixar para o retorno ai uma réplica e para que a gente oportunize a responder
a participagdo dos demais em ordem e responder também as perguntas por escrito. OK? Bom, muito obrigada. Eu vou
passando a palavra aqui novamente para aos colegas que estdo na sala do zoom para ver se alguém gostaria de também
fazer uso da palavra pelo tempo de 3 minutos. Bom, ndo havendo, eu vou passar entdo a leitura daquelas que foram as
contribui¢des e perguntas feitas através do nosso formulario. Vou fazer a leitura mais ou menos na ordem em que
aparecerdo, porque nos tivemos uma diversidade de temas, né? Entdo vamos 1a. Senhor Fébio Ferreira Moura, ele é
morador do Belvedere Green e ele coloca a seguinte contribuicdo. Sempre vejo animais silvestres, como jiboia, veados,
¢ muitos outros. Essa area ndo € uma savana descaracterizada. O dano ambiental causado na vida silvestre, no rio que
passa ali ao lado, com certeza vai ser dizimado. Seu Fabio, eu agradeco muito a participacdo em relagdo aos aspectos
de fauna. Para além das questdes burocraticas e legais que o Rafael colocou ainda pouco, o fato da 4rea ser uma area
que ¢ perturbada, ou seja, era uma antiga fazenda que ja tinha sido antropizada e o cerrado foi voltando, uma area em
que € toda essa regido, enfim, ela a gente sabe que na medida em que o cara vai sendo recuperados, animais voltam, né,
vao voltando a ocupar aquele espago, mas de fato, a gente tem um que um cerrado tipico que foi, ndo ¢é, de algum
momento ele foi descaracterizado, mas de fato isso ndo exclui a ocorréncia desses animais. Para esses casos, o que a
legislacdo nos solicita que nds exijamos do empreendedor a adogdo de protocolos pré-definidos. Se no momento, porque
0s animais, eles tém essa caracteristica, eles vao e voltam daquele ambiente, eles ficam ali préximos. Se no momento
da intervencao, que a gente sabe que € na supressdo da vegetacdo, quando a gente vai fazer o corte das arvores, esses
animais por ventura estejam ali naquele momento, existe todo um protocolo para que eles sejam removidos para e
realocados para um outro local ali proximo. Entdo, ¢ quanto a isso ja tem uma exigéncia técnica prevista em norma para
atacar essa situagdo. Certo. Bom, vou passar para a proxima, senhor Fabio Ferreira, novamente morador. Vou fazer a
leitura. Quando ha problemas no asfalto dentro do condominio Belvedere Green, quando um cano de agua estoura na
pista, sdo os moradores que devem pagar pela recuperacdo. Os 6rgdos publicos se recusam a fazer qualquer conserto,
pois trata-se de area interna ao condominio. Como aos 6rgaos publicos sejam e IBRAM ou qualquer outro pode autorizar
um novo empreendimento que ndo tém acesso proprio, as vias, as vias publicas e ainda autoriza que os novos moradores,
seus convidados e prestadores de servico possam circular por dentro do condominio qual a autorizagdo legal para isso?
O GDF vai pagar pelo onus desse adensamento em uma area mantida privadamente? Mais uma vez agradego a
contribuigdo e em relagdo ao acesso, eu acho que noés ja esclarecemos, né, que ele € livre por se tratar de uma via, no
entanto, sO para esclarecer que num projeto novo como esse, onde a figura de um empreendedor, ele ¢ o responsavel
por implantar todo o parcelamento. Ele, no momento, aonde esta tudo pronto, ele j& faz os investimentos e entrega o
lote pronto, com infraestrutura e nesse momento, automaticamente, quando termina o processo, essa via se torna publica.
Essa forma que acontece no parcelamento regular, ndo parcelamento em processo de regulariza¢do, como ¢é o caso do
Belvedere Green a ordem ¢ invertida, porque a regularizacdo ainda ndo chegou até o final, em que pese ja tenha avancado
no licenciamento, na licenga corretiva, o término do processo de regulariza¢do ainda ndo aconteceu. Entdo, essa via
interna de vocés, ela ainda ndo € publica. Entdo, por isso que ha essa recusa do poder publico em acessar esses espagos
eventualmente para dar essa manutencdo. Em relagdo ao projeto novo que esta sendo apresentado aqui, ndo vai haver
esse problema, perfeito. Obrigado. Bom, temos aqui a senhora Isa Neide Brasileiro da Silva. Ela ndo est4 vinculada a



nenhuma entidade, enfim. Bom, a contribuicdo ¢ o seguinte, esse novo empreendimento faz parte de um condominio ja
existente e gostaria de saber qual a via de acesso desse residencial, visto que se trata de um parcelamento de terras, ou
seria condominio dentro de condominio? Quais beneficios traria as unidades ja existentes, visto que o desmatamento na
area da APP ndo foi problema? Bom, em relagdo ao acesso ja esta claro, né, que ele ¢ feito através do Belvedere Green.
Nao ¢ um parcelamento fechado, ele ¢ um ¢ um parcelamento aberto. Isso significa que é muito parecido com o que a
gente tem na cidade, Guara, Taguatinga, Lago Norte, onde ndo ha muros, enfim, o que eu ndo entendi muito bem, se a
senhora puder esclarecer melhor quais beneficios traria as unidades ja existentes, visto que o desmatamento da vegetagao
da APP nao foi um problema, eu ndo consegui de fato entender se a senhora puder reenviar pra gente, mas acho que a
senhora, ela esta na sala, se pudesse. Se ndo quiser fazer uso da palavra, pode colocar no chat aqui que a gente 1€
novamente, t& bom? Seguimos senhora Marcia Rodrigues, moradora do condominio Belvedere. Bom, ndo héd no
memorial o impacto do adensamento populacional dentro de outro condominio que ja passou e atender a todos os
requisitos para a sua regularizagdo. Novos moradores, prestadores de servigos ndo foram considerados na regularizago
do condominio anterior. E inadmissivel que a desconsideracdo dos impactos sobre condominio existente que sera
afetado. Qual o impacto? Quem fara a compensacdo? O GDF deve arcard com os custos? Vou responder de tras para
frente. O GDF, ele ndo arca com os custos da importagdo de um parcelamento particular. Ele s6 arca com os custos dos
parcelamentos da CODHAB ¢ da TERRACAP através dessas empresas. Entdo, nesse caso, se trata de um
empreendimento privado. Em relagdo a densidade. A densidade ela ¢ um aspecto que ele ¢ observado muito
detalhadamente no processo de urbanismo da SEDUH, mas o que nos sabemos aqui ¢ que a densidade ela ¢ mantida.
Eles ndo podem ultrapassar os indices e a populagéo prevista para 2 ha. A gente esta falando aqui de quantos? 32 lotes,
com uma populagdo de 105 habitantes. Isso entdo, isso ja foi pra definido na SEDUH. Isso ja foi avaliado, inclusive esse
projeto ja teve estudo preliminar aprovado 14 na SEDUH e de fato, em relagdo a densidade, ndo ha qualquer descuido
aqui, seja na parte ambiental, urbanistica, em relagdo a esses indices, eles sdo bem inclusive faceis de serem reavaliados
e se os senhores quiserem ter acesso a mais detalhes do RIV essa avaliagdo esta toda feita 1a e pode ser facilmente
consultado. Vocé puder botar entdo no depois no chat a estava na apresentagao, certo?

Senhor Rafael Fagrassi (91:45)
Tem um numero do processo.
Senhora Natalia Almeida (91:47)

Perfeito. Vamos 14. Senhora Marcia Rodrigues, moradora. A regido € sensivel ecologicamente. Temos o corrego
extensa, fauna e flora, habitat de macacos, capuchinhos, tamanduas, saru€s, veados campeiros, entre outros, sem falar
de diferentes aves. Havera desmatamento, descontinuidade do corredor verde em dire¢do a em dire¢do ao condominio,
Amob? Havera impacto ambiental? Quais medidas realistas de compensagdo? Obrigada pela pergunta. E uma pergunta
bastante densa, que € de questdes pra gente abordar. Bom, em primeiro lugar, a gente ta aqui falando de uma area que ¢
privada e que nao ha nenhum tipo de possibilidade, a priori, do poder ptblico torna-la ptblica e fazer a destinagao de
uma area como essa para fins de preservagdo. O Distrito Federal, a titulo de contribui¢do, nés temos 82 unidades de
conservagdo sob nossa gestdo aqui e do instituto Chico Mendes, ¢ a maior concentracdo de unidade de conservagdo
nacional. Bom, nesse caso, eu ja havia comentado a respeito dos procedimentos para afugentamento e resgate da fauna,
entdo, isso eu ja tinha falado. Havera desmatamento, descontinuidade do corredor, esse corredor verde que esta sendo
colocado aqui ele € uma gleba particular que ainda nao foi ocupada e que no passado, foi ocupada por um (?) rural.
Entdo, aqui a gente ndo esta falando de um corredor ecoldgico oficial estabelecido na legislacdo, OK? As medidas de
compensagdo ambiental, elas sdo...bom, vou tentar explicar de uma forma mais resumida porque a compensagao
ambiental, ela ¢ uma etapa da fase seguinte, que ¢ a etapa de licenga de instalacdo ¢ a compensagdo ambiental ela ¢ um
retorno pecunidrio, ou seja, ¢ em valores que sdo revertidos em servicos e investimentos em unidades de conservacao ja
estabelecidas. Entdo, veja sO, nessa regido nos temos ali proximo algumas unidades de conservagdo que vocé afetadas
direta ou indiretamente por esse empreendimento. Entdo, a compensagdo tem algum tipo de refor¢o nos parques dessa
regido que vocés estdo. No momento oportuno, na fase de Li, vai ser estabelecido, desde o valor devido, como na fase
posterior, como esse recurso vai ser aplicado. O Brasilia Ambiental tem a sua Camara de Compensagao, onde ¢ um
colegiado, varias entidades, Universidade de Brasilia, a Secretaria do Meio Ambiente, eles definem, aprovam a aplicagdo
desse recurso. Portanto, ainda é cedo para a gente ter a defini¢do clara de quais vao ser as medidas de compensagao.
Mas elas sdo sempre enderecadas para as unidades de conservagdo afetadas, ou seja, ai nessa regido a gente esta falando
do parque, ndo é a APA do Sdo Bartolomeu, mas ¢ um parque, me fugiu agora. Gente (?) eu ndo esqueco mesmo, mas
é aquele outro. E Bernardo Say#o, Bernardo Saydo. Do Bernardo Saydo, que estd sendo agora alvo de agdes por parte
do Brasilia Ambiental para ser efetivamente implantado. Entdo, a gente tem outros ali também na regido, sim, né, vao
ficando mais distantes, mas as que sdo mais afetadas sdo aquelas que vao receber as compensagdes. Pode fazer a
complementagdo.



Senhor Rafael Fagrassi (96:01)

S6 complementando. S6 complementando o que a Natalia falou com relag@o a essa questdo da compensagdo ambiental,
como ela falou que vai ser na préxima etapa, na etapa posterior a essa de LP, ai vai ser na fase de LI e também tocou no
assunto de compensagdo a informa aqui que o empreendedor, o interessado do processo, ele também vai arcar com os
custos da compensagao florestal, que ¢ uma outra compensagao, ¢ um outro tipo de compensagao que em detrimento da
supressao vegetal para implantar o parcelamento, que vai ser um outro tipo de modalidade, outro tipo de metodologia.
Entdo, o empreendedor além de arcar com os custos da compensagdo ambiental que a Natalia, falou que vai ser em
servigos dentro de uma unidade de conservacdo do DF e também a compensagao Florestal em detrimento da supressio
vegetal. E quando vai ser a da abertura na fase de ali a gente vai abrir um outro processo chamado de autorizacdo de
supressao vegetal e dentro desse processo vai ser apresentado inventario e nesse inventario florestal vai estar elencado
la qual vai ser o valor da compensagdo ambiental, o valor em ha ¢ a modalidade que o empreendedor vai pagar essa
compensacgdo ou por meio de recursos financeiros, plantio de mudas, servidor ambiental, dentre outros. Entdo, sdo 2
compensagdes que vao ser ¢ mais tratada nessa fase de LI e que o empreendedor vai arcar. Entdo, os custos do
empreendimento sdo do empreendedor. Nao tem nada a ver com o Belvedere Green, s6 para deixar claro isso.

Senhora Natélia Almeida (97:22)

Obrigada, Rafael. Mais uma contribui¢do da senhora Marcia Rodrigues, moradora. Vamos 14. Ha corregos, grota seca,
como se pode autorizar a construgdo proximo ao corrego na regido nao tem esgotamento sanitario e os problemas de
fornecimento de agua e luz precdrio. Qual a acdo do GDF para corrigir os problemas e impedir que o novo
empreendimento piore a qualidade de vida dos moradores ja existentes? A gente ja fez o esclarecimento que ndo ha
previsdao de construgdes dentro da faixa de area de preservagdo permanente do coérrego e dentro dos 10 m da grota.
Entao, o projeto ele vai até essa se limite a essa fronteira. Ele respeita essa fronteira o projeto. De fato, auséncia disso €
de infraestrutura Belvedere Green, ela decorre de um outro histérico, um histérico que ai ja vem de mais tempo, mas
esse projeto ele tem por premissa, como ele segue os ritos do planejamento, ele tem, ele s6 acontece, ele s6 € viavel com
as solugdes de infraestrutura estabelecidas desde o inicio. Entdo para esse caso nds temos, ja foi apresentado quais sdo
as solucdes de infraestrutura para dgua, esgoto, drenagem pluvial. J4 foram apresentadas, né, no RIV e como os senhores
viram e ndo vai haver, a priori, em relagdo a utilizagdo de redes de infraestrutura uma sobrecarga ou coisas do tipo.
Certo? Nos estamos aqui ¢ em relagdo a piorar a qualidade de vida dos moradores. Nos aqui estamos de fato preocupados
com isso. Brasilia Ambiental precisa cuidar disso. E a nossa missio institucional. A sua tendéncia de licenciamento aqui
que ¢ a unidade responsavel por aprovar esse projeto, se ele for de fato aprovado. Tem como premissa essa garantia para
que a gente nao piore a qualidade de vida e que a gente tente a0 maximo fazer com que esse projeto possa agregar
qualidade. Entdo, ¢ a nossa principal preocupacao e ndo s6 avangcaremos na aprovacdo desse projeto quando tivermos
certeza disso. Entdo, ¢ a nossa missio.

Senhor Rafael Fagrassi (99:51)

S6 para complementar o que Natalia falou, é importante aqui reiterar que essas solugdes, tanto de abastecimento de agua
e de esgoto, que vai ser por hora de condominio, sdo alternativas ja elencadas no termo de viabilidade técnica da CAESB,
¢ a concessionaria que vai aprovar os projetos. Entdo, a propria Caesb no por meio do TVT, do termo de viabilidade
técnica, ela ja elenca essa alternativa de abastecimento por pogos, reservatorio e a parte de esgotamento sanitario com
fossa/sumidouro, até porque ainda nao ha o sistema Paranoa Sul ndo esta completo. Entdo, ndo ha abastecimento da
CAESB. Entdo, por enquanto, ndo houver esse abastecimento para CAESB o parcelamento ele pode funcionar
perfeitamente com fossa/sumidouro, a parte do esgotamento e a questdo do reservatdrio por meio de pogos artesianos,
reservatorio para abastecimento de dgua, uma forma ja falei, so para reiterar elencados no proprio termo de viabilidade
técnica da CAESB, proprias alternativas da CAESB.

Senhora Natalia Almeida (100:48)

Obrigada, mais uma contribui¢do da senhora Marcia. Qual o dispositivo legal que permite novo entendimento com a
utiliza¢@o de areas mantidas privadamente por condominio regular, sem autorizagdo, desta terceira parte. No condominio
Belvedere Green aqui aquiesceu com o transito intenso em sua area de condominios, sobre a qual € responsavel unico
por manutencdo? Nos, moradores que pagamos o condominio ndo concordamos com novos gastos e exigiremos
reparacdo? Acho que é uma, apesar de ter tido um pouco de dificuldade para entender a questdo da terceira parte ai do
inicio da pergunta. Eu entendi no sentido que ha uma preocupacao em relacdo aos custos da implantagdo do projeto.
Entdo, a gente ja percorreu esse tema aqui nessa fase de contribui¢cdes ¢ de que ndo vai haver custo adicional ao
Belvedere Green, por se tratar de um empreendimento privado. Seu Fabio Ferreira Moura, morador do condominio
Belvedere Green. Esse condominio sera construido dentro de um outro condominio? Qual vai pagar pelas obras que o
condominio ja executou até hoje? Entdo, ¢ praticamente a mesma questdo. SO lembrando que esse projeto ele ndo, ele



ndo ¢ um condominio mesmo, ndo vai ter taxa condominial. Eles ndo vao estar organizados em condominio, eles vao
ser lotes dentro de um projeto sem muros, sem guarita. E vdo estar ali €, digamos, autdnomos, como se fosse um bairro
Guara, Taguatinga. Marcio Rodrigues. Sem abastecimento de agua, esgoto na regido. Esta¢do de tratamento no local
ndo existe. Como autorizar o empreendimento novo se os moradores que ja estdo no local, alguns ha mais de 20 anos,
ainda ndo estdo atendidos pelo GDF? Nés ja falamos um poco, mas sé para ressaltar que esse ¢ um projeto que ele
acontece desde o inicio planejado. Entdo, ele s6 acontece com todas essas etapas sendo vencidas uma a uma. A auséncia
do esgoto, a auséncia de agua na regido, ela ¢ muito em decorréncia da ocupagdo ter chegado primeiro do que o
planejamento. Entdo, ha esse descompasso de fato. Ndo sé para Belvedere Green para ter todos os outros demais
condominios da regido. Entéo, s6 para esclarecer que essa € a diferenga e ha esse descompasso mesmo para se tratar,
nesse caso aqui, de um projeto em que a solugdo ¢é privada, a solucao de infraestrutura, ela é privada e ela ¢ garantida
desde o inicio do projeto, porque ele € um projeto feito com planejamento. A senhora Marcia Rodrigues novamente € a
ultima, ¢ a ultima contribui¢do que ndés recebemos. Mas justificada a dispensa de impacto de fauna e flora ou
desconsideracdo do mesmo, sob a justificativa de se tratar apenas 2 ha. Ocorre que, se autorizado este empreendimento,
outras 23 chécaras no mesmo local poderdo pleitear idéntico tratamento, apenas como andlise individualizada
desconsiderando-se o efeito conjunto ¢ a area que hoje vivem 24 familias em chacaras, poder-se-ia autorizar residencial
para mais 2400 pessoas, fora a populagdo flutuante, ndo havera impacto? Senhora Marcia, eu vou responder de tras para
frente, porque essa Ultima pergunta, ela ¢ bastante relevante. Nao haverd impacto? Eu costumo dizer que quando a gente
ganha o CPF, a gente ja tem um impacto. A gente nasceu a gente impactar, n¢? Um projeto como esse ele tem um
impacto sim, e a gente sabe disso. O nosso papel aqui no Brasilia Ambiental é fazer com que os impactos sejam os
menores possiveis. O impacto ele tem que ser previamente considerado e esse esfor¢o que a gente faz aqui, tentar
antecipar esse impacto e tentar mitigar esse impacto, diminuir esse impacto, atenuar, eventualmente zerar, mas as vezes
ndo sdo0 possiveis € por isso que a gente precisa dos recursos da compensagdo ambiental. A compensagdo ela nos ajuda
nisso. Ela nos ajuda a um caso de um impacto que ele € irreversivel e ele ndo conseguiu mitigar. Eu consigo reforgar o
recurso a outro servico ambiental e de metro, outra drea no proximo que tem um atributo ambiental da bacana, um
parque. Entdo, eu refor¢o a importancia, eu coloco investimentos ali, essa compensagdo ambiental. Entdo, sempre havera
sim ataque. Nosso trabalho aqui é fazer essa balanga sempre pesar para melhor lado, para a sociedade como um todo.
Nos estamos, ndo € nesse, nesse, nessa avaliacao, nos seres humanos, sociedade também. T4, ta bom entdo? Obrigado.
E em relagio a dispensa da fauna, a gente ja falou sobre a situagdo, né? Essa é uma regido que ela est ali na area urbana.
Entdo, ela tem caracteristicas que que sdo consideradas. Os dados que a gente ja tem para a regido ja sdo considerados
suficientes que a gente ndo precisa de novas campanhas de campo para avaliar a fauna. As informagdes que a gente ja
tem pré cadastradas e para essa regido sdo suficientes para gente caracterizar o que ja tem de fauna ali na regido. Algumas
areas do DF nio sdo assim. A gente precisa de levantamentos de campo mais detalhados, que sao areas que t€m algum
atributo diferenciado. Essa € uma area, como a gente ja disse que foi anteriormente perturbada, ndo é? Enfim. Entéo,
essa questdo ja esta respondida. E o fracionamento é uma pergunta muito oportuna. E bastante perspicaz, inclusive,
porque ¢ uma critica que muito se faz em relag@o aos projetos habitacionais no Distrito Federal como um todo. E ai eu
ndo vou me ater ao aspecto de fauna, ndo, quando a gente tem divisdo dos projetos assim pequenininhos, a gente perde
a visdo do todo, isso tdo esperado que ja recebemos e ai o governo do Distrito Federal, eu ndo vou falar s6 do Brasilia
Ambiental varias arguicdes, questionamento sobre a possibilidade desses projetos andarem de forma separada. O nosso
cuidado aqui, da parte ambiental, para evitar isso consiste em 14, na fase de planejamento, identificar no territorio as
areas que nos interessa. As areas que sao muito importantes para nos, por qué? Independente de o projeto ser fracionado,
aquela 4rea ja tinha sido declarada algum tempo atras, como uma area que nos interessa investigar, ter mais elementos,
ter mais informagdes. Entdo, veja, se a gente estivesse aqui tratando de uma area que tem um corredor ecologico aqui,
mesmo que ele tenha 2 ha, a gente tem outro protocolo. Mesmo ele sendo pequenininho, a gente adotar outro protocolo.
Por qué? Porque a gente fez o dever de casa. A gente olhando o territorio do DF, ja falou, ndo, essa ¢ uma area que que
eu preciso olhar com mais propriedade, que eu preciso me aprofundar. Entdo, veja aqui so6 é possivel contornar esse
problema de fazer esse fracionamento das analises, se a gente realmente se antecipa e faz uma avaliagdo do territorio
como um todo, ¢ isso o Brasilia Ambiental ja fez através da sua instru¢do normativa, que € essa que a gente falou aqui
sobre a fauna. Entdo a gente ja tem uma seguranga em avangar nesses projetos menores, porque a gente ja fez essa
avaliag@o do territorio anteriormente. Como eu disse e o Rafael também ja falou outros momentos aqui hoje € uma area
em que ndo, ndo esta naquelas zonas criticas. Naquelas zonas criticas de fauna, que sdo as areas em que a gente tem que
ter o maior protocolo, mais rigoroso possivel pelas caracteristicas que a gente ja falou aqui, que ¢ uma area que ja sofreu
muito intervencao no passado, eram fazendas e tudo mais, certo? Entdo, meus caros, ¢ aqui nds fizemos a leitura do de
todas as contribui¢cdes que nos chegaram até o horario do intervalo por escrito. Nos, neste momento, estamos nos
encaminhando para o fim da nossa audiéncia. Gostaria antes, no entanto, passar a palavra para ver se tem alguém no
ponto de apoio que gostaria de fazer de fazer uso da palavra e, eventualmente, alguém na sala do Zoom que queira fazer
alguma ressalva final antes da gente se encaminhar para o fim. (...) Repete, por favor. Sim. (...) Ninguém vai fazer o uso
da palavra. A gente entendeu mais ou menos isso. O audio esta um pouco prejudicado, mas a gente entendeu que ndo
havera uso da palavra. Entdo agradego o pessoal que esta ai no ponto de apoio pela participagdo. Entdo, novamente em
relagdo aos membros que estejam na sala do Zoom, eu vou solicitar novamente aqueles que queiram fazer uso da palavra,

,

por favor, se manifestem. Bom, ndo havendo ¢ nds vamos entdo nos encaminhando para o fim da nossa audiéncia. E



agora, sdo 20h51 do dia 25/02/2025. Hoje nds tivemos a apresentacao aqui do relatério de impacto de vizinhanga do
projeto que se denomina JARDINS BELVEDERE, localizado na Estrada do Sol, km 7, no Jardim Boténico, Distrito
Federal. Essa foi uma apresentag@o da nossa audiéncia, onde nos estamos tratando aqui de um projeto habitacional na
fase de licenga prévia. Nos tivemos aqui uma participagdo muito relevante da comunidade diretamente afetada com o
projeto. E nesse eu gostaria muito de agradecer e enaltecer a importancia disso, porque todo ¢ todas essas perguntas,
todas as contribui¢des, elas compdem o processo ¢ elas contribuem para que o processo se aprimore cada vez mais.
Entdo, a gente agradece muito a participacdo e parabeniza vocés pelo engajamento e pela participacdo, porque s6 assim
¢ possivel que o processo se torna cada vez mais democratico, participativo e reflita o olhar da sociedade sobre um
projeto como esse, que como eu disse, tem impactos, impactos que sdo para todos, né? Entdo, eu agradego e parabenizo
a participagdo de cada um nesse dia, aqui na sala, na sala do Zoom, principalmente. Entdo, ndo havendo mais nenhuma
contribui¢do, s6 um minuto. Chegou mais algum formulario? Encerrou.S6 um minutinho. H4, encerrou a entdo ta.
Perfeito. So tivemos aqui a confirmagdo de que ndo ha mais nenhuma contribuigdo, entdo nés vamos nos encaminhando
para (...) Realmente...Entao, 2 ultimas. Ha? Claudio Fernandes Dias, ele ndo se identificou na sua representagdo. E ele
diz o seguinte, qual ¢ a l6gica de se autorizar um conjunto que estd dentro, mas nao pertencera o condominio? As novas
pessoas poderao circular utilizados bens do condominio como se fosse, como se condominos fossem? As pessoas que
compraram aqui pela seguranca ndo mais terdo. Eu ja havia comentado anteriormente sobre a questdo de muros e
guaritas, né, de que o estabelecimento de muros e guaritas, ele ¢ tanto permitido, né, como ele ¢ bastante comum no
Distrito Federal, no entanto, ndo ha nenhuma restri¢ao ao acesso, apenas o controle, ndo a proibic¢ao de acesso. E é como
o senhor colocou aqui, utilizar, circular e utilizar os bens do condominio como se condéminos fossem. E tdo assim
entendendo que se trata das vias, certo? Essas vias ndo € processo, ¢ de regularizacgao ela se torna publica. Qualquer via
que a gente circule ela € considerada publica mesmo cercada, né? O que nao ¢ publico, € o lote e tudo que esta dentro
de um lote. Entdo, veja a gente ndo esta falando aqui de lote de um determinado cidaddo. A gente esta falando de uma
rua que da acesso a varias lotes e estes, por sua vez, sdo privados. Pelo menos virdo a ser formalmente lotes quando
terminar o processo de regularizacdo. Portanto, ndo ha é que se falar nesse caso aqui e utilizar os bens e condominios
como se condena nos fossem, porque a propria via ela ja pressupoe ser publica. Em que pesa vocés fagam a manutengio
como eu ja esclareci. Isso s6 acontece porque processo de ocupagdo ha um descompasso. Ele foi até ocupado antes de
ser formalmente criado. Entdo, o poder publico ndo pode atuar enquanto o processo de regularizagdo ndo for até o final,
até fim, certo? Bom, espero ter esclarecido aqui essa ultima divida. Vamos ai entdo, nos despedimos e nos
encaminhando ai para o fim da nossa audiéncia. Ja fiz os devidos agradecimentos. E gostaria, sé tipo essa palavra aqui
para TT engenharia, na pessoa do Rafael pra dizer algumas palavras ai.

Senhor Rafael Fagrassi (116:02)

Bom, eu quero agradecer a participacao de todos. Todas as contribuigdes foram bem validas para o andamento da
audiéncia, que ¢ um € muito importante para essa fase da licenca prévia, um dos componentes, digamos assim, das
etapas para emissao da licenga prévia. E agradecer também a todos que participaram diretamente para a realizacdo dessa
audiéncia. E a gente Belvedere Limitada que depositou sua confianca a TT engenharia para tocar o processo de
licenciamento ambiental do parcelamento. Muito obrigado a todos e uma excelente noite.

Senhora Natalia Almeida (116:33)

Obrigada, Rafael, obrigada ai também pela participacdo. Quero agradecer também ao pessoal da técnica e sempre nos
apoia bastante. E agradecer mais uma vez a todas e todos que estdo aqui até esse horario com a gente acompanhando,
daqueles que também nao assistiram ao vivo e vao assistir essa audiéncia, nds agradecemos a participagdo também. Ela
vai ficar salvo aqui no nosso canal do YouTube e desejo uma boa noite, ¢ uma boa noite de Descanso. Mais uma vez ¢
agradecer a participacdo. E até a proxima. Pessoal, um abraco. Nos vemos ai. Acredito que no proximo més, com mais
algumas audiéncias até logo. Tchau, tchau.



