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Diretoria de Engenharia — DE ‘9 caeSb

Superintendéncia de Projetos — EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Caédigo de Setor: N° TVT:
00390-00008939/2022-71 SU3656 087/2022

Solicitagao: Sistema:

Viabilidade de Atendimento X Agua Esgoto

Empreendimento/ Enderego:

Setor Habitacional Torord, Glebas matricula n.° 18.797 e n° 18.875 — Jardim
Botanico — RA-XXVII

Empreendedor:

Ana Carolina Lemini

Responsavel/ Cargo: E-mail:
Tassiana Casagrande / Arquiteta )
Telefone:
Solicitante E-mail:
SEDUH - Secretaria de Estado de - upar@seduh.df.gov.br

Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do DF Telefone:
- 61 3214-4057

Vigéncia:
2 anos a partir da assinatura do termo.

1. QUANTO AS INFORMAGOES CADASTRAIS

1.1. Analise de interferéncias com redes existentes

1.1.1. Nao consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua,
conforme cadastros PDF (SEI 95944724).

1.1.2. Existem redes implantadas nas imediagdes, sendo necessarias medidas de
protecdo para evitar possiveis danos, observando-se os parametros de
recobrimento e faixas de servidao informados na sessdo 10 — Quanto as
Condigbes Gerais, Tabela Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos
Minimos Exigidos para Redes de Agua e Tabela Largura da Faixa de
Servidao e Recobrimentos Minimos Exigidos para Redes de Esgoto

1.1.3. E recomendada a utilizacdo do Cadastro Técnico do Sistema de
Abastecimento de Agua e do Sistema de Esgotamento Sanitario durante o
desenvolvimento do projeto para evitar remanejamentos de redes e/ou
dispositivos dos Sistemas Caesb;

1.1.4. Se necessaria a avaliagao e o estudo de remanejamento, proceder conforme
critérios descritos no item 9 - Quanto ao Remanejamento das Redes.
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1.2.  Andlise de Interferéncias com redes projetadas

1.2.1. As redes projetadas obedecerédo ao urbanismo das areas regularizadas, ou
o parcelamento, nas areas em regularizagao.

1.2.2. Em casos excepcionais, a Caesb procedera com tratativas visando a
regularizagao da faixa de servidao.

2. QUANTO AOS DADOS DO EMPREENDIMENTO

2.1. Poligonal do empreendimento

2.2. Area Total: 4,03 ha

2.3. Areade APP: 1,84 ha

2.4. Area passivel de atendimento: 2,19 ha

2.5. Usos previstos: Unidades Habitacionais Individuais

2.6. Densidade maxima admitida (PDOT/2012): 15 a 50 hab./ha
2.7. Populacdo Estimada: 110 pessoas

2.8. Vazado média de agua (Qm,a): 0,41 L/s

2.9. Vazao média de esgotos (Qm,e): 0,21 L/s

Figura 1. Poligonal do empreendimento Setor Habitacional Tororé, Glebas matricula n.° 18.797 e n°
18.875 — Jardim Botanico — RA-XXVII
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Tabela 1 - Estimativa da vazao de producao de dgua para atendimento do empreendimento:
Setor Habitacional Torord, Glebas matricula n.° 18.797 e n° 18.875 — Jardim Botanico — RA-

XXVII
Projedo de Vazio - Agua
Populagao Total' 110
Consumo de agua per capita (q)? 208
Coeficiente do dia de maior consumo - K1 1,2
Coeficiente da hora de maior consumo - K2 1,5
Coeficiente de perda (%)® 35,0
Q média (L/s) 0,41
Q max. diaria (L/s) 0,49
Q méx. horéria (L/s) 0,73

' Estimativa considerando a area sem interferéncias da Area de Protegdo Ambiental.
2 Dado referente ao ano de 2016 (Fonte: Plano Distrital de Saneamento — PDSB, 2017).

3 Boletim de Perdas da CAESB por RA (2018).

Tabela 2 - Estimativa de contribuicdo de esgotos do empreendimento: Setor Habitacional
Torord, Glebas matricula n.° 18.797 e n° 18.875 — Jardim Botanico — RA-XXVII

Projecao de Vazao de Esgotos
Populagéo Total’ 110
Consumo de agua per capita (q)? 208
Coeficiente de Retorno Agua/Esgoto — C* 0,8
Coeficiente do dia de maior consumo - K1 1,2
Coeficiente da hora de maior consumo - K2 1,5
Q média (L/s) 0,21
Q max. diaria (L/s) 0,25
Q max. horaria (L/s) 0,38

' Estimativa considerando a area sem interferéncias da Area de Protegao Ambiental.
2 Dado referente ao ano de 2016 (Fonte: Plano Distrital de Saneamento — PDSB, 2017).
4 Plano Diretor de Agua e Esgotos do Distrito Federal - PDAE/DF, 2010.

3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

3.1. Nao ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento

3.2. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
agua da Caesb somente apo6s o inicio de operagao do Sistema Paranoa Sul, cujos
projetos encontram-se em fase de desenvolvimento.

3.3. Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operacgao do Sistema Paranoa
Sul, serd necessario que o empreendedor opte por solugao independente de
abastecimento.

3.4. Estudo de Alternativas — SAA
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3.4.1. Alternativa 1 — Interligagao ao sistema da Caesb

3.4.1.1 Essa alternativa sera viavel somente apés o inicio de operagao do
Sistema Paranoa Sul, cujos projetos encontram-se em fase de
desenvolvimento.

3.4.1.2 Durante o desenvolvimento da concepcéo o interessado devera
consultar a Caesb quanto a disponibilidade de ligacdo no sistema
de abastecimento publico. Caso a resposta seja positiva, sera
informado o ponto de interligacao.

3.4.2. Alternativa 2 — Solugao independente de abastecimento: Sistema de
pocos tubulares profundos

3.4.2.1 Essa alternativa é viavel, devendo o empreendedor garantir as
devidas outorgas, licengas e estudos necessarios para a execugao
de pogos suficientes para o atendimento da demanda.

3.4.2.2 A solugéo independente proposta para o abastecimento de agua
devera apresentar capacidade suficiente para atender ao
empreendimento até que seja implantada a melhoria do sistema
produtor, que sera responsavel pelo futuro atendimento do setor.

3.4.2.3 Caso o empreendedor opte por implantar o empreendimento em
etapas, as outorgas poderao ser obtidas de acordo com a demanda
de cada etapa, sendo que a viabilidade de atendimento estara
sempre limitada a capacidade de produg¢ao dos pocgos autorizados.

3.4.2.4 Quanto ao sistema de pocos tubulares profundos:

a) Deve-se garantir que os pogos a serem perfurados produzam agua
com quantidade e qualidade, de forma a atender os padrbes
estabelecidos na PRC n° 5, de 28 de setembro de 2017, Anexo XX
- MS.

b) Também deverdo ser apresentados, anexos aos projetos de cada
poco, o Teste de Vazo, o Laudo Andlise de Qualidade da Agua e
o Relatdrio de Analise de Perfilagem Otica, com a devida referéncia
geografica (coordenadas) SICAD, Datum SIRGAS 2000.

c) A Outorga de Direito de Uso de agua subterrénea, emitida pela
Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do
Distrito Federal (ADASA) em nome do empreendedor, devera ser
apresentada anexa ao projeto do pogo correspondente, com a
devida referéncia geografica (coordenadas) SICAD, Datum
SIRGAS 2000.

d) Com relagdo ao sistema produtor por meio de pogos tubulares
profundos, devem ser apresentados descritivos e desenhos
mostrando quantidade, locagdo e vazao dos pogos, adutoras de
interligacdo dos pogos com o reservatério, inclusive com pré-
dimensionamento dessas estruturas.

3.4.2.5 Quanto as adutoras e redes de distribuicao:

a) Para redes e adutoras, devem ser utilizados tubos PEAD. Demais
materiais (aco, ferro fundido, entre outros) poderao ser utilizados
em casos excepcionais, onde nao exista classe de tubos em PEAD
que suporte a pressao calculada, devidamente justificados.

b) As redes de distribuicdo secundarias serao duplas, ou seja, em
ambos os lados da via, instaladas nas calcadas e dimensionadas
em setores de distribuicio.

O sistema a ser implantado devera prever a interligacdo ao futuro sistema da
Caesb.

TVT n°087/2022 Pagina 4 de 15

COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL
Brasilia - Patrimoénio Cultural da Humanidade
Av. Sibipiruna, lotes 13 a 21 - Centro de Gestdo Aguas Emendadas - CEP 71.928-720 - Aguas Claras-DF



(S) caesb

3.6. Deve ser apresentada alternativa que contemple um centro de reservacéo préximo
a uma unica unidade de tratamento. Quando a alternativa de reservatério for do tipo
apoiado, devera ser prevista a implantacdo de duas cdmaras com funcionamento
independente e, quando do tipo elevado (taga), podera ser de cAmara unica dotado
de by-pass.

3.7. Todo o sistema de abastecimento de agua devera ser projetado para operar de
maneira independente e interligado ao sistema da Caesb.

3.8. Tendo em vista que existem outros empreendimentos na regido, sugere-se que 0s
interessados proponham uma solug&o conjunta para o sistema de agua, de maneira
a possibilitar redu¢do nos custos de implantagdo, manutengao e operagao

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

4.1. Nao ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento, no entanto, alternativas de atendimento coletivo
para essa regido vém sendo estudadas.

4.2. Caso o empreendimento seja implantado apds a entrada em operagéo do sistema
de esgotamento previsto pela Caesb, o interessado devera fazer nova consulta a
esta Companhia, quando sera informado o ponto de interligagao ao sistema.

4.3. Para viabilizar o atendimento imediato, sera necessario que o empreendedor opte
por solucao independente de esgotamento sanitario.

4.4. Estudo de Alternativas — SES

4.4.1. Alternativa 1 — Interligagao ao sistema da Caesb

44.2.

TVT n°087/2022

4.4.1.1. Essa alternativa sera viavel somente apdés a implantagao de
sistema de esgotamento sanitario que atendera a regido em que se
localiza o empreendimento, ainda sem previsao de implantagao. O
sistema a ser implantado pelo empreendedor devera prever a
interligacao ao futuro sistema de esgotamento da Caesb.

4.4.1.2. O sistema a ser implantado pelo empreendedor devera prever a
interligacdo ao futuro sistema de esgotamento da Caesb.

Alternativa 2 — Sistema com fossas sépticas e sumidouros / Sistema
condominial.

4.4.2.1. Essa alternativa é viavel, visto que n&o ha projetos previstos pela
Caesb para a localidade.

4.4.2.2. Caso o interessado opte por implantar o empreendimento em
etapas, este podera incialmente ser atendido por sistema individual
com fossas sépticas e sumidouros até que seja implantado um novo
sistema de esgotamento sanitario na regido, quando o
empreendimento podera ser interligado ao sistema da Caesb.

4.4.2.3. Visando menores interferéncias ao urbanismo do condominio, o
empreendedor podera optar por implantar o sistema condominial
conduzindo o efluente a um tanque séptico coletivo localizado no
proprio perimetro do empreendimento. Facilitando assim, a
interligacao com o sistema da Caesb e evitando obras internas ao
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condominio apds sua urbanizagéo.

4.4.2.4. Sistema com fossas sépticas e sumidouros:

c) Para sistema de tratamento por fossa séptica e sumidouro,
recomenda-se obedecer as prescricbes das normas NBR-7229 e
NBR-13969 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
com fundamentagdo em teste de permeabilidade do solo e com
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) devidamente
registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Distrito Federal (CREA/DF).

d) A Caesb dispde de orientagbes para implantacdo desses
dispositivos que podem ser consultadas no link:
https://www.caesb.df.gov.br/images/arquivos pdf/Fossaesumidour
03.pdf

e) Nao ha a necessidade de encaminhamento dos projetos de fossas/
tanques para analise da Caesb, uma vez que esta Companhia nao
opera esses sistemas. Fica a cargo do responsavel pelo
empreendimento a operagdo e manutengao das fossas e
sumidouros implantados.

f) E de responsabilidade do empreendedor o licenciamento
ambiental.

4.4.2.5. Sistema condominial:

g) O empreendedor devera implantar o sistema, conforme normas e
parametros recomendados pela Caesb (vide itens 7 e 8), e
posteriormente fazer sua doacao a esta Companhia, quando da sua
interligacao.

h) A implantagdo do empreendimento devera contemplar todas as
infraestruturas necessarias para interligacdo ao sistema existente
(redes, estacbes elevatérias etc.).

i) Para ramais condominiais, redes, interceptores, emissarios e
extravasores para didmetros até 400 mm (inclusive), deve ser
utilizado PVC Ocre.

j) O diametro minimo a ser utilizado nas redes publicas e ramais
condominiais é de 150 mm.

k) Para redes, interceptores, emissarios e extravasores acima de
400 mm, deve ser utilizado PEAD corrugado.

[) Para as linhas de recalque, deve ser utilizado tubos em PEAD.

m)Quando da elaboracéo dos projetos, as redes coletoras de esgotos
deverao ser projetadas para serem implantadas mais proximas ao
lote em relacéo a rede de distribuicdo de agua e outras tubulagoes.
As redes de agua e esgotos deverdo ser implantadas a uma
distancia horizontal minima de 0,60 m das geratrizes externas das
tubulagdes e vertical minima de 0,30 m das geratrizes externas das
tubulacgdes, sendo que as tubulagdes de esgotos deverao ser mais
profundas.

n) Caso o empreendedor opte pelo sistema coletivo, os projetos de
redes publicas e condominiais deverao passar por analise e
aprovagao da Caesb

o) E de responsabilidade do empreendedor o licenciamento
ambiental.

4.5. Tendo em vista que existem outros empreendimentos na regido, sugere-se que 0s
interessados proponham uma solu¢do conjunta para o sistema de esgoto, de
TVT n°087/2022 Pégina 6 de 15
COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Brasilia - Patrimoénio Cultural da Humanidade
Av. Sibipiruna, lotes 13 a 21 - Centro de Gestdo Aguas Emendadas - CEP 71.928-720 - Aguas Claras-DF



(S) caesb

maneira a possibilitar redu¢ao nos custos de implantagao, manutencao e operacao.

5. QUANTO AOS ORGCAMENTOS

5.1.

As planilhas orgcamentarias ndo sido objeto de analise ou aprovacdo. Os
quantitativos e os precos unitarios sao de inteira responsabilidade dos seus autores
(responsavel técnico pelo projeto).

6. QUANTO A REGULARIDADE FUNDIARIA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

As areas que vierem a abrigar unidades do SAA e do SES (reservagao, captagao -
pocos e/ou superficie, estagao de tratamento de agua, estagédo de tratamento de
esgotos, estagdes elevatorias, serviddes de passagem) deverédo ser adquiridas pelo
empreendedor, escrituradas, doadas e incorporadas ao patrimdnio da Caesb, ou, a
critério da Caesb, ser encaminhado termo de cessdo de uso das areas.

Devera ser apresentada poligonal da area do empreendimento, com a indicagao
das matriculas correspondentes, em meio digital.

Caso seja necessaria a implantagdo do caminhamento da adutora, interceptor,
emissario, extravasor, linha de recalque ou qualquer outro tipo de tubulacao,
localizado em:

6.3.1. Terras fora dos dominios do empreendimento, este devera proceder a
regularizagdo das areas necessarias para a interligagdo nas redes e
unidades da Caesb.

6.3.2. Parques e/ou unidades de conservagao dentro e/ou fora da poligonal do
projeto, serd necessaria a anuéncia e aprovacao do o6rgdo ambiental
competente.

6.3.3. Faixas de dominio de rodovias e/ou ferrovias, sera necessaria a anuéncia e
aprovacao do 6rgao e/ou concessionaria competente.

Para aprovagao dos projetos junto & Caesb, o empreendedor devera enviar carta
registrada no protocolo da Companhia apresentando as escrituras devidamente
registradas (ou os termos de cessdo de uso, se for o caso) bem como as devidas
autorizacOes dessas areas (conforme o caso).

Na fase de Estudo de Concepcao, as exigéncias apresentadas nos itens 6.1 a 6.4
deverao ser comprovadas através de consulta prévia respondida pelo 6rgao
competente e/ou proprietario do terreno em eventual interferéncia, esses, por sua
vez, deverdo ser anexados ao Estudo, tanto em meio fisico quanto em meio digital.

As exigéncias apresentadas nos itens 6.1 a 6.4 deverdo ser atendidas e
devidamente apresentadas a Caesb na fase do Projeto Basico, sendo anexadas a
esse, tanto em meio fisico quanto em meio digital.

Informa-se que ndo é da competéncia da Caesb analisar a situagdo fundiaria do
lote em que sera implantado o empreendimento.

TVT n°087/2022
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7. QUANTO AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

7.

7.2.

7.3.

O empreendedor devera obter junto aos 6érgaos competentes o devido
licenciamento para o empreendimento em relagdo ao uso do solo, as areas de
preservacdo e protecdo ambiental e outros. Esses deverdo ser apresentados
anexos aos estudos e projetos.

A presente analise limita-se a informar as condi¢bes de atendimento em relagédo ao
abastecimento de agua e ao esgotamento sanitario para a area requerida, ndo se
tratando, portanto, de aprovagao de empreendimento.

O atendimento do empreendimento pela Caesb esta condicionado ao licenciamento
ambiental do empreendimento, considerando os sistemas de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario, sendo que todos os estudos ambientais
complementares solicitados pelos érgados ambientais competentes ficardo a cargo
do empreendedor.

8. QUANTO AOS CRITERIOS DE PROJETO

8.1.

8.2.

8.3.

Dados gerais para elaboragao dos projetos:

a) Coeficiente per capita de consumo de agua: 208 L/hab/dia
b) Coeficiente da hora de maior consumo (K2): 1,50

c) Coeficiente do dia de maior consumo (K1): 1,20
Sistema de Abastecimento de Agua:

a) Coeficiente per capita de producdo média de agua: 320 L/hab/dia.
(Conforme Tsutiya, 2014, o consumo per capita q = %, onde ge € 0 consumo per capita efetivo e
I é o indice de perdas).

b) Pressao dindmica minima: 10 m.c.a.

c) Pressao estatica maxima: 40 m.c.a.

d) indice de perdas na distribuigdo: 35%

e) Didmetro minimo das redes: 63 mm

f) Estimativas de consumo de unidades n&o residenciais devem considerar os
parametros de consumo definidos na Norma da Caesb ND.SCO-002 - Ligagao
Predial de Agua.

Sistema de Esgotamento Sanitario:

a) Coeficiente de retorno (C): 0,8

b) Coeficiente de vazao minima (K3): 0,50

c) Taxa de infiltragdo em ramais condominiais e redes coletoras: 0,05 L/s/km
d) Taxa de infiltragdo em Interceptor e emissario: 0,3 L/s/km

e) Didmetro minimo da Rede Publica: 150 mm

f) Didmetro minimo de Ramal Condominial: 150 mm

g) Didmetro maximo de rede no passeio: 200 mm

h) Profundidade maxima da rede no passeio: 2,5 m

i) Profundidade maxima da rede no passeio com ligagao predial: 1,8 m
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j) Profundidade maxima da rede no leito da via ou area verde: 3,5 m

k) Distancia maxima entre Pocos de Visita (PV): 80 m

[) Distancia maxima entre ClI's do ramal condominial: 50 m

m) Declividade minima: 0,005 m/m

n) La&mina maxima (redes, interceptores e emissarios): 75%

0) Lamina maxima (ramal condominial): 45%

8.4. Para

utilizacdo de parametros diferentes dos indicados acima deverdao ser

apresentadas justificativas suficientes para a alteragao, necessitando de aprovagao
prévia por parte da Caesb.

8.5. Nao serao aceitos projetos com degraus em PV’s e /ou tubo de queda.

9. QUANTO AO REMANEJAMENTO DAS REDES

9.1. Para

redes de agua com didametro de até 300 mm (inclusive), bem como os

dispositivos pertencentes ao sistema de abastecimento de agua, o remanejamento
€ possivel, exceto em casos especificos a serem analisados pela Caesb.

9.2. Para

redes de esgoto com didmetro de até 200 mm (inclusive), bem como os

dispositivos pertencentes ao sistema de esgotamento sanitario, o remanejamento
é possivel, exceto em casos especificos a serem analisados pela Caesb.

9.3. Para os didmetros superiores aos informados em 9.1 e 9.2, a Caesb fara analise e
avaliagao especifica, vide item 9.5.

94. Para

as obras serem executadas pela Caesb, o interessado devera solicitar a

realizagao dos servicos formalmente a Companhia. A execucédo também podera ser
realizada pelo interessado, sob fiscalizacdo da Caesb, em conformidade com os
padrdes de projetos de sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario da Companhia.

9.5. A solicitacdo de estudo de remanejamento e avaliagcido especifica devera ser
direcionada & CAESB/DE/EPR - Superintendéncia de Projetos, via Protocolo
Caesb:

9.5.1.

9.5.2.

Indicacdo de quais interferéncias sao imprescindiveis de avaliacdo para
remocao;

Projetos de urbanizagao, bem como de terraplenagem e drenagem, visando
compatibilizar as infraestruturas urbanas implantadas na localidade;

9.6. Somente é possivel a estimativa de custos apdés a anadlise especifica de cada
interferéncia, uma vez que nem todas as redes necessitarao de remanejamento,
somente onde os servicos de urbanizagao/terraplenagem apresentem riscos as

redes

implantadas, as condicbes de recobrimento e questdes fundiarias.

9.7. Qualquer remanejamento fica condicionado a existéncia de faixa de servidéo,
condigdes topograficas e hidraulicas para implantagdo das redes remanejadas,
onde os custos correrdo inteiramente por conta do interessado.

9.8. E recomendada a utilizacdo do Cadastro Técnico do Sistema de Abastecimento de

Agua

TVT n°087/2022

e do Sistema de Esgotamento Sanitario durante o desenvolvimento do projeto
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para evitar remanejamentos de redes e/ou dispositivos dos Sistemas Caesb;

9.9. Os danos acidentais causados nesses sistemas devem ser imediatamente
comunicados a Central de Atendimento 115 ou pelo aplicativo da Caesb (App Store
ou Google Play);

9.10. As informacgbes de cadastro sdo dinamicas, devendo o empreendedor solicitar as
atualizag¢des do cadastro técnico a Caesb na fase de elaboragao dos projetos.

10. QUANTO AS CONDICOES GERAIS

10.1. Deverao ser observadas as faixas de servidao e recobrimentos minimos exigidos
para redes de distribuicdo de agua e redes coletoras de esgoto para evitar danos
as redes e garantir a execugao das manutengoes preventivas e corretivas, conforme
orientagdes da Caesb:

Largura da Faixa de Servidao e Recobrimentos Minimos Exigidos para

Redes de Agua
Didmetro (mm) Material Recobrimento Afast_amento a partir
(m) do eixo da rede (m)
) PEAD/PVC 0,80
Até 150 1,50
FOFO 0,60
PEAD/PV
Acima de 150 até 200 [PVC 0,80 2,00
FOFO 0,60
. , PEAD/PVC 0,80
Acima de 200 até 250 2,00
FOFO 0,85
Acima de 250 até 300 1,10 2,00
Acima de 300 até 350 1,25 5,00
- - Todos
Acima de 350 até 400 1,50 5,00
Acima 400 até 1500 2,00 6,00

(Fonte: Caesb)
* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo
** Afastamentos para cada lado do eixo da rede

Largura da Faixa de Servidao e Recobrimentos Minimos Exigidos para

Redes de Esgoto
Profundidade n Afa_stame_n toa Recobrimento
Didmetro (mm) partir do eixo da
(m) (m)
rede (m)
Até 100 0,70
Acima de 100 até 150 1,50 Redes em vias
Até 3,50 Acima de 150 até 350 2,50 publicas: 0,90
Acima de 350 até 600 5,00
Acima de 600 até 1500 6,00 Redes em
Acima de 3,50 Ate 350 3,00 passeios ou area
até 5,00 Acima de 350 até 1500 6,00 verde: 0,60
Acima de 5,00 Até 1500 7,50
(Fonte: Caesb)
* Recobrimentos a partir da geratriz superior do tubo
** Afastamentos para cada lado do eixo da rede
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

(S) caesb

Durante a execugao das obras deverdo ser adotados procedimentos adequados
principalmente para os servigcos de escavacédo, reaterro e compactacao a fim de
evitar danos as redes.

Nos casos onde os recobrimentos forem os minimos recomendados pela Caesb, os
reaterros devem ser realizados com areia de forma a nao danificar as redes nos
servigos de compactacao.

A Caesb devera ser contatada para promover a adequacgao das caixas de registro
e pogos de visita, com 6nus para o interessado, respeitando os limites constantes
na tabela de recobrimento.

Para execucao de ajardinamento, os locais que apresentam interferéncias com as
redes de agua e esgotos poderdo ser ocupados, evitando-se nos mesmos o plantio
de espécies arboreo-arbustivas cujas raizes possam danificar as redes da Caesb.

Podera ser executada pavimentagéo sobre as redes da Caesb desde que sejam
mantidos os limites minimos de recobrimentos (a partir da geratriz superior do tubo).

Quanto a implantagéo de servicos de Drenagem Pluvial/Tubulagéo para Central
GLP/Cabeamento de Fibra Otica/Cabeamento subterraneo de Energia, orientamos
qgue nos cruzamentos com as redes da Caesb, seja observado:

10.7.1. Rede de Abastecimento de Agua — a area abaixo podera ser ocupada,
desde que observada a distancia minima a partir da geratriz inferior da
tubulacao existente

e tubos com didmetro menor do que 400mm: 0,30m
e tubos com didmetro maior ou igual a 400mm: 0,50m

10.7.2. Rede de Esgotamento Sanitario — a area abaixo ou acima desta podera
ser ocupada, desde que a distadncia minima entre a geratriz mais préxima
dos tubos seja igual a uma vez o diametro da rede.

Serao de responsabilidade do usuario as obras e instalagbes prediais necessarias
ao esgotamento de instalagdes sanitarias situadas em pavimento abaixo do nivel
do logradouro publico e que nédo puderem ser ligados por gravidade ao ponto de
coleta, conforme o Artigo 52°, da Resolugao n°® 14, de 27/10/2011, que estabelece
as condigBes da prestagdo dos servigos publicos de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario no Distrito Federal.

O Decreto n°® 5.555/80 - Aprova o novo Regulamento para Instalagcbes Prediais de
Agua Fria no Distrito Federal e o Decreto 5.631/80 - Aprova o novo Regulamento
para Instalacdes Prediais de Esgotos Sanitarios poderdo ser consultados no
desenvolvimento do projeto e estdo disponiveis nos enderecos:

https://www.caesb.df.gov.br/decretos

https://www.caesb.df.gov.br/educativo/material-educativo.html

A Caesb devera ser informada durante as obras para acompanhamento e
orientagdes durante a execucgao.

Os estudos e projetos deverao ser desenvolvidos conforme as normas da Caesb
(ND.SEP-015 — Estudo de Concepgao e ND-SEP-003 — Elaboragéo de Projetos).
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10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

10.21.

10.22.

10.23.

10.24.

10.25.

(S) caesb

Os projetos deverdo ser elaborados seguindo a norma de apresentacdo de
documentos da Caesb (ND.SEG-008).

Ligagbes prediais em conjuntos habitacionais (verticais ou horizontais) deverao ser
executadas conforme padrao da Caesb e dimensionadas conforme a norma
ND.SCO-002.

Deverao ser apresentadas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART dos
responsaveis técnicos, devidamente registradas no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Distrito Federal — CREA/DF.

Para seu perfeito entendimento e visualizacdo com vistas a subsidiar a elaboracao
do projeto basico e estudos ambientais, devera ser elaborado o Estudo de
Concepcgao que deve apresentar no minimo os seguintes elementos:

As etapas de implantagdo dos sistemas propostos deverédo ser adequadamente
detalhadas em cronograma, contendo adicionalmente dados imprescindiveis em
cada uma, como: descricao da fase, populagdo e demanda, quantidade de pocgos,
unidades necessarias dos sistemas (novas e adequagdes) e demais informagdes
necessarias ao claro entendimento da proposta. O cronograma deve ser refletido
em planta ilustrativa com a mesma riqueza de informagdes, devidamente
legendada.

Devem ser apresentadas as poligonais de atendimento para os sistemas de
abastecimento de agua e de esgotamento.

Todas as unidades que comporéo os sistemas previstos para o atendimento das
etapas propostas devem ser detalhadas e apresentados descritivos, desenhos
(plantas) e memdria de calculo que possibilitem verificar o pré-dimensionamento e
a funcionalidade operacional de cada unidade.

Os estudos de concepcao referentes aos sistemas de abastecimento (SAA) e de
esgotamento sanitario (SES) do empreendimento deverdo ser apresentados em
volumes diferentes.

Devera ser solicitada a codificagdo documental dos estudos de concepgao com 30
dias de antecedéncia a entrega, por meio do E-mail: EPRPI@caesb.df.gov.br

Os estudos de concepcgao deverao ser encaminhados a CAESB, em meio digital
(CD).

Devera ser protocolada Termo de Doagao de Empreendimento (TDE) dos SAA e
SES a Caesb (conforme modelo disponivel em:
https://drive.caesb.df.gov.br/s/IZwUQj8kXbnKnbP), antes ou junto a entrega dos
estudos de concepgéo.

Somente apds analise e aprovacgao dos estudos de concepgao é que sera emitido
o termo de liberacéo para desenvolvimento dos projetos basicos e executivos.

Os cddigos das novas unidades e dos documentos deverao ser solicitados a Caesb
pelo interessado antes do inicio da elabora¢ao dos projetos.

O desenvolvimento dos projetos basicos e executivos devera ser conforme a
alternativa escolhida e aprovada pela Caesb nos estudos de concepgao. Se houver
necessidade de alteragéo, essa devera ser comunicada a EPR por Carta e conter
justificativa suficiente para a alteragao, necessitando de aprovagéao prévia por parte
da Caesb.
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10.26.

10.27.

10.28.

10.29.

10.30.

10.31.

10.32.

10.33.

10.34.

(S) caesb

Os projetos com responsabilidades distintas de implantacdo (6rgdo executor)
deverao ser apresentados separadamente.

Sera de responsabilidade do empreendedor a execucdo do levantamento
topografico. O levantamento planialtimétrico da area do empreendimento devera
estar na escala 1:2000, devidamente amarrado a referéncia do nivel (RN) da Caesb,
com curvas de nivel variando de metro a metro. O Levantamento Topografico
Planimétrico da area urbana devera ser georreferenciado em coordenadas SICAD,
Datum SIRGAS2000.

Deverédo ser apresentados projetos de drenagem pluvial de todas as unidades
(elevatéria, booster, ETE, UTS, etc), dimensionados de acordo com os padrdes e
normas estabelecidos pela Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
(Novacap), prevendo inclusive sua destinagao final. Se a destinagao final for um
sistema existente, devera ser apresentado autorizagdo para interligacdo. Se a
destinacao final for um corpo receptor, devera ser apresentado projeto de dissipador
de energia, bem como outorga de langamento.

Para o caso de unidades novas, todo projeto que necessitar aprovacao da
Neoenergia Brasilia, devera ser encaminhado diretamente aquela concessionaria
em nome do empreendedor. O empreendedor fara toda a tratativa com a
Neoenergia Brasilia com vistas a aprovag¢ao do projeto. Somente apds a conclusao
das obras e do recebimento do termo de doagao é que o empreendedor solicitara
a Neoenergia Brasilia a transferéncia das responsabilidades para a Caesb.

Para o caso de ampliacao de unidades ja operadas pela Caesb, todo projeto que
necessitar aprovagao da Neoenergia Brasilia devera ser encaminhado a Caesb que
fara as tratativas com a Neoenergia Brasilia com vistas a aprovagao do projeto.

Todo projeto de fundacao devera ser precedido de execugdo de sondagens com
apresentacao do respectivo laudo. Necessariamente a solucido técnica adotada
para fundagcdes devera estar pautada no Laudo de Sondagem.

Deverao constar pareceres ambientais de todas as unidades a serem implantadas.
Todos os estudos ambientais complementares solicitados pelos 6rgédos ambientais
competentes ficardo a cargo do empreendedor, condicionando o atendimento do
empreendimento ao cumprimento destes.

A conclusdo e a aprovagao dos projetos ndo dao o direito de inicio as obras por
parte do empreendedor, o qual devera solicitar autorizacao e fiscalizagdo a Caesb.

Para travessias aéreas e/ou nao-destrutivas em rodovias, ferrovias, polidutos e
demais faixas de dominio e/ou faixas de serviddo, deverao ser apresentados
projetos especificos, devidamente aprovados em seus respectivos 6rgaos (DER,
DNIT, FCA, etc).

11. QUANTO AOS ASPECTOS COMERCIAIS

11.1. Para efetivar o cadastro comercial das novas ligagcdes deverao ser observados os
seguintes aspectos:
11.2. Possuir identificacdo do endereco para localizacao.
11.3. Possuir abrigo do hidrébmetro instalado nos padrdes definidos pela Caesb.
11.4. Possuir ligagdo de esgoto ou solicitar conjuntamente com a ligagao de agua.
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11.7.
11.8.
11.9.

11.10.
11.11.
11.12.
11.13.
11.14.

(S) caesb

No caso de unidade usuaria localizada em logradouro desprovido de rede publica
coletora de esgotos sanitarios, o atendimento do pedido de ligacdo estara
condicionado a disponibilidade de fossa séptica e de sumidouro.

As edificagcbes deverao ser dotadas de caixa de gordura nos padrdes definidos pela
Caesb, caixa de sabdo, reservatorio de agua — com capacidade de reservagao para
um dia de consumo — e instalagdes hidrossanitarias.

Para solicitar ligagcdo de agua o usuario deve atender as seguintes exigéncias:
Apresentar documento de vinculagao a unidade usuaria;

Nao possuir junto a Caesb débitos vinculados ao seu Cadastro de Pessoa Fisica —
CPF ou Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ.

No momento da solicitagéo da ligagao, informar:

Categoria a ser desenvolvida no local (comercial, residencial etc.)
Atividade

Consumo estimado

Numero de ligagdes e de unidades de consumo.

12. QUANTO AS CONDIGOES DE RECEBIMENTO DO SISTEMA E INiCIO DA OPERAGAO
PELA CAESB

12.1.

12.2.

Materiais e Equipamentos

12.1.1. No ato do recebimento dos sistemas de abastecimento de agua e/ou de
esgotamento sanitario pela CAESB, o interessado devera fornecer todas as
notas fiscais dos materiais aplicados e equipamentos, os manuais de
operacao e termos de garantias dadas pelos fabricantes.

12.1.2. Todas as unidades operacionais instaladas no empreendimento
deverdo estar em perfeitas condicbes de funcionamento no ato do
recebimento.

Servigos

12.2.1. O interessado devera apresentara CAESB um Termo de Garantia de
todos os servigos executados, com prazo fixado de 5 anos a partir da data
do recebimento.

12.2.2. O interessado devera reparar quaisquer ndao conformidades identificadas no
sistema durante este periodo.

13. QUANTO A VALIDADE

13.1.

Os estudos de concepgdo bem como a elaboragdo dos projetos devem estar
concluidos e aprovados durante a validade.

Colocamo-nos a disposigao para demais esclarecimentos que se fizerem necessarios pelo

TVT n°087/2022 Pagina 14 de 15

COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL
Brasilia - Patrimoénio Cultural da Humanidade
Av. Sibipiruna, lotes 13 a 21 - Centro de Gestdo Aguas Emendadas - CEP 71.928-720 - Aguas Claras-DF



telefone 3213-7168.

Atenciosamente,

STEFAN IGREJA MUHLHOFER
Superintendente de Projetos — EPR
CREA 13.100/D-DF
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
D‘ E H DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO FEDERAL

D‘ F Presidéncia

Superintendéncia de Operagdes
Despacho - DER-DF/PRESI/SUOPER Brasilia-DF, 16 de setembro de 2022.

A DIDOM,

Para verificar e informar.

MURILO DE MELO SANTOS

Superintendente de Operacdes

Documento assinado eletronicamente por MURILO DE MELO SANTOS - Matr.0094348-7,
Superintendente de Operagdes, em 16/09/2022, as 16:15, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=95791596 cddigo CRC=3627247F.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
D‘ E H DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO FEDERAL
D‘ F Superintendéncia de Operac¢des

Diretoria de Faixa de Dominio
Despacho - DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM Brasilia-DF, 21 de setembro de 2022.

A SUOPER,

Em atencdo ao despacho (95791596), referente a solicitacdo do Oficio N2 336/2022 -
SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE Doc SEI 95632749.

De acordo com as informacGes prestadas nos arquivos (95208985 e 95209055), a
poligonal nao interfere em nenhuma faixa de dominio das rodovias do SRDF, dessa forma restituo-o
processo para as demais tratativas.

Certo da atengdo e atendimento ao caso.

Gerailson Estevam de Freitas

Técnico de Planejamento Urbano e Infraestrutura
Ciente e de acordo com as informagdes elencadas acima,

Gerson Bezerra da Silva
Analista de Gestao e Fiscalizagdo Rodovidria

Diretor de Faixas de Dominio (Substituto)

Documento assinado eletronicamente por GERAILSON ESTEVAM DE FREITAS - Matr.0224136-6,
Técnico de Planejamento Urbano e Infraestrutura, em 21/09/2022, as 16:41, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

L]
sel!
- M l‘,‘r
ALLINAIUrA
| eletrénica

Documento assinado eletronicamente por GERSON BEZERRA DA SILVA - Matr.0192170-3,
Diretor(a) de Faixas de Dominio substituto(a), em 22/09/2022, as 09:07, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

D E H DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO
A DF o

Gabinete
Nucleo Administrativo
Oficio N2 389/2022 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM Brasilia-DF, 26 de setembro de 2022.

Senhora Diretora,

Em resposta ao Oficio N2 336/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE
(SEI 95632749), encaminhamos as informacdes apresentadas pela Diretoria de Faixa de Dominio, da
Superintendéncia de Operac¢des deste Departamento, conforme Doc. SEI/GDF n2 96114624,

Em n3ao havendo nada mais a acrescentar, colocamo-nos a inteira disposi¢cao para
eventuais esclarecimentos que, porventura, se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
FABIO CARDOSO DA SILVA

Presidente Substituto

A Senhora

FABIANA A. W. GERTRUDES

Diretora

DICOPRE/UICRE/SELIC/SEDUH

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO DO DISTRITO FEDERAL

Documento assinado eletronicamente por FABIO CARDOSO DA SILVA - Matr.0093750-9,

#
JEI! j Presidente do Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal substituto(a), em
assinatura Lz 26/09/2022, as 17:08, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
| eletrénica

publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
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verificador=96368752 cédigo CRC=77B4361C.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

K COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP

Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizagao

Despacho - NOVACAP/PRES/DU Brasilia-DF, 20 de outubro de 2022.

A DIRETORIA DE URBANIZAGAO

Com relagdo ao contido no Oficio N2 333/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 15/09/2022
(95631696), o qual solicita pronunciamento quanto a interferéncia de redes existentes e/ou
projetadas, suas faixas de dominio caso existam, além da possibilidade de atendimento do
parcelamento urbano do solo de interesse de Marcos de S& Guimaraes, representado por Ana Carolina
lemini, em glebas de Matriculas n.2 18.797 e n2 18.875 (22 CRI), com areas 2ha 0la 37ca e 2ha 0la
07ca, respectivamente, localizadas na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII,
informamos que de acordo com dados constantes em nosso arquivo técnico NAO EXISTE interferéncia
com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

Informamos que nao temos capacidade de atendimento. O empreendedor ira elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo
com o nosso Termo de Referéncia e especificacdes para elaboracdo de sistema de drenagem pluvial
no Distrito Federal, Abril de 2019 e aprovado por esta Companhia.

Quando da elaboracdo do projeto de drenagem acima citado, devera ser utilizado estrutura de
amortecimento de vazao, dentro da poligonal do parcelamento em questdao, de forma a obedecer ao
previsto na Resolucdo n? 09, da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de um
empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha. Informamos também que no projeto de urbanismo da area em
questdo, deverd ser reservada area para instalagdao dessa estrutura.

Solicito oficializar ao interessado das informagdes acima prestadas.
20/10/2022
Eng® Civil Claudio Marcio Lopes Siqueira
Diretoria de Urbanizacao

Matricula 73.336-9

Documento assinado eletronicamente por CLAUDIO MARCIO LOPES SIQUEIRA - Matr.0073336-
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..:~.:.|.-|:Hua.| Lz de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
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de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
\ COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizagao
Despacho - NOVACAP/PRES/DU Brasilia-DF, 20 de outubro de 2022.

A SECRE/PRES,

Com vistas ao interessado, para conhecimento das informacdes do Engenheiro Cldudio
Marcio, por meio do Despacho - NOVACAP/PRES/DU (Doc. SEI/GDF n2 98193156), referente a
interferéncia de redes desta Companhia.

Eng?2 André Luiz Oliveira Vaz

Diretor de Urbanizacao

Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ OLIVEIRA VAZ - Matr.0074895-1,
Diretor(a) de Urbanizagdo da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil, em
20/10/2022, as 16:18, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=98196828 cddigo CRC=399CABC5.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO

\\ BRASIL
NOVACAP Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do

Brasil
Secretaria Geral

Oficio N2 5192/2022 - NOVACAP/PRES/SECRE Brasilia-DF, 21 de outubro de 2022.
Senhora Diretora,

Em atengdo ao Oficio N2 333/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (Doc. SEI/GDF n?
95631696), o qual solicita pronunciamento quanto a interferéncia de redes existentes e/ou projetadas,
suas faixas de dominio caso existam, além da possibilidade de atendimento do parcelamento urbano
do solo de interesse de Marcos de Sa Guimaraes, representado por Ana Carolina Lemini, em glebas de
Matriculas n.2 18.797 e n2 18.875 (22 CRI), com areas 2ha 0la 37ca e 2ha 01a 07ca, respectivamente,
localizadas na Regidao Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII, encaminhamos a Vossa Senhoria a

manifestacdo da &rea técnica da Diretoria de Urbanizacdo desta Companhia (Doc. SEI/GDF n©*®
98196828 e 98193156), contendo os devidos esclarecimentos acerca do objeto pleiteado.

Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposicao.

Atenciosamente,

CLEUZA FRANCISCA RAMOS CAMPOS

Secretaria-Geral

A Senhora

FABIANA A. W. GERTRUDES

Diretora de Consultas e Procedimentos para Registro Cartorial

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢dao do Distrito Federal
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 - Bairro Asa Sul

70.306-918 - Brasilia/DF

Documento assinado eletronicamente por CLEUZA FRANCiSCA RAMOS CAMPOS -
Matr.0042736-5, Secretario(a)-Geral, em 21/10/2022, as 17:49, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=98287285 cddigo CRC=5E34D304.

"Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade"
Setor de Areas Publicas - Lote B - Bairro Guara - CEP 71215-000 - DF
3403-2325
Site: - www.novacap.df.gov.br

00390-00008939/2022-71 Doc. SEI/GDF 98287285



_ : . GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
\ R SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia

e 3 " -

SERVICO DE LIMPEZA URBANA . .
Assessoria Executiva

Despacho - SLU/PRESI/AEXEC Brasilia-DF, 15 de setembro de 2022.

A DILUR e DITEC,

Para conhecimento e manifestacdo, tendo em vista o Oficio N2 335/2022 -
SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632529), o qual trata do parcelamento urbano do solo de interesse
de Marcos de Sa Guimaraes, representado por Ana Carolina lemini, em glebas de Matriculas n.2
18.797 e n2 18.875 (22 CRI), com dreas 2ha 01a 37ca e 2ha 0la 07ca, respectivamente, localizadas na
Regidao Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.

AVELANGE PEREIRA DURAES
Assessoria Executiva

Chefe

Documento assinado eletronicamente por AVELANGE PEREIRA DURAES - Matr.0083207-3,
Chefe da Assessoria Executiva, em 16/09/2022, as 09:37, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

s ' SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia

SERVICO DE LIMPEZA URBANA . . .
Diretoria de Limpeza Urbana

Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-DF, 16 de setembro de 2022.

Referéncia: Oficio N2 335/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632529)

Assunto: Parcelamento de solo - Jardim Botanico, RA-XXVII
A AEXEC,

Em atencdo ao Despacho - SLU/PRESI/AEXEC (95688198), no que tange a Diretoria de
Limpeza Urbana do SLU/DF, esclarecemos o que se segue.

De acordo com a Lei Federal n° 12.305/2010 e a Lei distrital n° 5.610/2016, o SLU/DF ¢é a
entidade responsavel pela coleta de residuos soélidos domiciliares, ndo perigosos e nao inertes,
incluindo os residuos sélidos produzidos por pessoas fisicas ou juridicas em estabelecimentos de uso
ndo residencial, que possam ser equiparados aos residuos domiciliares e que ndo excedam o volume
de 120 (cento e vinte) litros por dia, por unidade auténoma.

Ainda de acordo com a Lei Distrital n° 5.610/16, Art.5°, §1°, e com o Decreto n°
37.568/2016 e o Decreto n° 38.021/2017, fica estabelecido que os grandes geradores, isto &, os
empreendimentos cuja geracdao de residuos sdlidos domiciliares, ndo perigosos e nao inertes, seja
superior a 120 (cento e vinte) litros por dia, devem assumir a responsabilidade integral
pelo gerenciamento ambientalmente adequado dos seus residuos. Para tanto, podem celebrar
contrato com empresas/associa¢des/cooperativas cadastradas no SLU, ou com o préprio SLU, para a
realizacdo dos servicos de coleta, armazenamento, transporte, transbordo e compostagem. Ressalta-
se que a disposicao final desses residuos poderd ser efetuada no Aterro Sanitario de Brasilia,
mediante pagamento, conforme preco publico estabelecido na Resolugdo ADASA n° 14/2016.

Ressalta-se que o SLU/DF realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais
nas proximidades das glebas de Matriculas n.2 18.797 e n2 18.875 (22 CRI), com dareas 2ha 01a 37ca
e 2ha 0l1a 07ca, respectivamente, localizadas na Regiao Administrativa do Jardim Botanico, RA-
XXVII. Por essa razao, pode-se afirmar que nao havera impacto significativo quanto a capacidade de
realizacao dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares
gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para executar a coleta na area de
ocupacao prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares, por unidade
autdnoma, esteja dentro do limite citado no paragrafo anterior (até 120 litros/dia).

Desta forma, de acordo com a Resolugdo n° 21/2016 - ADASA, o usudrio deverd
segregar os residuos em, no minimo, secos e Umidos. O residuo segregado devera ser acondicionado
separadamente e disponibilizado nos dias e hordrios estabelecidos para a sua coleta, observando o
que se segue:

® No prazo de até 2 horas antes do horario fixado, nas regides em que a coleta for realizada porta
a porta, no periodo compreendido entre 8h e 22h;

® A partir das 21h nas regides em que a coleta for realizada porta a porta, no periodo



compreendido entre 22h e 8h do dia seguinte;

® Em qualquer dia ou horario nas regides onde houver coleta automatizada de residuos dispostos
em contéineres.

O gerador devera providenciar, por conta prépria, os recipientes necessarios para o
acondicionamento adequado dos residuos sdlidos gerados, observando-se as caracteristicas dos
residuos e seus quantitativos. Ressalta-se que materiais cortantes e pontiagudos deverao ser
devidamente embalados, a fim de se evitar lesGes e acidentes aos coletores. Além disso, os usuarios
deverao eliminar liquidos eventualmente presentes, que possam ser lancados na rede de esgoto.

Os residuos poderdo ser armazenados em contéineres e/ou tambores. Os contéineres
deverao possuir tampa, dispositivo para redugao de ruidos, identificagao do proprietario e do tipo de
residuo a que se destina, cores distintas para cada tipo de residuo sélido. Além disso, os residuos
domiciliares dispostos em contéineres devem ser acondicionados em sacos plasticos, sendo vedada a
disposicao a granel.

Por fim, destaca-se que os residuos especiais, tais como residuos volumosos, residuos

de construgao civil com volume superior a 1m3, vidros, medicamentos, lampadas, eletroeletronicos,
6leos, pilhas e baterias, ndo sdo coletados pelo SLU/DF, devendo ser entregues pelo usuario em
Pontos de Entrega Voluntdria (PEVs), conforme as localidades disponiveis no endereco
eletronico: https://www.slu.df.gov.br/residuos-especiais-locais-de-entrega-voluntaria/.

Atenciosamente,

Isabela Lustz Portela Lima
Gerente de Apoio

Diretoria de Limpeza Urbana

Documento assinado eletronicamente por ISABELA LUSTZ PORTELA LIMA - Matr.0278326-6,
Gerente de Apoio, em 16/09/2022, as 11:21, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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. GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
' SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia

SERVIFO DE LIMPEZA URBAMA . . ..
Diretoria Técnica

Despacho - SLU/PRESI/DITEC Brasilia-DF, 16 de setembro de 2022.

A Assessoria Executiva,

Em atendimento ao Despacho - SLU/PRESI/AEXEC (95688198), tendo em vista o
Oficio N2 335/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632529), o qual trata do parcelamento urbano
do solo de interesse de Marcos de Sa Guimaraes, temos a informar que:

A coleta e transporte dos residuos sdlidos urbanos, gerados nas edificacdes de novo
setor habitacional, deverdao se limitar ao favorecimento da realizacdao continua das coletas
convencional e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema viario pavimentado e nas dimensdées
adequadas), ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m?3) e observando as
normativas existentes.

Cabe destacar que a INSTRUGAO NORMATIVA N¢ 114, DE 24 DE NOVEMBRO
2016, dispde sobre a padronizacdo de procedimentos operacionais e dos equipamentos visando a
reducdo dos ruidos gerados durante a coleta publica de residuos sélidos domiciliares e os a estes
equiparados e orienta a popula¢do quanto ao correto acondicionamento de residuos sélidos urbanos.

Ressaltando: os residuos sdlidos domiciliares (lixo) deverdao ser armazenados dentro
dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de
coleta, ou seja, a separacao e armazenamento provisoério do lixo gerado, junto ao planejamento para
isso, sdao de responsabilidade do gerador.

O SLU fornece orientagdo minima sobre o tipo de cestos coletores
(lixeira/contéiner/recipientes) de residuos em calcadas e passeios publicos, sempre em consonancia
com os padrdes a serem adotados no DF.

Por isso, deve-se levar em consideracdao que pela Constituicdo Federal e Lei n2. 11.445,
de 05 de janeiro de 2007, cabe ao Distrito Federal promover e realizar com eficiéncia e eficdcia a
limpeza urbana e o manejo de residuos sélidos em seu conjunto de atividades, infraestruturas e
instalacBes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final do RESIDUO
DOMICILIAR URBANO e do residuo originario da varricdo e limpeza corretiva de vias e logradouros
publicos em todo o territdrio do Distrito Federal, portanto, novas dreas urbanizadas ja estao incluidas
neste escopo.

Outros tipos de coleta poderao estar sendo destacadas para os locais em andlise, tais
como: coleta de residuos dos servicos de saude, coleta de entulho (CONAMA n° 307/2002), coletas em
grandes fontes geradoras, etc., porém essas coletas nao estdo no escopo dos servicos oferecidos pelo
SLU e sdao de responsabilidade do gerador de residuos (Lei dos Crimes Ambientais).

O Plano Diretor de Residuos Sélidos do DF (PDRSU), regulamentado pelo Decreto n2
29.399, de 14 de agosto de 2008, orienta ag¢des integradas de gestdao de residuos para os préximos 30
anos no DF, seus investimentos e as politicas publicas a serem adotadas, principalmente em relagao
ao tratamento e ao destino final do residuo coletado no DF, atualmente cerca de 2.500 toneladas/dia



de residuo domiciliar/comercial sdo coletadas pelas empresas terceirizadas pelo SLU.

A Lei n? 5.610 de 16 de fevereiro de 2016, que dispde sobre a responsabilidade dos
grandes geradores de residuos sdlidos disciplina o gerenciamento dos residuos sdélidos nao perigosos
e nao inertes produzidos por grandes geradores sendo regulamentado pelo decreto n? 37.568 de 2016
de 24 de agosto de 2016, e alterada pelo decreto n2 38.021 de 21 de fevereiro de 2017, determina que
o gerenciamento dos residuos soélidos domiciliares que sejam produzidos por pessoas fisicas ou
juridicas em estabelecimento de uso ndo residencial e que cumulativamente tenham natureza ou
composicdo similar aquelas dos residuos domiciliares e volume didrio, por unidade auténoma, limitado
a 120 litros de residuos soélidos diferenciados.

Atualmente esta em operacao o Aterro Sanitdrio de Brasilia — ASB, localizado na ADE
Samambaia as margens da DF 180 em Samambaia/DF, e hd em operacdo o PAPA ENTULHO (Pontos de

entrega voluntaria — antigos PEV ou ECOPONTOS) para recebimento de até 1m?3 de residuos da
construgao civil nas seguintes localidades: Ceilandia - 03 lugares, Taguatinga, Brazlandia - 02 lugares,
Planaltina, Gama, Guara, Asa Sul, Santa Maria, Aguas Claras e Recanto das emas. Cabe destacar que
esta Autarquia realizou procedimento licitatério para a constru¢gao de mais 11 Pontos de Entrega
Voluntaria (PEV), quais sejam:

LOTE 01
REGIAO
'TEM ADMINISTRATIVA ENDERECO
01 Santa Maria PROXIMA AO LT 01, CONJ. “C”, AC 104
02 Gama AREA LINDEIRA DOS LOTES ENTRE AS A.E. 06, QD. 06 E A.E. 12, QD.
12, SETOR SUL
03 Samambaia PEV QR 608 ATRAS DO CONJ. 72
04 Guara AV. CONTORNO, PROXIMO AO QUARTEL DA PM - LOTE "A" DA AREA
ESPECIAL 10 - SRIA
TOTAL 04 Pontos de Entrega Voluntaria
LOTE 02
ITEM ADM:T\IIEE'II:AR?ATIVA ENDERECO
01 Sobradinho QUADRA 10 AREA ESPECIAL 01
02 Sobradinho AREA ESPECIAL PARA INDUSTRIAS 03,LOTE 10
03 Sdo Sebastido QUADRA 305, CONJUNTO 14 AE 02
04 Sdo Sebastiao BAIRRO CRIXA, RUA 33, LOTE 10
nc Cnhradinha Il ENTRE O CORREGO BRACO DO PARANOAZINHO E O CONJUNTO L




- o DA QUADRA 4

06 Paranoa QUADRA 05, CONJUNTO D, LOTE 4

TOTAL 06 Pontos de Entrega Voluntaria

Ademais, no Distrito Federal existem quatro dreas de transbordos oficiais, localizadas
na Asa Sul, Sobradinho, Gama e Brazlandia, essas areas sdo de uso exclusivo do SLU e seus
prestadores de servico. Os residuos encaminhados para areas de transbordo sdo os domiciliares
comuns, ndao havendo movimentacao de entulho nestas estacdes.

Ressalta-se, que as informacdes sobre a localidade em especifico compete
ao Setor pertencente a Regido Administrativa, assim, poderao ser repassadas com maior precisao pela
Comissao Executora, bem como pela Coordenacao de Geoinformacao.

Atenciosamente,

PAULO RIBEIRO LEMOS
DIRETOR TECNICO
DITEC/SLU

Documento assinado eletronicamente por PAULO RIBEIRO LEMOS - Matr.0278947-7, Diretor(a)
Técnico(a), em 19/09/2022, as 10:41, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro
de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro
de 2015.
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. GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
BV SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

[

\ |
Presidéncia

SERVICO DE LIMPEZA URBANA . .
Assessoria Executiva

Oficio N2 418/2022 - SLU/PRESI/AEXEC Brasilia-DF, 19 de setembro de 2022.

Senhora Diretora,

Cumprimentando-a cordialmente, reportamo-nos a Vossa Senhoria em aten¢dao ao
Oficio N2 335/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632529), que trata do parcelamento urbano do
solo de interesse de Marcos de Sa Guimaraes, representado por Ana Carolina lemini, em glebas de
Matriculas n.2 18.797 e n2 18.875 (22 CRI), com areas 2ha 01a 37ca e 2ha 0l1a 07ca, respectivamente,
localizadas na Regiao Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.

Neste sentido, encaminhamos para conhecimento as informacdes prestadas pela
Diretoria Técnica, por meio do Despacho - SLU/PRESI/DITEC (95772437) e Diretoria de Limpeza
Urbana, conforme Despacho - SLU/PRESI/DILUR (95736155).

Nesta oportunidade, apresentamos nossas considera¢des, ao tempo que colocamo-nos
a disposicao para os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios, através dos telefones
3213-0179 e 3213-0166.

Atenciosamente,

AVELANGE PEREIRA DURAES
Assessoria Executiva

Chefe

A Senhora



FABIANA ALVES WANDERLEY GERTRUDES
Diretoria de Consultas e Procedimentos para Registro Cartorial

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Distrito Federal

Brasilia/DF
) -y Documento assinado eletronicamente por AVELANGE PEREIRA DURAES - Matr.0083207-3,
JEI! j Chefe da Assessoria Executiva, em 19/09/2022, as 12:09, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
.':-.5..-.,1.:1..-.. L de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
| i feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

v

Diretoria de Comercializacdao

TERRACAP o _ ,
dgincia n Bisunvolymen's o Bisliia Fedor| Geréncia de Cartografia, Geoprocessamento e Topografia
Despacho - TERRACAP/PRESI/DICOM/GETOP Brasilia-DF, 19 de setembro de 2022.
Ao NUANF,

Encaminhamos o presente para prestar as informacdes fundiarias solicitadas pela
SEDUH por meio do Oficio N2 334/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632013).

Atenciosamente,

Renata de Souza Machado

GETOP/DICOM

Documento assinado eletronicamente por RENATA DE SOUZA MACHADO - Matr.0002276-4,
Avaliador(a), em 19/09/2022, as 14:05, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

#
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|I=5|r|3l‘uill
| eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=95873629 cddigo CRC= C7DBF67C.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

i
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s Dislnta Fe

Geréncia de Cartografia, Geoprocessamento e Topografia

Nucleo de Andlise Fundiaria
Despacho - TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF Brasilia-DF, 19 de setembro de 2022.

Despacho n° 2071 / 2022 - NUANF

A GETOP,

Em atencdo a solicitacdo da GETOP (95873629), informa-se que a area do objeto do
Oficio N2 334/2022 - SEDUH (95632013), caracterizada no arquivo digital na extensdo DWG
(95209055), denominada "Parcelamento urbano do solo em glebas das Matriculas n.2 18.797 e
18.875 22 CRI" ilustrada no croqui elaborado por este nucleo (95882757), possui a seguinte situacao
fundiaria:

Destaque em BRANCO
Imével: BARREIROS
Situa¢do: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por LEONARDO GUEDES NEVES - Matr.0002727-8,

[ ]
JEI! j Engenheiro(a), em 19/09/2022, as 15:01, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
| .':-_s.r._a.:m.. L setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
eletronica

setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CESAR VALDENIR TEIXEIRA - Matr.0002442-2,

L]
Jell _‘_‘1 Engenheiro, em 19/09/2022, as 15:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
| .'.-.s.r.g.:m.. LE setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
eletronica

setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=95884178 cddigo CRC=F07505B8.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Diretoria de Comercializagao

TERRACAP

Agiincin s Distwobymon'o cl Disidi Fecoral Assessoria da Dicom
Oficio N2735/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM Brasilia-DF, 20 de setembro de 2022.
Senhora
FABIANA A. W. GERTRUDES

Diretora - DICOPRE/UICRE/SELIC
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL

Senhora Diretora,

Cumprimentando-a cordialmente, reportamo-nos ao Oficio N2 334/2022 -
SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE (95632013), o qual solicita a situa¢do fundiaria da area indicada.

Em atendimento, encaminhamos manifestacdo da Geréncia de Cartografia,
Geoprocessamento e Topografia — GETOP, por meio do Despacho GETOP/NUANF (95884178):

{...}

a area do objeto do Oficio N2 334/2022 - SEDUH (95632013), caracterizada
no arquivo digital na extensao DWG (95209055),
denominada "Parcelamento urbano do solo em glebas das Matriculas n.2
18.797 e 18.875 22 CRI", ilustrada no croqui elaborado por este nucleo
(95882757), possui a seguinte situacdo fundiaria:

Destaque em BRANCO
Imovel: BARREIROS

Situagio: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA
TERRACAP

Ante o exposto, encaminhamos a manifestacdao técnica e colocamo-nos a disposicao
para esclarecimentos, porventura necessarios.

Atenciosamente,
JULIO CESAR REIS

Diretor de Comercializagao

) % Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS - Matr.0002619-1,
Jel! :] Diretor(a) de Comercializagdo, em 20/09/2022, as 22:09, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
assinaiura L de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-

§ ElBtronica

feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=95968857 codigo CRC=9AD696ES5.
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MEMORIAL DESCRITIVDO

REGIAO ADMINISTRATIVA: JARDIM BOTANICO — RA XXVII

M DE 30/2023 NOME: RESERVA MONTEIRO GUIMARAES
ENDERECO: Reserva Monteiro Guimaraes, Lote 01.
APROVO / ASSESSOR (A): APROVO/COORDENADOR (A):

DATA: FEVEREIRO/2024

RT.: Ana Carolina lemini APROVO / CHEFE DE UNIDADE:
CAU: A30738-6
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1 APRESENTAGAO

O presente documento apresenta a proposta de Parcelamento do Solo Urbano
denominado Reserva Monteiro Guimaréaes, situado na Regido Administrativa do Jardim
Botanico — RA XXVII, na porgcédo Sul/Sudeste do Distrito Federal e esta em conformidade com
as Diretrizes Urbanisticas DIUR 07/2018 e DIUPE 52/2022 emitidas pela Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Urbano e Habitagao — SEDUH.

Trata-se de uma gleba com matricula n® 172.054, registrada no Cartério do 2° Oficio
do Registro de Imoveis do Distrito Federal, com area de matricula de 3ha83a61ca, aplicado o
Kr:1.0005509, a poligonal de projeto passou a ter 3ha83a17ca.

A gleba limita-se a norte e leste com o Ribeirdo Santana, a oeste e sul limita-se com

propriedades particulares em zona urbana e ainda nao parceladas.

1.1. CROQUI DE SITUAGAO

JIRTRES

JARDIM BOTANICO
RA - XXVII

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
—— RODOVIA B POLIGONAL DA AREA DO PROJETO SITUAGAO REGIAO ADMINISTRA TIVA
—_— j SETORES HABITACIONAIS - PDOT 2009 3
aani LMQTLEQ,\Q/IQQRADOS = RA XXVII - JARDIM BOTANICO/DF
——— HIDROGRAFIA MONTEIRO GUIMARAES

Figura 1: Croqui de Situagdo Reserva Monteiro Guimaraes
Fonte: Geoportal, adaptado e disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br
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CROQUI DE LOCALIZAGAO

HIDROGRAFRA

LOTES REGISTRADOS
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© Sa
‘ L —~an,_ .
TONg e R ot
LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
— RODOVIA V<A POLIGONAL DA AREA DO PROJETO LOCALIZAGAO
MALHA VIARIA

EP

REGIAO ADMINISTRATIVA - RA XXVII
JARDIM BOTANICO

Figura 2: Croqui de Localizagdo Reserva Monteiro Guimaraes
Fonte: DIUPE 52/2022, disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-
matricula-n%C2%B0-172.054-20-CRI-na-RA-JB _.pdf

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O projeto em questdo objetiva o loteamento da gleba acima caracterizada, visando
atender parte da demanda habitacional do Distrito Federal, sem a abertura de novas vias e a
criacdo de um lote destinado ao uso CSIIR1 NO, na modalidade de condominio urbanistico.

O sistema viario projetado, estd localizado apenas na parte frontal da gleba,
cumprindo assim, as determinagdes das Diretrizes Urbanisticas de planejamento urbano, as
quais buscam promover a articulagao do tecido urbano, a partir da conexao do parcelamento
até a DF-140 e demais vias que o circundam. A proposta consiste também em minimizar os
impactos sobre as areas ambientalmente sensiveis.

Propde-se a criagdo de uma extensa area de espaco livre de uso publico contiguo a

APP, de modo a preservar as caracteristicas ambientais do lugar e qualificar o parcelamento.

MDE-30/2023 Folha 3 de 55




2 LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO

2.1 URBANISTICA

LEGISLAGAO FEDERAL:

e Lei n° 4591 de 16 de dezembro de 1964 - Dispde sobre o condominio em
edificacbes e as incorporacdes imobiliarias;

e Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispbde sobre Parcelamento de Solo
Urbano e da outras providéncias.

¢ Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata de acessibilidade a edificacoes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

LEGISLAGAO DISTRITAL:

. Lei Orgéanica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da
Politica Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus
habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam a melhoria da
qualidade de vida, ocupagao ordenada dos territérios, uso dos bens e distribuicdo
adequada de servigos e equipamentos publicos para a populagéo.

. Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Orgénica do Distrito Federal e da outras providéncias.

. Lei Complementar n° 1007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar
n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do
Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito
Federal e da outras providéncias, e da outras providéncias.

o Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites fisicos
das regibes administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias.

. Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisdo do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT e da outras providéncias.

. Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e
aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificagcdo de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias.

o Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei
Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias.

o Lei Complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o

parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias.
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o Lei n° 4.397, de 27 de agosto de 2009, dispde sobre a criagdo do Sistema

Cicloviario no ambito do Distrito Federal;

. Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018 — institui o Codigo de Obras e Edificagbes do
Distrito Federal — COE.
o Decreto n°® 43.056, de 03 de margo de 2022 — Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26

de abril de 2018, que dispde sobre o Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal -
COE/DF, e da outras providéncias.

. Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal e da outras providéncias.

o Decreto n® 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragao do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido
por meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras
providéncias.

o Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 — Dispde sobre os procedimentos para
a apresentacgao de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

o Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos
Parcelamentos.

. Portaria n° 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissdo dos Estudos
Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, e da Lei n° 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras
providéncias.

o DIUR 07/2018 — Aprovada pela portaria n°105, de 14 de agosto de 2018, trata das
Diretrizes Urbanisticas a serem aplicadas a Regido sul/sudeste nas Regibes
Administrativas de Sdo Sebastido — RAXIV e de Santa Maria — RA XIlI, e da outras
providéncias, disponivel no endereco eletrénico:http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07 2018 REGI%c3%830-

SUL _SUDESTE DF140.pdf

° DIUPE 52/2022 - Estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o
parcelamento de solo em comento, disponivel no endereco eletrdnico:
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-
de-matricula-n%C2%B0-172.054-20-CRI-na-RA-JB _.pdf

2.2 AMBIENTAL

LEGISLAGAO FEDERAL.:
o Lei Federal n° 12.651, 25 de maio de 2012 — Dispde sobre a protecdo da
vegetacdo nativa; altera as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19
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de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s
4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida
Proviséria n® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

) Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 1o,
incisos I, Il, Ill e VIl da Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao da Natureza e da outras providéncias.

o Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n® 9.985,
de 18 de julho de 2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de

Conservacao da Natureza - SNUC, e da outras providéncias.

o Decreto s/n de 10 de janeiro de 2002 — Cria a Area de Protecdo Ambiental - APA
do Planalto Central, no Distrito Federal e no Estado de Goias, e da outras
providéncias.

o Portaria n° 28 de 17 de abril de 2015 — Aprova o Plano de Manejo da Area de

Protegcdo Ambiental (APA) Planalto Central do Distrito Federal.

LEGISLAGAO DISTRITAL:

. Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, |, llI,
IV, XIV, XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Organica do Distrito Federal,
instituindo o Sistema Distrital de Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, e
da outras providéncias.

o Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui o Zoneamento Ecoldgico-
Econémico do Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26
do Ato das Disposi¢cdes Transitorias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

) Lei n° 041, de 13 de setembro de 1989 — Dispbe sobre a Politica Ambiental do
Distrito Federal e da outras providéncias.

o Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n°
041, de 13 de setembro de 1989, que dispbe sobre a politica ambiental do Distrito

Federal.
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3 SITUAGAO FUNDIARIA

Numero do Documento: Despacho n° 2071/2022 — TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF
e Oficio n° 735/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM

Data de Emissao: 19 de setembro de 2022 e 20 de setembro de 2022

Informagdes Atualizadas:

Em atendimento ao Oficio N° 334/2022-SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE, a Geréncia
de Cartografia, Geoprocessamento e Topografia — GETOP/NUANF informa que o
parcelamento do solo urbano em glebas das matriculas n® 18.797 e n° 18.875, registradas no

2° CRI, unificadas na matricula n°172.054 do 2° CRI, possui a seguinte situacao fundiaria:

Destaque em BRANCO
Imével: BARREIROS
Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

201000.0000 201500.0000

2280000000
82280000000

82275000000
82275000000

201000.0000 201500.0000
DATUM HORZONTAL:
FAZENDA BARREIROS SIRGAS 20004
IMAGEM AEROFOTOGRAMETRICA|
urbano o solo em glebas das n.° 18.797 € 18.875 2° CRI - RAXIV SAO SEBASTAO | AGOSTO/2015
DATA: ESCALA: DESENHO: &=t
10082022 1:5.000 LECNARDO 00320-00003830/2022-71 -i!"Enmc AP
ARsA: RESP. TECNICO: [/ o e e e P
LEONARDO GUEDES NEVES - CREA-PR: 164368D NUANF-GETOP-DITEC

Figura 3: Croqui de Situagdo Fundiaria
Fonte: Despacho n° 2071/2022 — TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF TERRACAP
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4 CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

No ambito do desenvolvimento do projeto de parcelamento urbano de solo denominado
Reserva Monteiro Guimaraes, situado na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA
XXVII, na por¢ao Sul/Sudeste do Distrito Federal, foi autuado o Processo Eletronico SEI-GDF
no 00390-00008939/2022-71 que trata exclusivamente das Cartas Consultas junto as
concessionarias e 6rgaos prestadores de servigco publico, sobre interferéncias e capacidade

de atendimento para a area do parcelamento.

4.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Despachos — NOVACAP/PRES/DU e Oficio N° 5192/2022 —
NOVACAP/PRES/SECRE
Data de Emissao: 20 de outubro de 2022 e 21 de outubro de 2022.

Informagdes Atualizadas:
No Despacho — NOVACAP / PRES / DU, a respectiva concessionaria informou que de

acordo com dados constatados do arquivo técnico da empresa, NAO EXISTE interferéncia
com rede publica implantada e ou projetada para o parcelamento, e n&o existe capacidade de
atendimento para a regido.

E informado também, que empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem
pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo
com o Termo de Referéncia da NOVACAP 04/2019.

Sera utilizado sistema de amortecimento de vazdo dentro do ELUP e definido em
projeto urbanistico, a fim de respeitar a Resolugdo n°® 09 da ADASA, que define como vazao
maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha. Segue a seguir o croqui

indicando possivel localizagdo do dispositivo de drenagem.
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ji

LEGENDA: POLIGONAL DA MATRICULA ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
== MALHA VIARIA EER P MAPEAMENTO AREAS PUBLICAS + APP
E== VIACOMPARTILHADA EEE APP CORREGO
s CICLOVIA BIDIRECIONAL =3 ESPELHO DAGUA EP REGISC ATHINISTIRATIVA - RA 20UV
—— HIDROGRAFIA {2221 ELUP (DISPOSITIVO DE DRENAGEM) JARD""’ BOTANICO

Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazéo
Solugdes de projeto:

O projeto de Drenagem esta em desenvolvimento e sera apresentado a NOVACAP.
Sendo o mesmo desenvolvido com medidas de controle, respeitando o Termo de Referéncia
para projetos de drenagem pluvial de 2019 (NOVACAP) e o Manual de Drenagem Urbana da
Novacap. O sistema vai ser composto por bocas de lobo de qualidade, ramais, galerias pluviais
e lancamento final no corpo receptor, conforme as normas da ADASA.

Os estudos de drenagem estdo considerando a possibilidade de acontecer o
langamento direto no corpo hidrico, desde que haja a vazéo limite estabelecida pela norma
vigente.

4.2. Companhia Energética de Brasilia — CEB - IPES
Numero do Documento: Carta n.° 200/2022 e Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI
Data de Emissao: 28 de setembro de 2022; 20 de setembro de 2022, respectivamente.

Informagdes Atualizadas:
Em resposta ao Oficio N° 332/2022 - SEDUH/SELIC/UICRE/DICOPRE a CEB informa

através da Carta n° 200/2022 e Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI que ndo ha

interferéncia de redes de lluminagao Publica na regido.

4.3. Neoenergia Distribuigdo Brasilia - NEOENERGIA
Numero do Documento: Carta n. 419/2022 — CGR e Laudo Técnico n° 649/2022
Data de Emissao: 04 de novembro de 2022 e 17 de outubro de 2022, respectivamente.
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Informagdes Atualizadas:
A NEOENERGIA informa que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica

ao empreendimento. Desde que o responsavel satisfaca as condi¢cdes regulatérias abaixo

transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagéao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo publica, destacando que os investimentos relacionados sido de
responsabilidade do empreendedor;
3. Atender as distancias minimas de seguranga entre edificagdes e redes elétricas
(para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a
contar do ultimo condutor da rede) e ainda observar espagos suficientes que
permitam a implantagado das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Além disso, a NEOENERGIA informa que a apresentacdo do projeto referente ao

empreendimento devera ser acompanhada pela copia do projeto aprovado, licencas

urbanisticas e ambientais, e memorial descritivo para elaboragao do estudo técnico.

Quanto ao estudo técnico, este ira avaliar a capacidade de atendimento da rede

existente e, caso necessario, indicara a necessidade de expanséao e reforgos do sistema de

distribuigcdo. A distribuidora deve se responsabilizar pelas obras de conexao, podendo ser

solicitadas em qualquer etapa do processo as informagdes técnicas e regulatorias.

818308

T

— Arma Erstmtn

ey
m.smu{@

CEB-DISTRIBUICAO S.A.
PLANTA

sl

Escen

[EE———

Figura 5 — Croqui de Interferéncias

Fonte: Carta n. °419/2022 — CGR - NEOENERGIA
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Solugoes de projeto:

Quanto as solugdes de projeto, por haver viabilidade técnica de fornecimento de
energia elétrica, optou-se entdo por prever a locagcdo de novos pontos de rede nos lotes e
areas que assim necessitarem. Informa-se que o empreendedor ira cumprir com o formato de
projeto, licengas e estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

4.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB
Numero do Documento: Carta n° 122/2022 — CAESB/DE/EPR e Termo de Viabilidade
Técnica — TVT 087/2022
Data de Emissao: 27 de outubro de 2022 e 26 de outubro de 2022, respectivamente

Informagdes Atualizadas:
A CAESB através do Termo de Viabilidade Técnica — TVT 087/2022 informa que:

Quanto as informagodes cadastrais

Nao consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua,
conforme cadastros PDF;

Existem redes implantadas nas imediagbes, sendo necessarias medidas de
protecdo para evitar possiveis danos, observando-se os parametros de
recobrimento e faixas de servidao informados na sessdo 10 — Quanto as Condigdes
Gerais, Tabela Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos Minimos Exigidos
para Redes de Agua e Tabela Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos
Minimos Exigidos para Redes de Esgoto;

E recomendada a utilizagdo do Cadastro Técnico do Sistema de Abastecimento de
Agua e do Sistema de Esgotamento Sanitario durante o desenvolvimento do
projeto para evitar remanejamentos de redes e/ou dispositivos dos Sistemas
Caesb;

Figura 6 — Croqui de Interferéncias
Fonte: Carta n.° 122/2022 - CAESB/DE/EPR
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Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA)

Ndo ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento.

Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
agua da CEASB somente apds o inicio de operagao do Sistema Paranoa Sul, cujos
projetos encontram-se em fase de desenvolvimento.

Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operacéo do Sistema Paranoa
Sul, sera necessario que o empreendedor opte por solugdo independente de
abastecimento.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES)

Ndo ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento, no entanto, alternativas de atendimento coletivo
para essa regiao vém sendo estudadas.

Caso o empreendimento seja implantado apds a entrada em operacgéo do sistema
de esgotamento previsto pela Caesb, o interessado devera fazer nova consulta a
esta Companhia, quando sera informado o ponto de interligacdo ao sistema.

Para viabilizar o atendimento imediato, sera necessario que o empreendedor opte
por solu¢ao independente de esgotamento sanitario.

Solugdes de Projeto:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), o Empreendedor afirma que
tem ciéncia da necessidade de esperar a entrada em operacao do Sistema Paranoa Sul.
Todavia, o empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa 2 — Solugao independente
de abastecimento: Sistema de tubulares profundos, conforme estabelecido no TVT n°087/2022
e ira prever a interligagédo ao futuro sistema da Caesb.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), o empreendedor se
compromete a utilizar a Alternativa 2, exposta no TVT n°087/2022 ltem 4.4.2 com sistema de
fossas sépticas e sumidouros que deverao obedecer as prescricoes das normas NBR-7229 e
NBR-13969 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

4.5. Servico de Limpeza Urbana - SLU
Nimero do Documento: Oficio N° 418/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, Despacho -
SLU/PRESI/AEXEC e Despacho — SLU/PRESI/DILUR
Data de Emissao: 19 de setembro de 2022,15 de setembro de 2022 e 16 de setembro de
2022, respectivamente
Informagdes Atualizadas:

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do parcelamento localizado no Setor Habitacional Santa Barbara na
Regido Administrativa Jardim Botanico - RA XXVII. Por essa razao pode-se afirmar
que ndo havera impacto significativo quanto & capacidade de realizacdo dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos
domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado e preparado para
executar a coleta na area de ocupacgao prevista, desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares esteja dentro do limite.
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De acordo com a Lei Federal n° 12.305/2010 e a Lei distrital n° 5.610/2016, o
SLU/DF ¢ a entidade responsavel pela coleta de residuos sélidos domiciliares, ndo
perigosos e nao inertes, incluindo os residuos sélidos produzidos por pessoas
fisicas ou juridicas em estabelecimentos de uso nao residencial, que possam ser
equiparados aos residuos domiciliares e que nao excedam o volume de 120 (cento
e vinte) litros por dia, por unidade auténoma.

Desta forma, de acordo com a Resolugdo n° 21/2016 - ADASA, o usuario devera
segregar os residuos em, no minimo, secos e umidos. O residuo segregado devera
ser acondicionado separadamente e disponibilizado nos dias e horarios
estabelecidos para a sua coleta, observando o que se segue:
e No prazo de até 2 horas antes do horario fixado, nas regidées em que a
coleta for realizada porta a porta, no periodo compreendido entre 8h e 22h;
e A partir das 21h nas regides em que a coleta for realizada porta a porta, no
periodo compreendido entre 22h e 8h do dia seguinte;
e Em qualquer dia ou horario nas regides onde houver coleta automatizada
de residuos dispostos em contéineres.
O gerador devera providenciar, por conta prépria, os recipientes necessarios para
0 acondicionamento adequado dos residuos sélidos gerados, observando-se as
caracteristicas dos residuos e seus quantitativos. Ressalta-se que materiais
cortantes e pontiagudos deverdo ser devidamente embalados, a fim de se evitar
lesdes e acidentes aos coletores. Além disso, os usuarios deverao eliminar liquidos
eventualmente presentes, que possam ser langados na rede de esgoto.

Os residuos poderdo ser armazenados em contéineres e/ou tambores. Os
contéineres deverdo possuir tampa, dispositivo para reducdo de ruidos,
identificacao do proprietario e do tipo de residuo a que se destina, cores distintas
para cada tipo de residuo soélido. Além disso, os residuos domiciliares dispostos
em contéineres devem ser acondicionados em sacos plasticos, sendo vedada a
disposicéo a granel.

Por fim, destaca-se que os residuos especiais, tais como residuos volumosos,
residuos de construgao civil com volume superior a 1m3, vidros, medicamentos,
lampadas, eletroeletrénicos, dOleos, pilhas e baterias, ndo sdo coletados pelo
SLU/DF, devendo ser entregues pelo usuario em Pontos de Entrega Voluntaria
(PEVs), conforme as localidades disponiveis no enderego eletrnico:
https://www.slu.df.gov.br/residuos-especiais-locais-de-entrega-voluntaria/.

Solugdes de projeto:
O empreendedor informa que, em relagao a coleta de residuos soélidos, o interessado

ira atender as exigéncias, licengas e estudos técnicos exigidos pelo SLU, favorecendo a
realizacado continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos
(sistema viario pavimentado e nas dimensbes adequadas), nao impedindo a manobra dos

caminhdes compactadores (15 a 21 m?®) e observando as normativas existentes.

4.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Numero do Documento: Oficio n° 389/2022 — DER-DDF/PRESI/GABIN/NUADM e
Despacho — DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM
Data de Emissao: 26 de setembro de 2022 e 21 de setembro de 2022, respectivamente.
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Informagodes Atualizadas:
O Departamento de Estadas e Rodagens do Distrito Federal - DER informa que o

parcelamento nao interfere em nenhuma faixa de dominio das rodovias do SRDF.

5 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

5.1. Unidades de conservagdo — APA do Planalto Central
A gleba estd inserida na APA do Planalto Central e de acordo com o Zoneamento

proposto pelo Plano de Manejo, esta inserida na Zona de Uso Sustentavel como mostra a

figura abaixo:

Goveme do Distrito Federal
Secrotara de Estado de -
Teg enwvolvimento Ursano « Mabzagio
__]ﬂ SEDUMISEGE $FY SUDE CTOGE ST
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Figura 6 - Zoneamento da APA do Planalto Central
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

O plano de ocupacéao deve observar as diretrizes especificas para a ocupacao da Zona
de Uso Sustentavel proposto pelo Plano de Manejo APA do Planalto Central (Portaria n. 28
de 17 de abril de 2015).
Sao diretrizes para A Zona de Uso Sustentavel — ZUS Urbana:

ZUS Urbana - Para as areas urbanas inseridas nesta zona:

o A impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

° Os parcelamentos urbanos deverao adotar medidas de prote¢ao do solo, de
modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.
. As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos.

. Fica proibido o corte de espécies arboreas nativas existentes nas areas
verdes delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos
imobiliarios.
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5.2. Zoneamento Ecolégico Econémico — ZEE

O Zoneamento Ecolégico-Econémico do DF (ZEE-DF) instituido pela Lei n°6.269, de
29 de janeiro de 2019, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF n° 21, suplemento
B de 30 de janeiro de 2019, é um instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial.

O Reserva Monteiro Guimaraes encontra-se na Zona Ecoldgico-Econ6mica de
Diversificagao Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE, precisamente na Subzona
de Diversificagao Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5.

O plano de ocupagao deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-
Econdmica de Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE e Subzona de
Diversificagao Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5 onde ela esta inserida,
conforme os art. 15 e 21 da Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

Art. 15. Sao diretrizes para a ZEEDPSE:

| - a geracdo de emprego e renda de acordo com a vocagao desta Zona,
particularmente em 3 ADP, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo
Unico;
Il - a compatibilizagdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestagao dos
servigos ecossistémicos;
Il - a manutengdo e conservagdo do Cerrado, conforme legislagdo especifica,
priorizando as espécies nativas na sua recuperagéao e restauragao;
IV - o monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicdo de reservatérios para abastecimento publico, Areas de Protecdo de
Mananciais - APM, unidades de conservagéao e corredores ecoldgicos, conforme o
disposto no art. 48, Il;
V - o estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa de
embalagens de agrotoxicos, com vistas a correta destinagao;
VI - a eficiéncia na condugao e distribuigdo de agua e no uso para a agricultura;
VII - a expanséo e qualificagao das infraestruturas do sistema de mobilidade com
a criacao de areas e lotes institucionais;
VIII - a compatibilizagdo dos empreendimentos com os riscos ecolégicos indicados
nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;
IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e SZSE
5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexao das 3 areas-nucleo
da Reserva da Biosfera do Cerrado.
Paragrafo unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido por
metodologia especifica estabelecida em regulamentagdo prépria, ouvido o
Conselho de Recursos Hidricos - CRH/DF.

Art. 20. Sao diretrizes para a SZSE 5:

| —a manutengéao de areas de Cerrado nativo, nascentes e infraestrutura natural de
drenagem nos parcelamentos, nas areas publicas e nas areas nao edificadas para
a viabilidade dos corredores ecolégicos;

Il — o incentivo a implantacdo de atividades N1, N2 e N3 visando assegurar a
geragao de emprego e renda compativeis com a destinacdo desta Subzona;

Il — a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizagéo
com os riscos ecologicos, especialmente o risco de perda de solos por erosao,
garantindo as conexdes ecoldgicas com as SZSE 6 e 7;

IV — a observancia na implantagdo de empreendimentos de padrbes urbanos que
favoregam a resiliéncia do meio ambiente;

V — o aporte de infraestrutura de esgotamento sanitario individualizada, compativel
com os riscos ecolégicos, a capacidade de suporte ecoldgica dos recursos hidricos
e os padrodes e intensidade de ocupagao humana;

VI —aimplantagao do eixo leste-oeste de transportes, observadas a capacidade de
suporte ecoldgica, a manutencédo do Cerrado nativo e os cuidados com a zona-
tampao da Reserva da Biosfera do Cerrado.
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As atividades N1, N2 e N3 sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, conforme quanto segue:

Art. 9° Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificagdo de naturezas de
atividades produtivas para fins de diversificagdo da matriz produtiva e localizagéo
de atividades econdmicas no territorio, da seguinte forma:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutengéo do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados para seu pleno
exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e atividades
agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragéo
de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria, mineragao, pesca e
pecuaria;

IIl — Atividades Produtivas de Natureza 3 — N3: atividades em ambientes que néo
dependam diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas a comércio e
servigos como educagao, saude, telecomunicagdes, transporte e turismo;
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Figura 7 — Mapa Subzonas Ecolégico-Econdémica

Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

No caso especifico, 0 Zoneamento Ecoldgico Econdmico definiu a area da gleba como:

Ponoow

Risco Ecolégico Co-localizados: Alto ou Muito Alto;

Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Baixo e Médio;

Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosédo: Muito Baixo e Baixo;

Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo: Muito Baixo e Alto;

Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Auséncia

de Cerrado Nativo e Muito Alto.

A gleba esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF, conforme
ilustra os mapas a seguir:
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A. Riscos Ecologicos Co-localizados — 1 e 2 Riscos Ecoldgicos Alto ou Muito Alto;
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Figura 8 - ZEE - Risco Ecolégico Co-localizados
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Para a ocupagéo na area de Risco Ecoldgico Co-localizados, recomenda-se:

Considerando que ha sobreposi¢cdo do dos riscos de perda de area de recarga e
contaminagdo do subsolo, optou — se por manter as orientagdes de riscos co-
localizados, a fim de salientar a importancia de manter a permeabilidade do solo
juntamente com estratégias de prevengao a contaminagao.

Caso haja implementagdo de algum Tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questbes relacionadas a
qualidade e seguranca da estrutura, a manutencdo periédica e as condi¢des
geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminacdo do solo e das aguas
superficiais;
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B. Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Baixo e Médio;
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Figura 9 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero

Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero

- Baixo, recomenda-se:

A aplicacao de estratégias de recuperagao de vegetacao, especialmente nas areas
verdes, com o objetivo de garantir a infiltragdo da agua no solo, associadas as
estratégias adotadas para as areas de risco elevado de contaminagao do solo;

Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do
Planalto Central referentes a Zona de Uso Sustentavel, de forma a favorecer a
recarga de aquiferos, natural e artificial, quando houver a implantagdo de novos
empreendimentos;

Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutencao de areas naturais visando
preservar a permeabilidade natural do solo, sendo essa uma estratégia de recarga
natural dos aquiferos;

A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer
preferencialmente em areas com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em
areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Na implantacdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores
a 5% (cinco por cento), especialmente nas areas verdes, deverdo ser adotadas
estratégias de recuperagao de vegetagado para garantir a infiltragdo da agua nos
solos, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminagao do solo;

Devem ser previstos lotes de maiores dimensdes com maiores percentagens de
area permeavel. As areas nao impermeabilizadas devem ser preferencialmente as
areas com maior potencial de infiltragao;
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C. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Eroséo — Muito Baixo e Baixo;
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Figura 10 - ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Muito

Baixo, recomenda-se:

A remocgdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando
necessario, somente antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos,
preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagragdo de processos erosivos;

Durante as intervengbes relativas a implantagdo de empreendimentos, de
pavimentacdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais
infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas a deflagragdo de
processos hidro erosivos;

Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagéo, de micro e
macrodrenagem, esgotamento sanitario e demais intervengbes antes do processo
de parcelamento e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar
a deflagragéo de processos hidro erosivos devido a iteragdo entre o escoamento
superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas
para evitar a deflagragéo de processos erosivos;

Lotes de menores dimensdes ndo devem ser totalmente impermeabilizados
visando reduzir o escoamento superficial;
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D. Risco Ecolégico de Contaminagéo do Subsolo —Muito Baixo e Alto;
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Figura 11 - ZEE - Risco Ecolégico de Contaminag¢édo do Subsolo
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Para a ocupagao na area de Risco Ecologico de Contaminagdo do Subsolo — Alto
recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em areas
cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltracao;
Observar o disposto na Resolugdo CONAMA n° 420, de 28 de dezembro de 2009,
de modo a ser atendido os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios
definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposigédo de efluentes em superficies ou
em subsuperficies;
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E. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de

Cerrado Nativo e Muito Alto
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Figura 12 - ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de

Cerrado Nativo — Muito Alto recomenda-se:

Novas ocupacgdes e implementagdo de empreendimentos deverao ser objetos de
analise a ser solicitada pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento
ambiental, visto que a remogéao da cobertura vegetal pode desencadear processos
erosivos, principalmente se associados ao langamento de aguas oriundas de
escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida;

As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes nao substituem os estudos
de avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na
etapa de licenciamento ambiental,

Estudo ambiental podera identificar outras restricbes ou sensibilidades que nao
foram identificadas nestas Diretrizes.

5.3. Area de Preservacido Permanente — APP

De acordo com o levantamento topografico planialtimétrico cadastral, foi possivel
perceber que o tracado do Rio denominado Baixo Sao Bartolomeu (Ribeirdo Santana), esta
deslocado em relagao ao levantamento ortofotogramétrico do GEOPORTAL/SEDUH.

Na situagéao real, o tragado do referido corpo hidrico acompanha o limite da poligonal da
gleba a ser parcelada. Se observarmos nos mapas constantes da DIUPE 52/2022, o ribeirao
corta a gleba ao meio, deixando evidente que houve um pequeno deslocamento em relacéo a

sua real localizagao.
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Diante disso, apresentamos a figura a seguir, localizando corretamente a posicao do
ribeirdo, o que causara impacto direto no calculo de densidade populacional prevista para a
area.

O empreendimento apresenta uma Area de Preservacdo Permanente - APP medindo

16.661,012 m?, onde nao é permitido o de parcelamento do solo conforme mapa abaixo:

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO

I FLUP MAPA S AREA S PUBLICAS / VERDES
;' CICLOVIA == zsﬁ;%yé&DEs EP REGIAQ ADMINISTRATIVA - RA XXVII
—— HIDROGRAFIA C___3 ELUP (BACIA) JARDIM BOTANICO

Figura 13- Area de Preservagdo Permanente - APP
Fonte: Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral

Quanto as delimitacdes das Areas de Preservagdo Permanente incidentes na area de
objeto de parcelamento, sofrerdo restrigdes conforme cita a Lei n°® 12.651, de 25 de maio de

2012 (Cédigo Florestal), conforme enunciado nos art. 4° e art. 7° da referida lei:

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de: (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

Art. 7° A vegetagdo situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser
mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa
fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

MDE-30/2023 Folha 26 de 55




5.4. Declividade

A gleba apresenta uma declividade suave ondulado, ndo contendo areas de declividade
superior a 30%.

=E T

v \\/ 3

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
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Figura 14 - Mapa de Declividade
Fonte: Levantamento Topografico planialtimétrico cadastral
6 CONDICIONANTES URBANISTICAS

6.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, PDOT/2009, é
responsavel por instituir o Zoneamento vigente para o Distrito Federal. Conforme esta

legislacdo, o parcelamento, objeto do presente projeto, localiza-se na Zona Urbana de
Expansao e Qualificagdo — ZUEQ.

Segundo o Art. 74 do PDOT/ 2009 define que:

A Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo é composta por areas propensas a
ocupagao urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relagao direta
com areas ja implantadas, com densidades demograficas indicadas no Anexo lll,
Mapa 5, desta Lei Complementar, sendo também integrada por assentamentos
informais que necessitam de intervengdes visando a sua qualificagao.
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Segundo o Art. 75 do PDOT/ 2009, é acrescido que:

Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das
fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificagéo, ocupagéo e regularizagao do solo;

Il — qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperacao das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

[...]

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupagao, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrografica de contribuigdo do lago Paranoa.

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
RODOVIA WZLZA POLIGONAL DA AREA DO PROJETO

PDOT 2009 - ZONEAMENTO
MALHA VIARIA [ ZONA URBANA DE EXPANSAO E QUALIFICACAO EP |reo RO ADMINIS TRATIVA - A 304l
LOTES REGISTRADOS bpdile
HIDROGRAFIA JARDIM BOTANICO

Figura 15 - Zoneamento do Parcelamento Definido pelo PDOT 2009/2012
Fonte: Geoportal, adaptado e disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

6.1.1 Densidade Populacional

Considera-se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da
divisdo entre o numero de habitantes e a area total das porgdes territoriais.
Estao definidas no Art. 39 do PDOT/2009 os seguintes valores de referéncia:

| — Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;

Il — Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)
habitantes por hectare;

Il — Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare;

IV — Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare
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O mesmo artigo, em seu paragrafo Unico, dispde que a densidade demografica
definida para cada porgéo territorial podera variar dentro de uma mesma porgao,
de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que
sejam observadas as condicionantes ambientais.

Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, foi especificada para a gleba a

densidade demografica baixa com valores entre 15 (quinze) e 50 (cinquenta) habitantes por

hectare.
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Figura 16 - Densidade Populacional — PDOT/2009/2012

Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf
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6.2. Diretrizes Urbanisticas da Regiao Sul/Sudeste - DIUR 07/2018
As Diretrizes Urbanisticas da Regidao Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018 englobam
a poligonal da gleba, que esta inserida na Zona B e parcialmente em Zona de APP, conforme

a figura definida abaixo:
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Figura 17 - Zoneamento DIUR
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

s
2 —

As Areas Ambientalmente Protegidas t&m como objetivo principal a conservagao
ou preservagao de recursos ambientais, como solo e agua. Na regido ocorrem
grandes extensdes de APP, com grande numero de nascentes que necessitam ser

preservadas.

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Nao admitido o uso
direto dos recursos Sujeitas a legislacao especifica (ambiental)
ambientais.
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A Zona B, corresponde as areas de baixa ou média sensibilidade ambiental,
destina-se a implantagdo de atividades econd6micas de grande e médio porte,
reforcando a vocagao da regiao para estimular o desenvolvimento econémico com
atividades de comércio de bens e servigos, institucional e industrias, possibilitando
a autonomia da regido. Os usos industrial e misto deverao ser compativeis com a
escala residencial;

- USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitacio * Permitir o comércio local compativel com a escala

coletiva: residencial:

: 5 o 8 + Permtir area econdémica para implantacio de comercio,
Eesidencial — habitacio E L W e 1o
TR ser'n:f‘osdemﬂdloe grande porte. e industnias de médio
comercio de bens: - Mesclar oferta de areas residenciais para diferenies

X8 prestacio de servigos: faaxas de TEee :
- «  Admatir o parcelamento no formato de condominio
% Institucional ou llrbani_gtim; e
~ Comumtano: = Garantir permeabilidade na malha urbana. tendo como
Tt referéncia uma dimensdo de quartewrdo(®™) de ate
60 . 000m?. Nio sera exigida essa permeabilidade para os
Misto: casos em gque houver mmpedimento decorrente das
EPC.EPU. ELUP. caracieristicas fisicas do terreno. e para atvidades de

grande porie, conforme dispuser Dhiretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.

(*) porgido do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por meios motorizados ou nio.

Tabela 1 - Tabela de Usos: Zona B
Fonte: DIUR 07/2018: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07 2018 REGI%c3%830-
SUL_SUDESTE DF140.pdf

A DIUR 07/2018 estabelece os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim
como os parametros para o nimero maximo de pavimentos e altura maxima a serem aplicados

para novos parcelamentos conforme especificados na Tabela a seguir. Segue da DIUR

07/2018:
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES
IMOBILIARIAS

s £ P =
= e «2 E
& :
Uso/Arividade = S E 2 -
b 8E | = E
g SE( 55 i
z e D | Sk 2
= = U - _—
£ Bl
| ] @] i
Residencial — habitagao Unifamiliar 1 1 - 10
Residencial — habitacao coletiva 1 15 8 305
ZONAB Comeércio Bens/Prestagio de Servicos
Institucional ou Comunitario 1 2 8 305
Misto
Industria 1 2 — 303

B —

Tabela 2 - Coeficiente de aproveitamento
Fonte: DIUR 07/2018: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07 2018 REGI%c3%830-
SUL _SUDESTE_DF140.pdf
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OBSERVAGOES:

e A ALTURA MAXIMA DAS EDIFICAGOES DEVE SER CONSIDERADA A PARTIR DA COTA DE SOLEIRA, SENDO EXCLUIDOS
DO COMPUTO DA ALTURA OS SEGUINTES ELEMENTOS: CAIXAS D’AGUA, CASAS DE MAQUINAS, ANTENAS, CHAMINES,
CAMPANARIOS E PARA-RAIOS.

e NO CASO DA UNIDADE IMOBILIARIA (LOTE) APRESENTAR AREA IGUAL OU SUPERIOR A 10.000M?, O COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO SERA DE 0,7;

e NO CASO DE CONDOMINIO URBANISTICO EM TIPOLOGIA DE CASAS, CONSTITUIDO NOS TERMOS DA LEI N° 4.591, DE
16 DE DEZEMBRO DE 1964, 0 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO IGUAL A 1 SE APLICA A AREA DE
UTILIZAGAO EXCLUSIVA DO CONDOMINO; E AS AREAS ESPECIFICAS DESTINADAS AS EDIFICAGOES COMUNS, COMO
GUARITAS, ADMINISTRAGAO, LAZER E ESPORTES.

¢ OS PROJETOS URBANISTICOS PODERAO ESTABELECER COEFICIENTES MAXIMOS INFERIORES AO DEFINIDO NA
TABELA; E

e OS LIMITES MAXIMOS DE ALTURA INDICADOS NESTAS DIRETRIZES PODEM SER ULTRAPASSADOS PARA OS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS, CUJAS ATIVIDADES ASSIM O EXIGIREM.

6.2.1. Sistema viario e de Circulagao

A proposta da DIUR 07/2018 para o sistema viario da area de abrangéncia das
diretrizes é convergente com as disposi¢des do PDOT/2009 e do PDTU. Essa proposta visa
proporcionar de forma sustentavel, permeabilidade, fluidez e integragéo ao conjunto do espago
urbano da regido, levando em consideragéo as condi¢des ambientais da gleba.

A DIUR 07/2018 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias

de conexao as quais os parcelamentos do solo urbanos deverao estar articulados.

185000 190000 195000 200000 205000 210000
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i

185000 ] 190000 195000
LEGENDA PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Rodovias :] Poligonal da Area de Estudo 0 1500 3000 6000
Sistema Viario Estruturante Setor Habitacional | PDOT 2012 Escala= 1:110000
- 5 Projecao Universal Transversa De Mercator - UTM
DF 140 I: Torord Datum Horizontal. Sirgas 2000

Mesidiano Central. 45
Fuso. 235

== \/|ADE ATIVIDADES

— VIADE CIRCULACAOQ NIVEL 1 - EXPRESSA p ELABORAGAO DATA

— VIADE CIRCULAGAO NIVEL 2 SEGETHISUGEST/COINSTIDIRUR Junho de 2018
PROJECAO Govema do [istto | ederal )
POLIGONAL DE ESTUDO Secrelaria de Estado de Gestao do Teritorio e Habilagao g

Subsecretaria de Gestdo Urbana s

Figura 18 - Sistema Viario Estruturante
Fonte: DIUR 07/2018: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_ 2018 REGI%c3%830-
SUL _SUDESTE DF140.pdf
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6.2.2. Diretrizes para areas publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulagao, a implantagdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e comunitario (EPC), bem
como os Espagos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no PDOT/2009, Art.43°,
inciso |. Para os novos parcelamentos urbanos, inseridos ou ndo em Setor Habitacional, o
PDOT/2009 estabelece que devera ser atendido o percentual minimo de 15% (quinze por

centro) da area parcelavel da gleba.

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

| — Percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para
equipamentos urbanos e comunitarios e espacgos livres de uso publico, a excegao
da Zona de Contengéo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e
de parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo parametros proprios
estabelecidos pelo Orgdo Gestor do Desenvolvimento Territorial e Urbano do
Distrito Federal;

6.2.3. Populagao e Densidade Demografica

A Regiao Sul/Sudeste enquadra-se em sua maior extensdo na categoria de baixa
densidade populacional, conforme estabelecido pelo PDOT/2009, variando entre 15 e 50
habitantes por hectare (ha), na Zona Urbana de Uso Controlado Il e na Zona Urbana de

Expansao e Qualificacao.
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Figura 19 - Densidade Demografica

Fonte: DIUR 07/2018: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07 2018 REGI%c3%830-

SUL SUDESTE DF140.pdf

A area de estudo em questao encontra-se integralmente na zona de baixa densidade,

variando de 15 a 50 habitantes por hectare.

6.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 52/2022

A DIUPE 52/2022 é emitida para complementar a DIUR 07/2018 com Diretrizes

Urbanisticas Especificas para o sistema viario, densidade populacional e areas publicas

incidentes na gleba a ser parcelada.

6.3.1.

Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagao

A poligonal da area de parcelamento é acessada pela Via de Circulagao de Vizinhanga

propostas pelo sistema viario complementar desta e demais DIUPEs adjacentes;

Segundo a DIUPE 52/2022, tépico 3, Das Diretrizes de Sistema Viario e Circulagao:

3.1.1.1. As Vias de Circulagéo de Vizinhanga visam distribuir fluxos e proporcionar
acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

3.2. Todas as propostas de intervengao viaria com as vias existentes devem ser
consultadas e aprovadas pelos érgaos de transito competentes;
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3.3. O tracado viario proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos
sistemas viario, cicloviario e de pedestres, bem como a implantagao de mobiliario

urbano e arborizagao;

3.4. As vias indicadas nestas Diretrizes sdo publicas e

nao podem ser obstruidas

por muros, cercas, guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulagao da

populagao;

3.5. O tragado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragéo do projeto
urbanistico, desde que garantida sua continuidade e conex&do da malha urbana;

3.6. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever
sistema viario complementar que promova permeabilidade e integracao do tecido

urbano;

3.7. O projeto do parcelamento deve prever o espago necessario para a
implantagéo de caixas da via com todos os seus componentes;

3.9. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.°38.047, de 09 de margo

de 2017, e na Nota Técnica n.°02/2015-DAUrb/SUAT.

A
N

Govemo do Distrio Federal
Secretaria de Estado de 3 [ 8 T
Des envvalvimento Urba no o Habatagdo 1
SEDUH/SEGE SP/SUDE C/COGEST
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ETU - Diretrizes de Sistema Viario
Ay NAO INFORMADO

A VA DE CIRCULACAD
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Complementar
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Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

[ DIUPE Emdtida
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£ orz2018

Diretrizes de Uso e Ocupacso do Solo -ETU
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Figura 20 - Diretrizes de Sistema viario e Circulagdo
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

6.3.2. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

A DIUPE 52/2022 estabelece que o parcelamento Reserva Monteiro Guimaréaes esta

localizado na Zona B e em Area de Preservagdo Permanente (APP) da DIUR 07/2018,

devendo seguir os pardmetros de uso e ocupagao do solo de acordo com ela.

Na Zona B, conforme estabelecido na LUOS e DIUR 07/2018, é permitido os seguintes
usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSllI 1, Inst. e Inst. EP;

MDE-30/2023 Folha 35 de 55




Ao se tratar da zona de APP, ela compreende as Areas de Protecdo Permanente e
Areas Ambientalmente Protegidas, com os objetivos de conservacdo e preservagdo de
recursos ambientais, especialmente o solo e as aguas conforme Lei n® 12.651, de 25 de maio
de 2012 (Cédigo Florestal).

[ 1
‘ Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
| ZONA uos Aproveitamento | Aproveitamento | Maxima Permeabilidade
| Basico Maximo (m) (% Minima)
|
\ RO1
1,0 9,50 20
‘ RO 2
| |
‘ \ CSIIR1 2,0 30,50 20
Tt | 1,0 i 1
CSIIR1NO 15 30,50 20
ZONA B
; csii 1 2,0 30,50 20
[= =| =
Inst 2,0 30,50 55
| InstEP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Tabela 3 - Uso e Ocupacgéo do Solo
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

OBSERVACOES:

1. A altura maxima das edificacées deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo
excluidos do codmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas,
chaminés, campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela;

3. Na categoria UOS Inst. EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

4. A area minima dos lotes é de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco
metros) de testada para novos parcelamentos;

5. Os lotes residenciais de habitagdo coletiva ou condominios urbanisticos deverao ter area
maxima de 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados);

6. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes
faixas de renda e com diferentes tipologias;

7. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a
DIURQ07/2018, referentes a cada UOS. O projeto urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a
adequacgao das Alturas (m) adotadas de acordo com as variagdes de Faixas de Area (m?) constantes
no Anexo lll da LUOS (Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizagao, Lei
Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022);

8. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragbes nas taxas de
permeabilidade previstas.

6.3.3. Diretrizes de Densidade Populacional

A DIUPE 52/2022 afirma que a gleba se encontra localizada na Porgao Territorial de

Baixa Densidade (de 15 a 50 hab./ha), conforme ilustrado na figura a seguir.
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Figura 21 - Diretrizes de Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

Considerando as divergéncias entre a situacao

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

real e o levantamento

aerofotogramétrico acerca da localizagdo do corpo hidrico, cabe destacar o item 5.3.1 da

DIUPE 52/2022:

O Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo Ambiental podera redefinir as poligonais
das APP, indicando areas diferentes das apresentadas nesta DIUPE. Havendo
alteragdo nos valores definidos para area parcelavel desta DIUPE em decorréncia
do Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo Ambiental, devera ser mantida a
Densidade Admitida de 15 a 50 hab./ha.

Desse modo, na DIUPE 52/2022, a area da gleba, a faixa de densidade, a populagéo

minima e maxima, estdo descritas na tabela a seguir.

Zona de uso A Densidade Populagéo Pop’ul_a §do
= rea i o maxima
e ocupagao permitida minima (hab.)
Zona B 1,14 15a50 17 57
Zona APP 2,88 Nao é admitido o parcelamento do solo urbano.
Total: | 17 | 57

Tabela 4 - Densidade Populacional

Fonte: DIUPE 52/2022http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-

6.3.4.

172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Diretrizes de Areas Publicas

Conforme a DIUPE 52/2022, em seu item 6 — Diretrizes de Areas Publicas, devem ser

destinados ao ELUP 15% da area parcelavel, em conformidade ao art. 43 da Lei
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Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009. O percentual minimo para a area publica esta

definido na tabela abaixo:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%

Equipamento Publico Comunitario (EPC)
e Equipamento Publico Urbano (EPU)

Total minimo exigido: 15%

0%

Tabela 6 - Percentual minimo exigido para cada tipologia de area publicas
Fonte: DIUPE 52/2022: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-52-2022 Gleba-de-matricula-n%C2%B0-
172.054-20-CRI-na-RA-JB_.pdf

Ainda sobre o item 6 da DIUPE 52/2022, os ELUP devem:

6.2.1. Os valores de Percentual Minimo (%) para ELUP, EPC e EPU, definidos na
Tabela 3, poderao ser alterados pela SUPAR apds a realizagao de consulta técnica
as concessionarias de servigos publicos, desde que seja mantido o somatdrio
minimo de 15% (quinze por cento) destinado as areas publicas, conforme o art. 43
da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009;

6.2.2. A localizacdo e as dimensdes das faixas de serviddo para implantagédo de
redes de servigos poderéo ser alteradas pela SUPAR ap6s a realizagao de consulta
técnica as concessionarias de servigos publicos, desde que seja mantido o
somatoério minimo de 15% (quinze por cento) destinado as éareas publicas,
conforme o art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009;

6.3. O percentual de EPU, assim como sua localizagao e a dimensao das faixas de
serviddo para a sua implantagdo, podem ser alterados apds consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territorio;

6.4. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias,
calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da populagao a essas
areas;

6.5. A destinacdo de lotes para EPC e ELUP deve priorizar a localizagao nas
proximidades dos demais lotes de empreendimentos vizinhos destinados as Areas
Publicas, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério; e,
necessariamente, em areas de franco acesso, a fim de garantir seu uso pela
populagdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do
condominio urbanistico ou loteamentos fechados no parcelamento;

6.7. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacao
para a populagdo, com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem
atividades diversificadas, incentivando a sua apropriagcdo pela populagao e
incorporando areas de vegetagao nativa existente quando possivel;

6.8. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades de
Areas de Preservacdo Permanente - APP, a fim de garantir a preservacdo da
vegetagdo com uso e ocupagao compativel com a fragilidade ambiental;

6.9. No entorno dos ELUP, a destinagao dos lotes deve buscar a diversidade e
complementaridade de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir
para a vitalidade do espacgo e para a seguranga da populagao nas diferentes horas
do dia;

6.10. Nao poderdo ser considerados/classificados como ELUP os canteiros
centrais de vias e rodovias, assim como quaisquer outras areas pertencentes aos
elementos de sistema viario: como divisores de recuos e pistas de rolagem, areas
nao ocupadas de rotatérias e elementos organizadores de estacionamento; 6.11.
N&o poderdo ser considerados/classificados como ELUP as nesgas de terra onde
nao seja possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;
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7 DESCRIGCAO DO PROJETO

7.1. Informagdes Gerais

A proposta para o parcelamento configura-se em area de uso de condominio de lotes,
ou seja, UOS CSIIR 1 NO, em consonancia com os usos permitidos na DIUPE 52/2022.

O acesso principal ao condominio sera pela via de circulagao de vizinhanga prevista na
DIUR 07/2018.

A éareas publicas exigidas na DIUPE 52/2022, ou seja, 15% de Espaco Livre de Uso
Publico, estdo contiguas a APP. Criando um espago verde espléndido, valorizando e
preservando os recursos ambientais da regido. As Areas de Protecdo Ambiental tém por

objetivo a conservagéo dos recursos hidricos e florestais remanescentes na gleba.
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Figura 22 - Plano de Uso e Ocupacgao
Fonte: Projeto de urbanismo

7.2. Usos e Ocupacgao propostos para o projeto

O empreendimento conta com a distribui¢éo:

UOS CSIIR 1 NO
O projeto apresenta 01 lote, com area de 16.073,998 m? destinados ao UOS CSIIR1

NO, cuja descricdo é uso Comercial, Prestagcdo de Servigos, Institucional, Industrial e
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Residencial Nao Obrigatério, onde sao permitidos, simultaneamente ou nao, 0s usos
comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias
habitagdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou habitagao
multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos.

No lote acima qualificado, sera implantado o condominio de lotes contendo 28 unidades

autbnomas, com areas individuais variando entre 389,559m? e 535,50 m2.

7.3. Enderecamento

O enderegcamento do parcelamento Reserva Monteiro Guimardes sera no modelo

Quadra e lote. Desse modo, propde-se:

. Lote do Condominio de lotes:
Reserva Monteiro Guimaraes, Lote 1.
. Unidades Autbnomas:
Reserva Monteiro Guimarées, Lote 1, unidades 1 a 28.
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Figura 23 — Croqui de Enderegamento do Condominio de lotes
Fonte: Projeto de urbanismo
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Figura 24 - Croqui de Enderegamento interno

Fonte: Projeto de urbanismo
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7.4. Densidade

Conforme estabelecido pela DIUPE 52/2022, a gleba possui uma Zona de ocupagao
prépria (Zona B). Ela esta inserida também em uma Zona de Densidade Baixa, como aplica o
PDOT/2009.

A densidade estabelecida para a Zona B é de 15 a 50 hab./ha. Foi considerado para o
calculo a média de 3,3 moradores por domicilio, estipulado pelo PDAD do Jardim Botanico
(2018).

O célculo de densidade para a ZONA B foi feito da seguinte maneira:

- Area da Zona de Densidade — Zona B (2,1700454 ha) x Zona de Densidade — Zona B
(50 hab./ha) = Total de habitantes permitidos na Zona de Densidade — Zona B (108,50hab.)

A area admite uma populacédo maxima de 108 habitantes. Considerando o indice do
PDAD - 2018 de 3,3 habitantes por Unidade Imobiliaria, sera possivel ter no maximo 32

Unidades Habitacionais.

Zona de uso A Densidade Populacao Pop’ul_agao
~ rea oy A maxima
e ocupacgao permitida minima (hab.)
Zona B 2,17 15a 50 32 108
Zona APP 1.66 N&o aplicavel - -
Total: 32 108

Tabela 5 - Quadro de Densidade Populacional e Unidades Habitacionais

Os calculos acima foram realizados considerando a faixa de APP identificada no local
através do levantamento topografico e estudo ambiental.

O projeto prevé a criacdo de um lote de habitacédo coletiva, UOS CSIIR 1 NO, onde
serdo constituidas 28 (vinte e oito) unidades autdnomas. Considerando o calculo 28 X 3.3,
podemos definir que para a area em tela estao previstos 92 habitantes.

A densidade populacional resultante do parcelamento é 24,08 hab./ha (92hab/
3,8361ha).

7.5. Concepgao do sistema viario

Baseado nas diretrizes viarias propostas na DIUPE 52/2022, o parcelamento integra-
se ao sistema viario da regido por meio da Via de Circulagao de Vizinhancga.

Para a Via de Circulagdo de Vizinhanga foi destinado 2,00m para o passeio, 0,60m
para faixa de servico e 0,50 m de faixa de acesso ao lote do condominio. Foi desenhada
também uma ciclovia bidirecional de 2,50 m, ao longo da face frontal do lote do condominio.
Quando a ciclovia adentra pelo ELUP, na lateral direita do lote do condominio, sera convertida
em ciclovia compartilhada com a calgada, com dimensao de 3,0 m, minimizando assim o
impacto na area verde.

Os perfis viarios adotados obedeceram as dimensbes estabelecidas pelo decreto
n°38.047, de 09 de margo de 2017 e pela Nota Técnica n° 02/15 — DAURB/SUAT/SEGETH,

que trata de diretrizes para o sistema viario de novos parcelamentos.
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No interior do condominio utilizamos vias de circulagao de vizinhanga 2 (zona 30), de
forma a criar um ambiente mais bucélico e de trafego de baixa intensidade, visto que a ciclovia

€ compartilhada com o veiculo.

®

LEGENDA:
N . E55F VIA DE CIRC. DE VIZINHANGA 2 888 vIA DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA DIUPE 52/2022
L.+ POLIGONAL DA MATRICULA VIA COMPARTILHADA (ZONA 30) @ PERFIL 01 - VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA 1
5 i RS — g:gtgx::gggg%om& PERFIL 02 - VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANGA 2 / COMPARTILHADA (ZONA 30)
£~ ELUP (DISPOSITIVO DE DRENAGEM) S OMEARTTABoR @ PERFIL 03 - VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA 2 / COMPARTILHADA (ZONA 30)

Figura 23 - Sistema de circulagéo e Hierarquia Viaria
Fonte: Projeto de urbanismo
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Passeio livre
Faixa de servicos

Faixa de acesso ao lote

Faixa de rolamento
Faixa de rolamento

Figura 24 — Perfil 1 — Via de Circulagdo de vizinhanga

Fonte: Projeto de Urbanismo

Faixa de servigos
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Ciclovia bidirecional
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Figura 26 — Perfil 3 — Via de circulagdo de vizinhanga 2
Fonte: Projeto de Urbanismo
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7.6.

Areas Publicas

A DIUPE 52/2022 estabelece que pelo menos 15% da area parcelavel deve ser

destinada a ELUP.

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
{==="* POLIGONAL DO PROJETO B ELUP MAPAS AREAS PUBLICAS / VERDES
“=—- MALHA VIARIA I AREAS VERDES A 2
it — A EP REGIAO?E:{A[!) rlw'; s;ggmg ORA XXVII
—— HIDROGRAFIA CZ221 ELUP (BACIA)

Figura 29 — Localizagéo das areas publicas
Fonte: Projeto de Urbanismo

Este projeto de parcelamento destina 3.588,496 m?, ou seja 16,5365%, para areas

publicas, com objetivo de atender as exigéncias legais da Lei Complementar n°803, de 25 de
Abril de 2009 — PDOT, especificada na DIUPE 52/2022, bem como qualificar positivamente o

espago urbano proposto.

Especificamente sdo 3.182,906 m? (14,6675%) de Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

e 405,59 m?, (1,869%) destinado para o dispositivo de vazao de drenagem pluvial, que se
localiza dentro do ELUP.

via de

O ELUP encontra-se as margens da APP, o acesso a comunidade esta garantido pela

circulagao de vizinhanca fornecendo um espaco de convivio, esporte e lazer para os

moradores da regido, além de representar uma area de preservagéo do cerrado e preservar

ainda mais a faixa de APP.
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7.7. Quadro sintese de unidades imobiliarias e areas publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA PERCENTUA
(m?) L (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 38.317,776 100,00
Il. Area nao Parcelavel 16.660,318 43,479
a. Area de Preservagdo Permanente — APP (CORREGO) 16.660,318 43,479
lll. Area Passivel de Parcelamento: I- Il a 21.657,458 56,521
DESTINAGAO .
LOTES AREA PERCENTUAL
(unid.) (m?) (%)

Area Passivel de Parcelamento 21.657,458 100

1. Unidades Imobiliarias

a.CSIIR 1 NO 01 16.073,998 74,219
Total 01 16.073,998 74,219
2. Areas Publicas*

a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 3.182,906 14,697
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 405,59 1,873
c. Institucional de Equipamento Publico — Inst EP - -

d. Areas Verdes Publicas® 1.247,322 5,759
?O.dSOi:tseg:Jas céirgggﬁfr%ic;)(vias, ciclovias e calgadas com 747 642 3.451
ELUP+EPU" + Inst. EP + = 2a + 2b + 2¢ 3.588,496 16,569
ELUP +EPU + Inst. EP + Area Verde Publica+ Circulagé02= 5.583,460 25 781

2a+2b+2c+2d+2e
" Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo I, da Lei Complementar n°® 803 de 225 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

2 Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2°, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
3 Area verde que ndo faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servico e rotatéria, caso houver,
e/ou nao podem ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10
metros).
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8 PERMEABILIDADE

De acordo com o zoneamento ambiental para a regido, o parcelamento Reserva
Monteiro Guimaraes encontra-se totalmente inserido na Zona de Uso Sustentavel — ZUS do
plano de Manejo da APA do Planalto Central.

Segundo as diretrizes definidas pela Zona de Uso Sustentavel no Plano de Manejo da
APA do Planalto Central, é definido que:

A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da gleba do
parcelamento.

Conforme o quadro de Permeabilidade Geral abaixo, visualizamos melhor a

permeabilidade proposta para cada respectivo uso do solo:

Tabela 6 - Quadro de permeabilidade do parcelamento

Taxa de Area
Areas Area (m?) Perm. Permeavel Percentual
Consideradas (%) (m?) (%)
Area Total da_ Poligonal de 38.317,776 100
Projeto

a. APP (Cérrego) 16.660,318 80 13.328,254 34,783
b. CSIIRI NO 16.073,998 20 3.214,799 8,3898
c. AREAS VERDES 1.247,322 50 623,661 1,6276
d. ELUP+EPU 3.588,496 70 2.511,947 6,555
e. FAIXA DE SERVICO 46,810 90 42,129 0,109
Total da Area Permeavel 19.720,79 5146

Tabela 7 — Quadro de permeabilidade do Condominio de Lotes

QUADRO DE PERMEABILIDADE CONDOMINIO DE LOTES
; Taxa de Area
Areas Area (m?) Perm. Permeavel Percentual

Consideradas (%) (m?) (%)

Area Total do lote 16.073,998 100
a. Unidades Autbnomas 11.523,828 20 2.304,766 14,338
b. Areas Comuns 918,395 60 551,037 3,428
c. Faixa de servico 404,866 90 364,379 2,266
Total da Area Permeavel 3.223.326 20,00
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9 QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA O CONDOMINIO DE LOTES

QUADRO RESUMO DO CONDOMINIO DE LOTES
RESERVA MONTEIRO GUIMARAES LOTE 01

7
N 7 B =™
/

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante I’?O 1
) /Area (m?) Percentual (%)
2. Area do Lote do Condominial 16.073,998 100
2.1 Area Total das Unidades Autonomas 11.523,828 71,69
2.2 Areas Comuns Condominiais
a. Areas livres de uso comum 918,395 5,714
b. Guarita 15,013 0,093
c. Sistema de Circulagéo 3.616,76 22,500
Total de areas comuns condominiais 4.550,168 28,308
3.Coeficiente de Aproveitamento do Condominio de lotes 0,74
4.Taxa de Ocupacgao'’ 0,73
5. Taxa de permeabilidade 2 20,00
6. Quantidade de Unidades Autbnomas 28
7.indice habitantes/unidades auténomas 33
8. Populagéo Estimada 92,0
9. Densidade (hab/ha) 57,23
10. Parametros de ocupacao do solo das unidades auténomas do Condominio de Lotes
a. Coeficiente de aproveitamento 1,0
b. Potencial Construtivo 11.523,83 m?
c. Taxa de ocupagao 8.066,68 m? 70
d. Taxa de permeabilidade 2.304,766 m? 20
11. Parametros de Ocupacgdo do Solo na Area Comum do Condominio de Lotes
a. Coeficiente de aproveitamento 1,5
b. Potencial Construtivo (area comum edificavel+ guarita) 435,797 m?
c. Taxa de ocupagao 275,519 m? 30
d. Taxa de permeabilidade 551,03m? 60

[1] projecé@o da unidade autdnoma + projecéo da unidade comum de acordo com o COE-DF /area do lote
[2] Area ndo pavimentada / area do lote
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11 EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

PROJETO: MDE, URB, NGB

IIAE CATEGORIA REGISTRO
PROFISSIONAL PROFISSIONAL
Arg. Ana Carolina lemini Arquiteta e Urbanista A30738-6
Arg. Marenice Rodrigues Arquiteta e Urbanista A116478-3
Engenheiro Civil, Ambiental
Eng. Thales Thiago 22.706/D-DF
e Sanitarista
Eng. Felipe Nascimento Engenheiro Civil 29.388/D-DF
12 EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO
ORGAO . REGISTRO
NOME FUNCAO
SETORIAL PROFISSIONAL
Arg. Alessandra Leite
UPAR/COPAR Coordenadora CAU A25068-6
Marques
Arq. Priscila Miti Yajima de UPAR/SUPAR Assessora CAU A124915-0
Morais
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IBANEIS ROCHA
Governador do Distrito Federal - GDF

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Subsecretaria Adjunta de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

Subsecretaria de Parcelamento e Regularizagdo Fundiaria - SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA
Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR
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https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1556694&id_documento=153235963&id_orgao_acesso_externo...

\ Governo do Distrito Federal

o Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag¢do do Distrito Federal
{ E } Unidade de Novos Parcelamentos

S e Coordenacgdo de Parcelamentos

Parecer Técnico n.2 198/2024 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR

REFERENCIA: Processo SEI-GDF n2 00390-00002174/2022-66 - Principal

INTERESSADO: Marcos de Sa Guimaraes

REQUERENTE: Ana Carolina lemini

ASSUNTO: Parcelamento do Solo Urbano em glebas localizadas na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII.
PROCESSO RELACIONADO:

Processo SEI-GDF n2 00390-00002920/2022-11 - Levantamento Topografico

Processo SEI-GDF n2 00390-00008939/2022-71 - Consultas as concessiondrias

A Upar,

Trata-se do parcelamento urbano do solo de interesse de Marcos de Sa Guimardes, representado por Ana
Carolina lemini, em gleba de matricula n° 172.054 (22 CRI), com area de 3,8360 ha., localizada na Regido Administrativa do
Jardim Botéanico, RA-XXVII.

Em resposta ao Parecer Técnico n.2 62/2024 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR (132664978), por meio do
Requerimento E-mail (134506894) foram apresentadas para analise as documentagdes relacionadas abaixo:

e Memorial Descritivo - MDE 30/2023, id.134507270;

e Planta Geral - Lotes Multifamiliar, id.134507437;

e Planta Geral - Condominio de Lotes, id.134507650;

e Planta Geral - Lotes Multifamiliar.dwg, id.134507793; e

e Planta Geral - Lote PDEU.dwg, id.134507925.

O projeto foi analisado com base na Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, que prova a revisdao do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de
outubro de 2012; Lei Complementar 1027, de 28 de novembro de 2023; nas Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-

140) - DIUR 07/2018; nas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE 52/2022; no Decreto n2 38.247 de junho de 2017, que trata
dos procedimentos de apresentacdo de Projetos de Urbanismo; e demais legislacGes urbanisticas afetas.

Sendo assim, relatamos a seguir, a situagdo atual do processo, a fim dar continuidade a proposta de parcelamento
do solo urbano.

1. HISTORICO

O presente processo SEI-GDF n2 00390-00002174/2022-66 foi autuado a partir do Requerimento id.81467170, de
07 de margo de 2022, solicitando abertura de processo de parcelamento m glebas de Matriculas n.2 18.797 (22 CRI) e n2 18.875
(22 CRI), de areas 2ha 0l1a 37ca e 2ha 0la 07ca, respectivamente, localizadas na Regido Administrativa do Jardim Botéanico -
RA XXVII.
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ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO

SITUAGA O REGIAO ADMINISTRA TIVA
EP RA XXVII - JARDIM BOTANICODF

NONTEIRO GUMARAES

Figura 1 - Mapa de Situagao.

Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes
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Figura 2 - Mapa de Localizagdo.
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimardes
A etapa de Documentagdo Inicial foi atualizada, conforme Parecer  Técnico

n.2

46/2023 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR (112444775), em vista a inclusdo da certiddo de matricula n2 172.054, resultante da
unificagdo das matriculas 18.797 e 18.875, e constam nos autos os seguintes documentos:

ANALISE DE DOCUMENTAGAO INICIAL - PROCESSO SEI-GDF N2 00390-00002174/2022-66

REFERENCIA N
DOCUMENTOS SEI ATENDIDO OBSERVACOES
REQUERIMENTO E-mail Juntada de documentos para subsidio a
INICIAL enviado por: Ana 81467224 SIM analise do processo. E-mail
Carolina lemini remetente: carol.brasilia@gmail.com)

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao_acesso_externo...
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Certiddo de 6nus do

IMOVEL imdvel: 100520703 SIM Proprietdrio: Marcos de Sa Guimaraes
Matricula n® 172.054
p iti : .
(22 CRI); Area: Emitida em: 24/03/2022
3,8360 ha
- Carteira de Identidade de Marcos de Sa
Guimarades. RG: 3.823.845; e
. PESSOA 81467888
PROPRIETARIO FISICA RG/CPF SIM - Carteira Nacional de Habilitagdo
81468121 de Marcos de Sa Guimaraes.
REPRESENTANTE . .. .
LEGAL DO PFEI:IS&A RG/CPF 81467987 SIM - Carteira proﬁslsmn_al.de Ana Carolina
PROPRIETARIO emini.
Outorgante: Marcos de Sa Guimaraes
DOCUMENTO DE 81467330 Outorgado: Ana Carolina lemini
REPRESENTAGCAO PROCURAGAO SIM Matricula n® 172.054 (22 CRI)
LEGAL 81467567

6 de abril de 2023

Obs.: sendo vedado o substabelecimento

O Levantamento Topografico fora aceito conforme Nota Técnica n.2 46/2022 - SEDUH/COSIT/DICAT
(91090416) no Processo SEI-GDF n? 00390-00002920/2022-11 - Levantamento Topografico.

Dessa forma, por meio do Parecer Técnico n.2 1249/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR (95205231) os
autos foram encaminhados a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC. Em resposta foram emitidas as Diretrizes
Urbanisticas Especificas — DIUPE n2 52/2022 (99016839) encaminhadas por meio do Despacho - SEDUH/SEGESP/SUDEC
(99023988).

Sendo assim, relatamos a seguir a descri¢do do estudo preliminar do projeto de parcelamento urbano:
2. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas junto aos 6rgdos e concessiondrias de servigos publicos do Distrito Federal, no ambito
do processo SEI-GDF n2 00390-00008939/2022-71, para verificagdo quanto a possibilidade de atendimento e/ou interferéncias
em redes projetadas e/ou instaladas para a 4drea do parcelamento, bem como quanto a situacdo fundiaria da gleba em relagdo
as terras de propriedade da TERRACAP.

SITUAGAO FUNDIARIA — TERRACAP

A Terracap por meio do Oficio n2 735/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (), de 20 de setembro de 2022,
informou que o parcelamento do solo urbano em glebas das matriculas n2 18.797 e n2 18.875, registradas no 22 CRI, unificadas
na matricula n® 172.054 do 2° CRI, possui a seguinte situagao fundiaria:

Destaque em BRANCO
Imével: BARREIROS
Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP
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Figura 3: Croqui de Situagdo Fundiaria
Fonte: TERRACAP

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Oficio N2 5192/2022 — NOVACAP/PRES/SECRE (98287285), de 21 de outubro de 2022, encaminha os Despachos -

NOVACAP/PRES/DU (98196828, 98193156) que informam que NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e ou
projetada para o parcelamento, e ndo existe capacidade de atendimento para a regido.

E informado também, que empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifico
para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o Termo de Referéncia da NOVACAP 04/2019.

Deve ser utilizado sistema de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de

forma a obedecer ao previsto na Resolugdo n2 09 da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de um empreendimento o

valor de 24,4 |/s/ha.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao_acesso_externo...
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—— HIDROGRAHA . ELUP (DSPOSITIVO DE DRENAGEM)

ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
WAPEAMENTO AREA S PUBLICAS + APP

REGIAC ADMINISTRATIVA - RA XXV
JARDIM BOTANICO

Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazao
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

O projeto de Drenagem estd em desenvolvimento e serad apresentado a NOVACAP.

Companhia Energética de Brasilia, lluminagao Publica e Servigos - CEB - IPES

A Carta n.2 200/2022- CEB-IPES/DO/GPI (96580219), 28 de setembro de 2022, informa que ndo ha interferéncia
de redes de iluminagdo publica na regido. E esclarecido também nesse mesmo parecer e no Relatério Técnico - CEB-
IPES/DO/GPI (96027853) que o local ndo possui ativo de iluminagdo publica.

Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

A Carta 419/2022 - CGR (99277485), de04 de novembro de 2022, informa que ha viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsdvel satisfaca as condi¢bes regulatérias abaixo

transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagdo da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribui¢cdo de energia elétrica e iluminagdo publica,

destacando que os investimentos relacionados sdo de responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distdncias minimas de seguranga entre edificagGes e redes elétricas (para as redes de 15
kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo condutor da rede) e ainda
observar espacgos suficientes que permitam a implantagdo das redes em obediéncia a Lei de

Acessibilidade.

Laudo Técnico n? 649/2022 (99277327), a Neoenergia informou que ndo existem interferéncias com a rede

aérea existente.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao_acesso_externo...
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Figura 5 — Croqui de Interferéncias
Fonte: Carta n. 2419/2022 — CGR - NEOENERGIA

Solugdes de projeto:

Quanto as solugdes de projeto, por haver viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica, optou-se entdo por prever a
locagdo de novos pontos de rede nos lotes e areas que assim necessitarem. Informa-se que o empreendedor ird cumprir com o
formato de projeto, licengas e estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

A Carta n.2 122/2022 - CAESB/DE/EPR (98750801), de 27 de outubro de 2022, encaminha o Termo de Viabilidade
Técnica - TVT n2 087/2022 (98744605), informando que ndo consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario.

Quanto ao Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), o TVT n2 087/2022 informa que ndo hda sistema de
abastecimento de dgua implantado ou projeto para atendimento do empreendimento. O atendimento do empreendimento com
sistema de abastecimento de agua da Caesb serd vidvel somente apds o inicio de operagdo do Sistema Paranoa Sul, antes disso,
sera necessario que o empreendedor opte por solucdo independente de abastecimento.

Quanto ao Sistema de esgotamento sanitario (SES), o TVT n2 087/2022 informa que n3o ha sistema de
esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do empreendimento. Assim, para viabilizar o atendimento
imediato do parcelamento, sera necessario que o empreendedor opte por solu¢do independente de esgotamento sanitario.

Solugdes de Projeto:

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), o Empreendedor afirma que tem ciéncia da necessidade de
esperar a entrada em operagao do Sistema Paranoa Sul. Todavia, o empreendimento se compromete a utilizar a Alternativa 2 —
Solugdo independente de abastecimento: Sistema de tubulares profundos, conforme estabelecido no TVT n°087/2022 e ira
prever a interligacdo ao futuro sistema da Caesb.

Sendo assim, alertamos quanto a necessidade de apresentacdo da outorga correspondente, emitida pela ADASA,
para apreciacdo da proposta pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), o empreendedor se compromete a utilizar a Alternativa 2,
exposta no TVT n°087/2022 Item 4.4.2 com sistema de fossas sépticas e sumidouros que deverdo obedecer as prescri¢cbes das
normas NBR-7229 e NBR-13969 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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Figura 6 — Croqui de Interferéncias
Fonte: Carta n.2 122/2022 - CAESB/DE/EPR

Servigo de Limpeza Urbana - SLU

O Oficio n2 53/2023 - SLU/PRESI/AEXEC (95851200), 19 de setembro de 2022, encaminha o Despacho -
SLU/PRESI/DITEC (95772437) e Despacho - SLU/PRESI/DILUR (95736155).

O Despacho SLU/PRESI/DITEC instrui que o projeto deve favorecer a realizacdo continua das coletas convencional
e seletiva em vias e logradouros publicos, por meio de um sistema vidrio pavimentado de dimensdes adequadas, que nao
impeca a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observe as normativas existentes. Informa que cabe ao Distrito
Federal o tratamento e destino final dos residuos sélidos domiciliares, limitado ao volume didrio de 120 litros de residuos
solidos diferenciados por unidade autonoma.

Através do Despacho - SLU / PRESI / DILUR, o Servigo de Limpeza Urbana (SLU) do Distrito Federal informou que
realiza coletas de residuos domiciliares e comerciais nas proximidades da drea de andlise, e por essa razdo nao havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos
domiciliares gerados. E complementa que gerador devera providenciar por meios préprios os recipientes necessarios para o
acondicionamento dos residuos solidos gerados para a coleta.

Solugdes de Projeto:

Informa-se que o empreendedor ird cumprir com as exigéncias técnicas referidas e suas regulamentagdes,
licengas e estudos técnicos solicitados pela referida companhia.

Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Oficio n2 389/2022 — DER-DDF/PRESI/GABIN/NUADM (96368752), 26 de setembro de 2022, encaminha o
Despacho — DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM(96114624) que informa que o imdvel em questdo nio interfere em nenhuma faixa
de dominio das rodovias do Sistema Rodoviario do Distrito Federal - SRDF.

3. CONDICIONANTES AMBIENTAIS
3.1. Zoneamento Ambiental - APA do Planalto Central

A poligonal desse parcelamento estd inserida na Zona de Uso Sustentdvel (ZUS) da APA do Planalto Central, como
mostra a figura abaixo.
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Figura 6 - Zoneamento da APA do Planalto Central
Fonte: DIUPE 52/2022

O plano de ocupagdo deve observar as diretrizes especificas para a ocupa¢do da Zona de Uso Sustentavel

proposto pelo Plano de Manejo APA do Planalto Central (Portaria n? 28 de 17 de abril de 2015).

Sao diretrizes para A Zona de Uso Sustentavel — ZUS Urbana:

¢ A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da gleba do parcelamento.

* Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protegdo do solo, de modo a impedir processos
erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

¢ As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de aquiferos.
* Fica proibido o corte de espécies arbdreas nativas existentes nas areas verdes delimitadas pelos
projetos de urbanismo de novos empreendimentos imobilidrios.

3.2. Zoneamento Ecoldgico Econémico - ZEE

De acordo com o Zoneamento Ecolégico Economico (ZEE), instituido pela Lei n2 6.269 de 29 de janeiro de 2019, o

parcelamento insere-se em Zona Ecoldgica-Econémica de Diversificacdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos (ZEEDPSE), na
Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 5 — SZSE 5.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao_acesso_externo...

Para ZEEDPSE o Art. 15 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019 define as seguintes diretrizes:

| - A geracdo de emprego e renda de acordo com a vocagdo desta Zona, particularmente em 3 ADP,
identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - A compatibilizagdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestagdo dos servigos
ecossistémicos;

11l - a manutengdo e conservagdo do Cerrado, conforme legislacdo especifica, priorizando as espécies
nativas na sua recuperacgdo e restauragdo;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao parcelamento irregular do
solo nesta Zona, especialmente em areas de contribui¢do de reservatdrios para abastecimento publico,
Areas de Protecdo de Mananciais - APM, unidades de conservacdo e corredores ecoldgicos, conforme o
disposto no art. 48, Il;

V - O estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa de embalagens de
agrotoxicos, com vistas a correta destinagdo;

VI - A eficiéncia na condugdo e distribuicdo de agua e no uso para a agricultura;

VIl - a expansdo e qualificagdo das infraestruturas do sistema de mobilidade com a criagdo de éreas e
lotes institucionais;

VIII - a compatibilizagdo dos empreendimentos com os riscos ecoldgicos indicados nos Mapas 4 a 9C do
Anexo Unico;

IX - A integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a
resguardar e promover a conexao das 3 areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos urbanos nas areas com alto
risco de perda de recarga de aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em
regulamentacdo propria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos - CRH/DF.
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Para a Subzona SZSE 5 o Art. 20 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019 define as seguintes diretrizes:

| - a manutengdo de areas de Cerrado nativo, nascentes e infraestrutura natural de drenagem nos
parcelamentos, nas dreas publicas e nas dreas ndo edificadas para a viabilidade dos corredores
ecoldgicos;

Il - o incentivo a implantagdo de atividades N1, N2 e N3 visando assegurar a geragdo de emprego e renda
compativeis com a destinagdo desta Subzona;

Il - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizagdo com os riscos
ecoldgicos, especialmente o risco de perda de solos por erosdo, garantindo as conexdes ecoldgicas com
asSZSE6e 7;

IV - a observancia na implantagdo de empreendimentos de padrdes urbanos que favorecam a resiliéncia
do meio ambiente;

V - o aporte de infraestrutura de esgotamento sanitdrio individualizada, compativel com os riscos
ecoldgicos, a capacidade de suporte ecoldgica dos recursos hidricos e os padrdes e intensidade de
ocupagdo humana;

VI - a implantagdo do eixo leste-oeste de transportes, observadas a capacidade de suporte ecoldgica, a
manutencgdo do Cerrado nativo e os cuidados com a zona-tampdo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

As atividades N1, N2 e N3 sdo definidas no Art. 9 da mesma Lei, conforme segue:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da manutencdo do Cerrado e dos
servigos ecossistémicos associados para seu pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo
rural e de aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

N

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragdo de recursos da
natureza, tais como agricultura, agroindustria, mineragdo, pesca e pecuaria;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que ndo dependam diretamente
da manutengdo do Cerrado relacionadas a comércio e servicos como educagdo, saude,
telecomunicag@es, transporte e turismo;

) owre s2002
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Figura 7 — Mapa Subzonas Ecoldgico-Econémica
Fonte: DIUPE 52/202

No caso especifico, 0 Zoneamento Ecolégico Econdmico definiu a area da gleba como:

a. Risco Ecoldgico Co-localizados: Alto ou Muito Alto;
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Figura 8 - ZEE - Risco Ecoldgico Co-localizados
Fonte: DIUPE 52/2022

Para a ocupacgdo na darea de Risco Ecolégico Co-localizados, recomenda-se:

Considerando que ha sobreposicdo do dos riscos de perda de area de recarga e contaminagdo do
subsolo, optou — se por manter as orientagdes de riscos co-localizados, a fim de salientar a importancia
de manter a permeabilidade do solo juntamente com estratégias de preven¢do a contaminagdo.

Caso haja implementag¢do de algum Tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, reforcamos que
devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura, a manuteng¢do

periddica e as condigdes geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminagdo do solo e das dguas
superficiais;

b. Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Baixo e Médio;

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo  00390-0000217 4202266
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Figura 9 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 52/2022

Para a ocupacio na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero - Baixo, recomenda-se:

A aplicagdo de estratégias de recuperagdo de vegetacgdo, especialmente nas areas verdes, com o objetivo
de garantir a infiltragdo da agua no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco
elevado de contaminagdo do solo;

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...
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Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do Planalto Central referentes a
Zona de Uso Sustentavel, de forma a favorecer a recarga de aquiferos, natural e artificial, quando houver
a implanta¢do de novos empreendimentos;

Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutengdo de areas naturais visando preservar a
permeabilidade natural do solo, sendo essa uma estratégia de recarga natural dos aquiferos; A adogdo
de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em areas com baixas
declividades, ndo devendo ocorrer em areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Na implantagdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5% (cinco por
cento), especialmente nas areas verdes, deverdo ser adotadas estratégias de recuperagdo de vegetagdo
para garantir a infiltragdo da dgua nos solos, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de
risco elevado de contaminagdo do solo;

Devem ser previstos lotes de maiores dimensdes com maiores percentagens de drea permedvel. As
areas ndo impermeabilizadas devem ser preferencialmente as areas com maior potencial de infiltragdo;

c. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo: Muito Baixo e Baixo;

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
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Figura 10 - ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo
Fonte: DIUPE 52/2022

Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Muito Baixo, recomenda-se:

A remocgdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando necessario, somente antes
do inicio da implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de
chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

Durante as intervengdes relativas a implantagdo de empreendimentos, de pavimentagdo, de sistemas de
drenagem, de esgotamento sanitario e demais infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas
a deflagragdo de processos hidro erosivos;

Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagdo, de micro e macrodrenagem,
esgotamento sanitario e demais intervengGes antes do processo de parcelamento e preferencialmente
em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagracdo de processos hidro erosivos devido a
iteragdo entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

Lotes de menores dimensdes ndo devem ser totalmente impermeabilizados visando reduzir o
escoamento superficial;

d. Risco Ecoldgico de Contaminagao do Subsolo: Muito Baixo e Alto;

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern... 11/31
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Figura 11 - ZEE - Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo
Fonte: DIUPE 52/2022

Para a ocupacdo na drea de Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo — Alto recomenda-se:
Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em &reas cujo os solos e
morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltragdo;

Observar o disposto na Resolu¢gdo CONAMA n2 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a ser
atendido os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do
Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposi¢do de efluentes em superficies ou em subsuperficies;

e. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Auséncia de Cerrado Nativo e Muito Alto.

—— —— Dowero 43 Dt Federal
tevretare e Etado e
re

s e oo Urture ¢ 2
_J!L_ SRRV TR CLONES

N
ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo 003900000217 4202266
Area do estudo
) owee 22002
< Widrografia
A/ Cursos € dgus
T AP .Cumos Thgea

T asP desas U mises

ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Areas
contes do Corvado Nativo

[ Assings de Corraco Natwo

n | [ Médio
o W Muto Are
- 12200
T — "

) O -

Figura 12 - ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 52/2022
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Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Muito Alto

recomenda-se:

Novas ocupagdes e implementagdo de empreendimentos deverdo ser objetos de analise a ser solicitada
pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental, visto que a remogdo da cobertura vegetal
pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langamento de aguas oriundas
de escoamento superficial em dreas cuja cobertura vegetal foi removida;

As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliagdo de
impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental;

Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que ndo foram identificadas
nestas Diretrizes.

3.3. Area de Preservagio Permanente - APP

O empreendimento apresenta uma Area de Preservacdo Permanente - APP medindo 16.661,012 m?, onde ndo é

permitido o de parcelamento do solo conforme mapa abaixo:
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Figura 13- Area de Preservacdo Permanente - APP
Fonte: Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral

3.4. Declividade

a 30%.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...

O parcelamento do solo apresenta uma declividade suave ondulado, ndo contendo areas de declividade superior
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Fonte: Levantamento Topografico planialtimétrico cadastral

CONDICIONANTES URBANISTICAS
4.1 Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/ 2009
Quanto ao zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009, a area de
projeto estd inserida na Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo (ZUEQ), conforme mapa a seguir.

De acordo com o Art. 74 do PDOT/2009 a Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo, é “composta por dreas

informais que necessitam de intervengdes visando sua qualificagdo.”

propensas a ocupagdo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relagdo direta com dreas ja implantadas, com
densidades demogrdficas indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, sendo também integrada por assentamentos

As diretrizes para ZUEQ s3o relacionadas no art. 75 do PDOT/2009:

Art. 75. Esta zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma e integrar e conectar as localidades existentes;
regulariza¢do do solo;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificagdo, ocupagdo e
Ill — qualificar as areas ocupadas para revisdo dos danos ambientais e recuperagdo das areas degradadas;
IV — construir areas para atender as demandas habitacionais;

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupagdo, considerando-se
a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrografica de contribui¢ao do lago Paranoa.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...
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LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
— RODOVIA POLIGONAL DA AREA DO PROETO

POOT 2009
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— HIDROGRAFIA JARDIM BOTANCO

Figura 15 - Zoneamento do Parcelamento Definido pelo PDOT 2009/2012
Fonte: Geoportal

A gleba estd inserida em area de baixa densidade demografica, ou seja, 15 a 50 habitantes por hectare.

[0 Basa 315 <50 Habearte por Hectare

- = S 2300

Figura 16 - Densidade Populacional — PDOT/2009/2012
Fonte: DIUPE 52/2022

Quanto as areas publicas, o art. 43 estabelece que os novos parcelamentos do solo devem destinar 15% da area
da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico.

4.2. Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste - DIUR 07/2018

As Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) - DIUR 07/2018 englobam a poligonal da gleba, que
esta inserida na Zona B e parcialmente em Zona de APP, conforme a figura definida abaixo:

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern... 15/31
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Figura 17 - Zoneamento DIUR
Fonte: DIUPE 52/2022

A Zona B, corresponde as areas de baixa ou média sensibilidade ambiental, destina-se a implantagdo de
atividades econémicas de grande e médio porte, reforcando a vocagdo da regido para estimular o desenvolvimento econémico
com atividades de comércio de bens e servigos, institucional e industrias, possibilitando a autonomia da regido. Os usos
industrial e misto deverdo ser compativeis com a escala residencial.

Tabela 1 - Tabela de Usos: Zona B / Fonte: DIUR 07/2018

- USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

coletiva;

Residencial — habatagiio

comércio de bens;

prestacio de servigos:

Institucional ou

Comumtano,

Industrial;

Misto;

EPC. EPU. ELUP.

ZONA B

(*) porgdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por mei1os motorizados ou nio.

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Permitir o comércio local compativel com a escala
residencial:

+ Permutir frea econénuca para implantagio de comércio,
servigos de médio e grande porte. e mndustnas de médio

porte;

+ Mesclar oferta de areas residencims para daferentes
faixas de renda;
Admutir o parcelamento no for de d
urbanistico: e

= Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
referéncia uma dimensao de quartewdo(*) de até
60.000m’. Nio sera exagida essa permeabilidade para os
casos em que houver mmpedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atrvidades de
grande porte. conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.

A DIUR 07/2018 estabelece os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim como os parametros para
0 numero maximo de pavimentos e altura maxima a serem aplicados para novos parcelamentos conforme especificados na

Tabela a seguir. Segue da DIUR 07/2018:

Tabela 2 - Coeficiente de aproveitamento / Fonte: DIUR 07/2018

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES
IMOBILIARIAS

Altra mixima (m)

1 - 10

Residencial — habitagdo coletr 1 15 3 305

ZONAB Coméscio Bens/Prestacdo de Servigos
Instinucional ou Comunitino 1 2 ] 305
Misto
i e

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...
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Observagoes:

® A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios.

e No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m?, o coeficiente de
aproveitamento basico sera de 0,7;

o No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica a area de utilizagdo
exclusiva do condémino; e as areas especificas destinadas as edificagdbes comuns, como guaritas,
administragdo, lazer e esportes.

o 0s projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

® Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

As DIUR 07/2018 definem o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de conexdo as quais os
parcelamentos do solo urbanos deverao estar articulados.

185000

Sistoma Viario Estruturante Setor Habitacional | PDOT 2012 e ‘:1: , J{f . Exatar L1000
- ] - PN Prom8: Lvesss Traeswes Do Mwzatr UTM
OF 1 o .‘&1’ 2 Q;" - X - Dors Hecauar &.n;a.v:-‘7
> | M )

—— Rodoviss ] Puiigonslda Area de Estido . E e o v s ™

w— A DE ATIVIDADES 5%
—— VIADE GIRCULAGAO NIVEL 1 - EXPRESSA w -
— A DE CIRCULAGAO NIVEL 2 'V
PROVEGAD
POLIGONAL DE ESTUDO

Figura 18 - Sistema Vidrio Estruturante
Fonte: DIUR 07/2018

Quanto aos pardmetros para destinacdo de areas publicas, as DIUR 07/2018 reiteram ao disposto no Art. 43 do
PDOT/2009 que dispde sobre a destinagdo de no minimo 15% da area dos novos parcelamentos para equipamentos e espacos
livres de uso e dominio publico.

Destaca, ainda, que o cdlculo das areas publicas deve ser realizado considerando a area passivel de parcelamento
da gleba: area total excluidas as Areas de Preservagdao Permanente e as faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura.

A Regido Sul/Sudeste enquadra-se em sua maior extensdo na categoria de baixa densidade populacional,
conforme estabelecido pelo PDOT/2009, variando entre 15 e 50 habitantes por hectare, na Zona Urbana de Uso Controlado Il e
na Zona Urbana de Expansdo e Qualificacao.
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Figura 19 - Densidade Demografica
Fonte: DIUR 07/2018

4.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 52/2022

A DIUPE 52/2022 é emitida para complementar a DIUR 07/2018 com Diretrizes Urbanisticas Especificas para o
sistema viario, densidade populacional e areas publicas incidentes na gleba a ser parcelada.

A poligonal da area de parcelamento é acessada pela Via de Circulagdo de Vizinhanga propostas pelo sistema
vidrio complementar.

Frocesso  003%0-000021742022 66

Ares do estudo
@) owee 2202
= |ETU . Divetrizes de Shstuma Vidio
Py NAD INFORMADO
LAy WA DE CIRCULACAD
DIUPES  Divetrices de Satema Vidro
Complementar
¢ VADE CIRCULACAD DE VIZINHANG A
Diretrizes Urbanisticas Especlicas - DIUPE
3| ) DUPE Emada
Estudos Territorials Urbanisticos - ETU
) 072018
Diretiizes de Uso e Ocupagdo do Sole - ETU
B 72018 APF
1 0772018 ZONAB

e s 1o ar s L Bw LW
Zm o men S 200
Weans Corne 470

- - e S0

Figura 20 - Diretrizes de Sistema viario e Circulagdo
Fonte: DIUPE 52/2022

Quanto as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo, a gleba esta inserida na Zona B das DIUR 07/2018, destina-se a
implantagdo de atividades econémicas de grande e médio porte para estimular o desenvolvimento econémico. Nessa Zona os
usos/atividades admitidos sdo: RO 1, RO 2, CSII 1, CSIl 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

Abaixo, sdo apresentados os parametros de Uso e Ocupagdo do Solo.

Tabela 3 - Uso e Ocupacdo do Solo / Fonte: DIUPE 52/2022
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Coeficiente de Coeficlente de Altura Taxa de
ZONA uos Aproveitamento | Aproveitamento | Maxima | Permeabilidade
Basico Maximo (m) (% Minima)
e 1,0 9,50 20
RO 2
CSIR1 20 30,50 20
{ ] 1,0
| CSIR1NO 15 30,50 20
ZONA B
csii1 2,0 30,50 20
Inst 2,0 30,50 55
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
OBSERVACOES:

1. A altura méaxima das edificagcGes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;
3. Na categoria UOS Inst. EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

4. A drea minima dos lotes é de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de
testada para novos parcelamentos;

5. Os lotes residenciais de habitagdo coletiva ou condominios urbanisticos deverdo ter drea maxima de
60.000 m? (sessenta mil metros quadrados);

6. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de dreas habitacionais para diferentes faixas de
renda e com diferentes tipologias;

7. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a DIUR07/2018,
referentes a cada UOS. O projeto urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a adequagdo das
Alturas (m) adotadas de acordo com as variacdes de Faixas de Area (m?) constantes no Anexo Ill da LUOS
(Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizagdo, Lei Complementar n2 1.007, de
28 de abril de 2022);

8. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade
previstas.

Quanto as Diretrizes de Densidade populacional, a DIUPE 52/2022 afirma que a gleba se encontra localizada na

Porg¢do Territorial de Baixa Densidade (de 15 a 50 hab./ha). A drea da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e
maxima, sdo descritas na tabela a seguir:

52/2022.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...

Tabela 4 - Densidade Populacional / Fonte: DIUPE 52/2022

Zona de uso Area Densidade Populagao P?n';xm:‘fgo
e ocupacao permitida minima (hab.)
Zona B 1,14 15a 50 17 57
Zona APP 2,88 N3o & admitido o parcelamento do solo urbano.
Total: | 17 | 57

Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na tabela abaixo (Figura 26) retirada daDIUPE

Tabela 5 - Percentual minimo exigido para cada tipologia de drea publicas / Fonte: DIUPE 52/2022

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 0%
e Equipamento Publico Urbano (EPU)
Total minimo exigido: 15%

DESCRICAO DO PROJETO

5.1 Informagbes G

erais
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O projeto urbanistico denominado Residencial Reserva do Bosque ??? possui em seu programa: 01
drea destinada ao Espaco Livre de Uso Publico — ELUP e 01 Lote na forma de Condominio de Lotes de UOS CSIIR 1 NO.

%
% \
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J ]
”~ g g—
./ ./,
.
-
LEGENDA: HIERARQUIA VIARIA USO DO SOLO
[Z=21 poligonal do Projeto B MALHA VIARIA 3 CSIR1INO
Hidrografia B VIACOMPARTILHADA AREAS PUBLICAS
s CICLOVIA B APP Corrego
e’ [ AREAS VERDES
=== CICLOVIAPASSEIO R
COMPARTILHADOS to.1 ELUP(BACW)

Figura 22 - Plano de Uso e Ocupagdo
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

5.2. Usos e Ocupacgao propostos para o projeto

UOS CSIIR 1 NO

e O projeto apresenta 01 lote, com area de 16.073,998 m? destinados ao UOS CSIIR 1 NO (Comercial, Prestacio
de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial Ndo Obrigatério), onde sdo permitidos, simultaneamente
ou ndo, os usos: comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias
habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas, ndo havendo obrigatoriedade para

qualguer um dos usos. A subcategoria 1 localiza-se nas dareas internas dos nucleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local.

o No lote acima qualificado, sera implantado o condominio de lotes contendo 28 unidades auténomas,
com &reas individuais variando entre 389,559m? e 535,50 m?2.

5.3. Enderegamento
O enderecamento do parcelamento Reserva Monteiro Guimaraes serd no modelo Quadra e lote.

Desse modo, propde-se:

¢ Lote do Condominio de lotes: Reserva Monteiro Guimardes, Lote 1.

e Unidades Autébnomas: Reserva Monteiro Guimardes, Lote 1, unidades 1 a 28.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern... 20/31
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Figura 23 — Croqui de Enderegamento do Condominio de lotes
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes
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Figura 24 - Croqui de Enderegamento interno
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

Salientamos que a proposta de enderegamento foi submetida a COSIT, em atendimento ao disposto nas DIUPE
52/2022:

7.5. Os projetos urbanisNcos devem observar a normaNza¢do de enderecamento definida pela
Coordenagdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizagdo no tratamento do enderegamento deste territério;

5.4. Densidade

A densidade estabelecida para a Zona B ¢ de 15 a 50 hab./ha. Foi considerado para o calculo a média de 3,3
moradores por domicilio, estipulado pelo PDAD do Jardim Botanico (2018).

O calculo de densidade para a ZONA B foi feito da seguinte maneira:

- Area da Zona de Densidade — Zona B (2,1700454 ha) x Zona de Densidade — Zona B (50 hab./ha) = Total de
habitantes permitidos na Zona de Densidade — Zona B (108,50hab.)

A area admite uma populagdo maxima de 108 habitantes. Considerando o indice do PDAD - 2018 de 3,3
habitantes por Unidade Imobilidria, sera possivel ter no maximo 32 Unidades Habitacionais.

Tabela 6 - Quadro de Densidade Populacional e Unidades Habitacionais

P Populagao
Zona de uso Aroa Densidade Populagao mixiha
e ocupacao permitida minima (hab.)
Zona B 217 15a 50 32 108
Zona APP 1.66 Nao aplicavel - -
Total: 32 108
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Os calculos acima foram realizados considerando a faixa de APP identificada no local através do levantamento

topografico e estudo ambiental.

O projeto prevé a criagdo de um lote de habitagdo coletiva, UOS CSIIR 1 NO, onde serdo constituidas 28 (vinte e

oito) unidades autbnomas.

Considerando o célculo 28 X 3.3, podemos definir que para a area em tela estdo previstos 92 habitantes.

A densidade populacional resultante do parcelamento é 24,08 hab./ha (92hab/ 3,8361ha).

5.5. Concepgao de Sistema Viario

O parcelamento proposto possui em seu escopo 2 tipos de vias, sendo elas: Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 (de

acesso ao parcelamento) e Via de Circulagdo de Vizinhanga 2 (interna ao condominio de lotes).

LEGENDA: .
o s . - S VIA DE GRC. DE VIZINHANGA 2 B (A DE ORCULAGAO DE VIZINHANGA DIUPE 5212022
2223 POUIGONAL DA MATRICULA VIA COMPARTILHADA (ZONA 20) @ FERFIL 01 - VIA DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA {
= ix,'“,fff‘:;jfr‘"f O AL PERAL 02 - VIA DE CIRCULAGAQ DE VIZINHANGA 2 ¢ COMPARTILHADA (ZONA 30}
= 3] e 0 === CICLOVIAPASSEND Vi VLAG : c oM PARTILHAD 3
1 ELUP (DISPOSITIVO DE DRENAGEM| COMPARTILHADOS . PERFIL 03 - VIA DE QROJLACAD DE VIZINHANCA 2 ( COMPARTILHADA (ZONA 30)

Figura 23 - Sistema de circulagdo e Hierarquia Viaria
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes
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Figura 24 — Perfil 1 — Via de Circulagdo de vizinhanga 1
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern... 24/31



26/03/2024, 17:58 SEI/GDF - 136816114 - Parecer Técnico

450060 680 OBO1S0 300

G
| Varidvel T Ciusgiot020 ! ! I

Area veuL vaniével |
-

Passeio livre

Passeio livre
Faixa de servicos

Falxa de rolamento
Falxa de rolamento

Figura 25 — Perfil 2 — Via de circulagdo de vizinhanga 2
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes
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Figura 26 — Perfil 3 — Via de circulagdo de vizinhanga 2
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

5.6. Areas Publicas

Este projeto de parcelamento destina 3.588,496 m?, ou seja 16,5365%, para areas publicas, com objetivo de
atender as exigéncias legais da Lei Complementar n°803, de 25 de Abril de 2009 — PDOT, especificada na DIUPE 52/2022, bem
como qualificar positivamente o espago urbano proposto.

Especificamente sdo 3.182,906 m? (14,6675%) de Espaco Livre de Uso Publico - ELUP e 405,59 m?, (1,869%)
destinado para o dispositivo de vazao de drenagem pluvial, que se localiza dentro do ELUP.
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LEGENDA ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
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Figura 29 — Localizagdo das dreas publicas
Fonte: MDE - Reserva Monteiro Guimaraes

5.7 QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas apresentado no MDE-EP.

AREAS CONSIDERADAS AREA PERCENTUA
(m?) L (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 38.317,776 100,00
Il. Area nao Parcelavel 16.660,318 43,479
a. Area de Preservagdo Permanente - APP (CORREGO) 16.660,318 43 479
1Il. Area Passivel de Parcelamento: I- 11 a 21.657,458 56,521
DESTINACAO
LOTES AREA PERCENTUAL
(unid.) (m?) (%)

Area Passivel de Parcelamento 21.657,458 100

1. Unidades Imobilidrias

a.CSIIR 1 NO 01 16.073,998 74,219
Total 01 16.073,998 74,219
2. Areas Publicas*

a. Espacos Livres de Uso Puablico — ELUP 3.182.906 14,697
b. Equipamento Pdblico Urbano - EPU 405,59 1,873
c. Institucional de Equipamento Puablico — Inst EP B =

d. Areas Verdes Pablicas® 1.247,322 5,759
e. Sistema de Circulag&o (vias, ciclovias e calgadas com

todos seus componentes) iddo bk
ELUP+EPU + Insl. EP + = 2a + 2b + 2¢ 3.588,496 16,569
ELUP +EPU + Inst. EP + Area Verde Pablica+ Circulacao = 5.583.460 25 781
2a+2b+2c+2d + 2e o 2

' Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 803 de 225 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

? Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2°, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
* Area verde que n3o faca parte do sistema de circulago, como faixa de servigo e rotatéria, caso houver,
e/ou nao podem ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10
metros).

5.8 PERMEABILIDADE

As taxas de permeabilidade desse Estudo Preliminar de urbanismo foram estabelecidas para atender os
parametros exigidos para a ZUS de acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central e com o Plano Diretor de
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Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, que estabelecem um percentual minimo de 50% de permeabilidade para os
parcelamentos dessa regido.

a seguir: % Permeabilidade + % Ocupacgdo + 10% (calgadas do entorno da edificagdo, acessos, etc.) = 100%.

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...

A seguir é reproduzido o Quadro de permeabilidade do parcelamento apresentado no MDE-EP.

Taxa de Area
Areas Area (m?) Perm. Pormeavel Percentual
Consideradas (%) (m?) (%)
Area Tolal da Poligonal de 38.317,776 100
Projeto

a. APP (Cdrrego) 16.660,318 80 13.328,254 34,783
b. CSIIRINO 16.073,998 20 3.214,799 8,3898
¢. AREAS VERDES 1.247 322 50 623,661 1.6276
d. ELUP+EPU 3.588,496 70 2.511,947 6,555
e. FAIXA DE SERVICO 46,810 90 42 129 0,109
Total da Area Permeavel 19.720.79 5146

A seguir é reproduzido o Quadro de permeabilidade do Condominio de Lotes apresentado no MDE-EP.

QUADRO DE PERMEABILIDADE CONDOMINIO DE LOTES

Taxa de Area
Areas Area (m?) Perm. Permeaval Percentual

Consideradas (%) (m?) (%)

Area Total do lote 16.073,998 100
a. Unidades Autdnomas 11.523,828 20 2.304,766 14,338
b. Areas Comuns 918,395 60 551,037 3,428
c. Faixa de servico 404,866 90 364,379 2,266
Total da Area Permeavel 3.223.326 20,00

Conforme padrao adotado pela LUOS, a permeabilidade das unidades autbnomas é dada pelo somatério minimo

5.9 QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA O CONDOMINIO DE LOTES

A seguir é reproduzido o Quadro Resumo do Condominio de lotes apresentado no MDE-EP.
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QUADRO RESUMO DO CONDOMINIO DE LOTES
ONTEIRO GUIMARAES LOTE 01

26/03/2024, 17:58

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante R:
(m?) (%)
. Area do Lote do Condominial 16.073,998 100
1 Area Total das Unidades Autdnomas 11.523,828 71,69
.2 Areas Comuns Condominiais
a. Areas livres de uso comum 918,395 5714
b. Guarita 15,013 0,093
c. Sistema de Circulag&o 3.616,76 22,500
Total de dreas comuns condominials 4.550,168 28,308
13.Coeficiente de Aproveitamento do Condominio de lotes 0,74
4 Taxa de Ocupacao’ 0,73
5. Taxa de permeabilidade * 20,00
6. Quantidade de Unidades Autdnomas 28
7 Indice habitantes/unidades autdnomas 33
8. Populac&o Estimada 92,0
9. Densidade (hab/ha) 57.23

10. Parametros de ocupacgao do solo das unidades auténomas do Condominio de Lotes

a. Coeficiente de aproveitamento 1,0

b. Potencial Construtivo 11.523,83 m?

c. Taxa de ocupagéo 8.066,68 m* 70

d. Taxa de permeabilidade 2.304,766 m? 20
11. Parametros de Ocupagdo do Solo na Area Comum do Condominio de Lotes

a. Coeficiente de aproveitamento 15

b. Potencial Construtivo (area comum edificavel+ guarita) 435,797 m?

c. Taxa de ocupagao 275519 m? 30

d. Taxa de permeabilidade 551,03m? 60

[1] projecao da unidade auténoma + projecdo da unidade comum de acordo com o COE-DF /area do lote
[2] Area nao pavimentada / 4rea do lote

6. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS
A seguir é reproduzido quadro sintese dos parametros urbanisticos dos lotes do parcelamento apresentado no
MDE-EP.
i3
codigo|  USO AREA(M?) cFAB | cFAam | X (?/SUP P(E;)M o | aFr | AU [aLaT| S5 | MARQUSS |G ieria| SOTADE | sussoLo
Ponto médio Permitido
CSIR1NO | as16.100,00 0,74 0,74 70 20 30,5 = e 7 - ) da edificacae | TIPO 2

https://sei.df.gov.br/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_ externo=1556694&id documento=153235963&id _orgao acesso_extern...
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LEGENDA
ALT MAX ALTURA MAXIMA

a AREA AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

- NAO EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TX OCUP TAXA DE OCUPACAO COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigao)

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE

* Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 do COE/DF.
NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise nao & exigida sua construgdo em area publica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.
- Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.
- Nas UOS CSlind 1, as edificagdes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.
-Para uso Inst. EP, aplicam-se os arts. 5o & 110 da Lei complementar n°948 de 16 de janeiro de 2019, e o anexo VI da LE complementar n°803,25 de outubro de 2012 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT).

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do exposto, consideramos que o Estudo Preliminar do Projeto de Urbanismo do parcelamento Reserva
Monteiro Guimardes, em gleba de matricula n®° 172.054 (22 CRI), com area de 3,8360 ha, localizada na Regido Administrativa do
Jardim Botanico, RA-XXVII, atende as diretrizes e parametros estabelecidos na Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009,
que prova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDQOT, atualizada pela Lei Complementar
n? 854, de 15 de outubro de 2012; Lei Complementar 1027/2023, nas Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste (DF-140) -
DIUR 07/2018; nas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE 52/2022; no Decreto n2 38.247 de junho de 2017, que trata
dos procedimentos de apresentacdo de Projetos de Urbanismo; e demais legislagbes urbanisticas pertinentes, estando
apto ao Licenciamento Ambiental junto ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.

Esclarecemos, que para a analise e aprovagdo da préxima etapa do processo de parcelamento - Anteprojeto -
visando a apreciagdo pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, é necessaria a
apresentacdo da Licenca Ambiental pelo IBRAM que poderd indicar recomendagdes e exigéncias com a necessidade de
adequacGes formais na proposta de parcelamento do solo, que serdo avaliadas na proxima etapa de Anteprojeto de urbanismo.

Salientamos, também para a apreciacdo do projeto pelo CONPLAN, a necessidade de apresentagdo da outorga
emitida pela ADASA para capta¢do de dgua subterranea, tendo em vista a solugdo de abastecimento de dgua por meio de pogos
tubulares profundos.

Cabe ressaltar a necessidade de ajustes no projeto para etapa de Anteprojeto, que serdo encaminhadas ao
interessado em outro Parecer Técnico.

Diante do exposto, sugerimos o encaminhamento:
1. de oficio encaminhando o presente Parecer Técnico n.2 198/2024 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR

(136816114) ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM, para conhecimento, visando ao licenciamento ambiental
do empreendimento em questdo; e

2. de correspondéncia a representante do interessado, Sra. Ana Carolina lemini
(carol.brasilia@gmail.com), do presente Parecer Técnico n.2 198/2024 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR
(136816114) para conhecimento e providéncias.

A consideragdo superior,

Arq. Priscila Miti Yajima de Morais
Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR/SUPAR

Assessora
Arq. Alessandra Marques

Coordenacio de Parcelamentos - COPAR/UPAR

Coordenadora
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Documento assinado eletronicamente por PRISCILA MITI YAJIMA DE MORAIS - Matr.0280931-
1, Assessor(a), em 26/03/2024, as 17:28, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 136816114 c6digo CRC= 43BA8228.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
Edificio Number One SCN Q 1 - Asa Norte, Brasilia - DF - Bairro Asa Norte - CEP 70711-900 - DF
Telefone(s):
Sitio - www.seduh.df.gov.br
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