TERMO DE  COMPROMISSO  DE
COMPENSACAO AMBIENTAL Ne
100.03/2023 QUE CELEBRAM O INSTITUTO
DE MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS
HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA
AMBIENTAL E INCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, OBJETIVANDO O
CUMPRIMENTO DE  COMPENSACAO
AMBIENTAL PELOS IMPACTOS
DECORRENTES DA IMPLANTACAO DE
PARCELAMENTO DE SOLO DENOMINADO
QUINHAO 16, ETAPA I.

Processo de Licenciamento n? 00391-
00012658/2017-28

Processo de Compensacao Ambiental
n2 00391-00005633/2020-73

O INSTITUTO DE MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL — BRASILIA
AMBIENTAL, autarquia distrital, criada pela Lei n2. 3.984, de 28 de maio de 2007, vinculada a Secretaria
de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do DF, CNPJ n2. 08.915.353/0001-23, com sede na SEPN 511 -
Bloco C - Edificio Bittar — Brasilia — DF, doravante denominado BRASILIA AMBIENTAL, representado neste
ato pelo seu Presidente, RONEY TANIOS NEMER, servidor ilJinco aiosentado, brasileiro, solteiro,

residente e domiciliado nesta capital, portador do RG n.2 cpr n.c |G o
uso das atribuicdes que lhe conferem o Decreto n2 39.558, de 20 de dezembro de 2018, e a empresa

INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n2 13.510.159/0001-06, neste ato representada por
seus diretores GILVAN FARAH JUNIOR, comerciante, brasileiro, residente e domiciliado nesta capital,

portador da identidade n° |||l DETRAN/DF e CPF ne , ROBERTO RUBINGER
BOTELHO, economista, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta capital, portador da identidade

ne | cc7rRAN/OF e cPF ne | 'GOR DAMANDO CLAUDINO, administrador,

brasileiro, solteiro, residente e domiciliado nesta capital, portador da identidade n2
DETRAN/DF e CPF ne_, ELTON SOUSA DOS SANTOS, administrador, brasileiro, casado,
residente e domiciliado nesta capital, portador da identidade n¢ e CPF nQF
FLAVIO VASCONCELOS DE FREITAS, empresario, brasileiro, solteiro, residente e domiciliado nesta

e CPF ngq e LUCIO MARIO LOPES

e civil, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta capital,

_ e CPF n9_ doravante denominada

capital, portador da identidade n®
RODRIGUES, engenheiro agrimensor
portador da identidade profissional n2
COMPROMITENTE, considerando

I) O meio ambiente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, impondo-se ao Poder
Publico e a coletividade o dever de defendé-
lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geragoes;

) O Principio do Poluidor/Pagador,
estabelecido no art. 49, VII, e seguintes, da
Lei Federal n? 6.938, de 31 de agosto de
1981, que impde ao poluidor/predador a
obrigacdo de recuperar ou indenizar os



danos causados e, ao usudrio, a contribuicao
pela utilizacdo dos recursos ambientais com
fins economicos;

[lI) A Lei Federal n.2 9.985, de 18 de julho de
2000, estabelece em seu artigo 36, que o
empreendedor ¢é obrigado a apoiar a
implantagdo e manuten¢do de unidade de
conservagao, nos casos de licenciamento
ambiental de  empreendimentos de
significativo impacto ambiental, cuja forma
de cumprimento foi regulamentada pelo
Decreto n? 4.340, de 22 de agosto de 2002,
em seus arts. 31 a 34;

IV) A Lei Complementar n.2 827, de 22 de
julho de 2010, institui o Sistema Distrital de
Unidades de Conservacdao da Natureza -
SDUC, e da outras providéncias;

V) A Instru¢do n° 076/IBRAM, de 5 de
outubro de 2010, que estabelece
procedimentos para o cdlculo da
Compensagao Ambiental de
empreendimentos de significativo impacto
ambiental negativo e ndo mitigdvel,
licenciados pelo Instituto do Meio Ambiente
e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —
Brasilia Ambiental — IBRAM;

VI) O Termo de Concordancia n2 05/2020 -
IBRAM, no qual a COMPROMITENTE
reconhece o valor calculado da Compensacao
Ambiental e assume a responsabilidade de
firmar Termo de Compromisso de
Compensag¢ao Ambiental;

VIl) Os Pareceres Técnicos n? 165/2020 -
IBRAM/PRESI/SEGER/UCAF (50669175) e n.2
19/2022 - IBRAM/PRESI/SECEX/UCAF
(99151932) gue apresentam o}
enquadramento  das  propostas  para
utilizacdo dos recursos de compensacao
ambiental no Plano de Diretrizes de
Aplicacdo de Recursos de Compensacao
Ambiental — PDAR;

VII) As Deliberagbes n? 018/2020 e n?
003/2023, da Camara de Compensagio
Ambiental e Florestal;

IX) Que o Termo de Compromisso de
Compensacdo Ambiental n.2 100.09/2020
teve seu prazo de vigéncia expirado sem que
antes tivesse sido executada a totalidade dos
recursos nele prevista.



X) O Parecer Juridico n.2 88/2021 -
PGDF/PGCONS (59442276), no qual a
Procuradoria Geral do Distrito Federal (PGDF)
indica que os valores devidos a titulo de
compensagdao  ambiental devem  ser
atualizados anualmente pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo Especial
(IPCA-E).

Resolvem celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO para cumprimento total da obriga¢dao de
compensag¢do ambiental, cujo valor perfaz RS 1.514.067,20 (um milhdo, quinhentos e quatorze mil,
sessenta e sete reais e vinte centavos), mediante as clausulas e condi¢cGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente TERMO DE COMPROMISSO objetiva o cumprimento da compensacdo ambiental pelos
impactos ambientais negativos, significativos e ndo mitigdveis causados pela implantacdo do
Parcelamento de Solo denominado "Quinhdo 16, Etapa I".

1.2. Fica definido que para o cumprimento da compensagdao ambiental, a COMPROMITENTE ficard o
COMPROMITENTE responsavel por orgar e executar as seguintes agdes:

| - Implantacdo de infraestrutura de uso publico na ARIE do Bosque, conforme especificacbes a serem
apresentadas pelo Brasilia Ambiental, no valor estimado de RS 557.130,48 (quinhentos e cinquenta e sete
mil, cento e trinta reais e quarenta e oito centavos), devendo ser implantados os seguintes equipamentos:

a. Implantacdo de guarita de vigilancia ¢/ banheiros (90m?);

b. Execucdo de pavimento em piso intertravado, com bloco sextavado de 25, em area destinada para
estacionamento com capacidade para 250 vagas - 4380m?.

Il - Implantacdo de infraestrutura de uso publico no Parque Distrital Bernardo Sayao, conforme
especificagdes a serem apresentadas pelo Brasilia Ambiental, no valor estimado de RS 785.879,26
(setecentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e setenta e nove reais e vinte e seis centavos), devendo ser
implantados os seguintes equipamentos:

a. 01 quadra poliesportiva;

b. 01 pergolado;

c. 01 quiosque com bancos e mesas de concreto;

d. 01 Ponto de Encontro Comunitdrio (PEC);

e. 01 bicicletario;

f. 01 parquinho infantil;

g. 01 bebedouro;

h. Calcadas de acesso entre a futura sede do citado parque e a area de lazer;
i., 01 placa de sinalizagao, e

j. Plantio de ipés e gramado.

§ 12 - Caso os custos dos servicos citados no item 1.2 ndo atinjam o valor previsto neste TERMO ou o
valor da compensacdo ndo seja suficiente para plena execucdo de todos os itens aqui previstos, o
BRASILIA AMBIENTAL deverd solicitar outros servicos complementares até que 0s recursos sejam
plenamente executados, ou definir quais itens deverdo ser executados prioritariamente, conforme o caso.

§ 292 - Apds acordo prévio entre as partes, os custos dos servicos solicitados poderdo ultrapassar o valor
da compensagdao ambiental aqui definido, sendo esta diferen¢a abatida de outras compensagdes devidas



pela COMPROMITENTE, observada a competéncia da Camara de Compensa¢dao Ambiental e Florestal para
decidir sobre o caso.

§ 32 - No interesse e por livre e espontanea vontade da COMPROMITENTE, os valores efetivamente pagos
para custear as agOes previstas na Cldusula Primeira deste TERMO poderdo ultrapassar o valor da
compensacdo ambiental aqui estabelecido, configurando-se esta acdo como doacdo da COMPROMITENTE
em beneficio do meio ambiente, ndo sendo a COMPROMITENTE obrigada a custear valores que
ultrapassem o valor da compensacao ambiental aqui estabelecido.

CLAUSULA SEGUNDA - DO CALCULO DA COMPENSAGAO AMBIENTAL

2.1. O valor atualizado da compensag¢do ambiental objeto deste TERMO é de RS 1.514.067,20 (um milh3o,
quinhentos e quatorze mil, sessenta e sete reais e vinte centavos), conforme Parecer Técnico n.2 60/2020
- IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II e Memoria de Célculo Atualizagdo Monetaria (107584726).

Paragrafo Unico. A Compensacdao Ambiental foi calculada de acordo com o método proposto na Instrucdo
n2 076/IBRAM, de 05 de outubro de 2010, combinado com a Instrucdo n2 001/IBRAM, de 16 de janeiro
de 2013, tendo como base o Valor de Referéncia apresentado pelo empreendedor e o Grau de Impacto
calculado em "1,822", a partir de informacdes contidas nos estudos ambientais constantes dos autos.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
| - Do BRASILIA AMBIENTAL:

3.1 Apresentar especificacdes técnicas, cronograma de execucdo e demais subsidios necessarios a
execugao das agoes definidas no item 1.2 deste TERMO;

3.2. Solicitar e acompanhar acGes referentes a execucdo do objeto do presente TERMO, expedindo
notificacGes, pareceres técnicos, relatérios de vistoria, aprovando or¢camentos, emitindo autorizagdes,
termos de recebimentos e documentos afins;

3.3. Emitir Termo de Quitacdo em até 60 (sessenta) dias apds recebimento de todos os documentos
comprobatérios da execugao completa da compensagao aqui tratada;

3.4. Elaborar Plano de Trabalho contendo a descricdo das atividades a serem desenvolvidas com vistas a
plena execuc¢ao da compensa¢ao ambiental aqui tratada, com o respectivo cronograma.

3.5. Avaliar e autorizar, quando solicitado, a divulgacdo das a¢des decorrentes do objeto deste TERMO,
inclusive as utilizadas na Demonstracdo de InformacGes de Natureza Social e Ambiental da
COMPROMITENTE.

Il - Da COMPROMITENTE:

3.6. Dar inicio a execugao imediata das agdes previstas no item 1.2 da Clausula Primeira, as quais devem
ser plenamente finalizadas no prazo maximo de 12 meses, contados da assinatura deste TERMO,
descontando do coOmputo o prazo atribuido a elaboracdo das especificacdes e demais subsidios pelo
BRASILIA AMBIENTAL;

3.7. Apresentar ao BRASILIA AMBIENTAL relatérios trimestrais sobre o andamento dos servicos e
aquisicoes de materiais e, ao término das atividades, encaminhar o respectivo relatério final, respeitando
a formalidade e adequacdo dos documentos fiscais correspondentes, incluindo, em relacdo a estes,
manifestacdao quanto a conformidade de tais documentos, inclusive em relagdao a Classificagdo Nacional
de Atividades Economicas — CNAE, emitida por profissional contabilista legalmente habilitado.

3.8. Solicitar ao BRASILIA AMBIENTAL autoriza¢do para divulgacdo das acdes decorrentes do objeto deste
TERMO, inclusiva as utilizadas na Demonstracao de Informac¢des de Natureza Social e Ambiental.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA



4.1. O presente TERMO terd um prazo de vigéncia de 3 (trés) anos a contar da data de sua assinatura,
devendo, em cardter excepcional, ser prorrogado mediante termo aditivo se assim necessario a efetiva
execucao de seu objeto.

CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERAGOES

5.1. Modifica¢cdes no valor da compensacdo, no escopo do objeto ou no prazo de vigéncia pactuados no
presente TERMO serdo objeto de prévio ajuste entre as partes e formalizadas mediante Termo Aditivo;

5.2. Alteragbes especificas nos prazos definidos para execucdo das acbes previstas e decorrentes deste
TERMO poderdo ser autorizadas pela Presidéncia do BRASILIA AMBIENTAL, mediante solicitacdo da
COMPROMITENTE;

5.3. O saldo da compensacdo ambiental serd atualizado anualmente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), conforme definido no art. 14-A da Lei Federal n.2 11.516/2007;

5.4. Eventuais alteracdes decorrentes de situacdes emergenciais que possam colocar em risco pessoas ou
bens poderdo ser efetuadas de imediato pela COMPROMITENTE , devendo o fato ser imediatamente
comunicado ao BRASILIA AMBIENTAL.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. O ndo cumprimento pela COMPROMITENTE dos prazos e obrigacGes constantes deste Termo e de
Plano de Trabalho a ser apresentado pelo BRASILIA AMBIENTAL poderd implicar em suspensdo ou
cancelamento da Licenca Ambiental concedida a COMPROMITENTE, sem prejuizo das demais sanc¢des
legais cabiveis e da obrigacdo de reparar os danos porventura existentes.

§ 12 - A ndo observancia pela COMPROMITENTE dos prazos e obriga¢cOes aqui pactuados, por motivos de
caso fortuito ou for¢ca maior, na forma prevista em lei, ndo constituird descumprimento do termo, desde
que a justificativa seja comunicada ao BRASILIA AMBIENTAL, no prazo de até 30 (trinta) dias, que, se for o
caso, fixard novo prazo para o adimplemento da obrigagdao ndo cumprida.

§ 22 - A COMPROMITENTE terd o prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da notificacdo do
BRASILIA AMBIENTAL, para apresentar justificativa escrita das razées do descumprimento.

§ 32 - Rejeitada a justificativa da COMPROMITENTE, ou no caso de ndo ser apresentada, o BRASILIA
AMBIENTAL adotard as medidas administrativas cabiveis relativas a suspensdo ou cancelamento da
licenca ambiental, apds notificacdo da decisdo a COMPROMITENTE.

§ 42 - N3ao ocorrerdo penalidades nem prazos contra a COMPROMITENTE decorrentes de eventuais
condutas, atrasos ou omissdes atribuidas exclusivamente ao BRASILIA AMBIENTAL.

CLAUSULA SETIMA - DA EXECUCAO JUDICIAL

7.1. O presente Termo de Compromisso constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784
do Cddigo de Processo Civil de 2015. O descumprimento das condi¢des aqui acordadas enseja Processo
de Execucdo, independente de Processo de Conhecimento, sem prejuizo das sang¢des administrativas
pertinentes ao ndo cumprimento das condicionantes definidas na licenca ambiental e das san¢Ges penais
aplicaveis a espécie.

CLAUSULA OITAVA — DA PUBLICIDADE

8.1. Caberda a COMPROMITENTE a publicagdo do extrato deste TERMO DE COMPROMISSO no Diario
Oficial do DF, conforme modelo disponibilizado pelo BRASILIA AMBIENTAL, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da data de sua assinatura, para a produc¢do dos seus efeitos.

8.2. 0 comprovante da publicagdo devera ser entregue ao BRASILIA AMBIENTAL no prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de suspensdo do referido termo.



CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1. Eventuais litigios oriundos do presente instrumento serao dirimidos no Foro da Circunscricdo Especial
Judiciaria de Brasilia/DF, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento, na presenga de duas testemunhas
gue também o subscrevem, para que produzam, entre si, os legitimos efeitos de direito.

RONEI TANIOS NEMER
INSTITUTO BRASILIA AMBIENTAL

Presidente

GILVAN FARAH JUNIOR
INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Administrativo

ROBERTO RUBINGER BOTELHO
INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Administrativo

IGOR DAMANDO CLAUDINO
INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Financeiro

ELTON SOUSA DOS SANTOS
INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Financeiro

FLAVIO VASCONCELOS DE FREITAS
INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Comercial

LUCIO MARIO LOPES RODRIGUES



INCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Diretor Comercial

Testemunhas:

Nome: Willian Alves do Nascimento Nome: Samuel de Jesus Silva Lima

CPF:
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Documento assinado eletronicamente por Flavio Vasconcelos de Freitas, Usuario Externo, em
27/03/2023, as 17:40, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por GILVAN FARAH JUNIOR, Usuario Externo, em
28/03/2023, as 12:43, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por LUCIO MARIO LOPES RODRIGUES, Usuario Externo,
em 28/03/2023, as 20:15, conforme art. 62 do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Igor Damando Claudino, Usuario Externo, em
30/03/2023, as 09:34, conforme art. 62 do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por ERICK MARCEL E SILVA VIANA, Usudrio Externo, em
13/04/2023, as 10:55, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Elton Sousa dos Santos, Usuario Externo, em
13/04/2023, as 10:57, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Roberto Rubinger Botelho, Usuario Externo, em
14/04/2023, as 15:21, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por RONEY TANIOS NEMER - Matr.1711532-9,
Presidente do Brasilia Ambiental, em 02/05/2023, as 18:25, conforme art. 62 do Decreto n®
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por SAMUEL DE JESUS SILVA LIMA - Matr.0196280-9,
Assessor(a)., em 19/05/2023, as 15:26, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por WILLIAN ALVES DO NASCIMENTO - Matr.1693794-5,
Chefe da Unidade de Compensagdo Ambiental e Florestal, em 19/05/2023, as 15:26, conforme
art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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