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REGIAO ADMINISTRATIVA SANTA MARIA — RA XIlI
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1 APRESENTACAO

O presente documento foi elaborado para apresentar a proposta de Parcelamento do Solo
Urbano denominado DF LOG. A Gleba a ser parcelada esta situada na Regiao Administrativa de
Santa Maria — RA XllI, e encontra-se registrada no Cartorio do 5° Oficio do Registro de Imbveis do
Distrito Federal, sob 0 nUmero de matricula n° 43.868. A area registrada na matricula & de 18,3157
hectares, contudo, apenas 15,2369 hectares sao classificados como area urbana de acordo com
o PDOT/2009. Desse modo, a poligonal de projeto possui 15,2369ha ou 152.369,397m2. Foi
utilizado o Kr: 1.0007354.

A gleba limita-se a norte com propriedade particular em zona rural, a sul limita-se com a Via
DF 290, a leste limita-se com edificagao consolidada em area particular, nao registrada, e a oeste
seus limites confrontam com o quinhao 23 da Fazenda Santa Maria, gleba de propriedade
particular. Os acessos ao parcelamento serao feitos pela Via DF 290, proximo ao Km 7,0 e pela
Via Vicinal 371.

1.1. CROQUI DE SITUACAO
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Figura 1: Croqui de Situacao Matricula 43.868
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Desenvolvimento Urbano e disponivel em:
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br
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1.2. CROQUI DE LOCALIZACAO
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Figura 2: Croqui de Localizagao Matricula 43.868
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Desenvolvimento Urbano e disponivel em:
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O projeto em questao objetiva o loteamento da gleba acima caracterizada, com a abertura
de novas vias de circulagao e a criacao de lotes destinados ao uso comercial, bem como areas
publicas classificadas como Espago Livre de Uso PUblico - ELUP e Equipamento Plblico - Inst EP.

O sistema viario projetado propde uma nova conexao com areas adjacentes através da

Vicinal 371, cumprindo assim, as determinacbes das Diretrizes Urbanisticas de planejamento
urbano.

2 LEGISLACAO RELATIVA AO PROJETO
2.1 URBANISTICA
LEGISLACAO FEDERAL.:

Lei n© 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispde sobre Parcelamento do Solo Urbano
e da outras providencias.

Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata de acessibilidade a edificagoes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.
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LEGISLACAO DISTRITAL:

Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 — Trata, no titulo VII, da Politica
Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e compreendendo o
conjunto de medidas que promovam a melhoria da qualidade de vida, ocupagao ordenada
dos territérios, uso dos bens e distribuicdo adequada de servigos e equipamentos publicos
para a populagcao.

Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias.

Decreto n° 38.047, de 09 de marco de 2017 — Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal, para o planejamento, elaboragao e modificagcao de projetos urbanisticos, e da
outras providencias.

Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n®
803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providencias.

Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e Ocupagao
do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal e da outras providéencias.

Lei Complementar n® 1007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n® 948,
de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do Distrito Federal
- LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providencias.

Lei Complementar n? 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites fisicos das
regides administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei n® 992, de 28 de dezembro de 1995 — Dispde sobre o parcelamento de solo para fins
urbanos no Distrito Federal e da outras providencias.

Decreto n® 28.864, de 17 de margo de 2008 e alteracoes — Regulamenta a Lei n° 992, de
28 de dezembro de 1995 e da outras providéncias.

Lei n? 4.397, de 27 de agosto de 2009 - DispOe sobre a criagao do Sistema Cicloviario no
ambito do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018 — institui o Codigo de Obras e Edificacbes do Distrito
Federal — COE.

Decreto n® 43.056, de 03 de marco de 2022 — Regulamenta a Lei n® 6.138, de 26 de abril
de 2018, que dispde sobre o Cbdigo de Edificacdes do Distrito Federal - COE/DF, e da
outras providéencias.

Decreto n? 27.365, de 12 de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito

Federal e da outras providéncias.
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Decreto n® 32.575, de 10 de dezembro de 2010 — Aprova a alteragao do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido por
meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras
providéncias.

Decreto n? 38.247, de 1° de junho de 2017 — Dispde sobre os procedimentos para a
apresentacao de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

Portaria n° 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Viario de Novos
Parcelamentos.

Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissao dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009,
e da Lei n?2 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providencias.

DIUR 06/2016 — Aprovada pela portaria n°114, de 29 de novembro de 2016, trata das
Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Meireles, Santa Maria — RA XIIl, e da outras
providéncias, disponivel no endereco eletrdnico http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/09/diur_062016_setor_meirelles_com_portaria.pdf.

DIUPE 59/2022 — Estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o parcelamento
de solo em comento, disponivel no endereco eletrdnico:

http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-59-
2022_Gleba-de-Matricula-no-43.868-localizada-no-Setor-Meireles-RA-SANT .pdf

2.2 AMBIENTAL

LEGISLACAO FEDERAL.:

Lei Federal n? 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 10, incisos |, II,
Il e VIl da Constituicao Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao
da Natureza e déa outras providéncias.

Decreto n? 4.340, de 22 de agosto de 2002 — Regulamenta artigos da Lei n® 9.985, de 18
de julho de 2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da
Natureza - SNUC, e da outras providencias.

Lei Federal n® 12.651, 25 de maio de 2012 — DispGe sobre a protecao da vegetacao nativa;
altera as Leis n®s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e
11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de
1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provistria n® 2.166-67, de 24 de agosto

de 2001; e da outras providéencias.
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LEGISLACAO DISTRITAL:

e Lei Complementar n® 827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, I, I, IV, XIV,
XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Organica do Distrito Federal, instituindo o Sistema
Distrital de Unidades de Conservagao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias.

e Lein° 41, de 13 de setembro de 1989 — Dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito
Federal e da outras providéncias.

e Decreton® 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n® 041, de
13 de setembro de 1989, que dispde sobre a politica ambiental do Distrito Federal e da
outras providéncias.

e Lein®6.269, de 29 de janeiro de 2019 — Institui 0 Zoneamento Ecologico-Econdmico do
Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposicoes
Transitorias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providencias.
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4 SITUACAO FUNDIARIA

Numero do Documento: Oficio n® 816/2022 — TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM e
Despacho n® 2356/2022 — TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF

Data de Emissao: 19 de outubro de 2022

Informacoes Atualizadas: O Nucleo de Anélise Fundiaria da TERRACAP informa que o
parcelamento urbano em gleba objeto da matricula n°43.868, registrada no 5° CRI/DF, possui a
situacao fundiaria destacada a seguir:

Destaque em BRANCO
Imovel: SANTA MARIA
Situacao: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

177500.0000 178750.0000

82250000000
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all 8§
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DATUM HORZONTAL:
FAZENDA SANTA MARIA SIRGAS 2000.4
|| Parcelamento urbano do solo em gleba objeto da Matricula n° 43.868 5° ORI - RA XIll SANTAMARIA | AGOSTO/2015
DATA: ESCALA | DESENHO: eEt
% B
19102022 | 1:12500 LEGNARDO | 00320-00010001/2022-11 =‘!'_ERIIAOAP
AREA: RESP. TECNICO: o s e |
LEONARDO GUEDES NEVES - CREA-PR: 1648680 — | NUANF-GETOP-DITEC
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Figura 3: Croqui de Situagao Fundiaria
Fonte: TERRACAP
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5 CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foi autuado o processo SEI GDF n°00390-00010001/2022-11, para tratar exclusivamente
das consultas junto as concessionarias e 6rgaos prestadores de servicos publicos, cujas respostas
estao a seguir:

5.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio N2 20/2023 — NOVACAP/PRES/SECRE, Despacho —
NOVACAP/ DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU
Data de Emissao: 03 de janeiro de 2023 e 02 de janeiro de 2023.

Informacoes Atualizadas: A Companhia informou que de acordo com dados constantes em
seu arquivo técnico, nao existe interferencia com rede plblica de aguas pluviais implantadas e/ou
projetadas para o parcelamento. Informa ainda, que existe um sistema de rede de aguas pluviais
implantado nas proximidades da poligonal do parcelamento em tela, contudo o mesmo atende
exclusivamente ao empreendimento Total Ville — Santa Maria, desse modo, o empreendedor devera
elaborar o projeto de drenagem pluvial completo para o local.

Por fim, ressalta a necessidade da utilizacao da estrutura de amortecimento de vazao dentro
da poligonal do parcelamento, de modo a atender a resolucao n® 09 da ADASA, que define a vazao de
24,4 I/s/ha

P | - -

: 72008
. LIMTE MACROZONA RURAL F;DO |

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
e RODOVIA ;™' POLIGONAL DA AREA DO PROJETO MAPEAMENTO DA S AREA PUBLICAS
T MALHA VIARIA B (NST EP - INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO

HIDROGRAFIA I CLUP- ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO NOMER@ | ~axn 'SI__{‘FNES,E" ARIAIDF
=== LIMITE ESTADUAL [ZZ] ELuP(BACIH) 10, 7ok 1 amELTABGR G

Figura 4 - Croqui do Sistema de Amortecimento de Vazao
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano
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Solucoes de projeto: O sistema proposto se baseia na captacao do defluvio incidente sobre
os lotes por meio de bocas de lobo, as quais lancarao a vazao de agua pluvial em rede de drenagem
a ser construida. A agua da chuva escoara na rede por gravidade até uma bacia de detengao, prevista
no interior da poligonal do parcelamento.

A bacia de detencao concebida executara o papel de reservatorio de qualidade e quantidade,
sendo alocada de forma a facilitar a captagao do defllvio de acordo com as caracteristicas do terreno
existente. A contribuicao de todos os lotes serd amortecida pela bacia, a qual ira4 langar as aguas
pluviais amortecidas, na vazao de pré-desenvolvimento, no Ribeirao Santa Maria.

5.2. Companhia Energética de Brasilia— CEB - IPES

Numero do Documento: Carta n.2 270/2022 e Relatorio Técnico - CEB-IPES/DO/GPI

Data de Emissao: 21 de novembro de 2022.

Informacoes Atualizadas: a CEB informa que nao ha interferencia com redes de
lluminagao Publica na poligonal em estudo por nao possuir Ativo de iluminacao publica — Redes de
IP.

5.3. Neoenergia Distribuicao Brasilia - NEOENERGIA

Numero do Documento: Carta n. 442/2022 — CGR e Laudo Técnico n° 818/2022

Data de Emissao: 29 de novembro de 2022 e 25 de novembro de 2022.

Informacoes Atualizadas: A NEOENERGIA informa que héa viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao empreendimento. Desde que o responsavel satisfaca as
condicOes regulatérias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovagao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura béasica das redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacao publica, destacando que os investimentos relacionados sao de
responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distancias minimas de seguranca entre edificacoes e redes elétricas
(para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar
do ultimo condutor da rede) e ainda observar espagos suficientes que permitam a
implantagao das redes em obediencia a Lei de Acessibilidade.

Além disso, a empresa informa que a apresentagao do projeto referente ao empreendimento
devera ser acompanhada pela copia do projeto aprovado, licengas urbanisticas e ambientais, e
memorial descritivo para elaboracao do estudo técnico, o qual deve conter as informacdes descritas
na Carta 442/2022. Quanto ao estudo técnico, este ira avaliar a capacidade de atendimento da rede
existente e, caso necessario, indicard a necessidade de expansao e reforcos do sistema de
distribuicao. A distribuidora deve se responsabilizar exclusivamente pelas obras de conexao, podendo
ser solicitadas em qualquer etapa do processo as informagcoes técnicas e regulatorias.

Através de seu Laudo Técnico n® 818/2022, a empresa informou que nao existe interferencia
com rede aérea existente, conforme ilustrado no croqui abaixo.
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Figura 5 — Croqui de Interferéncias
Fonte: NEOENERGIA

Solucoes de projeto: O empreendedor recebera energia da NEOENERGIA cumprindo todas
as condicoes regulatérias como aprovagao do projeto elétrico e implantacao da infraestrutura
basica das redes de distribuicao de energia elétrica, de acordo com as normas de seguranca e
acessibilidade.
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5.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia - CAESB

Numero do Documento: Carta n® 67/2023 — CAESB/DE/EPR e Termo de Viabilidade
Técnica — TVT 040/2028.

Data de Emissao: 13 de junho de 2023.

Informacdoes Atualizadas: A CAESB, através do Termo de Viabilidade Técnica — TVT
040/2023, informa que nao consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua e
de esgotamento sanitario com a poligonal de projeto, contudo, consta interferencia com redes
projetadas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

Recomenda-se a utilizagao do Cadastro Técnico do Sistema de Abastecimento de Agua e do
Sistema de Esgotamento Sanitario durante o desenvolvimento do projeto para evitar remanejamento
de redes e/ou dispositivos dos Sistemas Caesb.

i Projetado
— Redes de Distribuigéo
:" @ Reservatorios
~ Existente
t—]  Rede de Distribuigdo
Subadutora

Figura 6 — Croqui de Redes de abastecimento de agua projetados
Fonte: TVT 040/2023- CAESB
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Legenda
% SU3692

— Vias Publicas Projetadas
Projetado
Redes
| = Elevatoria
Existente
~ Rede Coletora
— Recalque

Figura 7 — Croqui de Redes de Esgoto projetadas
Fonte: TVT 040/2023 - CAESB

Sistema de abastecimento de agua (SAA)

A regiao em que se situa o empreendimento & abastecida pelo Sistema Produtor Corumba.
Para o abastecimento de agua ao empreendimento, o interessado devera implantar redes sob via
plblica, demonstradas na figura a seguir:

Legenda

SU3692

@ Reservatério

"SVRP

& Te

@ Valvula de Manobra

Redes de Distribuigzo de Agua §

Diametro (mm)
—250
—400
— 500

Figura 8 — Rede de agua a ser implantada e indicagao do ponto de derivagao de rede de agua existente
Fonte: TVT n2040//2023 — CAESB
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O ponto de derivacao sera realizado a partir do RAP a ser instalado (Coordenadas Geograficas:
180.438,01E 8.225.660,47N m), para atendimento do empreendimento, além das redes de
distribuicao.

Para redes e adutoras, recomenda-se utilizar tubos PEAD. Demais materiais (ago, ferro
fundido, entre outros) poderao ser utilizados em casos excepcionais, onde nao exista classe de tubos
em PEAD que suporte a pressao calculada, devidamente justificados. As redes de distribuicao
secundarias serao duplas, ou seja, em ambos os lados da via, instaladas nas calgadas e
dimensionadas em setores de distribuicao.

¥ Legenda
Centro de Reservagao
Reservatério Apoiado
® Valvula de Manobra
® # Macromedidor

' ' ®\Valvula Redutora de Pressao
—Adutora 1

Figura 9 — Centro de reservacao a ser implantado
Fonte: TVT n2040//2023 — CAESB

Solucdes de projeto: Segundo a CAESB, como disposto no TVT 040/2023 devera ser
implantada uma adutora em PEAD. A adutora tera inicio no RAP.SME.001, percorrera a Avenida
Monumental do Total Ville, descera pela rua vicinal 371 até a DF-290, onde sera desviada para o
empreendimento. Nessa tubulacao estarao presentes tres, valvulas de manobra, reducbes e uma
valvula redutora de pressao, na entrada do empreendimento. Logo apds a VRP sera instalada a rede
de distribuicao do empreendimento que também sera em PEAD, passando por todos os lotes do
empreendimento e sem ponta seca.

Sistema de esgotamento sanitario (SES)

O empreendimento localiza-se na bacia de atendimento das ETEs Santa Maria/Alagado.
Para atendimento ao empreendimento, o interessado devera implantar a Estacao Elevatoria
de Esgoto Bruto (EEB.SME.002) com as caracteristicas a seguir:
e Duas bombas em paralelo, uma bomba e uma reserva (1 + 1r), compativel
com modelo EBARA 150DSC4 CC-46145 @ 354mm 145CV;
Vazao Recalcada em cada bomba: 80 I/s
Ligacao Bomba — Barrilete: Material: FOFO; Diametro: 300mm
Barrilete: Material: FOFO; Diametro: 350mm
Altura Manomeétrica: 54,97 mca
Potencia Requerida: 97,43 cv
Poténcia do Motor: 145 cv
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Cada Bomba da (EEB.SME.002) deve possuir um pogo de sucgao e depois 0 empreendedor
devera interligar no PV de Coordenadas (174.215,17E 8.224.863,02N m).

Ponto de Interligacio e
Cota do Terreno: 1118,97 Legenda
Cota de Fundo: 1117,78 o
Profundidade: 1,19m SU3692 <
8 174.215,17E 8.224.863.02N m [} @ Ponto de Interligacéo §

SIRGAS 2000 ] - ;
faa g Elevatéria

Interceptor
Diametro (mm)
-—350
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M Linha de Recalque

& Diametro (mm)

| — 400

Figura 10 — Indicagao do PV para interligacao da rede de esgotos.
Fonte: TVT n°040//2023 — CAESB

Quanto as condicoes gerais, destacamos a seguir algumas recomendagdes do termo de
viabilidade técnica.

10.1. Deverao ser observadas as faixas de servidao e recobrimentos minimos
exigidos para redes de distribuicao de agua e redes coletoras de esgoto para evitar
danos as redes e garantir a execugao das manutengdes preventivas e corretivas,
conforme orientacoes da Caesb.

(...)

10.6. Podera ser executada pavimentacao sobre as redes da Caesb desde que sejam
mantidos os limites minimos de recobrimentos (a partir da geratriz superior do tubo).
10.7. Quanto a implantagao de servigos de Drenagem Pluvial/Tubulagao para Central
GLP/Cabeamento de Fibra Otica/Cabeamento subterraneo de Energia, orientamos
que nos cruzamentos com as redes da Caesb, seja observado:

10.7.1. Rede de Abastecimento de Agua — a area abaixo podera ser ocupada,
desde que observada a distancia minima a partir da geratriz inferior da tubulagao
existente:

* tubos com didametro menor do que 400mm: 0,30m
* tubos com didmetro maior ou igual a 400mm: 0,50m

10.7.2. Rede de Esgotamento Sanitario — a area abaixo ou acima desta podera
ser ocupada, desde que a distancia minima entre a geratriz mais probxima dos tubos
seja igual a uma vez o diametro da rede.

(-.)

10.10. A Caesb devera ser informada durante as obras para acompanhamento e
orientagdes durante a execugao.

(-.)

10.12. Para os Estudos de Concepgcao, o documento a ser apresentado devera
atender ao conteuido da ND.SEP-015 — Estudos de Concepcao, obedecendo
integralmente a ordem e itemizacao apresentada na Norma, inclusive em seus
subitens.
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10.12.1. As alternativas a serem apresentadas devem indicar a resolucao
plena do problema, sendo composta de todas as unidades operacionais e redes
necessarias para atendimento pleno da area de projeto em todas as etapas de
implantagao.

10.12.2. Em todas as alternativas deverao ser apresentados layouts e os
memoriais de céalculo de pré-dimensionamento de todas as unidades que as
compoem (captagao, aducgao, tratamento, reservagao, distribuicao, rede coletora,
elevatorias, recalque, e disposicao final dentre outras que se fizerem necessarias).

10.12.3. Indicando as possiveis interferéncias com demais infraestruturas e
dificuldades construtivas a serem enfrentadas em cada unidade,
principalmente aquelas que sejam implantadas em margens de rodovias e travessias.
10.13. Os projetos deverao ser elaborados seguindo a norma de apresentagao de
documentos técnicos de empreendimentos para arquivamento digital no acervo
técnico da Caesb (NR-05-2022).

10.36. A conclusao e a aprovagao dos projetos nao dao o direito de inicio as obras
por parte do empreendedor, o qual devera solicitar autorizacao e fiscalizacao a
Caesb.

Solucoes de projeto: O sistema de esgotamento sanitario tem inicio na rede interna do
empreendimento que tera diametro minimo igual a 150 mm, em PVC. Em seguida o defllvio seguira
por um interceptor até uma estacao elevatoria de esgoto bruto no ponto baixo, localizada as margens
da DF-290. A tubulacao de recalque terd como destino um PV existente indicado pela CAESB na regiao
de Santa Maria. Por fim, o efluente seguira até a ETE Alagado.

5.5. Servico de Limpeza Urbana - SLU

Numero do Documento: Oficio N® 491/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, Despacho -
SLU/PRESI/DITEC e Despacho — SLU/PRESI/DILUR

Data de Emissao: 17 de outubro de 2022.

Informacoes Atualizadas: O SLU informa que realiza coleta comum dos residuos domiciliares
€ comerciais nas proximidades da area da poligonal do projeto e por essa razao, afirma que nao havera
impacto significativo quanto a capacidade de realizacao dos servicos de coleta, transporte, tratamento
e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que encontra-se equipado e preparado
para executar a coleta, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares, por
unidade autdnoma, esteja dentro do limite de até 120 litros/dia.

De acordo com a Resolugao n° 21/2016 - ADASA, o usuario devera segregar os residuos em,
no minimo, secos e Umidos, acondiciona-los separadamente e disponibilizar apenas nos dias e
horarios estabelecidos para a sua coleta.

A gerente de apoio da Diretoria de Limpeza Urbana informa ainda, que o gerador devera
providenciar, por conta propria, 0s recipientes necessarios para o acondicionamento adequado dos
residuos soélidos gerados, sendo observadas as caracteristicas dos residuos e seus quantitativos.
Ressaltando a importancia dos materiais cortantes e pontiagudos estarem devidamente embalados, a
fim de se evitar lesdes e acidentes aos coletores. Além disso, recomenda aos usuarios que eliminem
liquidos eventualmente presentes, que possam ser lancados na rede de esgoto.

O SLU através do Despacho — SLU/PRESI/DITEC elenca ainda, diversas informagbes que
visam contribuir com o solicitante na ocasiao da elaboragao dos projetos, destacamos algumas delas
a sequir:

A coleta e transporte dos residuos solidos urbanos, gerados nas edificacdes de novo
setor habitacional, deverao se limitar ao favorecimento da realizagao continua das
coletas convencional e seletiva em vias e logradouros plblicos (sistema viario
pavimentado e nas dimensbes adequadas), nao impedindo a manobra dos
caminhdes compactadores (15 a 21 m?3) e observando as normativas existentes.
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Cabe destacar que a INSTRUCAO NORMATIVA N2 114, DE 24 DE NOVEMBRO DE
2016, dispde sobre a padronizagao de procedimentos operacionais e dos
equipamentos visando a redugao dos ruidos gerados durante a coleta publica de
residuos solidos domiciliares e os a estes equiparados e orienta a populagao quanto
ao correto acondicionamento de residuos soélidos urbanos.

Ressaltando: os residuos soélidos domiciliares (lixo) deverao ser armazenados dentro
dos estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para
cada tipo de coleta, ou seja, a separagao e armazenamento provisoério do lixo gerado,
junto ao planejamento para isso, sao de responsabilidade do gerador.

Solucoes de projeto: Os geradores irao providenciar por meios proprios os recipientes
necessarios para o acondicionamento dos residuos so6lido comerciais gerados para a coleta. O tipo de
cestos coletores (lixeira/conteiner/recipientes) estarao em consonancia com o0s padroes e
recomendagcdes do SLU.

Quanto aos residuos nao abarcados pelos critérios das coletas convencional e seletivas, o
gerador devera elaborar o Plano Diretor de Residuos Sélidos da sua empresa de acordo com a
regulamentagao vigente.

5.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Numero do Documento: Oficio n® 496/2022 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM , Despacho
— DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM e Carta n® 4/2023 - DER-DF/PRESI/SUTEC

Data de Emissao: 31 de outubro de 2022, 27 de outubro de 2022 e 02 de junho de 2023.

Informacdes Atualizadas: De acordo com informagdes prestadas pela Diretoria de Faixa de

Dominio, a poligonal do projeto sobrepde-se a faixa de dominio do SRDF, mas nao interfere. Porém
foi verificada interferéncia da area com a faixa non aedificanti, de acordo com a Lei n? 6.766/79.

Diante da existéncia de interferencia com a non aedificanti da faixa de dominio da DF 290, que
impedia o projeto da Via de Circulagao de Vizinhanga prevista na DIUPE 59/2022, os proprietarios
protocolaram requerimento no DER solicitando colocar o trecho da referida via na faixa de dominio da
DF 290.

A Superintendéncia Técnica do Departamento de Estradas e Rodagens do DF autorizou ... o
uso da faixa de dominio para a implantagao do trecho da via de circulacao exigida na Diretriz Urbanistica DIUPE
59/2022, com objetivo de garantir a seguranga e fluidez rodoviaria..., conforme croqui a seguir.

Figura 11 — Projeto de acesso e Via de circulacao de Vizinhanca
Fonte: Protocolo no processo SEI n° 00113-00007766/2023-51
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Solucoes de projeto: Respeitar os limites da faixa non aedificanti da DF 290.

6 CONDICIONANATES AMBIENTAIS

6.1. Unidades de Conservacao

Em relagao as unidades de conservagao, a area parcelavel da gleba em estudo nao esta
inserida em APA.

Considerando os raios de 5 km e 10 km ao redor da gleba sdo encontrados o Parque
Recreativo de Santa Maria, o Parque Distrital do Gama, Parque Ecolégico Cérrego da Onga,
Parque Ecoldgico Lauro Muller e Parque Ecoldgico Luiz Cruls, que sdo Unidades de Conservagao
de Uso Sustentavel, e a Estacao Ecologica da Universidade de Brasilia (Fazenda Agua Limpa) que

€ uma Unidade de Conservacao de Protecao Integral. Nao & esperada interferéncia do
empreendimento sobre estas Unidades de Conservagao.

180000

8230000

8220000

156000 168000 180000 152000

Mapa das Unidades de Conservacdo | =p
Legenda
B vias Parque Recreativo da Santa Maria B Parque Ecolégico Corrego da Onga
[.l Poligonal do Empreendimento [l Parque de Uso Multiplo Ponte Alta do Gama [0 Parque Ecoldgico Lauro Miller
[ APA do Planalto Central I Parque Distrital do Gama [ parque Ecoldgico Luiz Cruls

Figura 12 — Unidades de Conservagao nos raios de 5km e 10km da Gleba
Fonte: Elaborado pela Paranoa Consultoria adaptado do Geoportal.

6.2. Zoneamento Ecologico Economico - ZEE

O Zoneamento Ecolbgico-Econdmico do DF - ZEE-DF, instituido pela Lei n°6.269, de 29 de
janeiro de 2019, &€ um instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial voltado ao
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da populagao do

Distrito Federal.
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O empreendimento encontra-se na Zona Ecologico-Econdmica de Dinamizacao Produtiva
com Equidade - ZEEDPE, e na Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2.

O plano de ocupacao deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolbgico-
Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE e Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2 onde ela esta inserida, conforme os art. 23 e 25 da Lei n®
6.269/2019 — ZEE — DF.

Art. 23. Sao diretrizes para a ZEEDPE:

| - a observancia na legislagao e nos instrumentos de ordenamento territorial:

a) de formas de expansao e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecologico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutencao de atividades N1 e N2 inseridas na macrozona urbana situada
nesta Zona;

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicao de mercadorias em area
urbana;

Il - a promogao da geracao de emprego e renda de acordo com vocagao desta Zona,
particularmente nas 6 ADP indicadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo Unico;
Ill - a promogcao da redistribuicao das atividades produtivas nos nacleos urbanos
consolidados, buscando a geracao de emprego e renda para inclusao das
populagdes vulneraveis;

IV - a oferta de lotes institucionais vinculados a expansao do sistema de mobilidade
e suas infraestruturas;

V - a promogcao de nlcleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupagoes e na revitalizacao de areas consolidadas;

VI - a consolidagao dos centros e subcentros urbanos e a promogao de novas
centralidades e de sua interligagao viaria, por meio da integragao entre os diversos
modais de transportes, preferencialmente com a utilizacao de fontes de energia
limpa;

VIl - a implantagao de sistemas integrados de mobilidade humana e transporte
publico coletivo que atendam as demandas de diferentes segmentos da sociedade;
VIl - a implantacao de infraestrutura que promova:

a) integracao do transporte rodoviario, metroviario e ferroviario entre si e com os
modais nao motorizados;

b) a implantagao de estacionamento de veiculos proximo as estagoes de transporte
publico de alta e média capacidade;

c) ainterligagao do transporte publico de alta e média capacidade entre os municipios
do Entorno do Distrito Federal e as novas centralidades distritais, particularmente nas
subzonas SZDPE 1 e SZDPE 2;

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das demandas por
transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE 4, SZDPE 5, SZDPE 6
e SZDPE 7,

IX - a expansao e modernizacao das infraestruturas e os equipamentos de mobilidade
ativa no entorno imediato das estacbes rodoviarias, metroviarias e ferroviarias;

X - o estimulo a adogao de novas tecnologias edilicias e arquitetonicas que
promovam a eficiencia energética, o relso de agua e o gerenciamento e tratamento
de residuos sblidos;

Xl - a implantacao do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, como parte
da estratégia de manutengao da permeabilidade do solo, infiltragao, recarga, manejo
de aguas pluviais e melhoria do microclima urbano, inclusive com praticas
agroecologicas e de fins comunitarios, atendendo as especificidades de cada
subzona, conforme o disposto no art. 49, VI;

XII - o reforgco do monitoramento, controle e fiscalizagao do parcelamento irregular do
solo nesta Zona, especialmente em éareas de contribuicao de reservatérios para
abastecimento plblico e em APM, unidade de conservagao e corredor ecolbgico,
conforme o disposto nos art. 47 e 48, II;

X1l - a implantacao do Modulo de Monitoramento de Qualidade do Ar - Impacto a
Salde Humana, conforme estabelecido no art. 50, V, nas seguintes localidades:

a) Ceilandia, Gama, Guara e Asa Sul;

b) extensao da Estrada Parque Industria e Abastecimento - EPIA, do Eixo Rodoviario
de Brasilia e das rodovias DF-075, DF-085 e DF-095;
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c¢) Aguas Claras, Arniqueiras, Asa Norte e Taguatinga;

XIV - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os riscos
ecologicos, a disponibilidade hidrica e os padroes e intensidade de ocupagao
humana;

XV - o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de drenagem pluvial
para assegurar a manutengcao da quantidade e qualidade das aguas nos corpos
hidricos;

XVI - o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica reversa, com
vistas a correta destinagao final;

XVII - a regulamentagao da captagao de aguas da chuva, por instrumento proprio,
ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez hidrica;

XVIII - o aumento e diversificacao da oferta de infraestrutura de energia visando
garantir a consolidagao e expansao das atividades produtivas;

XIX - a recuperagao da Bacia Hidrografica do Lago Paranoa nos moldes definidos no
respectivo plano de bacia hidrogréafica, assegurando metas anuais de recomposicao
vegetal em APP;

XX - a consolidacao do sistema de gerenciamento de residuos solidos, com vistas a
coleta seletiva, reaproveitamento, geragao de energia e correta disposicao final dos
residuos, com inclusao socioprodutiva e dinamizacao da cadeia produtiva da
reciclagem;

XXI - a destinagao de areas plblicas para organizagdes de catadores de materiais
reciclaveis com vistas a implantacao de centrais de triagem e reciclagem.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos urbanos
nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido por metodologia
especifica estabelecida em regulamentagao propria, ouvido o CRH/DF.

Art. 25. Sao diretrizes para a SZDPE 2:

| - a implantagao das ADP Il e ADP lll, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto
na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a dinamizagao econdomica de atividades N2, N3, N4 e N5;

Il - a instituicao de programas de capacitacao e qualificacao profissional de mao de
obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificagao urbana, particularmente das areas centrais dos nlcleos urbanos,
utilizando instrumentos de politica urbana que levem a existencia de cidades
compactas e a otimizagao da infraestrutura;

V - a interligacao dos nicleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa Maria, por meio da implantagao
de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

VI - a qualificagao do Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal de forma a
assegurar o escoamento da producao e a mobilidade no sentido leste-oeste;

VIl - a implantagao do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, com
destaque para a protecao e implementacao das unidades de conservagao e a
consolidacao dos conectores ambientais, conforme disposto no art. 49, VI;

VIl - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizagao
com os riscos ecologicos, especialmente o risco de perda de area de recarga de
aquifero;

IX - a priorizagao da implantagao do moédulo do Programa de Monitoramento da
Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X - a manutencao das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestagao de
servicos ecossistemicos das areas com caracteristicas rurais em zonas urbanas;

Xl - a redugao das perdas fisicas de agua na rede da concessionaria, na extragcao e
na distribuicao, reforcando o monitoramento e a intervencao nas regides
administrativas com perdas superiores a 20%;

XII - a coibicao do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de chacaras,
especialmente nas areas de contribuicao do reservatoério do Corumba e areas
prioritarias de recarga de aquiferos.

As atividades produtivas sao definidas no Art. 9 da mesma Lei, a saber:

Art. 92 Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificagao de naturezas de atividades
produtivas para fins de diversificagao da matriz produtiva e localizagao de atividades
econdmicas no territorio, da seguinte forma:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutengao do Cerrado e dos servigcos ecossistemicos associados para seu pleno
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exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e atividades
agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragao
de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindustria, mineracao, pesca e
pecuaria;

lll - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que nao
dependam diretamente da manutencao do Cerrado relacionadas a comércio e
servicos como educagao, salde, telecomunicagoes, transporte e turismo;

IV - Atividades Produtivas de Natureza 4 - N4: atividades relacionadas a exploragao
do potencial logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem e transporte,
localizadas preferencialmente nas extremidades da malha urbana ou contiguas as
rodovias;

V - Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5: atividades relacionadas a
transformagao de matérias-primas e preferencialmente associadas a servigcos
tecnologicos de alto valor agregado, na forma de polos ou distritos, podendo
demandar a implantagao de infraestrutura.
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Figura 13 — Mapa Subzonas de Dinamizagao Produtiva
Fonte: DIUPE 59/2022

No caso especifico, 0 Zoneamento Ecolbgico Econdmico definiu a area da gleba como:
Risco Ecolbgico Co-localizados: Alto ou Muito Alto;

Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Médio e Alto;

Risco Ecolbgico de Perda de Solo por Erosao: Baixo e Médio;

a0 g P

Risco Ecolbgico de Contaminacao do Subsolo: Médio e Alto;

e. Risco Ecolbgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Auséncia de
Cerrado Nativo.

A gleba relacionada com os Riscos Ecolbgicos levantados pelo ZEE-DF esta ilustrada nos

mapas a seguir:
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Figura 14 - ZEE - Risco Ecologico Co-localizados
Fonte: DIUPE 59/2022

As Recomendacbes para a ocupacao nos diversos tipos de riscos ambientais estao
estabelecidas na DIUPE 59/2022, de onde destacamos :

Para a ocupagao na area de Risco Ecologico Co-localizados, recomenda-se:

As solucbdes necessarias para a adequagao de ocupagcao em relagao a cada
risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

Deve ser observado que a sobreposicao de tipos de Risco aumenta a
fragilidade ambiental da area, devendo ser escolhida a implementagao de solugdes
que sejam transversais, visando nao deflagrar ou acentuar os demais riscos
sobrepostos, como é o caso da contaminagao do solo e da perda de area de recarga
de aquifero;

Caso haja implementacao de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questoes relacionadas a
qualidade e seguranga da estrutura e a manutengao periddica e as condigdes
geotécnicas do terreno, da mesma, visando a nao contaminagao do solo e das aguas
superficiais.
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Figura 15 - ZEE - Risco de Perda de Area de Recarga de Aquifero
Fonte: DIUPE 59/2022

Para a ocupacao na area de Risco Ecolbégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero —
Médio e Alto, recomenda-se:

A aplicagao de estratégias de recuperagao de vegetagao, especialmente nas areas
verdes, com o objetivo de garantir a infiltragao da agua no solo, associadas as
estratégias adotadas para as areas de risco elevado de contaminagao do solo;

A adocao de estratégias de recarga natural do solo, observadas as orientactes
presentes no Manual de Drenagem e Manejo de aguas Pluviais Urbanas do Distrito
Federal da ADASA;

A adocao de estratégias de Recarga Natural e Artificial deverd observar a sua
finalidade, a qualidade da agua, a necessidade de manutencao peribdica e as
recomendagcoOes técnicas de seguranga, observados também os critérios dispostos
no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da
ADASA;

A adogao de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer
preferencialmente em areas com baixas declividades, nao devendo ocorrer em areas
com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Na implantagao de novos empreendimento em areas com declividades inferiores a
5% (cinco porcento), especialmente nas areas verdes, deverao ser adotadas
estratégias de recuperagao de vegetacao para garantir a infiltragao da agua nos
solos, juntamente com as estratégias adotadas para as areas de risco elevado de
contaminagao do solo;

Devem ser previstos lotes de maiores dimensoes para garantir maiores percentagens
de area permeavel, e que as areas nao impermeabilizadas sejam preferencialmente
as areas com maior potencial de infiltragao;
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Figura 16 - ZEE - Risco Ecologico de Perda de Solo por Erosao
Fonte: DIUPE 59/2022

Para a ocupacgao na area de Risco Ecologico de Perda de Solo por Erosao — Baixo e Médio,

recomenda-se:

A remogao da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando
necessarios, somente antes do inicio da implantagao dos empreendimentos,
preferencialmente, em época de seca. Em periodo de chuvas, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagracao de processos erosivos;

Durante as intervegbes relativas a implantagao de empreendimentos, de
pavimentagao, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais
infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas a deflagragao de processos
hidro-erosivos;

Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagao, de micro e
macrodrenagem, esgotamento sanitario e demais intervencoes antes do processo de
parcelammento e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar
deflagracao de processos hidroerosivos devido a iteragao entre escoamento
superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para
evitar a deflagracao de processos erosivos;

Lotes de menores dimensdes nao devem ser totalmente impermeabilizados visando
reduzir o escoamento superficial;
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Figura 17 - ZEE - Risco Ecologico de Contaminagao do Subsolo

Fonte: DIUPE 59/2022

Para a ocupagcao na area de Médio e Alto Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo

recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em areas
cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas que favoregcam a infiltracao;

Observar o disposto na Resolucao CONAMA n® 420, de 28 de dezembro de 2009, de
modo a atender os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

Observar as orientacdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas

Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA,
definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

de modo a atender ao critérios

Estabelecer o controle rigoros sobre a disposicao de efluentes em superficies ou em

subsuperficies.
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Figura 18 - ZEE - Risco Ecologico de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo
Fonte: DIUPE 59/2022

Para a ocupagao na area com Risco Ecologico de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo onde foi constatada a auséncia de cerrado nativo, nao ha recomendagoes.

6.3. Area de Preservacao Permanente - APP

ApOs a avaliagao dos aspectos ambientais observados no Relatério de Restricdes
Ambientais, a propriedade onde serd desenvolvido o empreendimento nao apresenta Area de
Preservacao Permanente - APP.

A exploracao mineral desordenada que suprimiu a vegetacao da area no passado, expos 0
terreno e descaracterizou a topografia natural. O espelho d’agua localizado na parte noroeste da
gleba trata-se do lengol freatico que foi exposto com a mineiragao, causando um escoamento
superficial das aguas em direcao ao Ribeirao Santa Maria.

A fotogrametria do Geoportal, classificou esse caminho de aguas como um brago do ribeirao
Santa Maria, mas conforme trabalho desenvolvido em campo pelos técnicos da empresa
ECOTECH Consultoria Ambiental, nao se trata de corpo hidrico, e sim de um passivo ambiental.
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Figura 19 — Mapa de restricoes ambientais
Fonte: Laudo de Restricoes Ambiental - ECOTECH consultoria ambiental

6.4. Declividade

variadas. Grande da gleba apresenta declividade de até 8%,

compreendidos entre 8 e 20%.

Nos dados de elevagao obtidos a partir de levantamento topografico, processo SEI-

GDF n.° 00390-00009294/2022-94, foi possivel constatar que o terreno possui declividades
seguido dos valores

Valores acima de 30% sao pontuais, presentes especialmente nos locais onde ocorreu
a atividade mineradora no passado. Vale destacar que, essas areas nao sao a conformacoes
naturais do terreno e serao devidamente recuperadas e niveladas no projeto de pavimentacao.
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Figura 20 - Mapa de declividade

Fonte: Laudo de Restricoes Ambiental - ECOTECH consultoria ambiental

7 CONDICIONANTES URBANISTICAS

7.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT 2009

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento

Territorial — PDOT, a area objeto do presente estudo preliminar esta inserida na sua maior parte

em Zona Urbana de Expansao e Qualificacao. Vale destacar que 3,0567 hectares da matricula

estao classificados como Macrozona Rural e nao serao considerados para os fins urbanisticos

deste projeto.

No Art. 74 do PDOT 20089 foi definido que:

Art. 74. A Zona Urbana de Expansao e Qualificacao & composta por areas
propensas a ocupagcao urbana, predominantemente habitacional, e que possuem
relacao direta com areas ja implantadas [...] sendo também integrada por
assentamentos informais que necessitam de intervengdes visando a sua qualificagao.

A Zona Urbana de Expansao e Qualificacao devera:

Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com

as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as

localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para

qualificagao, ocupacgao e regularizacao do solo;

Il — qualificar as areas ocupadas para reversao dos danos ambientais e

recuperagao das areas degradadas;
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IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
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Figura 21 - Zoneamento do Parcelamento DF LOG definido pelo PDOT 2009
Fonte: DIUPE 59/2022

6.1.1 Densidade Populacional

De acordo com o Art. 39 do PDOT/2009 :

Considera-se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da
divisao entre o nUmero de habitantes e a area total das porgoes territoriais indicadas
no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, ficando definidos os seguintes valores
de referencia:

| — Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;

Il — Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes
por hectare;

Il — Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare;

IV — Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare.

O mesmo artigo, em seu paragrafo Unico, dispde que:

A densidade demogréafica definida para cada porgao territorial podera variar dentro
de uma mesma porgao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
orgao gestor do desenvolvimento territorial € urbano do Distrito Federal, desde que
seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que
sejam observadas as condicionantes ambientais.
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Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT 2009, foi especificada para a gleba a densidade

demogréafica baixa, cujos valores variam entre 50 (cinquenta) e 150 (cento e cinquenta) habitantes
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Figura 22 - Densidade Populacional — PDOT/2009
Fonte: DIUPE 59/2022
7.2. Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Meireles - DIUR 06/2016

As Diretrizes Urbanisticas do Setor Meireles - DIUR 06/2016 englobam a poligonal da gleba,

que esta inserida na Zona B conforme ilustrado na figura abaixo:
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Figura 23 - Zoneamento DIUR
Fonte: Geoportal, adaptado por Numero 1 Desenvolvimento Urbano e disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

A Zona B esta localizada ao longo da faixa leste e sul do Setor, em articulagao com
importantes eixos rodoviarios de Distrito Federal — BR 040 e a DF 290. Caracteriza-se pela grande
acessibilidade e por sua proximidade a eixo de transporte coletivo e do Polo JK . Nesta zona, é
recomendada a implantacao de atividades econdmicas de grande e médio porte.

A DIUR 06/2016 estabelece os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim
como os parametros para altura maxima e taxa de permeabilidade a serem aplicados para os lotes

conforme especificados na Tabela a seguir.
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i*) Para os lotes a serem implantados as margens da via de atividades s3o0 admitidos os usos e atividades definidos
para a drea "C"

Tabela 1 — Paramentros de Usos e Ocupagdes para o Lote
Fonte: Diretriz Urbanistica do Setor Meireles — DIUR 06/2016

7.2.1. Sistema viario e de Circulacao

A proposta da DIUR 06/2016 para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é
convergente com as disposicoes do PDOT/2009 e do PDTU. Essa proposta visa proporcionar de
forma sustentavel, permeabilidade, fluidez e integragao ao conjunto do espago urbano da regiao.

A DIUR 06/2016 define o tragado viario estruturante que apresenta as principais vias de

conexao as quais o parcelamento DF LOG esta articulado.
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Figura 24 - Sistema Viario Estruturante
Fonte: Geoportal, adaptado por Niumero 1 Desenvolvimento Urbanoe disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br

7.2.2. Diretrizes para areas publicas

De acordo com o item 3.2.3 da DIUR 06/2016:

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema
de circulagao, a implantagcao de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario
(EPC), bem como aos Espagos Livres de Uso Publico (ELUP).

Os parametros urbanisticos das areas de destinagao publica devem atender ao que
se segue, N0 Minimo:

Equipamentos % minimo da area da gleba
Espaco Livre de Uso Publico {ELUP)

Equipamentos Comunitarios (EPC) 15
Equipamentos Urbanos (EPU)

Circulagdo Sem percentual definido

O percentual minimo de areas destinadas a implantagao de equipamentos urbanos
e comunitarios, bem como de espagos livres de uso publico, devera ser no minimo
15% (quinze por cento)da area total, conforme estabelecido pelo inciso | do Art. 43
do PDOT.

7.2.3. Populacao e Densidade demografica

A Regiao se enquadra na categoria de média densidade populacional, variando entre 50 e
150 habitantes por hectare, contudo, de acordo com o art. 39 do PDOT 2009, a densidade

demogréafica pode variar , a saber:
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Paragrafo Gnico. A densidade demografica definida para cada porgcao territorial
podera variar dentro de uma mesma porgcao, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado
neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.

Diante disso, a DIUR 06/2016 promoveu um balango de densidade no item 3.2.2, tabela Il,
destacado a seguir:

TABELA II - Variacdo de densidade demografica para o Setor Meireles

UNIDADES
PORCAO AREA DENSIDADE POPULACAO A a1
TERRITORIAL (ha) DEMOGRAFICA MAXIMA (populacdo/3,3
SETOR MEIRELES Habitantes/ha ADIMITIDA hab por domicilio —
Censo de 2010)
AREA A 43,958 100 4.396 1.332
AREA B 281,44 49,5 13.931 4,222
AREA C
(incluinde parcelamento 258,304 240 81.306 24,638
existente)
SETORTE‘E;RELES 664,173 150 099.633 30.192

Figura 2 — Tabela de variacao de Densidade Demografica
Fonte: Diretriz Urbanistica do Setor Meireles— DIUR 06/2016

7.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 59/2022

A DIUPE 59/2022 & emitida para complementar a DIUR 06/2016 com diretrizes urbanisticas
especificas para o sistema viario e circulagao, diretrizes de uso e ocupagao do solo, diretrizes de

areas publicas, densidade populacional e e aspectos ambientais para a gleba a ser parcelada.

7.3.1. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagao

O sistema viario e circulagao propostos para o parcelamento DF LOG consta na figura 11
da DIUPE 59/2022, reproduzida a seguir:
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Figura 25 - Diretrizes de Sistema viario e Circulagao
Fonte: DIUPE 59/2022

No topico 3 — Diretrizes de Sistema Viario e Circulacao da DIUPE 59/2022 estao as
orientacOes para o projeto do sistema viario do parcelamento, de onde destacamos:

3.1.1. Conforme ilustrado na Figura 11, a poligonal da area de parcelamento é
acessada pela Via de Circulagao Expressa (DF-290) e pela Via de Circulagao de
Vizinhanga (correspondente a via marginal da DF-290) da DIUR 06/2016, e pelas
Vias de Circulagao de Vizinhanga propostas pelo sistema viario complementar desta
e demais DIUPEs adjacentes;

3.1.1.1. A Rodovia DF-290 & uma Via de Circulagao Expressa e visa a integragao do
sistema rodoviario;

3.1.1.2. As Vias de Circulagao de Vizinhanga visam distribuir fluxos e proporcionar
acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

7.3.2. Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo

A DIUPE 59/2022 estabelece para o parcelamento DF LOG, localizado na Zona B do
Zoneamento de Usos e Ocupacao do Solo da DIUR 06/2016, os usos destacados na tabela a
sequir:
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Coafici:ente de Coeﬁciente de o Taxa de
Zona uos Aprnve:‘liamento Aprcvenfimento Maxima (m) parmea'bl'lldade
Basico Maximo (% Minima)
CSIIR 3 1,0 2,0 12,00 10
CSIIR2NO 1,0 2,0 15,50 20
Csll 2 1,0 4,0 12,00 20
ZonaB Ccsll 3 1,0 4,0 19,00 30
CSlind 1 1,0 2,0 12,00 20
CSlind 2 1,0 2,0 19,00 30
Inst 1,0 4,0 19,00 30
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Tabela 3 — Tabela de Uso e Ocupagao do Solo por Zona
Fonte: DIUPE 59/2022

Observagoes:

1. A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
coémputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;

3. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima & de 20% (vinte por cento);

4. Para a UOS CSilI 3 & obrigatério que o parcelador preveja a via de servigos;

5. A area minima dos lotes & de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de
testada para novos parcelamentos;

6. Os lotes residenciais de habitagao coletiva ou condominios urbanisticos deverao ter area maxima de
60.000 m2 (sessenta mil metros quadrados);

7. Os lotes da Zona B da DIUR 06/2016 destinados a atividades econdomicas, em especial industrias e
comeércio e prestagao de servicos de médio e grande porte, deverao ter dimensao entre 5.000 e 10.000 m?
(cinco mil e dez mil metros quadrados), criando moédulos que poderao ser objeto de remembramento;

8. De acordo com a DIUR 06/2016, as seguintes atividades industriais sao recomendadas na Zona B: as de
fraca acao poluidora, sem emissao de efluentes gasosos, baixo consumo de agua e com escala de produgao
compativel com a capacidade de esgotamento sanitario do setor;

9. Os projetos urbanisticos deverao mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes faixas de renda
e com diferentes tipologias;

10. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 correspondem a maior Faixa de Area (m?)
referente a cada UOS da LUOS, podendo ser redefinidos para valores inferiores em decorréncia da variagao
da Faixa de Area (m?), desde que observados os parametros constantes na LUOS (Lei Complementar N®
948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizagao, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022);

11. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragcbes nas taxas de permeabilidade
previstas.

7.3.3. Diretrizes de Densidade Populacional

A DIUPE 59/2022 afirma que a gleba se encontra localizada na Porgao Territorial de média

Densidade.
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Figura 26 - Diretrizes de Densidade Populacional
Fonte: DIUPE 59/2022

Zona de uso e Area |Densidade admitida |Populacao minimaPopulacao maxima
ocupacao (ha) (hab/ha) (hab) (hab)
Zona B 14,839 49,50 - 734
APP 0,420 |Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos
Total: - 734
Tabela 4 — Tabela de Densidade Populacional aplicavel na area do projeto
Fonte: DIUPE 59/2022
7.3.4. Diretrizes de Areas Publicas

Conforme item 6 da DIUPE 59/2022, das Diretrizes de Areas Plblicas, devem ser destinados
5 % da gleba para Espacos Livres de Uso Publico - ELUP e 10% da gleba parcelavel devera ser
destinada para usos com Equipamento PUblico Coletivo — EPC e Equipamento Publico Urbano —

EPU.
AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*
Espaco Livre de Uso Plblico (ELUP) 5%
Equipar'nento Pﬂblif:o Fomunitério (EPC) 10%
e Equipamento Publico Urbano (EPU)
Total minimo exigido: 15%

Tabela 5 - Percentual minimo exigido para cada tipologia de area publicas
Fonte: Item 6 - DIUPE 59/2022
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8 DESCRICAO DO PROJETO

8.1. Informacodes Gerais

A proposta para DF LOG configura-se em um loteamento destinado as atividades
econdmicas de grande e médio porte. A area da gleba registrada na matricula & de 18,3157
hectares, sendo 15,2369 hectares classificados como area urbana de acordo com o PDOT/2009
e 3,0567 hectares classificados como area rural, onde nao havera parcelamento. Nao havera uso
residencial no empreendimento.

Foram criados dois acessos distintos ao loteamento: um acesso por uma conexao com a
Estrada Vicinal 370, a leste da gleba, e o outro acesso pela Via DF 290, a sul da gleba.

A area destinada a Espaco Livre de Uso Publico — ELUP, foi locada proxima a area onde
houve mineiragao garantindo a recuperagcao da vegetacao e preservagcao do lencol freatico exposto.
Os lotes destinados a equipamentos publicos foram colocados em volta do ELUP, tendo em vista

o principio de aproveitamento do territorio.

i
1

LEGENDA: HIERARQUIA VIARIA USO DO S0LD
Tewn FPoligonal da Gleba —mw— fodovia . 53
==ssm= Limite Macrozona Rural PDOT/2009 ———=—- Viadrculagio . SN2
=mmms [aixa de dominio da DF 200 T Malhaviiria AREAS PUBLICAS
----- Faixa non aedificandi EEE INST. EP
[ ELUP

CZ ELUP (BACIA)

Figura 27 - Plano de Uso e Ocupacao
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano

8.2. Usos e Ocupacao propostos para o projeto

O empreendimento conta com a distribuicao de lotes de grande porte ao longo da Rodovia

DF 290, e lotes nos conjuntos subsequente com tamanhos variados.
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O parcelamento DF LOG é composto por 21 lotes, sendo eles: 10 lotes destinados ao uso
CSil 2 localizados na via de circulagao interna do parcelamento, 09 lotes destinados ao uso CSlI
3, localizados ao longo da DF 290 e 2 Lotes destinados ao uso Inst. EP, fazendo a protecao do
ELUP, a oeste da gleba.

UosS Csll 2

O projeto apresenta 10 lotes, com area somada de 32.113,297m?2, destinados ao UOS CSlI
2. A subcategoria 2 do UOS CSII, localizada em areas de maior acessibilidade dos nicleos
urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros, onde sao permitidos, simultaneamente ou
nao, 0s usos comercial, prestacao de servigos, institucional e industrial, sendo proibido o uso

residencial. As areas dos referidos lotes variam entre 2.314,014m2 a 5.130,066m2.

uos csli 3

O projeto apresenta 9 lotes, com area somada de 82.338,156m?2, destinados a UOS CSII 3.
A subcategoria 3 do UOS CSlI 3, localizada nas bordas dos niucleos urbanos ou proxima a areas
industriais, situada em articulagao com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito Federal,
sendo de abrangéncia regional, onde sao permitidos, simultaneamente ou nao, os usos comercial,
prestacao de servigcos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial. As areas
individuais dos lotes variam entre 3.910,973m2 a 20.000,00m2.

Os lotes destinados ao UOS CSII 3 foram projetados com frente e fundo para duas vias
distintas, com o objetivo de diferenciar o acesso dos usuarios com o acesso de carga e descarga.

UOS Inst. EP

O projeto apresenta 02 lotes, destinados ao UOS Inst. EP (Institucional Equipamento
Plblico, onde sao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo
lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou nao, equipamentos
urbanos ou comunitarios), com area somada de 15.238,757m?, localizados nas proximidades do
ELUP.

8.3. Enderecamento

O enderecamento proposto & no formato Quadra, Conjunto e Lote, e segue a numeragao do
empreendimento vizinho, ficando portanto, com a definicao a seguir:

Setor Meireles, DF Log, Quadra 605, Cj 01, lotes 01 a 03, Santa Maria/DF — RA XIII ;

Setor Meireles, DF Log, Quadra 605, Cj 02, lotes 01 a 05, Santa Maria/DF — RA XIII;

Setor Meireles, DF Log, Quadra 605, Cj 03 Lotes 01 a 04, Santa Maria/DF — RA XllI;

Setor Meireles, DF Log, Quadra 605, Cj 04 lotes 01, 02, 03, 05, 07, 09, AE 01 e AE 02, Santa
Maria/DF — RA XIII.
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8.4. Densidade

A DIUPE 59/2022 recepcionou o balango de densidade promovido na DIUR 06/2016, Dessa
forma, foi estabelecido para a gleba uma densidade de 49,50 hab/ha. Acrescentamos contudo, que

nao havera uso residencial no empreendimento DF LOG.

8.5. Concepcao do sistema viario

O parcelamento DF LOG integra-se ao sistema viario da regiao por meio da Via de
Circulagao de Vizinhanga (correspondente a via marginal da DF-290) e pelas Vias de Circulagao
de Vizinhanga adjacentes propostas pela diretriz de sistema viario complementar da DIUPE
59/2022.

Seu acesso principal se dara pela Via de Circulagao Expressa (DF-290), face sul do
empreendimento. Para tanto, foi criada uma rotatéria que permite o veiculo transitar nas duas
diregdes da via marginal a DF 290, proposta nesse projeto, destacadas no croqui de sistema viario
como perfis 1 e 2. Com isso, nao havera acesso de lotes direto pela Via DF 290.

Outra alternativa de acesso se dara pela via de circulagao de vizinhanga, (perfil 3) , que

fara a ligacao do empreendimento com a via Vicinal 371, conectando-se com a Rodovia BR 040.

e e ettt
L

LIMITE MACROZONA RURA

T T e e
= = —— T
!~
7
/4 |
// \ [ o
ppaee - —— i< T — . .
| | | ‘
| | | I
| |
|
LEGENDA: e VIA DECIRCULACAD DE VIZINHANGA E==== VIA DE CIRCULACAQ DE VIZINHANGA 01
I = =! POLIGONAL DA GLEBA ETU 062016 (FERFIL 01 E 02) {FERFIL 04)
m—— [EF - RODOVIAS FEDERAIS, s |4 DE CIRCULAGAD DE VIZINHANGA ===~ CICLOVIA BIDIRECIONAL
DISTRITAIS E VICIMNAIS DIUPE 592022 (PERFIL 03) = LIMITE WMACROZONA RURAL PDOT-2009
=veem DVISA ESTADUAL === |4 DE CIRCULAGAC EXPRESSA - ETU 0672016

Figura 29 - Sistema e Hierarquia Viaria
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano
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Os perfis viarios adotados obedeceram as dimensoes estabelecidas pelo decreto n°38.047,
de 09 de margco de 2017 e pela Nota Técnica n° 02/15 — DAURB/SUAT/SEGETH, que trata de
diretrizes para o sistema viario de novos parcelamentos.

Com relagao ao sistema cicloviario, o Art. 26 do decreto 38.047 de 9 de margo de 2017,
determina que na elaboracao de novos projetos urbanisticos €& obrigatéria a definicao de

infraestrutura cicloviaria nas vias arteriais, coletoras e locais conforme ilustrado a seguir:

P ————— TR TR |
o

2009
LIMITE MACROZONA RURAL POOT 200!

LEGENDA: e CICLOVIA BIDIRECIONAL ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
i = POLIGONAL DE PROJETO e V1A DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA - DIUPE 12020 MAPEAMENTO CIGLOVIA
= DER - RODOVIAS FEDERAIS, DISTRITALS E VICINAIS TEETE V1A DECIRCULAGAC DE VIZINHANGA - ETU 06/2015 N
Y1 SA TERRITORIAL S Vi DE CIRGULAGAO DE ExPressn etuoenais | DN OMERMD | RAXIll-SANTA MARINDF
LIMITE MAGROZONA RURAL PDOT-2009 === \IA DE CIRCULAGAD DE VIZINHANCA

Figura 30 - Sistema cicloviario
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano

A via de circulagao de vizinhanga - tipo 1, ( perfil 1), & paralela a Via DF 290 e da acesso
aos lotes comerciais presentes na parte sul do Projeto. Essa via possui previsao para ligacao a
futuros parcelamentos e apresenta duas faixas de rolamento de 3,50m, com sentidos opostos,
acostamento de 1,50m, faixa de servico de 0,60 m para cada lado, 2,00 de passeio livre e 0,50 m

de faixa de acesso a lote.
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Figura 31 — Perfil 1 — Via de Circulagao de Vizinhanca — tipo 1

Fonte: Numero 1 Desenvolvimento Urbano
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A via de circulagao de vizinhanga - tipo 1, ( perfil 2), também & paralela a Via DF 290 e da

acesso aos lotes comerciais presentes na parte sul do Projeto. Essa via possui previsao para

ligacao a futuros parcelamentos e apresenta duas faixas de rolamento de 3,50 m, com sentidos

opostos, acostamento de 1,50m, faixa de servico de 0,60 m para cada lado, 2,00 de passeio livre,

0,50 m de faixa de acesso a lote e ciclovia bidirecional de 2,50 m, segregada do passeio por pintura

diferenciada.

ELUP
Variavel

Variavel

Cicl_ov_ic_ @irecional

Faixa de servicos
Acostamento

Faixa de servicos

4— Faixa de rolamento
—-> Faixa de rolamento

lote

Passeio
Faixg de gcesso qo

Figura 32 — Perfil 2 — Via de Circulagao de Vizinhanga — tipo 1
Fonte: Numero 1 Desenvolvimento Urbano
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A via de circulagao de vizinhanca — tipo 1, perfil 3, segue perpendicular a DF 290 e garante
a mobilidade nos sentindos norte/sul e leste/ oeste, fazendo a conexao com a Via Vicinal 371. Os
componentes de desenho sao: duas faixas de rolamento 3,50 m cada, com sentidos opostos, faixa
de servico de 0,60m, faixa de acesso a lote de 0,50 m e passeio de 2,00 em ambos os lados da
via, e ciclovia bidirecional medindo 2,50m, segregada do passeio por pintura diferenciada.

(2]

95p 2,00 | 2,50 q,6p 7,00 q,

D 2,00 Q,5p
Lote | I— I I - = Lote
Varidvel Circulagdo 15,70 Variével

lote
[ofe

livre
livre

& _dcegso do

Passeio
Passeio

Faixa de servicos
Faixa de servicos

Ciclovia bidirecional

Faixa de dacesso ao
q1Xg

47 Faixa de rolamento
—> Faixa de rolamento
F

Figura 33 — Perfil 3 — Via de Circulagao de Vizinhanga — tipo 1
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano
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A via de circulagao de vizinhangca — tipo 2 , perfil 4 , foi projetada paralela a DF 290, no

interior do parcelamento e garante a mobilidade nos sentindos oeste/ leste, fazendo o acesso as

areas publicas. Seu tragado € composto por duas faixas de rolamento , com sentidos opostos, faixa

de servico de 0,6 m, faixa de acesso a lote de 0,50 m, passeio livre de 2,00m e ciclovia bidirecional

segregada do passeio por pintura diferenciada.

Lote
Varidvel

> Eixo ciclovia

5p 2,00 d.6p 7.00 9.6p 250 | 2.004ds5

f=)

| Circulagdo 15,70 | |

Lote
VariGvel

lote

e gcesso Qo

Faixa

livre

Passeio

Passeio livre

Foixa de servicos
Faixa de servicos
Ciclovia bidirecional

4_ Faixa de rolamento
4>Faixo de rolamento

lote

Faixa de acesso do

Figura 34 — Perfil 4 — Via de circulagao de vizinhanga - tipo 02
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano
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8.6. Areas Publicas

A DIUPE 59/2022 estabelece que pelo menos 5% da area parcelavel deve ser destinada a
ELUP e 10% destinado a EPU e EPC.
A DIUPE 59/2022 também estabelece que os lotes sejam integrados ao tecido urbano e de
franco acesso, o projeto foi concebido de modo que as areas destinadas ao Espaco Livre de Uso

Plblico - ELUP estejam localizados ao longo das areas com maior sensibilidade ambiental, como
forma de garantir sua recuperagao.

O S o O ¢ 0 O ¢ B S 0 -

1
]

LIMITE MACROZONA RURAL PROT-2009 .

LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
we RODOVIA £'='1 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO MAPEAMENTO DAS AREA PUBLICAS
T MNALHAVIARIA B (NST EP - INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO

HIDROGRAFIA B CLUP- ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO NOMER@ | RAxul 'S&NLT(’:C"‘ ARIAIDF
== | IMITE ESTADUAL [ZZ] ELuP(BACIA) 710, 1108 1 mALTADO N o9,

Figura 35 — Areas Publicas
Fonte: NUmero 1 Desenvolvimento Urbano

Este projeto de parcelamento destina 15,0% da sua area parcelavel para Areas Publicas.

Para Espacgo Livre de Uso Plblico — ELUP foram destinados 5,0% ou seja 7.619,757mz2,
esclarecendo, contudo, que 2.036,658 m2 do ELUP estao definidos como EPU/BACIA. Foram
destinados outros 10% da area parcelavel da gleba, ou seja, 15.238,757m? para uso Inst. EP, com

objetivo de atender as especificacdes da DIUPE 59/2022, bem como qualificar positivamente o
espago urbano proposto.
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8.7. Quadro sintese de unidades imobiliarias e areas publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL
(%)

I. Area da Gleba com KR 182.888,294 100,00
Il. Area em Zona Rural 30.518,897

lll. Area Total da Poligonal de projeto: I- I 152.369,397 100,00
IV. Area nao parcelavel (a+b+c) - =

a. Area de Protecao Ambiental - APP - -

b. Faixa de dominio - -

b. Faixa de servidao de infraestrutura nao edificante - -

V. Area Passivel de Parcelamento: I- (Il a + Il b)

LOTES (unid.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)
DESTINACAO

Area Passivel de Parcelamento 152.369,397 100
1. Unidades Imobiliarias

a.Csll 2 10 28.671,745 18,8173
b. CSIl 3 09 85.002,241 55,7870
c. Inst EP 2 15.237,000 10
Total 21 128.910,986 84,6043
2. Areas Publicas*

a. Espacos Livres de Uso Plblico — ELUP 5.581,842

b. Equipamento Publico Urbano - EPU 2.036,658

c. Institucional de Equipamento Plblico — Inst EP 15.237,000 10

d. Areas Verdes Publicas?® = =

e. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias e calcadas com todos 15.839 911 10.39
Seus componentes) ’ ’
ELUP+EPU! + Inst. EP + =2a + 2b + 2¢ 22.855,500 15
ELUP +EPU + Inst. EP + Area Verde Publica+ Circulagao’= 2a + 38.695,411 25,39
2b +2c +2d + 2¢e

' Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 803 de 225 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

2 Em atendimento ao disposto no Art. 92, paragrafo 22, inciso Il da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

3 Area verde que nao faca parte do sistema de circulagao, como faixa de servigco e rotatoria, caso houver, e/ou
nao podem ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).
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9 PERMEABILIDADE

Conforme o Mapa de Permeabilidade Geral abaixo, visualizamos melhor a permeabilidade proposta para
cada respectivo uso do solo:

Areas Consideradas Area (m?) T?;am(:? pe,-]:::gvd Percentual (%)
(%) i

Area Total da Poligonal de Projeto 152.369,40 100

a. CSIl 2 28.671,745 20 5.734,349 3,76
b. CSII 3 85.002,241 30 25.500,672 16,7361
c. ELUP 5.581,842 80 4.465,4736 2,9307
d. EPU 2.036,658 100 2.036,658 1,3367

e. Inst EP 15.237,000 20 3.047,400 2,0
Total da Area Permeavel 40.784,5526 26,7669

Tabela 6 - Quadro de Permeabilidade
Fonte: Numero 1 Desenvolvimento Urbano
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11 EQUIPE TECNICA DE ELABORACAO DE PROJETO

PROJETO: MDE, URB, NGB

NOME CATEGORIA PROFISSIONAL REGISTRO PROFISSIONAL
Ana Carolina Guedes lemini de Rezende Arquiteta e Urbanista A30738-6
Marenice Rodrigues dos Santos Arquiteta e Urbanista A116478-3

12 EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETO

NOME ORGAO SETORIAL FUNCAO REGISTRO PROFISSIONAL
Arq. Alessandra Leite Marques UPAR/COPAR Coordenadora CAU A25068-6
SUPAR/UPAR Assessora CAU A194548-3

Julia Luciano da Costa
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IBANEIS ROCHA
Governador do Distrito Federal - GDF

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretéaria Adjunta da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEADUH

DIEGO SANTOS PORTO

Subsecretario de Parcelamento e Regularizacao Fundiaria - SUPAR

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER
Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR

MDE-EP 55/2023 Folha 52 de 52




