MEMORIAL DESCRITIVO

MDE XXX /2022

REGIAO ADMINISTRATIVA XIII - SANTA MARIA
END: SANTA MARIA II, QUADRAS 01 A 05.

DATA: JULHO/2023

APROVO / ASSESSOR (A):

APROVO / COORDENADOR (A

RT.: ANA MARIA MONTANDON CHAER
CAU: A 44294-1

APROVO / CHEFE DE UNIDADE:
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1 APRESENTAGAO

O presente memorial apresenta o Projeto Urbanistico do parcelamento do solo
denominado Santa Maria Il, a ser realizado em parte da gleba registrada no Cartério do 5° Oficio
do Registro de Iméveis do DF, sob o niumero da matricula 42.569. O trecho a ser parcelado tem
area de 43,80 hectares ou 438.050,00 m2 (area topografica de 43,74ha — kr: 1.0007354), sendo
parte do Lote Urbano Quinhao 23, localizado na Regido Administrativa de Santa Maria - RA XIlI,
na porc¢ao Sul do Distrito Federal.

O acesso ao parcelamento proposto se da pela rodovia DF-290, préximo ao Km 4,0. A
area é limitada, ao norte, pelo Condominio Porto Rico e por zona urbana desocupada. Ao sul, o
limite € marcado pela DF-290. Nos demais limites, encontram-se areas urbanas desocupadas
ainda nao parceladas, conforme itens 1.1. — Croqui de Situacéo e 1.2 — Croqui de Localizacao.

1.1 Croqui de Situagao

LEGENDA:

RODOVIA POLIGONAL DA AREA DO PROJETO

MALHA VIARIA SETOR HABITACIONAL RIBEIRAQ

RA XIII - SANTA MARIAIDF
HIDROGRAFIA SANTA MARIA - RA XN Wil SANTA MARIA Il

LIMITE ESTADUAL GAMA -RA 1

Figura 01: Croqui de Situac&o do parcelamento Santa Maria Il.
Elaboracdo: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: Geoportal
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1.2 Croqui de Localizagao
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Figura 02: Croqui de Localizacdo do parcelamento Santa Maria Il.
Elabora¢do: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: Geoportal

1.3 Objetivo do projeto

O parcelamento do solo Santa Maria Il tem por objetivo promover o loteamento da gleba
acima caracterizada, com a abertura de novas vias de circulacéo e a criacdo de lotes destinados
aos usos residencial, comercial e servicos, bem como areas publicas classificadas como

Espacos Livres de Uso Publico — ELUP e Equipamentos Urbanos - Inst EP.

O dimensionamento dos lotes e usos propostas visam a promover a oferta de moradia as
familias com faixa de renda entre 3 e 6 salarios minimos e criacdo de areas comerciais que
atendam as esferas local e regional. O sistema viario projetado tem por objetivo cumprir as
determinagfes das Diretrizes Urbanisticas de Planejamento Urbano, as quais determinam a

promocao da articulacéo do tecido urbano e a conex&o com as areas adjacentes a gleba.

O projeto ainda contempla a protecdo das areas de preservagao e areas ambientalmente
sensiveis buscando potencializar o espaco verde do empreendimento, além de viabilizar a
instalacdo das areas de infraestrutura previstas.
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2

LEGISLAGCAO RELACIONADA AO PROJETO

2.1. Urbanistica

Legislacdo Federal

Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - Dispbe sobre Parcelamento do Solo
Urbano e da outras providéncias;
Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 - Trata da acessibilidade a edificacOes,

mobiliarios espacos e equipamentos urbanos.

Legislacao Distrital

Lei Organica do Distrito Federal, 08 de junho de 1993 - Trata, no titulo VII, da
1lesdesenvolvimento das funcdes sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus
habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam a melhoria da
gualidade de vida, ocupacdo ordenada dos territérios, uso dos bens e distribuicdo
adequada de servicos e equipamentos publicos para a populacao;

Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009 - Aprova a revisédo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;
Decreto n°® 38.047, de 09 de marco de 2017 - Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos e da
outras providéncias;

Lei Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei Complementar
n° 803 de 25 de abril de 2009 que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal (PDOT) e da outras providéncias;

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Orgénica do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 - Altera a Lei Complementar n°
948, que aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos
dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 958, de 20 de dezembro de 2019 - Define os limites Fisicos das
Regides Administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995 - Dispbe sobre o parcelamento de solo para
fins urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto n.° 28.864, de 17 de marco de 2008 e suas alteracdes - Regulamenta a Lei

n.° 992, de 28 de dezembro de 1995 e d& outras providéncias;
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Lei n°®4.397, de 27 de agosto de 2009 — Dispde sobre a criagédo do Sistema Cicloviario
no ambito do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei 6.138, de 26 de abril de 2018 — Institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito
Federal — COE/DF;

Decreto n° 43.056, de 03 de marco de 2022 - Regulamenta a Lei n® 6.138 de 26 de
abril de 2018 que dispde sobre o Cdodigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal —
COE/DF e déa outras providéncias;

Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos para
apresentacéo de Projetos de Urbanismo e d& outras providéncias;

Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010 - Aprova a alteragédo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido por
meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e d& outras
providéncias;

Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 - Altera o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal e da outras providéncias;

Portaria n°® 17, de 22 de fevereiro de 2016 - Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de diretrizes para sistema viario de novos
parcelamentos;

Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020 — Regulamenta a emissdo dos Estudos
Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n°® 803, de 25 de
abril de 2009, e da Lei n® 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providéncias;
ETU n°01/2020, que estabelece as diretrizes urbanisticas de Expanséo de Santa Matria,
ora equivalente ao Estudo Territorial Urbanistico da mesma area em questéo, conforme
aponta o Art. 6° da Portaria n® 59, de 27 de maio de 2020, republicada no DODF n° 103,
de 2 de junho de 2020, que regulamenta a emissao dos Estudos Territoriais Urbanisticos
e das Diretrizes Urbanisticas Especificas;
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/ETU-01-2020-Expansao-de-
Santa-Maria_.pdf

DIUPE n° 30/2022, que estabelece as diretrizes urbanisticas especificas para o
parcelamento de solo ao qual se refere este MDE.
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-30-2022_-
Remanescente-2-do-Quinhao-23-da-Fazenda-Santa-Maria-RA-SANT.pdf

2.2. Ambiental

Legislacdo Federal
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Lei n°©9.985, de 18 de julho de 2000 - Regulamenta o art. 225, § 10, incisos |, Il, lll e
VIl da Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo
da Natureza e da outras providéncias;

Decreto n° 4.340 de 22 de agosto de 2002 - Regulamenta artigos da Lei n° 9.985, de
18 de julho de 2000, que dispbe sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo
da Natureza - SNUC, e d& outras providéncias;

Lei n°®12.651 de 25 de maio de 2012 - Dispde sobre a protecdo da vegetacao nativa,
altera as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996,
e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de
1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria n® 2.166-67, de 24 de

agosto de 2001; e da outras providéncias;

Legislacao Distrital

Lei Complementar n°® 827, de 22 de julho de 2010 - Regulamenta o art. 279, |, I, IV,
XIV, XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, instituindo o
Sistema Distrital de Unidades de Conservacdo da Natureza — SDUC, e da outras
providéncias;

Lei n.°41, de 13 de setembro de 1989 - Dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito
Federal e da outras providéncias;

Decreto n.° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 - Aprova o Regulamento da Lei n° 41,
de 13 de setembro de 1989 que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e
da outras providéncias;

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui 0 Zoneamento Ecolégico-Econémico
do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e o art. 26 do Ato das

Disposi¢cBes Transitérias da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da outras providéncias.
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento Santa Maria Il

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIllI

Kr =1.0007354

Pontos COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES OBSERVACOES
N E TOPOGRAFICAS (M) (UTM)
P1 8224143.5000 176832.3000
100,246 143°14'19"
P> 8224063.1300 176892.3400
168,136 142°44'09"
P3 8223929.2200 176994.2200
280,645 146°47'11"
P4 8223694.2500 177148.0600
296,063 146°47'13"
p5 8223446.3700 177310.3500 AREA: 43,7408 ha
44727 24°28'10" 437408,244 m?2
P6 8223487.1100 177328.8900
31,559 39°07'38"
p7 8223511.6100 177348.8200
6,273 18°52'04"
P8 8223517.5500 177350.8500
8,362 351°41'09"
P9 8223525.8300 177349.6400
15,332 23°30'27"
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Pontos COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES OBSERVACOES
N E TOPOGRAFICAS (M) (UTM)
P10 8223539.9000 177355.7600
5,915 34°28'07"
P11 8223544.7800 177359.1100
17,158 49°43'28"
P12 8223555.8800 177372.2100
16,083 19°24'52"
P13 8223571.0600 177377.5600
24,423 26°49'38"
P14 8223592.8700 177388.5900
8,034 29°10'45"
P15 8223599.8900 177392.5100
29,072 41°06'43" AREA: 43,7408 ha
P16 8223621.8100 177411.6400 437408,244 m?
5,541 10°36'02"
P17 8223627.2600 177412.6600
3,193 10°38'30"
P18 8223630.4000 177413.2500
4,353 35°11'10"
P19 8223633.9600 177415.7600
4,143 350°33'37"
P20 8223638.0500 177415.0800
11,729 314°51'43"
P21 8223646.3300 177406.7600
23,697 299°12'09"
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Pontos COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES OBSERVACOES
N E TOPOGRAFICAS (M) (UTM)
P22 8223657.9000 177386.0600
5,576 340°12'04"
P23 8223663.1500 177384.1700
6,673 02°44'48"
P24 8223669.8200 177384.4900
10,384 25°14'00"
P25 8223679.2200 177388.9200
46,677 40°12'56"
P26 8223714.8900 177419.0800
69,476 46°18'19"
P27 8223762.9200 177469.3500
15,171 66°11'13" AREA: 43,7408 ha
P28 8223769.0500 177483.2400 437408,244 m?
16,411 38°20'58"
P29 8223781.9300 177493.4300
12,239 53°17'55"
P30 8223789.2500 177503.2500
10,470 36°53'31"
P31 8223797.6300 177509.5400
23,739 26°46'12"
P32 8223818.8400 177520.2400
8,118 321°44'52"
P33 8223825.2200 177515.2100
9,395 303°30'15"
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Pontos COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS AZIMUTES OBSERVACOES
N E TOPOGRAFICAS (M) (UTM)
P34 8223830.4100 177507.3700
20,009 198°34'47"
P35 8223811.4300 177500.9900
2,682 244°52'01"
P36 8223810.2900 177498.5600
20,883 07°41'59"
P37 8223831.0000 177501.3600
12,855 15°36'10"
P38 8223843.3900 177504.8200
22,372 26°07'48"
P39 8223863.4900 177514.6800 AREA: 43,7408 ha
10,852 37°05'33" 437408,244 m?
P40 8223872.1526 177521.2297
241,725 164°38'40"
P41 8223638.8851 177585.2876
303,925 164°38'25"
P42 8223345.6000 177665.8495
967,056 269°13'51"
P43 8223332.6100 176698.1700
780,692 359°37'60"
P44 8224113.8600 176693.1700
142,148 77°58'25"
PO1 8224143.5000 176832.3000
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3 SITUAGAO FUNDIARIA

NuUmero do Processo SEI: 00390-00003460/2022-49
NUmero do Documento: Oficio N° 360/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
Data de emissao: 13 de maio de 2022

Informacdes Atualizadas: A consulta & Terracap informa o que se segue:

De fato, a area descrita na Poligonal 85603708 situa-se no Remanescente N° 2
do Quinhao 23 da Fazenda Santa Maria - Apds excluséo das areas 'a’, 'b' e 'c'
da Clausula 5% do Termo de Ajustamento de Conduta TAC do Setor Habitacional
Ribeirdo, que, caso efetivado, situar-se-ia em TERRAS NAO PERTENCENTES
ao patriménio desta Companhia.

No entanto, o referido Termo de Ciéncia e Concordancia foi assinado pelas partes em 14

de outubro de 2020 e encontra-se protocolado nesse processo desde fevereiro de 2021. A

consulta sera refeita e disponibilizada no processo.

4 CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

Foi autuado o processo eletronico SEI-GDF N° 00390-00003460/2022-49, para tratar

exclusivamente das consultas junto as concessionarias e 6rgaos prestadores de servicos

publicos com interesse nesta area de parcelamento, obtendo-se as seguintes respostas:

4.1. Companhia Urbanizadora da Nova Capital - NOVACAP

Numero dos Documentos: Oficio n°® 4060/2022 — NOVACAP/PRES/SECRE que
encaminha Despacho — NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU.

Data de emisséo: 17 de agosto de 2022.

Informacgdes Atualizadas: Conforme Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/ISEAU, encaminhado pelo supracitado Oficio n°
4060/2022- NOVACAP/PRES/SECRE, a companhia informa que existe interferéncia de
rede publica de aguas pluviais implantadas e projetadas no limite da poligonal de
estudo, demarcada em plantas disponibilizadas no Processo. Comunica, também, que
no caso de criagdo de sistema viario/estacionamento/ciclovias, a interferéncia com a
drenagem urbana nao implica na necessidade de remanejamento, uma vez que as
redes sdo normalmente executadas sob vias e calgadas. O documento ainda informa
gue as redes de diametro até 800mm tém faixas de servidao de 10m, e ja as faixas das
redes de 1000mm a 1500mm s&o de 15m. A partir do eixo central das redes, as faixas
se estendem por metade da distancia total de sua largura.

Quanto a possibilidade de atendimento, afirma ndo haver capacidade em seu sistema,
sendo necessaria a elaboragdo de um projeto de drenagem pluvial completo e
especifico para o local, em acordo com o Termo de Referéncia da NOVACAP. A

elaboracdo do projeto € de inteira responsabilidade do empreendedor e deve prever
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estruturas de amortecimento de vazao dentro da poligonal do parcelamento em questao,
de forma a obedecer ao previsto pela Concessiondria e pela Resolucdo n° 09 da
ADASA, onde se define, como vazao méxima de saida de um empreendimento, o valor
de 24,4l/s/ha.

ZONA URBANA

—  CAMNAL EXISTENTE —  ESTRADA DETERRA

—  REDE DE DRENAGEM EXISTENTE — POLIGONAL DA GLEBA
RIBEIRAQ SANTA MARIA

Figura 03: Croqui de interferéncia da rede publica de drenagem com a gleba.
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: NOVACAP

e Solucdes de Projeto: O projeto preliminar de urbanismo ora apresentado prevé que as
aguas pluviais recebidas pelo empreendimento serdo captadas e direcionadas para as
areas dos ELUP, nas partes mais baixas da gleba, onde contara com essas estruturas

para amortecimento das mesmas.
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Figura 04: Croqui indicativo da bacia de amortecimento para aguas pluviais.
Elaboracdo: Numero 1 Desenvolvimento Urbano.

4.2. Companhia Energética de Brasilia— CEB - IPES

e Numero do Documento: Carta n.° 157/2022 - CEB-IPES/DO/GPI e Relatorio Técnico —
CEB-IPES/DO/GPI.

e Data de emisséo: 08 de setembro de 2022

e Informagfes Atualizadas: A CEB informa que n&do hé interferéncia de rede de iluminacéo
publica para a regido em comento.

e Solucbes de Projeto: No mencionado Relatério Técnico a CEB faz as seguintes

observacdes:
1. Todo brago de lluminacédo Publica € instalado em um poste de rede aérea existente;
2. Postes de aco de 5 metros séo instalados com aproximadamente 20 metros entre si;
3. Postes de aco de 7,5 metros séo instalados com aproximadamente 30 metros entre si;

4. Postes de aco de 10 metros sdo instalados com aproximadamente 35 metros entre si;
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5. Postes de concreto ou aco de 16 metros séo instalados com aproximadamente 40 metros

entre si;

6. Todo cabeamento de lluminacéo Publica é instalado diretamente ao solo em valas de
0,50m a 0,80m de profundidade;

7. S6 hé instalacdo de dutos para lluminacdo Publica em travessias de vias, pracgas e
calgcadas, bem como a utilizacdo de dutos existentes da Neoenergia Distribuicao Brasilia

como uso mutuo; e

8. Toda a construcdo das redes de lluminacao publica obedece as recomendacfes das
Normas: NTD 3.38, NTD 3.09 e NTIP 1.01, disponiveis no site da CEB
(https://www.ceb.com.br) e NBR 5101.

4.3. Neonergia Distribuicdo Brasilia - NEONERGIA

e Numero do Documento: Carta n. 186/2022 — GRGC; Laudo Técnico n° 249/2022 e
croqui.

e Data de emisséo: 23 de maio 2022 e 20 de maio de 2022 (laudo).

e Informacbes Atualizadas: A NEOENERGIA informa na carta supracitada que ha
viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica para o parcelamento urbano do
solo da area de localizacdo do empreendimento, com as condicbes de: (i) submissdo
do projeto elétrico a distribuidora; (ii) implantacéo, pelo empreendedor, das redes de
distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; (iii) atendimento as distancias
minimas de seguranca entre edificacbes e redes elétricas. O Laudo Técnico, por sua
vez, indica interferéncia em rede aérea existente no local.

e SolucBes de Projeto: O empreendedor recebera energia da NEOENERGIA cumprindo
todas as condicdes regulatoérias como aprovacdo do projeto elétrico e implantacdo da
infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica, de acordo com as

normas de seguranca e acessibilidade.
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Figura 05: Interferéncia das redes de energia na gleba do parcelamento.
Elaboracé@o: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: NEONERGIA

4.4. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia— CAESB

e NuUmero do Documento: Carta n° 52/2023 — CAESB/DE/PR gue encaminha Termo de
Viabilidade Técnica - n® 023/2023.

e Data de emisséo: 02 de maio de 2023.

e Informagfes Atualizadas: A analise de interferéncias com redes existentes demonstrou
gue nao consta interferéncias com redes implantadas de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario. Todavia, ha interferéncia com redes projetadas de esgotamento
sanitario. Recomenda-se a utilizacdo do Cadastro Técnico do Sistema de
Abastecimento de Agua e do Sistema de Esgotamento Sanitario durante o
desenvolvimento do projeto para evitar remanejamento de redes e/ou dispositivos dos

Sistemas Caesb.
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Quanto ao sistema de abastecimento de agua, a concessionaria informa que a regido
em que o empreendimento esté situado é abastecida pelo Sistema Produtor Corumba.
Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, a concessionaria comunica que o
empreendimento esti localizado na bacia de atendimento das ETEs Santa
Maria/Alagado.

e Solucdes de Projeto: Para o abastecimento de agua ao empreendimento, o
interessado devera implantar redes sob via publica, de acordo com as areas vizinhas

demonstradas na figura a seguir:

Ponto de Derivagéo . : 3 &
EE £ 176457 866E 8224105,706N A : S5 Legenda
SIRGAS 2000 \ 3 B2 SU2423
' @ Ponto de Derivagao
Rede de Distribuicao
Subadutora

Figura 06: Rede de agua a ser implantada e indicagdo do ponto de derivacéo da rede de agua existente.
Fonte: CAESB

O ponto de derivacdo € apresentado na Figura acima, (Coordenadas Geogréficas:
176457,866E 8224105,706N), e devera ser feito na SAT.SMA.011 @150mm, para
atendimento do empreendimento, além das redes de distribuig&o.

Para redes e adutoras, devem ser utilizados tubos PEAD. Demais materiais (aco,
ferro fundido, entre outros) poder&o ser utilizados em casos excepcionais, onde n&o
exista classe de tubos em PEAD que suporte a presséo calculada, devidamente
justificados. As redes de distribuicdo secundarias serdo duplas, ou seja, em ambos
os lados da via, instaladas nas calcadas e dimensionadas em setores de

distribuicéo.
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Para receber o servico de esgotamento sanitario, o interessado devera implantar redes
de esgotamento a serem instaladas em via publica, conforme demonstrado na préxima
Figura:

o Implantagéo interceptor em PEAD 350mm com aproximadamente 325m);

o Implantagéo interceptor em PEAD 500mm com aproximadamente 1635m;

o Implantagéo interceptor em PEAD 800mm com aproximadamente 790m;

o Implantacao linha de recalque da elevatéria (EEB.SHM.001) em PEAD 400mm

com aproximadamente 1630m.

o w 28| Legenda
: §0g% o
Ponto de Interligagao - £ SU2423

Cota do Terreno: 118,97 & & @ Ponto de Interligacido
Cota de Fundo: 1117,78 s
Profundidade: 1,19m = Elevatoria

174.215,17E 8.224.863,02N m [~ — Vias Publicas Projetadas
S'E%Szggoo ; Interceptor
Diametro (mm)
—800
—500
— 350

Linha de Recalque
Diametro (mm)

Figura 07: Rede de esgotamento sanitario a ser implantada e indicagéo do ponto de interligagdo
com PV existente.
Fonte: CAESB

Adicionalmente, devera implantar a Estacdo Elevatéria de Esgoto Bruto
(EEB.SHM.001), conforme demonstrado na Figura acima, com as caracteristicas a
seguir:

o Duas bombas em paralelo, uma bomba e uma reserva (1 + 1r), compativel com

modelo EBARA 150DSC4 CC-46145 @ 354mm 145CV;,

o Vazéo Recalcada em cada bomba: 80 I/s

o Ligacéo Bomba — Barrilete: Material: FOFO; Diametro: 300mm

o Barrilete: Material: FOFO; Diametro: 350mm

o Altura Manométrica: 54,97 mca

o Poténcia Requerida: 97,43 cv
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o Poténcia do Motor: 145 cv

Cada Bomba da (EEB.SHM.001) deve possuir um poco de succéo cujas dimensdes sao:

o Comprimento: 3,50 m

o Largura: 3,50 m

o N.A Minimo: 1102,47 m

o N.A Méximo: 1103,77

o Altura Util: 1,30 m

o Numero de camaras: 2 unidades

o Volume Uutil da cdmara: 15,92 m3

o Volume dtil total: 31,85 m3
Para atendimento ao empreendimento, o interessado deverd realizar a interligacdo do
sistema ao PV de Coordenadas (174.215,17E 8.224.863,02N m), tal como demonstrado
na Figura anterior.
O sistema condominial a ser implementado pelo empreendedor, por sua vez, devera
seguir normas e parametros recomendados pela Caesb para posterior doagéo, quando
da sua interligacdo. Todas as infraestruturas necessarias para interligacao ao sistema
existente (redes, estacfes elevatérias etc.) devem ser contempladas.
Caso o empreendedor opte pelo sistema coletivo, os projetos de redes publicas e
condominiais deverdo passar por analise e aprovacdo da Caesb, sendo de

responsabilidade do empreendedor o licenciamento ambiental.

4.5. Servigco de Limpeza Urbana — SLU

Numero do Documento: Oficio n°® 60/2022 — SLU/PRESI/AEXEX e Despachos
SLU/PRESI/DILUR e SLU/PRESI/DITEC.

Data de emissdo: 09 de maio de 2022.

Informacgdes Atualizadas: No Despacho SLU/PRESI/DILUR, o SLU informa que realiza
coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais has proximidades do
parcelamento proposto. Por essa razdo, afirma que ndo havera impacto significativo
guanto a capacidade de realizacdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e
destinacéo final dos residuos domiciliares gerados desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares esteja dentro do limite de quantidade ndo superior a
120 (cento e vinte) litros por dia, por unidade autbnoma.

Por sua vez, no Despacho - SLU/PRESI/DITEC, a Diretoria Técnica expde que a coleta
e o transporte dos residuos solidos urbanos, gerados nas edificagbes de novo setor
habitacional, deverdo se limitar ao favorecimento da realizagdo continua das coletas
convencional e seletiva em vias e logradouros publicos. Observa-se que os

residuos sélidos domiciliares (lixo) deverdo ser armazenados dentro dos

estabelecimentos geradores e retirados nos dias e horéarios estabelecidos para cada
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tipo de coleta, ou seja, a separacdo e armazenamento provisoério do lixo gerado, junto
ao planejamento para isso, sdo de responsabilidade do gerador. Ainda informa que
outros tipos de coleta poderdo ser destacados para os locais em andlise, tais como:
coleta de residuos dos servicos de saude, coleta de entulho (CONAMA n° 307/2002),
coletas em grandes fontes geradoras, etc., porém essas coletas ndo estdo no escopo
dos servicos oferecidos pelo SLU e séo de responsabilidade do gerador de residuos
(Lei dos Crimes Ambientais).

Solugbes de Projeto: O gerador devera providenciar por meios proprios os recipientes
necessarios para o acondicionamento dos residuos solido domiciliares e comerciais
gerados para a coleta. O SLU fornece orientacdo minima sobre o tipo de cestos
coletores (lixeira/contéiner/recipientes) de residuos em calcadas e passeios publicos,
sempre em consonancia com os padrdes a serem adotados no DF.

Quanto aos residuos nao abarcados pelos critérios das coletas convencional e seletivas,
deve-se observar as respectivas legislagdes regulatérias, tais quais: Plano Diretor de
Residuos Solidos do DF — regulamentado pelo Decreto n® 29.399/2018; e Lei n°
5.610/2016 — regulamentada pelo Decreto 37.568/2016 e alterada pelo Decreto
38.021/2017.

4.6. Departamento de Estradas e Rodagem - DER

Numero do Documento: Oficio N° 787/2022 — DER-DF/DG/CHGAB/NUADM; despacho
DER-DF/DG/SUOPER/DIDOM e croqui.

Data de emissédo: de 12 de maio de 2022.

Informacbes Atualizadas: A manifestacdo faz remissdo a CERTIDAO DE
CONFRONTACAO DE LIMITES (DER). Informa que o Croqui comprova que nao foram
alterados os pontos que ainda confrontam com a faixa de dominio da Rodovia DF-290,
porém néo interferem nos limites que integram o Sistema Rodoviario do Distrito Federal
— SRDF, sob circunscricdo do DER-DF. Desse modo, o DER ndo vé impedimento
quanto ao parcelamento.

Solugbes de Projeto: Respeitar limites legais das Faixas de Dominio.
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[DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO FEDERAL]

LEGENDA: R
—————————— FAIXA DE DOMINIO, CONFORME DECRETO N 27.365/2006 ﬂ DER[=

PARCELAMENTO REMANESCENTE 2" DO "QUINHAO 23
RequeReNTE

FAIXA ”NON AEDIFICANDI”, DE ACORDO COM A LEI 6.766/1979

EIXODARODOVIA
— POLIGONAL DA CONSULTA 00390-00003460/2022-49
1-SIRGAS: SISTEMA DE REFERENCIA GEOCENTRICA PARA AS AMERICAS “oibom -
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR-UTM-238 e [ommom 3

1/5 000 0224.136-6

SEDUH

Figura 08: Croqui com faixa de dominio da rodovia DF-290 sobre a gleba.
Fonte: DER DF Edicdo: Numero 1 Desenvolvimento Urbano

5 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

5.1. Unidades de Conservagao - APA

Em relagdo as unidades de conservagéo, a area parcelavel da gleba em estudo ndo esta
inserida em APA. Apenas o trecho de Zona Rural, ndo parcelavel, esta inserido em parte na APA

do Planalto Central.

Considerando os raios de 5 km e 10 km ao redor da gleba sdo encontrados o Parque
Recreativo de Santa Maria, o Parque Distrital do Gama, Parque Ecolégico Cérrego da Onga,
Parque Ecolbgico Lauro Miller e Parque Ecolégico Luiz Cruls, que s&o Unidades de
Conservacao de Uso Sustentavel, e a Estagdo Ecologica da Universidade de Brasilia (Fazenda

Agua Limpa) que é uma Unidade de Conservacdo de Protecdo Integral. Ndo é esperada

interferéncia do empreendimento sobre estas Unidades de Conservacao.
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Figura 09: Unidades de Conservacéo nos raios de 5km e 10km da Gleba SM II.
Elaboracéo: Parano& Consultoria. Fonte Geoportal.

5.2. Zoneamento Ecolégico Econémico - ZEE

A Lei Distrital n°® 6.269/2019 instituiu 0 Zoneamento Ecolégico Econémico no Distrito
Federal (ZEE-DF) que é um instrumento de planejamento e gestdo territorial voltado ao
desenvolvimento socioecondmico sustentavel. Segundo esta lei, a gleba encontra-se na

ZEEDPE - Zona Ecoldgica-Econdémica de Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade:

Art. 11, 11

Zona Ecolégico-Econémica de Dinamiza¢&o Produtiva com Equidade - ZEEDPE,
destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusédo
socioecondmica compativel com os riscos ecolégicos e com 0s servicos
ecossistémicos.

Art. 23. S3o diretrizes para a ZEEDPE:
| — a observéancia na legislagcdo e nos instrumentos de ordenamento territorial:

a) de formas de expansédo e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecolégico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

b) da manutencéo de atividades N1 e N2 inseridas ha macrozona urbana situada
nesta Zona,

(.)

X — o estimulo a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetbnicas que
promovam a eficiéncia energética, o reuso de 4gua e o gerenciamento e
tratamento de residuos sélidos;
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8226000

8224000

174000

X —a implantag&o do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas, como
parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracéo,
recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima urbano, inclusive
com praticas agroecologicas e de fins comunitarios, atendendo as
especificidades de cada subzona, conforme o disposto no art. 49, VI,

Xl — o reforco do monitoramento, controle e fiscalizacdo do parcelamento
irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de contribuicdo de
reservatoérios para abastecimento puiblico e em APM, unidade de conservacao e
corredor ecoldgico, conforme o disposto nos art. 47 e 48, II;

Xl — a implantagcdo do Médulo de Monitoramento de Qualidade do Ar —
Impacto a Saide Humana, conforme estabelecido no art. 50, V.

XIV — o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, a disponibilidade hidrica e os padrdes e intensidade de
ocupacgdo humana;

XV — o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de drenagem
pluvial para assegurar a manutencdo da quantidade e qualidade das aguas nos
corpos hidricos;

XVI — o estabelecimento de estratégias e infraestrutura para logistica reversa,
com vistas a correta destinacgao final;

XVIlI — a regulamentacdo da captacdo de aguas da chuva, por instrumento
proprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

(.)

Paragrafo Gnico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido
por metodologia especifica estabelecida em regulamentacdo prépria, ouvido o
CRH/DF.

176000 178000

T
8226000

T
8224000

174000 176000 178000 180000
Zonas Ecoldgicas Econémicas
Legenda Zona Ecolégica ﬁ

E Limite da Propriedade [ | Dinamizagdo Produtiva com Equidade (ZEEDPE)

==== Rodovia
A~ Hidrografia

] Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos| — Consultoria&Planejzamento Ambiental
(ZEEDPSE)

Figura 10: Insercéo da Gleba em Zona Ecoldgica Econémica (ZEE-DF).

Elaboracéo: Parano& Consultoria. Fonte Geoportal.
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5.2.1 Subzoneamento

A lei 6.269/2019 também estabelece um subzoneamento no qual a gleba se encontra na
Subzona de Dinamizacdo Produtiva Com Equidade 2 — SZDPE 2. De acordo com a lei:

Art. 13, Il - Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2,

destinada a integracdo de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito

Federal, por meio da implantacao de infraestrutura de transporte publico coletivo

de média e alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas; a

qualificacdo urbana, asseguradas, prioritariamente, as atividades N3, N4 e N5;
e a implantacao da ADP Il e da ADP Ill;

As Areas de Desenvolvimento Produtivo do Distrito Federal | e 1l, de acordo com a lei sdo:

Art. 10, Il - ADP Il - Regido Centro-Regional: destinada a fortalecimento da nova
centralidade econdmica no eixo Ceilandia-Taguatinga-Samambaia, com geragéo
de emprego e renda, principalmente de natureza N3, N4 e N5;

Il - ADP Il - Regido Sul: destinada a diversificacdo e dinamizacado das atividades
N5 para a geracdo de emprego e renda na regido sul do Distrito Federal;

Com relacao as atividades produtivas, para fins de diversificacdo da matriz produtiva e
localizacéo de atividades econdmicas no territdrio, 0 ZEE-DF estabeleceu uma classificacao,
conforme natureza e descricdo das atividades. As atividades N3, N4 e N5 estdo descritas no

guadro a seguir:

Quadro 01: Natureza e Descricdo das Atividades Produtivas

Natureza da Atividade

Descricéo
Produtiva

N3 Atividades em ambientes que ndo dependam diretamente da
manutencao do Cerrado relacionadas a comércio e servicos como
educacao, saude, telecomunicacgoes, transporte e turismo.

N4 Atividades relacionadas a exploragao do potencial logistico do Distrito
Federal, tais como armazenagem e transporte, localizadas
preferencialmente nas extremidades da malha urbana ou contiguas as
rodovias.

N5 Atividades relacionadas a transformagdao de matérias-primas e
preferencialmente associadas a servicos tecnoldgicos de alto valor
agregado, na forma de polos ou distritos, podendo demandar a
implantacao de infraestrutura.

Fonte: Lei Distrital 6.269/2019 (ZEE-DF)

O artigo 25 define diretrizes para a SZDPE 2, as quais sdo transcritas abaixo:
| — a implantagdo das ADP Il e ADP lIl, indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;
Il — a dinamizag¢&@o econdmica de atividades N2, N3, N4 e N5;

lIl — a instituicdo de programas de capacitacao e qualificagéo profissional de mao
de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;
IV — a requalificacdo urbana, particularmente das areas centrais dos nucleos

urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem & existéncia de
cidades compactas e a otimizacao da infraestrutura;
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V — a interligacdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa Maria, por meio da
implantag&o de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

VI — a qualificagéo do Arco Sul do Anel Rodoviério do Distrito Federal de forma
a assegurar o escoamento da producéo e a mobilidade no sentido Leste- Oeste;

VIl — a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas, com
destaque para a protecdo e implementacdo das unidades de conservacéo e a
consolidagdo dos conectores ambientais, conforme disposto no art. 49, VI;

VI — a observadncia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda de
area de recarga de aquifero;

IX — a priorizac¢éo da implantagdo do moédulo do Programa de Monitoramento da
Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X —a manutencéo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestacao de
servicos ecossistémicos das areas com caracteristicas rurais em zonas urbanas;

Xl — a reducédo das perdas fisicas de agua na rede da concessionaria, na
extracdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo nas
regides administrativas com perdas superiores a 20%;

Xll — a coibicdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chéacaras, especialmente nas areas de contribuicao do reservatério do Corumba
e areas prioritarias de recarga de aquiferos.

A figura abaixo demonstra o enquadramento na SZDPE 2.
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Figura 11: Insercéo da Gleba em Subzona SZDPE 2.
Elaborac&o: Parano& Consultoria. Fonte Geoportal.
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5.2.2 Unidades Territoriais Bé&sicas do Distrito Federal segundo 0s riscos
ecolégicos colocalizados

Segundo o documento técnico do ZEE, os modelos geoestatisticos foram aplicados para
cada um dos quatro tipos de riscos ecoldgicos separadamente. Posteriormente, foram
“sobrepostos” ou “co-localizados”, gerando um mapa unico, que representa a coexisténcia de
um, dois, trés e quatro riscos em cada porcdo do territério. A figura abaixo mostra que a maior
parte da area em estudo encontra-se com dois riscos: Risco de Perda de Areas de Recarga de
Aquifero e Risco Ecoldgico de Contaminagao do Subsolo.

176000 178000 180000 8

8226000
82260

8224000
8224000

- 7 e

s (U . 03535 07 :
176000 178000 180000

ZEE - Riscos Co-localizados

Legenda Riscos Co-localizados —— Eixo de Via P 5\ .

) ) 1 Risco Ambiental =~ === Rodovia a ra n oa
D Péllgonal Empreendlmento - 2 Riscos Ambientais Consultoria & Planejamento Ambiental
WIS I 3 Riscos Ambientais

Figura 12: Mapa com os riscos ecologicos co-localizados no ZEE-DF.
Elaboragao: Paranoa Consultoria. Fonte: Geoportal.

5.2.3 Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero

A recarga de aquiferos trata da infiltracdo da agua através do solo para assegurar o
reabastecimento das reservas de aguas subterraneas. Elas envolvem tanto a quantidade quanto
a qualidade das aguas do sistema de aguas subterrdneas. Os pressupostos utilizados pelos
estudos no ZEE para a constru¢do do mapa de risco de perda de recarga de aquiferos no DF
foram:
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1) Reducdo da quantidade da 4gua armazenada, que envolve a questdo da recarga e
os niveis de producao hidrica dos aquiferos; e

2) Modificacdo da sua qualidade, que esta relacionada ao risco de sua contaminacao
por diferentes fontes poluidoras, sejam elas pontuais ou difusas.

A area em avaliacdo situa-se em area com risco médio e alto para esse componente,
conforme a figura a seguir.
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Figura 13: Mapa de Risco de Perda de Recarga de Aquifero
Elaboracéo: Paranoa Consultoria. Fonte: Geoportal.

5.2.4. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo

De acordo com a classificagdo da Lei Distrital n°® 6.269/2019 a area em avaliagéo situa-
se em area com risco muito baixo, baixo e médio para esse parametro, conforme a figura

seguinte:
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Figura 14: Mapa de Risco de Solos por Erosdo no ZEE-DF.
Elaboracéo: Parano& Consultoria. Fonte: Geoportal.

5.2.5. Risco Ecolégico de Contaminacdo do Subsolo

No ZEE, o risco de contaminacgao de aquiferos foi qualificado a partir da classificacdo dos

tipos de aquiferos porosos existentes no DF, que por sua vez foi derivada do mapa de solos com

a reclassificacdo dos atributos de condutividade hidraulica por meio da vazdo média de cada

solo. Quanto maior a vazao média de cada tipo de solo, maior o risco de contaminacdo, bem

como de perda de recarga de aquifero.

Conforme observa-se na proxima figura, a area em estudo apresenta riscos baixo, médio

e alto de contaminacéo do subsolo.
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Figura 15: Mapa de Risco de Contaminacéo de Aquiferos no ZEE-DF.
Elaboragao: Paranoa Consultoria. Fonte: Geoportal.

5.2.6. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo

Em virtude da crescente ocupacao territorial no DF, o ZEE adotou o pressuposto de quem
no DF, as areas remanescentes do cerrado apresentam risco médio ou maior de desmatamento
ou de interferéncias degradantes. Deste feito, 0 mapa apresenta quatro gradagdes de risco:
auséncia de vegetacdo nativa, riscos médio, alto e muito alto de perda de remanescentes de
Cerrado nativo. Como resultado dos trabalhos, foi gerado o Mapa de Sensibilidade a Perda de
Areas Remanescentes de Cerrado Nativo, posteriormente reinterpretado como Mapa de Risco

de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo.

Como pode ser visualizado na figura abaixo, a area em apregco apresenta duas
classificagdes para este risco: Area com Auséncia de Vegetacdo Nativa e Risco Alto de Perda

de Remanescente de Cerrado no trecho de area rural.
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Figura 16: Mapa de Risco de Perda de Areas Remanescente de Cerrado Nativo.
Elaboracéo: Paranoa Consultoria. Fonte: Geoportal.

5.3. Declividade

De acordo com o levantamento planialtimétrico realizado no local e constante no processo
SEI GDF N° SEI 00390-00001234/2021-42, o terreno possui declividades variadas. Boa parte da
gleba possui declividade baixa a moderada. Valores acima de 30% sdo pontuais, presentes
especialmente nas bordas do Ribeirdo Santa Maria, de acordo com o Relatério Ambiental. Os
outros pontos em que ocorrem declividades mais acentuadas estdo localizados em locais onde
ocorreu a intensa atividade mineradora no passado. Nao séo, portanto, conformac@es naturais

do terreno.
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Figura 17: Mapa de declividade. | Elaboragdo: Paranoa Consultoria

Figura 18: Mapa de declividade. | Elaborag&o: Numero 1 Desenvolvimento Urbano.
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5.4. Area de Protegdo Permanente — APP

A area é cortada pelo Ribeirdo Santa Maria, o qual possui APP de 30 metros de extenséo
ao longo de seu curso, representada na proxima figura. De acordo com os Estudos Técnicos
Ambientais realizados na area pela empresa Paranoa Consultoria Ambiental, n&o foi identificada
a formacao de canais de escoamento natural ao longo do Ribeirdo, que exijam a manutencao de

faixa marginal de protecéo.

Ha& trechos do terreno em que o solo apresenta excesso de umidade e nao é proprio para
ocupacdo: na area a norte da APP do Ribeirdo Santa Maria e a oeste do canal de drenagem que
passa pelo terreno. Essas areas estdo identificadas como non aedificicandi do projeto ora

apresentado.

Ha presenca de dois pontos de acumulo de dgua na gleba que, segundo analise técnica
ambiental, ocorrem como consequéncia da explotacdo mineral desordenada que suprimiu a
vegetacdo, expOs o terreno as intempéries e assim descaracterizou a topografia natural. O
escoamento superficial das aguas foi alterado, expondo o lencol freatico em alguns pontos, os

guais refere-se como ‘espelhos d’agua’.

O mapa da figura abaixo traz a localizagdo destas areas citadas.

178000

8224000
8224000

1
178000

Hidrografia s
Legenda N

[ ] Espelho D'agua = = = Canal Drenagem
~n~ Hidrografia | Area Umida —— Eixo de Via
[:I Poligonal Empreendimento | | APP - Curso d'agua === Rodovia

Consultoria & Planejamento Ambiental

Figura 19: Mapa de restricdes ambientais na area.
Elaboracéo: Parano& Consultoria.
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6 CONDICIONANTES URBANISTICAS

6.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

Conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT 2009, a
maior parte da poligonal da gleba, 40,19 ha, (91,89%), localiza-se em Zona Urbana de Expanséo
e Qualificagdo — ZUEQ. A Lei informa:

“Art. 74. A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo é composta por areas
propensas a ocupacao urbana, predominantemente habitacional, e que possuem
relagdo direta com éareas ja implantadas [...] sendo também integrada por
assentamentos informais que necessitam de intervencgbes visando a sua
qualificacéo.

Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo
com as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificag&o, ocupagéo e regularizagéo do solo;

Il = qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperacgao das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupacdo, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrografica de contribuicdo do lago Paranoa”

POLIGONAL DA GLEBA

Figura 20: Localizagdo da area em estudo quanto ao zoneamento do PDOT 2009.
Elaboragdo: Nimero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: Geoportal
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Uma parte da gleba, um trecho de 3,54 ha (8,10%), encontra-se na Macrozona Rural, na
Zona Rural de Uso Controlado e ndo sera considerada para os fins urbanisticos nesse projeto

em andlise.

Os valores das densidades demograficas foram estabelecidos pelo PDOT 2009 em seu
Art. 39. De acordo com o mapa 5 do anexo lll, a gleba desse projeto esta inserida em area de
densidade média, com valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta)
habitantes por hectare.

No paragrafo Unico do mesmo artigo, o PDOT 2009 ainda estabelece que “a densidade
demografica definida para cada porcao territorial podera variar dentro de uma mesma porc¢éao, de
acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de

referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais”.

LEGENDA:
= DENSIDADE - PDOT/2009
A § e POLIGONAL DA AREA DO PROJETO [ )
MALHA VIARIA [m— ‘ J -
—  HIDROGRAFIA BAIXA DENSIDADE - 15 A 50 HAB/HA NUOMER@® RA XIIl - SANTA MARIA/DF
=== LIMITE ESTADUAL I MEDIA DENSIDADE - 50 A 150 HAB/HA - Snreras s pesuiasas SANTA MARIA Il

Figura 21: Densidade da gleba segundo enguadramento do PDOT 2009.
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: Geoportal.

De acordo com o PDOT 2009, como pode ser averiguado na figura a seguir, um trecho
da gleba faz parte do Setor Habitacional de Regularizacdo 24 — Ribeirdo. H4 uma area de

Regularizagéo de Interesse Social (ARIS) ao norte da gleba, onde estd o Condominio Porto Rico.
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Figura 22: Setor Habitacional de Regularizacdo e ARIS.
Elaborac&o: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: Geoportal

6.2. ETU n° 01/2020 — Expansao de Santa Maria

A gleba objeto deste Estudo Preliminar é regida pelo ETU n°® 01/2020 — Expanséo de
Santa Maria, cujo objetivo € de estabelecer as condi¢des para propiciar o desenvolvimento de
novas areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizacdo Fundiaria e de oferta de
Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT. O ETU define os critérios e os parametros de uso e ocupacao do solo para
lotes e projecdes localizados na Expanséo de Santa Maria observando o disposto na Lei de Uso

e Ocupacéo do Solo — LUOS, Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, como mostra
a figura a seguir.
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Figura 23: Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo Geral
Elaborac&do: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: ETU n°® 01/2020

De acordo com as diretrizes, a area do parcelamento se encontra inserida nas Zonas B
eD.

Na Zona B séo permitidos os usos: RO1, RO2, CSIIR1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2
NO, CSIlI 1, CSlI2, CSll 3, Inst e Inst EP; e deve ser admitida a implantacdo de atividades
econbmicas de médio e grande porte geradoras de emprego, em especial ao longo da DF-290.

Nas demais areas, deve ser observada sua compatibilidade com o uso residencial. O quadro 02
apresenta as Diretrizes de Usos para as Zonas B.
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Quadro 02: Orientac¢des para a Zona B

USOSs
(Na forma das seguintes ORIENTACOES/AINSTRUCOES ESPECIFICAS
UOS (Art. 5° da LUOS))

*  Articulacio viiria com parcelamento existente de Santa Maria

;g j‘) Restricdo as fachadas cegas, voltados para os espacos publicos.
- * Todas as avenidas. vias ou outras tipologias de sistema viario que

an CSIIR 1* xfeuhgrp Ser cr_iadns, serdo de lix-'i_'e_acesfsn. . _
- CSIIR 2* * Admitida a implantacio de atrvidades ecoui_‘-nucas de médio e
g grande porte geradoras de emprego, em especial ao longo da DF-
oy CSIIR 1 NO* 290. Nas demais areas, deve ser observada sua compatibilidade com

CSIIR 2 NO* o uso residencial.

CSII 1 . Admiti{?la_::__ implantacio de ati_u'dades econdmicas, observada sua

CSII 2 compatibilidade com o uso residencial.

CSII 3%* * (Caso a area seja ufilizada para atividades de lazer ou recreacio,

devera ser promovida sua integracio ao contexto urbano.
Eﬂ Ep » Para a area que comresponde a vertente do Ribeirio Santa Maria:
st

o Protecdo de encostas, APP.
o Admite-se o uso com parque urbano.

* UOS nio é admitida ao longo da DF-290.
*% UOS admitida somente ao longo da DF-290.
Fonte: ETU n° 01/2020

A Zona D, por sua vez, corresponde a faixa de cerca de 270m de largura ao longo do
Ribeirdo Santa Maria, que inclui &reas de maior sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo.
Na Zona D, segundo o ETU n°®01/2020, deve ser criado um pargque urbano localizado na vertente
do Ribeirdo Santa Maria, que se estende dos limites da ARIS Ribeirdo até a por¢cdo da Zona B
de maior sensibilidade ambiental. Nessa area ocorrem declividades mais acentuadas e diversas
nascentes. Sao admitidos os usos: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlI
1, CSll 2, Inst e Inst EP. Admite-se o uso residencial multifamiliar e unifamiliar, usos institucionais
(especialmente atividades de lazer e esportes), além de comércio e servicos de abrangéncia

local. No quadro 03 estao representadas as Diretrizes de Usos para essa Zona.

O ETU n°01/2020 também estabelece os parametros urbanisticos para ocupacao urbana
na Expanséo de Santa Maria em cada uma das Zonas. As tabelas a seguir, contém os valores
de coeficiente de aproveitamento basico e maximo, altura maxima permitida e taxa de

permeabilidade minima estabelecidos para as Zonas B e D.
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Quadro 03 - Orientacfes para a Zona D
USoSs
(Na forma das seguintes UOS ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
(Art. 5° da LUOS))

Zona D

¢ O uso predominante pode ser residencial ou institucional.

¢ Associar 0s usos previstos para a zona a menor densidade de
ocupag¢do e maior permeabilidade do solo.

» Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema viario

RO1 que venham ser criados, serdo de livre acesso.

RO2 e As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo ser
CSIIR 1 deh'm}tados por ciclovias e amplgs cal;adas_bem iluminadas,
CSIIR 2 acessivel aos portadores de mobilidade reduzida.

- e Sempre que possivel, as areas ambientalmente protegidas
CSIIR 1 NO (APP) devem ser delimitadas por ciclovias e amplas calgadas
CSIIR 2 NO bem iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
CSII 1 reduzida.

CSII 2 ¢ Os empreendimentos imobiliarios nas quadras adjacentes as
areas verdes deverdo ter sua frente preferencialmente voltada

Inst para esses espagos.

Inst EP » As edificagdes realizadas no interior de areas verdes, Parques

Urbanos e unidades de conservagao ndo poderao ultrapassar 7m
de altura e dois pavimentos.

* Devem ser observados o potencial ecologico de preservagao
de algumas areas, devido a sensibilidade ambiental.

Fonte: ETU n°® 01/2020

Tabela 01: Parametros Urbanisticos para ocupacédo urbana da Zona B na Expanséo de Santa Maria

Coeficiente de Coeficiente de  Altura Taxa de
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima Permeabilidade
Basico Miiximo (m)*** Minima
RO1 1 2 (F*E%)
RO2 1 2 (F**%)
CSIIR 1 1 2 29.5 (%)
CSIIR 2 1 2 29.5 (¥¥5¥)
CSIIR 1 NO 1 2 29,5 (F**%)
CSIIR. 2 NO 1 y) 29.5 (k)
CSII 1 1 3 29.5 (Gt
CSTI 2 1 3 29.5 (FF*%)
CSI 3 1 3 15.5 (¥¥5¥)
Inst 1 2 29.5 (k)
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

*** \aridvel de acordo com estudo ambiental ou indicacdes da ADASA
*++* | otes ao longo da DF 290 deverdo adotar os seguintes parametros: Coeficiente Basico= 0,7;
Coeficiente Maximo= 2 (CSlI 3); Altura Maxima= 15,5.
Fonte: ETU n° 01/2020
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Tabela 02; Parametros Urbanisticos para ocupacéo urbana da Zona D da Expansao de Santa Maria

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima Permeabilidade
Basico Miaximo (m)*** Minima
RO1 1 2 30%
RO 2 1 2 10.5 30%
CSIR 1 1 2 15.5 30%
CSIR 2 1 2 15.5 30%
o CSIRINO 1 2 15.5 30%
e 1 2 15.5 30%
CSII 1 1 2 15.5 30%
CSI2 1 2 15.5 30%
Inst 1 2 19.0 30%
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
Fonte: ETU n° 01/2020
Observacgoes:

Considerando o Principio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir, constantes
na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, o parametro urbanistico adotado para o Coeficiente
Basico de Aproveitamento sera de 1,0 e a diferenca até o maximo sera decorrente da aplicacédo
do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir.

A altura méxima das edificacBes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos
do cdmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas,
chaminés, campandarios e para-raios.

No caso da unidade imobiliaria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m2, o coeficiente
de aproveitamento basico sera de 0,7.

No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica a area de
utilizacé@o exclusiva do condémino.

Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela.

Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

As Diretrizes do Sistema Viario, contidas no mesmo ETU n° 01/2020, por sua vez,

estabelecem indicativos das conexdes necessarias para articulagédo do tecido urbano.

MDE-EP Folha 38 de 76




i s’ Y /
: P * n/
Il o ¥
= - / |
o ------.-----.H--. /
g 1 / Ky =
3 | \ $
w ] i iy
3 | i <
L . 3
= i | £
£ ' l E
< [ ] 1
] [} O/
EAEEEEEEEEEEE AEmEEE. 1] 5"’
1 ] = ('I':
" é{.r
\ &
)
'O
* 4 If
AV. PARAIM
%
7
. §:~
$ 4
L ‘:’7._7
< DE 290 &
..—_._—.L...._.—....D.F_.Zi‘."...._..—....._.—r...._;;rr....?,-4.—...._.TT:::;.r—::::_'.:-‘__—::::_:_:__::::J._.ﬁr:::_:_'r::
B e e —— . -
— — = — — — — — - — s ———— U W— DISTRITO FEDERAL
= { - —— — GO'AS
////
J
RODOVIA =] POLIGONAL DE PROJETO DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E
—x= RODOVIA =
——— ANEL VIARIO GAMA-SANTA MARIA | PDOT s ETU 01/2020 - VIA DE CIRCULAGAQ CIRCULAGAO - ETU 01/2020
MALHA VIARIA wememen ETU 01/2020 - VIA DE CIRCULACAQ DE VIZINHANCA NGM.ER. RA XIIl - SANTA MARIAIDE
mem LINITE ESTADUAL Praaeras e SANTA MARIA I

S —

Figura 24: Mapa de Diretrizes para o Sistema Viério
Elaborac&do: Numero 1 Desenvolvimento Urbano. Fonte: ETU n°® 01/2020

Elas ndo trazem o dimensionamento real, tampouco o tracado definitivo. Ha possibilidade
para adaptacles, desde que garantidas as conexdes e a permeabilidade viaria. Na gleba, objeto
deste MDE, a previsdo do ETU se restringe a criacdo de duas Vias de Circulacdo. O projeto
urbanistico deve apresentar maior detalhamento, como, por exemplo, a implantacdo de uma rede
cicloviaria conectada, segura e confortavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente
no interior da ocupac¢éao urbana.

Quanto as Areas Publicas, deve haver reserva de ao menos 15% do total da &area
parcelavel para equipamentos publicos e Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs. Observa-se
gue estas areas publicas devem estar localizadas em vias acessiveis proximos as rotas do
transporte coletivo, além de serem integradas ao tecido urbano por meio da rede de calcadas e

ciclovias, de modo a favorecer a mobilidade ativa e garantir o franco acesso da populagéo.

O ETU n° 01/2020 estabelece para os novos parcelamentos a densidade média para a
area da gleba (50 a 150 hab/ha), mesmo valor estipulado no PDOT 2009, e ha o acréscimo de
um quadro com Balan¢go de Densidade estudado para a regido. O quadro apresenta um
acréscimo de densidade de 44,5 habitantes por hectare para as glebas 1, 2, 5 e 7 do Quinh&o
23.
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Tabela 03: Estimativa populacional para a Expansdo de Santa Maria

Estimativa populacional para a drea de estudo da ETU 01/2020
. A0 Mini POPULACAO
DENSIDADE (hab/ha) AREAita) | POPVHASAO Minima
(hab) Maxima (hab)
Baixa (de 15 a 50 hab/ha) 31,94 479 1.597
Meédia (de 50 a 150 hab/ha) 807,62 40.381 121.143
TOTAL 40.860 122.740
Balango de densidade para a area de estudo da ETU 01/2020
. POPULAGAO
= DENSIDADE p POPULACAO Minima
Referécia (hab/ha) AREA (ha) (hab) Maxima
(hab)
Populagao conEs)olldada (ZONA 89 hab/ha 181,89 i 16.188
ARIS Céu Azul 15 hab/ha 31,94 - 479
ARIS Ribeirdo 50 hab/ha) 79,87 - 3.993
Densidade adotada para novos Média (50 a
parcelamentos 150 hab/h3a) 245,36 21258 51880
Acréscimo de densidade para as
44,5 hab/h 4 11 - 20.2
Glebas 1, 2, 5 e 7 do Quinhdo 23 in e/ 23,8 D200
Total 122.740

Fonte: ETU n° 01/2020

6.3. DIUPE n° 30/2022

A poligonal deste parcelamento é regida pelas Diretrizes Urbanisticas Especificas -
DIUPE n° 30/2022, que detalham o ETU n° 01/2020, ora equivalente ao Estudo Territorial
Urbanistico da mesma area em questdo. Ela define Diretrizes de Sistema Viario e Circulacéo;
Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo; Diretrizes de Areas Publicas e Densidade Populacional

expostas a seguir.
6.3.1 Diretrizes de Sistema Viério e Circulagéo

As classificagbes das vias propostas para a gleba, objeto deste MDE, s&o: Via de
Circulacdo Expressa (DF-290), Via de Circulacdo e Via de Circulagdo de Vizinhanga, como
mostra a figura abaixo. Como exposto na prépria DIUPE n°® 30/2022, as diretrizes tratam de um
desenho indicativo do sistema viario e podem sofrer ajustes na elaboragcdo do Projeto
Urbanistico, desde que garanta sua continuidade no mesmo sentido (norte/sul) e conexdo da

malha urbana.
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Figura 25: Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo e Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo
Fonte: DIUPE n° 30/2022
Sobretudo, o sistema viario e de circulacao devem proporcionar mobilidade a populacao,
se caracterizando por conferir continuidade, permeabilidade, fluidez e integracdo ao conjunto do

espaco urbano da regiéo.

O projeto de parcelamento deve prever o espaco necessario para implantagédo de caixas
da via com todos os seus componentes, considerando as orientagdes do Guia de Urbanizagao.
As infraestruturas de circulagédo de pedestres e ciclistas devem obrigatoriamente ser previstas
adjacentes as fachadas ativas das edificagbes, com a exce¢do das situagbes onde essas

infraestruturas devem ser deslocadas para garantir a continuidade de infraestrutura ja existente.

O tracado viario proposto no parcelamento deve garantir a implantacdo de mobiliario
urbano e arborizac&o. E obrigatoria a existéncia de ciclovias, ciclofaixas ou vias compartilhadas
em todas as vias. Excecles sdo aceitas mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor

do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Nenhum lote exclusivamente residencial deve ser acessado diretamente pela DF-290, ou
seja, 0s acessos devem ser propostos voltados para as Vias de Circulagéo de Vizinhancga, e ou

vias locais, conectadas a Via de Atividades.
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6.3.2. Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo

A DIUPE n° 30/2022 manteve todos 0s usos previstos nas Zonas B e D estabelecidas no
ETU n° 01/2020 e acrescentou a altura maxima nos usos RO 1 e RO 2, como é possivel ver na
Tabela 04.

Tabela 04: Diretrizes de Uso e Ocupag¢éo do Solo por Zona

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de -
Zona uos . ‘. . . - permeabilidade
Aproveitamento Basico Aproveitamento Maximo | Maxima (m) .-
(% Minima)
RO 1 ik k
RO 2 1 2 10,50 { )
CSIIR
1# 1 2 29,5 (***¥)
CSIIR
5% 1 2 29,5 (***¥)
Zona B CSliR1 T
(¥*5%) NO* 1 2 29,5 ( )
DIUR CSliR 2
1 2 29,5 R
01/2020 | NO* (****)
csli 1 1 3 15,5 (*¥**¥)
Csli 2 1 3 15,5 (***%)
csli
- 3 15,5 |:¢=H=¢:|
Inst 1 2 29,5 (****)
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO1
RO 2 1 2 10,50 30
CSliR1 1 2 15,50 30
CSIIR 2 1 2 15,5 30
CSliR1
ZDTS; D NO 1 2 15,5 30
CSlIR 2
01/2020 NO 1 2 15,5 30
csll 1 1 2 15,5 30
Csli 2 1 2 15,5 30
Inst 1 2 19,0 30
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
* UOS nao é admitida ao longo da DF-290.
** JOS admitida somente ao longo da DF-290.
*++x \aridvel de acordo com estudo ambiental ou indicacdes da ADASA
Fonte: DIUPE n° 30/2022
Observacoes:

1. A altura maxima das edificacdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

2. Os projetos urbanisticos poderéo estabelecer coeficientes méaximos inferiores ao definido na Tabela;

3. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

4. A area minima dos lotes é de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros) de
testada para novos parcelamentos;

5. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de areas habitacionais para diferentes faixas de renda
e com diferentes tipologias;

MDE-EP Folha 42 de 76




6. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 correspondem & maior Faixa de Area (m2)
referente a cada UOS da LUOS, podendo ser redefinidos para valores inferiores em decorréncia da
variacdo da Faixa de Area (m2?), desde que observados os parametros constantes na LUOS (Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizagdo, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de
abril de 2022);

7. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracdes nas taxas de permeabilidade
previstas.

8. Considerando o Principio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir, constantes na
Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, o parametro urbanistico adotado para o Coeficiente Basico de
Aproveitamento serd de 1,0 e a diferenca até o maximo sera decorrente da aplicacdo do instrumento
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

9. No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m?, o coeficiente de
aproveitamento basico sera de 0,7.

10. Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela.

Os parametros devem ser considerados nas definicbes de usos, e 0 projeto urbanistico
pode estabelecer coeficientes maximos inferiores aos aqui expostos. Os limites maximos de
altura indicados na DIUPE n° 30/2022 podem ser ultrapassados apenas pelos EPCs, cujas
atividades assim o exigirem. A DIUPE n° 30/2022 também reforga as diretrizes especificas para

ocupacao das Zonas B e D expostas nos Quadros 02 e 03 deste MDE.

O projeto de infraestrutura (escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e
vias de circulacdo) podera propor solugbes que sejam mais adequadas as caracteristicas do
terreno, desde que sejam suficientes para satisfazer os critérios ambientais que garantam a
devida ocupacéo. E fundamental que haja integracdo da ocupacdo existente no entorno com o

novo parcelamento, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de funcoes.
6.3.3. Diretrizes da Densidade Populacional

De acordo com o PDOT, a gleba esta totalmente inserida em uma zona de média
densidade. Para célculo das densidades maxima e minima da gleba em estudo foi considerado
exclusivamente a area pertencente a Macrozona Urbana que € passivel de parcelamento. Dessa

area foi excluida a area pertencente a Area de Protecdo Permanente.
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Figura 26: Diretrizes de Densidade
Fonte: DIUPE n° 30/2022

Outro aspecto considerado no calculo de densidade foi o Termo de Compromisso e
Ajustamento de Conduta — TAC, acordado entre o Governo do Distrito Federal, a Terracap e a
CODHAB. Nesse documento o balanco de densidade foi feito de forma a garantir a compensacao
pela cessdo de parte da area do Quinhdo 23; o que gerou um acréscimo da densidade maxima

na gleba, exposto na tabela a seguir.

Tabela 05: Densidade aplicavel a area de estudo

- Densidade admitida Populacdo Populagdo
Zona de uso e ocupagdo Area (ha) (hab/ha) minima (hab) maxima (hab)
Area Parcelavel 35,53 50a150 1776 5329
APP 4,72 0 0 0
Acréscimo de t:jensidade aserutilizado na 445 ) 1581
area parcelada
Total: 1776 6910

(*) Foram retiradas do coOmputo as areas em que ha proibicio de parcelamento efou ocupacio do solo, de
acordo com a legislagdo urbanistica e ambiental vigente.

Fonte: DIUPE n° 30/2022.

Observa-se também que o Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo Ambiental podera
redefinir as poligonais das APP, indicando areas diferentes das apresentadas nesta DIUPE n°
30/2022.
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6.3.4. Areas Publicas

A DIUPE n° 30/2022 ainda determina os percentuais minimos de area publica para o
parcelamento em estudo, ressaltando a possibilidade de remanejamento destas proporcoes,
conforme as necessidades manifestadas pelas consultas as concessionarias de servicos
publicos, bem como a localizacdo e dimensbes das faixas de serviddo para implantacdo das
redes desses servigos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de &reas publicas.

Tabela 06: Percentual minimo exigido para cada tipo de area publica

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Espago Livre de Uso Publico (ELUP) 10%
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 504
e Equipamento Pablico Urbano (EPU)
Total minimo exigido: 15%

{*) Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apés consultas técnicas as concessiondrias de
servigos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo para
implantag¢do das redes desses servigos, desde gque mantido o somatdrio de no minimo 15% (quinze por cento)
de dreas publicas.

Fonte: DIUPE n° 30/2022.

Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreacao para a
populacdo, com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas,
incentivando a sua apropriacdo pela populacdo e incorporando areas de vegetacdo nativa
existente quando possivel. Além disso, preferencialmente os ELUP devem estar localizados
préximos as APP, a fim de garantir a preservacdo da vegetacdo com uso e ocupacado compativel

com a fragilidade ambiental

No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e
complementaridade de usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade

do espaco e para a seguranca da populacao nas diferentes horas do dia.
7 DESCRIGAO DO PROJETO

7.1. Informagoes Gerais

Conforme o exposto no item 6.1 a poligonal do presente Projeto possui um total de
40,19ha. Nessa area, existem alguns trechos que nédo séo passiveis de parcelamento: 1,69 ha
pertencentes a APP do Ribeirdo Santa Maria e 1,81ha de areas Umidas (non aedificandi),
totalizando 8,73% da poligonal de projeto. Portanto, a area passivel de parcelamento tem o total

de 36,68ha —91,27% da poligonal de projeto - como demonstrado na Figura 27 e no Quadro 04.
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Figura 27: Croqui das areas excluidas do cdmputo de parcelamento.
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

Quadro 04 — Areas excluidas do cdmputo do parcelamento

AREAS CONSIDERADAS A PERCENTUAL
(m?) (%)
A. Area Total da Gleba 437.408,24
B. Area Rural 35.447,12
1. Area Total da Poligonal de Projeto (A-B) 401.961,13 100,00
1. Area n3o Passivel de Parcelamento 35.075,73 8,73
a. Area de Protecio Permanente - APP (cdrrego) 16.924,95 4,21
b. Areas imidas (non aedificandi) 18.150,78 4,52
11l. Area Passivel de Parcelamento: 1 —II 366.885,40 91,27

O empreendimento Santa Maria Il € composto majoritariamente por areas residenciais e,

adicionalmente, por areas destinadas a lotes comerciais e equipamentos publicos institucionais.
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Figura 28: Uso do solo Proposto.
Fonte: Nimero 1 Desenvolvimento Urbano.

Ha também as areas classificadas como Espacos Livres de Uso Publico que foram
locadas proximas as areas ambientalmente sensiveis a fim de garantir a preservagdo da
vegetacdo e do curso d’agua existentes. A faixa de serviddo da rede de drenagem que passa
pela gleba também foi preservada como ELUP, dada a proibicdo de ocupacédo. Dessa forma,
além de garantir uso e ocupagdo compativeis com a fragilidade ambiental e respeitar as
limitacBes da infraestrutura urbana instalada, essas areas tém o potencial de propiciar a fruicao
e a convivéncia da comunidade em espacos abertos. Observa-se que alguns lotes voltados para
esses logradouros publicos devem, obrigatoriamente, receber tratamentos de divisas com 0 uso
de permeabilidade fisica ou visual minima de 50% (cinquenta por cento), conforme art. 34, § 2°

da LUOS.
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O sistema viario, de uma forma geral, é condizente com a proposta de parcelamento,
pois, além de fazer conexdes com o entorno e permitir a distribuicdo do fluxo local, ndo adentra

as areas de preservagao permitindo sua preservacao.

7.2. Usos e ocupagao propostos para o projeto

A concepcéo deste Projeto e, consequentemente, o uso do solo proposto, foram definidos
em funcédo de trés fatores: a disposicéo da gleba em duas &reas distintas, desassociadas pelo
Ribeirdo Santa Maria; a extensa margem lindeira a DF 290; e a necessidade de conexédo entre

as areas vizinhas.

O Ribeirdo Santa Maria transpassa a gleba de maneira a dividi-la em duas: uma porcdo
menor, de formato préximo a um tridngulo, localizada a leste, onde também esta situado o trecho
de Zona Rural; e uma por¢cdo de maior extensao, a oeste, onde foi concentrada a maior parte

dos usos.

Tanto a parte leste quanto a parte oeste receberam acesso proprio pela DF 290, de onde
partem as vias que perfazem o Projeto. Na parte leste, encontra-se o lote institucional destinado
ao uso publico e os demais lotes de uso Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e
Industrial. Ja na parte oeste estdo as quadras em que é permitido, adicionalmente, 0 uso
residencial além de todos os demais que estao presentes na parte leste. Ha lotes especialmente
destinados aos usos Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial proximos a

rodovia DF-290 e na parte central do projeto.
O Projeto recebeu as seguintes Unidades de Uso e Ocupacao do Solo — UOS:
UOS CSIIR 1 NO

Foram formadas quadras compostas de lotes maiores, que possibilitam o uso residencial
em formato condominial. A destinacdo UOS CSIIR NO inclui usos: Comercial, Prestacédo de
Servicos, Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatério, onde sao permitidos,
simultaneamente ou ndo, 0s usos comercial, prestacdo de servi¢os, institucional, industrial e
residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitagcdo multifamiliar em tipologia de casas
ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para
gualquer um dos usos. A subcategoria CSIIR NO 1, por sua vez, localiza-se nas areas internas
dos nacleos urbanos, préximas a areas habitacionais, e possui abrangéncia local. Foram

previstos 10 lotes com areas conforme tabela a seguir:
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Tabela 07: Lotes de UOS CSIIR 1 NO

CSIIR 1 NO
END. NUM. LOTES AREA (m2)
QD 601, CJ 03, LT 01 1 19.745,89
QD 601, CJ 03, LT 02 1 20.547,29
QD 601, CJ 04, LT 01 1 21.428,52
QD 601, CJ 04, LT 02 1 20.610,83
QD 602, CJ 02, LT 01 1 21.188,82
QD 602, CJ 02, LT 02 1 21.431,87
QD 602, CJ 02, LT 03 1 21.493,86
QD 602, CJ 03, LT 01 1 20.027,44
QD 602, CJ 03, LT 02 1 20.876,96
QD 603, CJ 01, LT 01 1 19.410,37
SUBTOTAL 10 206.761,84

UQS Csll

As trés subcategorias de Unidades Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e
Industrial estdo presentes no Projeto. Nesses lotes sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os

usos comercial, prestacdo de servigos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial.

e UOS CsSIl 1 - localiza-se em areas internas aos nucleos urbanos, préxima a areas
habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local. Propde-se um total de 7 lotes

Ccom esse uso com as areas expostas na Tabela seguinte:

Tabela 08: Lotes de UOS CSII 1

csli 1

END. NUM. LOTES AREA (m2)
QD 602 CJ 01, LT 01 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 02 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 03 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 04 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 05 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 06 1 480,00
QD 602 CJ 01, LT 07 1 565,28

SUBTOTAL 7 3.445,28

e UOS CSIl 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em
vias de atividades, centros e subcentros. Na porcéo leste da gleba, proximo ao Acesso
01, foram previstos 14 lotes com essa designacdo. J& na parte oeste, outros 05 lotes.

As &reas dos lotes estdo expostas na Tabela a seguir:
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Tabela 09: Lotes de UOS CSlI 2

csll 2
END. NUM. LOTES AREA (m2)
QD 604, CJ 01, LT 01 1 6.793,27
QD 604, CJ 01, LT 02 1 2.747,66
Qb 604, CJ 01, LT 03 1 2.597,76
QD 604, CJ 01, LT 04 1 2.447,85
Qb 604, CJ 01, LT 05 1 2.297,95
QD 604, CJ 02, LT 01 1 1.385,82
QD 604, CJ 02, LT 02 1 2.076,04
QD 604, CJ 02, LT 03 1 2.705,02
QD 604, CJ 02, LT 04 1 3.193,97
Qb 604, CJ 02, LT 05 1 2.234,30
QD 604, CJ 02, LT 06 1 2.131,30
Qb 604, CJ 02, LT 07 1 2.131,29
QD 604, CJ 02, LT 08 1 2.131,28
QD 604, CJ 02, LT 09 1 1.946,05
Qb 601, CJ 01, LT 01 1 1.024,60
QD 601, CJ 01, LT 02 1 880,00
Qb 601, CJ 01, LT 03 1 880,00
QD 601, CJ 01, LT 04 1 880,00
Qb 601, CJ 01, LT 05 1 764,08
SUBTOTAL 19 41.248,22

estao dispostas na préxima Tabela:

Tabela 10: Lotes de UOS CSII 3

csii 3
END. NUM. LOTES AREA (m2)
QD 601, CJ 02, LT 01 1 1.940,40
QDb 601, CJ 02, LT 02 1 1.548,23
QD 601, CJ 02, LT 03 1 1.775,95
QDb 601, CJ 02, LT 04 1 1.775,95
SUBTOTAL 4 7.040,52

UOS CsSill 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou proxima
a 4reas industriais, situada em articulacdo com rodovias que definem a malha rodoviaria
do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional. Dessa forma, os 4 lotes destinados

a essa categoria de uso estao localizados proximos a DF-290 e ao Acesso 02. As areas
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UOS Inst EP

O Projeto apresenta 2 lotes destinados ao uso Institucional Equipamento Publico, onde
sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico, que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos
ou comunitarios. Um dos lotes esté localizado na porcao leste da poligonal de projeto e possui
6.196,56mz2. O outro lote esté localizado na parte central do parcelamento, com 2.400,00m2.

7.3 Enderecamento

O enderecamento proposto para o empreendimento Santa Maria Il buscou se aproximar
do padrao do parcelamento aprovado URB 011/1992. As quadras sdo numeradas em ordem

crescente de oeste para leste.

O Acesso 01 da acesso a Quadra 604, subdividida em Conjunto 01, a leste, e Conjunto
02 a oeste, com numeracao sequencial dos lotes. O lote de uso Inst. EP, como padréo, foi
definido como Area Especial 01 (AE-01).

A partir do Acesso 02, por sua vez, chega-se as Quadras 601, 602 e 603, que foram
locadas nessa ordem de sul para norte, mantendo a Quadra 603 a leste desta parte do
parcelamento. A numeragcdo dos conjuntos acontece de leste para oeste, tendo a via de
circulacdo principal passando entre Conjuntos das mesmas Quadras. Para os lotes comerciais,
foram criados conjuntos distintos dos lotes residenciais. Os conjuntos ainda foram divididos em

lotes.

A Quadra 603 é acessada pela extremidade leste da via de circulacdo que corta,
horizontalmente, a via principal do empreendimento. Como a quadra tem um Unico acesso, ela

apresenta apenas 01 conjunto e um anico lote.
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Figura 29: Croqui de Enderegamento.
Elaboracéo: Nimero 1 Desenvolvimento Urbano.

Alguns exemplos do enderecamento so:
» Santa Maria Il, Quadra 601, Conj. 04, Lote 02;
Santa Maria Il, Quadra 602, Conj. 03, Lote 02;

>
» Santa Maria Il, Quadra 603, Conj. 01, Lote 01;
» Santa Maria Il, Quadra 604, Conj. 01, A.E.O1.

7.4 Densidade

Conforme definido pelas DIUPE n° 30/2022, foram retiradas do computo do calculo de

densidade as areas em que héa proibi¢cdo de parcelamento e/ou ocupac¢éo do solo. Desta forma,
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considera-se a Area Passivel de Parcelamento como area total a ser considerada para o célculo
de densidade.

O indice de habitantes por hectare adotado, 194,50 hab/ha, foi calculado utilizando-se o
valor maximo de densidade permitido para a regido de acordo com o PDOT e a DIUPE n°
30/2022, 150hab/ha, somado ao acréscimo de 44,5hab/ha previsto no Termo de Compromisso
e Ajustamento de Conduta — TAC mencionado no item 6.3.3. Dessa forma, multiplicando-se a
Area Passivel de Parcelamento pelo indice de 194,50 hab/ha, obtém-se um teto de 7.134
habitantes.

Quadro 05: Demonstrativo da Densidade Demografica da Poligonal de Projeto

QUADRO DEMONSTRATIVO - DENSIDADE DEMOGRAFICA DA POLIGONAL DE PROJETO
Area passivel de parcelamento (ha) 36,68
Habitantes por hectare estabelecido* 194,50
NUmero maximo de habitantes na gleba 7.134
indice de habitantes por hectare adotado no projeto 194,50

*Referéncia; DIUPE n°30/2022 - Tabela 2 - Densidade aplicavel a area de estudo.

Para viabilizar o controle da densidade populacional aplicou-se o Método de Conversao
da Densidade Populacional em Potencial Construtivo para Habitagdo Coletiva para novos
parcelamentos do solo. O método permite associar a densidade populacional ao célculo do
potencial construtivo dos lotes destinados a Habitacdo Coletiva na modalidade de apartamentos
e foi desenvolvido com base em dados do Boletim da Conjuntura Imobiliaria de janeiro de 2022,

com amostra de dezembro de 2021 e PNAD 2016 para o Distrito Federal.
O calculo para o projeto do Santa Maria Il é apresentado a seguir.

Com o intuito de controlar a densidade populacional no uso residencial multifamiliar,
associa-se a populacédo disponivel a area computavel por habitante. Resume-se a seguir o
método de calculo, que se fundamentou em dados da oferta de imdveis para comercializa¢do no
DF do Boletim Imobiliario SECOVI de Janeiro de 2022, com amostra de dezembro de 2021 —
Dados, indicativos e informagdes sobre o setor imobiliario do Distrito Federal e do PNAD 2016
para o Distrito Federal na Sintese de Indicadores Sociais 2016, Domicilios — nUmero médio de

pessoas por dormitério, em domicilios particulares, por situacao do domicilio total — 1,5 pessoas.
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Tabela A - Obtida a distribuic&o de tipologias de habitacdo coletiva, extraindo a amostra das tipologias
apartamentos de 1, 2, 3 e 4 dormitérios comercializados no DF

Tipo Oferta Porcentagem referente ao total
1 Dormitdrio 1.781 21,26%
2 Dormitdrios 3.109 37,12%
3 Dormitdrios 2.307 27,55%
4 Dormitdrios 1.178 14,07%
TOTAL 8.375 100,00%

Fonte: SECOVI-DF — Amostra de Dezembro de 2021.

Tabela B — Preco de venda dos imoveis residenciais discriminados no DF, no més de dezembro/2021

DISTRITO FEDERAL

1 Dormitério

2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

4 Dormitorios

Preco de venda dos

imoveis em dezembro

RS 300.000,00

R$ 290.000,00

R$ 750.000,00

RS 1.890.000,00

Fonte: SECOVI-DF — Amostra de Dezembro de 2021.

Tabela C - Média do preco por metro quadrado dos imoveis residenciais a venda ofertados no periodo,
discriminados por perfil e cidade, em reais

Apartamentos
Cidade / Tipo Nimero de Dormitérios
1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 Dormitdrios

Asa sul RS 9.405,00 RS 9.891,00 R$ 10.562,00 RS 11.151,00
Asa Norte RS 8.750,00 RS 10.308,00 RS 10.609,00 RS 12.118,00
Sudoeste RS 11.200,00 RS 11.147,00 RS 12.808,00 RS 13.632,00
Noroeste RS 13.469,00 RS 13.973,00 RS$ 13.592,00 RS 13.483,00
Lago Norte RS 9.218,00 RS 8.857,00 RS 9.556,00 RS 9.388,00
Samambaia RS 4.500,00 RS 4.255,00 RS 4.571,00 RS 4.214,00
Ceilandia RS 3.708,00 RS 4.230,00 RS 3.986,00 -
Taguatinga RS 5.627,00 RS 4.230,00 RS 4.666,00 RS 4.557,00
Aguas Claras RS 8.553,00 RS 7.755,00 RS 7.718,00 RS 8.239,00
Sobradinho RS 3.417,00 RS 3.785,00 RS 3.854,00 RS 2.788,00

Tabela C - Fonte: SECOVI-DF — Amostra de Dezembro de 2021.

Tabela D — Média dos precos calculada a partir dos dados do SICOVI-DF.

Apartamentos

Média do prego por

Nidmero de Dormitérios

m?2 no DF

1 Dormitério

2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

4 Dormitorios

RS 7.784,70

RS 7.843,10

RS 8.192,20

RS 8.841,11

Foi dividido o valor dos iméveis do DF da tabela B, pela média do respectivo preco por
metro quadrado contido na Tabela D, obtendo-se a &rea média dos tipos de iméveis residenciais

multifamiliares, ver tabela E.
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Tabela E — Tamanho médio dos imdveis por tipologia no DF.

DF EM DEZEMBRO/21

1 Dormitério

2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

4 Dormitérios

Valor Venda em
dezembro (A)

RS 300.000,00

RS 290.000,00

RS 750.000,00

RS 1.890.000,00

Média do valor m? total
regiao (B)

RS 7.784,70

RS 7.843,10

RS 8.192,20

RS 8.841,11

Média do m? UH - (C)

38,54

36,98

91,55

213,77

Da ponderacéo de Area Média por tipologia e sua respectiva Distribuicdo no Mercado do
DF, obteve-se a contribuicdo em m2 que cada tipologia faz para a Area Média de Unidade
Habitacional. O somatério das contribuicdes por tipologia resulta na Area da Unidade
Habitacional que é 80,98 m2, conforme apresentado na Tabela F.

Tabela F — Area média da unidade habitacional

1 Dormitério (C) | 2 Dormitérios (D) | 3 Dormitérios (E} | 4 Dormitérios (F)
Area média Areada UH.
2 38,54 36,98 91,55 213,77 (C+D+E+F) m?
m* (A)
% de
distribuicdo 21,26% 37,12% 27,55% 14,07%
(B)
Area m2 de
contribuicdo 8,19 7,86 19,47 45,46 80,98
(AXB)

O resultado, da ponderacdo do nimero de habitantes por tipologia e sua respectiva
Distribuicdo no Mercado do DF, é a contribuicdo de habitantes de cada tipologia. O somatorio
das contribuicdes de habitantes para cada tipologia resultou na Média de Habitantes por UH na
amostra realizada (Tabela G), que foi de 3,51 hab/m2:

Tabela G — Numero médio de habitantes por unidade habitacional

1 Dormitério (C) | 2 Dormitérios (D) | 3 Dormitdrios (E) | 4 Dormitérios (F)
% de
distribuicdo 21,27% 37,12% 27,55% 14,07% Média de
(A) Habitantes por
UH (C+D+E+F)
Populagdo
nor 1,5 3 45 6
apartamento
-(8)
Habitante de
contribuicdo 0,32 1,11 1,24 0,84 3,51
(AxB)

A area média da unidade habitacional por habitante, se da dividindo a Area Média Total
de UH (Tabela A) pela Média de Habitantes por UH (Tabela B):
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80,98m?/ 3,51hab = 23,07 m?/hab

A area média obtida considera apenas as areas internas da UH, restando computar as
areas nao privativas computaveis previstas no Codigo de Edificacdes do DF. Para isso, foi
considerado um percentual de 15% para essas demais areas nédo privativas.

23,07 m?/hab x 100/ 85 = 27,14 m?/hab

A &rea construida por habitante em Habitacdo Coletiva (apartamentos no Distrito Federal)
obtida pelo método recém descrito, que é de 27,14m%hab, é aplicada para calcular a area
maxima a ser construida nos lotes com essa destina¢cdo no empreendimento objeto deste MDE,
conforme detalhado a seguir.

a) Calcula-se a area computavel maxima que sera permitida para o total de
habitantes a serem distribuidos nos lotes CSIIR 1 NO - Multifamiliar, considerando
a Area Computavel / Habitante que é de 27,14m%hab:

Total de habitantes disponiveis X Area Comp./hab = Area Computavel maxima disponivel:
7.134 Habitantes X 27,14m?%/ hab = 193.616,76m?

(Area Computéavel disponivel para a somatoria dos lotes CSIIR 1 NO - Multifamiliar)

b) Considerando que a somatéria das areas de todos os lotes CSIIR 1 NO resulta
em 206.761,84 m2, o coeficiente médio por lote sera de 0,93.
193.616,76 m2/ 206.761,84 m2 = 0,93.

A partir do calculo acima, o Coeficiente de Aproveitamento Maximo para os lotes CSIIR 1
NO do Parcelamento Santa Maria Il ficou definido em 0,93, com o objetivo de limitar a densidade

populacional maxima do empreendimento.

7.5 Concepgao do Sistema Viario

O sistema viario do parcelamento Santa Maria Il foi concebido com as principais
premissas de garantir a continuidade do tragado viario no sentido norte-sul e de promover a
conexdo da malha urbana com as vias existentes e com as futuras ocupacgdes, especialmente
na area a oeste da gleba como a figura abaixo procura mostrar. Busca-se, assim, maior eficiéncia

nos acessos, fluidez nos fluxos e integracdo das areas vizinhas ao loteamento proposto.
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Figura 30: Previsdo de conexfes da malha viaria proposta com as ocupacdes vizinhas.
Elaboracéo: Niumero 1 Desenvolvimento Urbano.

A maior parte do parcelamento conta com ciclovias em sentido duplo e largura de 2,50m,
além das areas de calcada. Dessa forma, permite-se o fluxo continuo e seguro tanto de pedestres
guanto de ciclistas nesta area. Os perfis e caracteristicas de cada uma das vias propostas sao

descritos na sequéncia.

Além da andalise das vias existentes do entorno, foi realizada consulta a Subsecretaria de
Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria (SUPAR), para verificagdo da existéncia de outros
projetos em andamento em areas vizinhas, como forma de garantir a efetivagdo das premissas
estabelecidas. Como consequéncia, foram propostos ajustes no tragado das vias indicadas no
ETU n° 01/2020 e na DIUPE n° 30/2022. Considerou-se, ainda, os componentes fisicos do local
como o relevo, a divisdo da gleba pelo Ribeirdo de Santa Maria, as areas de ELUP e éareas de

preservacéo.
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Figura 31: Croqui de hierarquia do sistema viario do parcelamento.
Elaboracéo: Numero 1 Desenvolvimento Urbano.

A rodovia DF-290 possui caracteristica de Via de Circulagdo Expressa. A partir dela,
foram propostos dois acessos para as partes leste e oeste do Projeto, ambos compostos por
uma roétula que possibilita aos veiculos seguirem por direcfes distintas, além de propiciarem o
retorno desses a area urbana. Nao ha, portanto, acesso direto pela DF-290 a nenhum dos lotes
do Projeto, conforme exigido pela DIUPE n° 30/2022. Além disso, seguindo as orientagfes da
DIUPE n° 30/2022, propde-se uma conexado no sentido nordeste-sudoeste que delimita as areas

ambientalmente sensiveis na por¢cédo oeste do parcelamento.
Na parte oeste do Projeto encontramos as seguintes vias:

¢ Via de Circulagéo, a principal do parcelamento, (Perfil 01) cuja intencéo é estruturar o
transito de forma direta e ampla no eixo Norte-Sul da gleba, conectando a DF-290
(Acesso 2) a via existente que margeia o0 Condominio Porto Rico, ao norte. As calgadas
desta via possuem 3,30m em cada lado, divididas da seguinte forma: 0,80m de faixa de
servigo, 2,00m de passeio e 0,50m de faixa de acesso ao lote. Além de possuir ciclovia
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bidirecional de 2,50m de largura junto a uma das cal¢cadas. Ha duas faixas de rolamento,
com sentidos opostos, de 6,50m de largura, divididas por um canteiro central de 2,00m.
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Figura 32: Perfil 01 - Via de Circulacéo (eixo Norte-Sul)
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

¢ A Via de Circulagéo, entre as Quadras 601 e 602 (Perfil 02), esta localizada em area
central do parcelamento e inicia-se na extremidade oeste, segue em direcéo a leste,
cruzando com a Via de Circulagéo principal, terminando em ponto que da acesso a
Quadra 603. Seu perfil € formado por: 3,30m de calgada em um dos lados (0,80m de
faixa de servigo, 2,00m de passeio e 0,50m de faixa de acesso ao lote); pista de
rolamento de 13,00m (6,50m em cada sentido); 2,20m de faixa de estacionamento
paralelo de veiculos; calgada e ciclovia com 5,80m de largura (0,80m de faixa de servigo,

2,50m de ciclovia bidirecional, 2,00m de passeio e 0,50m de faixa de acesso ao lote).
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Figura 33: Perfil 02 - Via de Circulagéo (eixo leste-oeste)
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

e A Via de Circulacdo ao norte do Conjunto 01 da Quadra 602 (Perfil 03), por sua vez,

tem o seguinte perfil: 6,50m de pista de rolamento em sentido Unico, 5,80m de calcada

e ciclovia subdivididos da seguinte forma: 0,80m de faixa de servi¢os, 2,50m de ciclovia

bidirecional, 2,00m de passeio e 0,50m de faixa de acesso ao lote. Essa via sera uma

bifurcacdo da atual via existente, proxima ao limite norte da gleba.
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Figura 34: Perfil 03 - Via de Circulagdo (norte).
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

Além das Vias de Circulacao, o parcelamento conta, na sua porcao oeste, com duas Vias

de Circulacdo de Vizinhanca para distribuicdo de fluxos, permeabilidade e acessibilidade.

Uma delas, caracterizada como Via de Circulacdo de Vizinhanca 1, é paralela a Rodovia
DF-290 (Perfil 04) e da acesso aos lotes comerciais presentes na parte sul do Projeto. Essa via
possui previsdo para ligacao a futuros parcelamentos, contribuindo para a importante dinamica,

fluidez e integracao dos conjuntos urbanos e esta descrita na sequéncia.

e Perfil 04 - do lado voltado para a faixa de dominio, esté a cal¢ada e ciclovia que somam
5,10m de largura (2,00m de passeio; 2,50m de ciclovia; e 0,60m de faixa de servigo). A
faixa de rolamento tem o total de 7,00m de largura, em méo dupla e, adicionalmente, ha
uma faixa de 7,00m para estacionamento publico a 45°. A calgada voltada para os lotes
comerciais possui 3,10m de largura (0,60m de faixa de servigo, 2,00m de passeio, e
0,50 de faixa de acesso ao lote). Essa via, no futuro, pode ser estendida em diregdo a

oeste, para que ocorra conexao com um futuro parcelamento.
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Figura 35: Perfil 04 - Via de Circulacdo de Vizinhanca 1 (paralela & DF-290)
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

A outra é caracterizada como Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Zona 30, onde
bicicletas e carros compartilham o mesmo leito viario, cuja velocidade méxima € igual a 30 km/h.
Essa via margeia e delimita areas ambientalmente sensiveis (ELUP e Area Umida) no sentido
Sudoeste-Nordeste e faz conexao do trecho sul do parcelamento com a Via de Circulagédo ao
centro do projeto. Para essas vias, sdo previstas medidas de Traffic Calm, como lombadas, faixas

de pedestres elevadas e sinaliza¢es verticais e horizontais.

e Perfil 05 — Em um dos lados da via, calcada de 3,10m de largura (0,50 de faixa de
acesso ao lote, 2,00m de passeio, e 0,60m de faixa de servigo), faixa de rolamento de
7,00m em méo dupla. A outra calgada, que delimita a area ambientalmente sensivel e

ELUP, possui largura de 2,10m (0,60 de faixa de servi¢co e 1,50m de passeio).
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Figura 36: Perfil 05 - Via de Circulagdo de Vizinhanca 2 — Zona 30 (delimitacdo &reas ambientalmente
sensiveis)
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

O trecho de via ilustrado pelo Perfil 06 indica o trecho da Via de Circulagdo no sentido

leste oeste que fica entre dois ELUPS, e ndo tem espaco de estacionamento na via publica.

o Perfil 06 — via formada por: 3,30m de calgcada em um dos lados (2,50m de passeio e

0,80m de faixa de servigo); pista de rolamento de 13,00m (6,50m em cada sentido);
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calcada e ciclovia com 5,30m de largura (0,80m de faixa de servi¢co, 2,50m de ciclovia
bidirecional, 2,00m de passeio).
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Figura 37: Perfil 06 - Via de Circulacdo (entre ELUPS)
Elaboracéo: Nimero 1 Desenvolvimento Urbano.

Ha dois perfis de Vias de Circulagdo de Vizinhanca 2 — Zona 30, do lado leste do
parcelamento, que sdo ruas sem saida. A partir do Acesso 01 da DF-290, as vias de Perfis 07 e

08 possibilitam o0 acesso aos lotes de uso Inst EP e CSII 2.

e O Perfil 07 representa a via perpendicular a rodovia. H4, de cada lado, 3,10m de calcada
(0,50m de faixa de acesso ao lote, 2,00 de passeio e 0,60m de faixa de servico) e pista

de rolamento de 7,00m em sentido duplo.
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Figura 38: Perfil 07 - Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Zona 30 (perpendicular & DF 290)
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

Perfil 08 - representa a Via de Circulagédo de Vizinhanga 2 — Zona 30 que margeia a
rodovia. H&, do lado da faixa de dominio, 2,60m de cal¢ada (2,00 de passeio e 0,60m
de faixa de servico). A pista de rolamento tem 7,00m de largura em sentido duplo e ha
faixa de estacionamento paralelo de 2,20m. A calcada que dé acesso aos lotes de uso
comercial tem 3,10m de largura (0,60m de faixa de servigo; 2,00 de passeio; 0,50m de

faixa de acesso ao lote).
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Figura 39: Perfil 08 - Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 — Zona 30 (margeia a DF 290)
Elaborac&o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

Por fim, a ultima via apresentada é Via de Circulagéo de Vizinhanga 1 que sera executada

sobre a faixa de dominio, de acordo a anuéncia do DER, exposta neste processo.

e Perfil 09 - Do lado da via voltado para a DF 290, n&o hé& previsdo de calgada. A
faixa de rolamento tem o total de 7,00m de largura, em mao dupla. A calgada
voltada para o lote 01, do Conjunto 01 da Quadra 604, possui 3,10m de largura

(0,60m de faixa de servigo, 2,00m de passeio, e 0,50 de faixa de acesso ao lote).
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Figura 40: Perfil 09 - Via de Circulacédo de Vizinhanca 1 - margeia a DF 290 sobre a Faixa de Dominio.
Elaborac&@o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.

As figuras dos perfis das vias propostas neste parcelamento demonstram que foram
considerados 0s espacos necessarios para implantacdo de vias com todos 0s seus componentes
em acordo com as dimensdes minimas estabelecidas pelas legislacdes referentes ao Sistema

Viario do Distrito Federal.
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7.6 Areas Publicas

Neste Projeto do parcelamento Santa Maria Il foi destinado um percentual de 15,28% da
area total parcelavel da gleba a implantacéo de areas publicas, cumprindo o minimo exigido pelo
PDOT/2009.

Os Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC devem ser implementados nos lotes com
a Unidade de UOS Inst EP. No projeto ha 02 lotes que foram dispostos de forma a suprir a
demanda de equipamento urbano e apoio a populacéo local e regional. O maior lote destinado a
equipamento publico esta localizado na parte leste do Projeto. Por se localizar em area de
abrangéncia regional, este lote pode vir a suprir, por exemplo, a caréncia de espacos fisicos para

seguranca publica ou demandas similares que necessitam de facil acesso a rodovia.
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Figura 41: Croqui das &reas publicas do parcelamento
Elaborac¢&o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.
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Quadro 06: Demonstrativo das Areas Publicas

QUADRO DEMONSTRATIVO - AREAS PUBLICAS

AREAS CONSIDERADAS AREA PERCENTUAL
{m?) (26)
I. Area Passivel do Parcelamento 366.885,40 100
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 40.478,13 11,03%
h. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (BACIA) 7.001,92 1,91%
c. Inst-EP 8.596,56 2,34%
Total da Area Publica 56.076,61 15,28%

As areas dos lotes de uso Inst EP estéo dispostas na Tabela a seguir:

Tabelall: Lotes de UOS Inst EP

INST EP
END. NUM. LOTES AREA (m2)
QD 602, CI 01, A.E. 01 1 2.400,00
QD 604, CJ 01, A.E. 01 1 6.196,56
SUBTOTAL 2 8.596,56

As margens do Ribeirdo Santa Maria ha uma faixa de Area Protecdo Permanente de
Curso D’agua, que tem, conectada a ela, um trecho de terreno caracterizado por intensa
umidade, assim como uma area maior a oeste da APP. Essas areas umidas foram consideradas
non aedificandi como foi exposto no item 5.4. Foram criados ELUP nas proximidades dessas
areas, de forma a integrar os espacos verdes, com potencial para receber usos de lazer e

contemplacéo associados ao tratamento paisagistico, contribuindo com esse beneficio.

Tabela 12; Areas dos ELUPs

ELUP
END. NUM. AREAS AREA (m2)
Qb 601 1 6.869,22
QD 602 1 3.531,66
QD 603 1 23.183,47
Qb 603 1 1.362,27
Qb 604 1 12.533,43
SUBTOTAL 5 47.480,05

Por fim, dentro das areas de ELUP, também foram previstas quatro areas destinadas as
bacias de drenagem, localizadas em pontos especificos, de acordo com a necessidade dessa
infraestrutura. A primeira delas foi prevista na porgéo leste da gleba, nos fundos dos lotes do

Conj. 02 da Quadra 604. A segunda esta entre a APP do Ribeirdo Santa Maria e a Area Umida.
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Outras duas areas de bacia estéo localizadas na Quadra 02, a norte do Conj. 01, sendo uma

delas de carater contemplativo - espelho d’agua - e a outra no intuito de uso comunitario em

épocas de seca. Grande parte dessa quadra entdo foi estrategicamente projetada como area de

convivio publico, proximo ao comércio. As areas dessas bacias séo, respectivamente:

Tabela 13: Areas das bacias nos (ELUPS)

AREAS DE BACIAS
END. NUM. AREAS AREA (m2)
QD 601 1 882,35
QD 601 1 2.141,03
QD 603 1 2.603,10
QD 604 1 1.375,44
SUBTOTAL 4 7.001,92
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7.7 Quadro de Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA PERCENTUAL
(m?) (%)
A. Area Total da Gleba 437.408,24
B. Area Rural 35.447,12
I. Area Total da Poligonal de Projeto (A-B) 401.961,13 100,00
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 35.075,73 8,73
a. Area de Proteciio Permanente - APP (corrego) 16.924,95 4,21
b. Areas imidas (non aedificandi) 18.150,78 4,52
lll. Area Passivel de Parcelamento: 1 — II 366.885,40 91,27
DESTINACAO LOTES I-'\RIiA PERCENTUAL
{unid.) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 366.885,40 100,00
1. Unidades Imobilidrias
a. CSIIR1 NO 10 206.761,84 56,36
b.Csll 1 7 3.445,28 0,94
c. CSll 2 19 41.248,22 11,24
d.CSll 3 4 7.040,52 1,92
e. INST EP 2 8.596,56 2,34
TOTAL 42 267.092,43 72,80
2. Areas Priblicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 40.478,13 11,03
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - BACIA) 7.001,92 191
c. Sistema de Circulagdo 52.312,92 14,26
Area Publica ": 1.e + 2a+ 2b 56.076,61 15,28
Area Publica @: 1.e + 2a + 2b + 2¢ 108.389,53 29,54

(1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Seco IV da Lei Complementar n° 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei
Complementar n® 854 (PDOT 2012).

(2) Conceito de Area Piiblica conforme Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

(3) Kr aplicado na area da gleba: 1,0007354

7.8 Permeabilidade

Com excecao do viario, em todas as areas do plano foram previstos percentuais de
permeabilidade minima que configuram a porcentagem geral de permeabilidade alcancada pelo

parcelamento. O quadro abaixo demonstra esses percentuais e o resultado final.
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Quadro 07: Quadro de areas permeaveis

1. Area Total da Poligonal de Projeto 401.961,13 100%
a. Area de Protegdo Permanente - APP (cSrrego) 16.924,95 100,00 16.924,95 4,21
b. Areas imidas (non aedificandi) 18.150,78 100,00 18.150,78 4,52
c. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 40.478,13 90,00 36.430,32 9,06
d. Espacos Livres de Uso Pablico - ELUP (EPU - BACIA) 7.001,92 100,00 7.001,92 1,74
e. CSIIR 1 NO (LOTES NA ZONA B) 147.058,30 10,00 14,705,83 3,66
f. CSIIR 1 NO (LOTES NA ZONA D) 59.703,55 30,00 17.911,06 4,46
g. INST-EP 8.596,56 20,00 1.719,31 0,43
h. CSIl 1 (ZONA B) 3.445,28 10,00 344,53 0,09
i. CSIl 2 (ZONA D) 41.248,22 30,00 12.374,47 3,08
k. CSIl 3 (ZONA B) 7.040,52 10,00 704,05 0,18
Total da drea permeavel 126.267,22 31,41%

A Figura abaixo indica as Zonas B e D (ETU n° 01/2020), em cada um dos lotes propostos.
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Figura 42: Croqui com indicacdo das Zonas incidentes na &rea de projeto (ETU n°® 01/2020).
Elaborac&o: Namero 1 Desenvolvimento Urbano.
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8 QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

< TXOCUP | TX PERM COTA DE
2
uso AREA(m?) CFA B CFA M (%) (%) ALT MAX | AFR | AFU | ALAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA SOLEIRA SUBSOLO
CSIIR1NO | 20000<a<21000 | 0,70 0,93 80 10 29,5 30 (30| 30 - - - Ponto medio da | - Permitido
edificagéo TIPO 2
Ponto médio da | Permitido
CSIIR 1 NO | 19000<a<21000 0,70 0,93 60 30 15,5 3,0 3,0 3,0 - - - edificac&o TIPO 2
. . Ponto médio da | Permitido
Csli 1 400<a<600 1,00 3,00 80 10 15,5 0,0 - - - obrigatéria | facultativa testada frontal TIPO 2
. Ponto médio da | Permitido
700<a<7000 1,00 2,00 60 30 15,5 0,0 - - - - facultativa testada frontal TIPO 2
. Ponto médio da | Permitido
1500<a<2000 1,00 3,00 80 10 15,5 0,0 - - - - facultativa testada frontal TIPO 2
LEGENDA
a AREA AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
- NAO EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AF LAT AFASTAMENTO MiNIMO LATERAL
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigdo no art 16)
ALT MAX ALTURA MAXIMA
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO
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NOTAS: SANTA MARIA 11

(1) Para compreensdo da densidade dos lotes CSIIR 1 NO, consultar item 7.4 deste MDE.

(2) Nos lotes de uso CSIIR 1 NO, os elementos em divisacom via publica deverdo permitir o minimo de 70% de permeabilidade visual;

(3) Os cercamentos deverdo possuir alturamaximade2,7m;

(4) Aaltura maxima das edificagGes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,campandrios e
para-raios;

(5) COTA DE SOLEIRA: Serd calculada para cada edificagdo a partir do ponto médio datestada frontal da correspondente unidade auténoma;

(6) Serd admitida a construgdo de castelo de dgua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida no quadro acima, desde que justificada pelo projeto deinstalagdes hidraulicas ou por exigéncia do Corpo de
Bombeiros;

NOTAS GERAIS:

Nos casos onde a marquise ndo é exigida sua construgdo em drea publica deve respeitar ao disposto art. 24.

Ver defini¢do de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.
Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagOes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.
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9 EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

PROJETO: MDE, URB, NGB

Nome

Categoria Profissional

Registro
Profissional

Ana Maria Montandon Chaer

Arquiteta e Urbanista

CAU N° A44294-1

Ana Carolina lemini de Rezende
Parca

Arquiteta e Urbanista

CAU N° A30738-6

Marenice Rodrigues da Silva

Arquiteta e Urbanista

CAU N° A116478-3

10 EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO

. . ~ Registro

Nome Orgéo Setorial Funcéo .gls.
Profissional

. CAU

Arg. Alessandra Leite Marques UPAR / COPAR Coordenadora

N° A25068-6

. CAU

Arg. Ana Karina Passos UPAR / SUPAR Assessora

N° A42729-2
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IBANEIS ROCHA BARROS JUNIOR

Governador do Distrito Federal

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEADUH

DIEGO SANTOS PORTO

Subsecretério de Parcelamento e Regularizacdo Fundiaria —-SUPAR

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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