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1. APRESENTACAO

O presente Memorial Descritivo apresenta o estudo preliminar de urbanismo para parcelamento do
solo denominado Condominio Residencial Génesis, a ser realizado em gleba objeto da matricula nimero
12.008 do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis do Distrito Federal (2° CRI), com area de 2,073874 hectares
(2ha 07a 38,74ca), localizado na Regido Administrativa de Jardim Botanico — RA XXVII.

A gleba limita-se a oeste com via de terra, a norte pela via de atividades da URB 679/2022 a ser
implantada, a sul e a leste com glebas néo parceladas.

1.1. CROQUI DE SITUAGAO
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Figura 1: Mapa da situacéo.
Fonte: MDE 00/2023.
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1.2. CROQUI DE LOCALIZACAO
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Figura 2: Mapa da Localiza¢&o do parcelamento — Raio 500 metros.
Fonte MDE 00/2023.
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1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O parcelamento do solo proposto tem por objetivo promover o loteamento da gleba acima
caracterizada, com a criagdo da area publica classificada como Espago Livre de Uso Publico — ELUP e
um lote destinado a Condominio de Lotes, nos termos da Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro
de 2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias.

Neste sentido o objetivo do presente projeto é a implantagao de condominio urbanistico destinado ao
uso residencial multifamiliar na tipologia de casas (UOS CSIIR 1NO). Para tanto o projeto de parcelamento

do solo sera apresentado em conjunto com o plano de ocupagao do condominio com a diviséo do lote em
unidades autbnomas e areas comuns.

2. LEGISLACAO RELACIONADA AO PROJETO

2.1. LEGISLACAO URBANISTICA FEDERAL

o Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964. Dispbde sobre o condominio em edificacbes e as
incorporagdes imobiliarias;

e Lein®6.766/79, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d&
outras providéncias;

o Norma Brasileira ABNT NBR 9050 de 08/2020. Trata da acessibilidade a edificacdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos.

2.2. LEGISLACAO URBANISTICA DISTRITAL

e Lei Orgéanica do Distrito Federal, 08 de junho de 1993. Trata, no Titulo VII, da Politica Urbana e
Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento Urbano do Distrito
Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade, garantindo
0 bem-estar de seus habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam a
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melhoria da qualidade de vida, ocupacao ordenada dos territdrios, uso dos bens e distribuicao
adequada de servicos e equipamentos publicos para a populagéo;

Lei Complementar n° 710, de 06 de setembro de 2005. Dispde sobre os Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas e da outras providéncias;

Decreto n° 27.437, de 27 de novembro de 2006. Regulamenta a Lei Complementar n° 710, de 06
de setembro de 2005;

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009. Aprova a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;

Decreto n° 38.047, de 09 de marco de 2017. Regulamenta o artigo 20, da Lei Complementar n°
803, de 25 de abril de 2009, no que diz respeito as normas viarias, conceitos gerais e parametros
para dimensionamento de sistema viario urbano para planejamento, elaboracédo e modificacédo de
projetos urbanisticos;

Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012. Atualiza a Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT/2009) e da outras providéncias;

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019. Aprova a Lei de Uso e Ocupac¢éo do Solo do
Distrito Federal- LUOS nos termos dos artigos 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da
outras providencias;

Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022. Altera a Lei Complementar n° 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal e da outras
providéncias;

Lei Complementar n® 958, de 20 de dezembro de 2019. Define os limites fisicos das Regifes
Administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023. Dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano no Distrito Federal e d& outras providéncias;

Lei n°4.397, de 27 de agosto de 2009. Dispde sobre a criacdo do Sistema Cicloviario no ambito
do Distrito Federal;

Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018. Institui o Cédigo de Obras de Edificacdes do Distrito Federal
— COE;

Decreto n° 43.056 de 03 de marco de 2022. Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018,
gue dispde sobre o Cadigo de Edifica¢des do Distrito Federal — COE/DF, e da outras providencias;

Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006. Altera o Sistema Rodoviario do Distrito Federal e
da outras providéncias;

Decreto n° 32.575, de 10 de dezembro de 2010. Aprova a alteragc&o do referencial geodésico do
Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal — SICAD, instituido por meio do artigo 1° do
Decreto n°® 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras providéncias;

Decreto n° 38.247, de 01 de junho de 2017. Dispbe sobre os procedimentos para apresentacédo
de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias;

Portaria n°® 59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais
Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, da Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n°® 5.547, de
6 de outubro de 2015; e d4 outras providéncias;

Portaria n°® 17, de 22 de fevereiro de 2016. Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 -
DAURB/SUAT/SEGETH. Que trata de Diretrizes para Sistema Viario de novos parcelamentos;

DIUR 07/2018 — Regido Sul/Sudeste (DF-140), ora equivalente ao Estudo Territorial Urbanistico
da mesma &rea em questao, conforme aponta o Art. 6° da Portaria N° 59, de 27 de maio de 2020,
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republicada no DODF n° 103, de 2 de junho de 2020, que regulamenta a emissédo dos Estudos
Territoriais  Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, disponivel em:
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018 REGI%c3%830-
SUL_SUDESTE_DF140.pdf;

DIUPE n° 51/2023, com vistas a SUPAR, aplicaveis a Gleba objeto da matricula n® 12.008, do 2°
Oficio de Registro de Imdveis, com &rea de 2ha 07a 38,74ca, desmembrada de &rea maior da
Fazenda Santa Barbara, localizado na Regidao Administrativa do Jardim Botanico - RA-XXVII. cuja
a poligonal foi obtida através do Processo SEI 00390-00007758/2023-17, em especial o Parecer
Técnico 532 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR (124710651), bem como a Nota Técnica n.°
99/2023 - SEDUH/COSIT/DICAT (124179945) constante do Processo SEI 00390-00007978/2023-
32 que trata da aprovacdo do Levantamento Topografico da éarea, disponivel em:
https://seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-51-2023_Gleba-de-Mat.-no-12.008-
20-ORI-na-RA-JB.pdf .

2.3. LEGISLACAO AMBIENTAL FEDERAL

Lein®12.651, de 25 de maio de 2012. Dispbe sobre a protecdo da vegetacdo nativa; altera as Leis
n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; revoga as Leis n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abiril
de 1989, e a Medida Proviséria n°® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias;

Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000. Institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo —
SNUC, regulamentado pelo Decreto n° 4.340/2002;

Decreto n° 4.340/2002 - Regulamenta artigos da Lei n®9.985, de 18 de julho de 2000, que dispdes
sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza — SNUC, e da outras
providéncias;

Decreto s/n, de 10 de janeiro de 2002. Trata da criacio da Area de Protecdo Ambiental — APA do
Planalto Central, no Distrito Federal e no Estado de Goias, e da outras providéncias;

Portaria ICMBio n° 28, de 17 de abril de 2015, que aprova o Plano de Manejo da Area de protecéo
Ambiental (APA) do Planalto Central/DF.

2.4. LEGISLAGAO AMBIENTAL DISTRITAL

Lei Complementar n°® 827, de 22 de julho de 2010. Regulamenta o art. 279, I, I, IV, XIV, XVI, XIX,
XXI, XXII, e o art. 281 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de
Unidades de Conservacéo da Natureza — SDUC, e d4 outras providéncias;

Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989. DispBe sobre a politica Ambiental do Distrito Federal,
estabelecendo a necessidade de licenciamento ambiental para parcelamentos urbanos no DF;

Decreto n°® 12.960, de 28 de dezembro de 1990. Aprova o regulamento da Lei n® 041, de 13 de
setembro de 1989 que dispBe sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras
providéncias;

Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019. Institui 0 Zoneamento Ecoldgico-Econdémico do Distrito
Federal — ZEE-DF em cumprimento ao ART. 279 e ao art. 26 do Ato das Disposi¢es Transitorias
da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.
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3. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
Parcelamento Condominio Génesis
Regido Administrativa Jardim Botanico — RA XXVII
Kr = 1,0005413

COORDENADAS (UTM)

DISTANCIAS

VERTICES N E TOPOGRAFICAS (m) AZIMUTES OBSERVACOES
Vi 8.233.392,4028 199.457,7892
94,200 177°37°09,1”
V2 8.233.298,2333 199.461,7044
216,707 262° 37°14,5”
V3 8.233.270,3851 199.246,6754
94,000 352°37'31,4”
V4 8.233.363,6580 199.234,6035
224,907 82° 39'40,0”
Vi1 8.233.392,4028 199.457,7892

Area Topogréfica =
20.738,74 m2
2,073874 ha
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4. SITUACAO FUNDIARIA

A TERRACAP através do Oficio n® 1156/2023 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, de 27 de
outubro de 2023, informa que a area denominada “gleba matricula n°® 12008 (2° CRI-DF) TARG
PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA”, possui a seguinte situacao fundiéria:

Destaque em BRANCO
Imével: SANTA BARBARA
Situacao: NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP

189000.0000 189600.0000

32340000000
3234000 0000

8233500 0000

8233300.0000

8§233000.0000
8233000.000

Rt DATUM NORZONTAL
FAZENDA SANTA BARBARA SIRGAS 0004
IMAGEN AEROFOTOGRANETRICA:
Gleha matricula o 17008 (GRIDF) TARG PARTIGIPAGOFS SOGIFTARIAS I TNA - RA XIV SA0 SFRASTIAD | MA10/2001
OATA WHCALA OEBINNG: [
26102029 | 1:6.000 CESAR 00390-00008368:2023-11 .iTERRAcAP
M’ - o ""‘E” ‘EC’N‘CI{”V D - " Iy vw - v - -
CESAR VALDENIR TEIXEIRA - CREA-SP: 5,060.742.706D NUANF-GETOP-DICOM

VRraconet ooy GETOPNUANFDWG, Adg SA0 SEBASTIND - RA MNYSE: 00000 00N03363 2023 11 Grsta mamoua 1 12009 &2'CAI OF) TARG PARTCPACOES BODETARIAS LTDAOWD
Figura 3: Croqui Fundiério.
Fonte: Oficio N° 1156/2023 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
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5. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas aos 6rgdos e concessiondrias de servicos publicos, no ambito do
Processo SEI-GDF n° 00390-00008358/2023-11.

a. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Numero do Documento: Oficio n° 5167/2023 - NOVACAP/PRES/SECRE, que encaminha Despacho
- NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU e Despacho - NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ.

Data da Emissédo: 13 de novembro de 2023, 03 de novembro de 2023 e 08 de novembro de 2023.
Informagfes Atualizadas:

O Oficio n°® 5167/2023 - NOVACAP/P RES/SECRE, de 13 de novembro de 2023, encaminha as
respostas fornecidas por esta concessionaria a solicitacdo de manifestacdo encaminhada pela SEDUH.

Conforme o Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU, de 03 de novembro de 2023, de
acordo com os dados constantes no arquivo técnico da NOVACAP (SEAU) e com base na planta com a
poligonal da matricula n® 86.147 (2° ORI), apresentada pelo interessado, ndo existe interferéncia de rede
publica de aguas pluviais implantada e/ou projetada com a poligonal em questéo.

Em relacdo a capacidade de atendimento, conforme Despacho -
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ, de 08 de novembro de 2023, a NOVACAP informa que ndo tem
capacidade de atendimento para o empreendimento.

Ainda, de acordo com o Despacho NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ, o empreendedor devera
elaborar o projeto de drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira
responsabilidade de acordo com o Termo de Referéncia aprovado pela NOVACAP.

Devera ser utilizado estrutura de amortecimento de vazéo, dentro da poligonal do parcelamento em
guestdo, de forma a obedecer ao previsto na Resolugéo n° 09, da ADASA, que define como vazao maxima
de saida de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha.

Solucgbes de Projeto:

Serd utilizado sistema de amortecimento de vazao, localizado dentro da poligonal do parcelamento,
custeado pelo interessado, em acordo com as exigéncias da NOVACAP.

‘:‘Resi‘aencial
\

‘\,Gen“e‘s.\s \
| f

amortecimento

Figura 4: Croqui do sistema de amortecimento.
Fonte: MDE 000/2023.
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b. Companhia Energética de Brasilia, Iluminac&o Publica e Servigos — CEB - IPES
Ndmero do Documento: Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI

Data da Emisséo: 03 de dezembro de 2023
Informagfes Atualizadas:

Conforme consta no Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI, nao ha Ativos de lluminagao Pudblica no
C.

local, portanto ndo ha interferéncia de rede de iluminacdo publica para a regido em comento.
Distribuicdo Energética de Brasilia — CEB/NEOENERGIA

NUmero do Documento: Laudo Técnico n° 77493557 e Carta n° 079/2024 — DGR

Data da Emisséo: 13 mar¢o de 2024 e 21 de margo de 2024
Informagfes Atualizadas:

O Laudo Técnico n® 77493557 informa sobre a existéncia de interferéncia com Rede Elétrica
Subterranea, conforme croquis abaixo, e ressalta a importancia do cumprimento das normas técnicas de
seguranca do trabalho ao colocar andaimes, equipamentos ou infraestruturas préximas as redes aéreas
da NEOENERGIA BRASILIA, visando proteger a integridade fisica dos trabalhadores. Alerta-se sobre os
cuidados necessarios na construcdo ou escavacao proximas as redes elétricas para garantir sua
preservacdo e funcionamento adequado, com possivel ressarcimento de danos a NEOENERGIA
BRASILIA.

|].7 52490600

¢
I|

]
=
=

|
I 5125130
I

- R24-50300

CE;Y CEB-DISTRIBUIGAO S.A.
ol _» PLANTA
SGT Escala
CONSTA INTERFERENCIA DE REDE ELETRICA 1:1000
i, AEREA E SUBTERRANEA EXISTENTE. Coordenadas
— 189308

Data de E;;I:;é::l:lz3 ¥: 8233275
Emitido Por: Foia:

TEC. TAMIRES 171

Croquis: Fonte STN/DPR CEB DISTRIBUICAO S/A.

Caso seja necessario a eliminagédo das interferéncias sinalizadas, faz-se necessario formalizar a
solicitacdo de orcamento junto a NEOENERGIA BRASILIA ou contratar empresa legalmente habilitada,
seguindo as diretrizes da Resolugéo 414/2010-ANEEL. As informacdes sdo baseadas no Plano Diretor de
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Ordengimento Territorial do DF, Decreto 29.590 de 09/10/2008, normas técnicas da NEOENERGIA
BRASILIA (NTDs), além de visitas técnicas e consultas aos arquivos digitais da empresa.

Quanto a existéncia dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica, informa a Carta n® 079/2024 —
DGR que hé viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica ao empreendimento objeto da
consulta, desde que o responsavel pelo empreendimento atenda as condi¢gdes regulatorias seguintes:

1. Submissao do projeto elétrico para aprovagao da distribuidora;

2. Implantacdo da infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagao publica, com os investimentos relacionados sendo responsabilidade do empreendedor;

3. Cumprimento das distancias minimas de seguranca entre edificacdes e redes elétricas,

sendo necessario um afastamento minimo de 1,5 metros a partir do Ultimo condutor da rede para redes de
15 kV, além da observancia de espagos suficientes para a implantagédo das redes em conformidade com
a Lei de Acessibilidade.

d. Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia — CAESB

Numero do Documento: Oficio N° 45/2023 - CAESB/DE/ESE/ESET e Termo de Viabilidade
Estratégica - TVE 019/23

Data da Emisséo: 25 de outubro de 2023 e 17 de novembro de 2023
Informagfes Atualizadas:

Conforme o Oficio n°® 45/2023 - CAESB/DE/ESE/ESET, de 25 de outubro de 2023, ndo existe
interferéncia da gleba com redes implantadas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Ndo existe sistema de abastecimento de agua e esgotamento sanitario implantado nas
adjacéncias do empreendimento. As alternativas de viabilidade de atendimento para o parcelamento
somente poderdo ser definidas para o empreendimento em especifico apés a apresentacdo do Estudo
Preliminar de urbanismo aprovado pela Seduh. Para tanto, devera ser feita consulta de viabilidade de
atendimento junto a Caesb, por meio do preenchimento de formulario especifico, quando poderéa ser
emitido o Termo de Viabilidade Técnica (TVT).

e. Servico de Limpeza Urbana - SLU

Numero do Documento: Oficio n° 965/2023 — SLU/PRESI/AEXEC, que encaminha o Despacho —
SLU/PRESI/DITEC e Despacho — SLU/PRESI/DILUR

Data da Emissao: 25 de outubro de 2023
Informacdes Atualizadas:

O Despacho SLU/PRESI/DILUR, de 25 de outubro de 2023, encaminhado pelo Oficio n°
965/2023 — SLU/PRESI/AEXEC, informa que o SLU/DF realiza coleta dos residuos domiciliares e
equiparados nas proximidades na regido da gleba objeto deste projeto, motivo pelo qual afirma que néo
haverd impacto significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinagéo final dos residuos domiciliares gerados.

O Despacho SLU/PRESI/DILUR informa que o SLU se encontra equipado e preparado para
executar a coleta na &rea de ocupacao prevista, desde que o volume dos residuos seja classificado como
domiciliar ou equiparado, ou seja volume limitado a 120 litros/dia por unidade auténoma.

Conforme o Despacho SLU/PRESI/DILUR é necessario informar a autarquia 0 momento de inicio
das coletas, para que esta possa planejar a acdo dentro do itinerario existente, bem como para comunicar
a populacéo os horérios definidos de coletas.

Ressalta ainda que de acordo com o Decreto n°® 35.972/2014 e Resolu¢cdo ADASA n° 21/2016,
0 SLU/DF é a entidade responsavel pela coleta de residuos de limpeza urbana e residuos sélidos
domiciliares (residuos gerados em unidades residenciais), ndo compreendendo a coleta e destinacdo de
residuos solidos especiais, como residuos de grandes geradores, residuos industriais, residuos de
servigos de saude e residuos perigosos.

Informa também que caso esta area de parcelamento de solo compreenda unidades comerciais
e que gerem residuos em volume superior ao limite legalmente definido, estas devem assumir a
responsabilidade integral pelo gerenciamento ambientalmente adequado dos seus residuos, arcando com
Onus decorrente destas etapas de gerenciamento.

O Despacho SLU/PRESI/DILUR traz também informacdes relacionadas as orientagdes relativas
a gestéo de residuos solidos para a populacao.
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O SLU informa que é responsabilidade do usuério dos servigos publicos, realizar a segregacgéo
dos residuos em secos (reciclaveis) e Umidos (organicos e ndo reciclaveis), acondicionando-os
separadamente e disponibilizando para coleta nos dias e horarios estabelecidos para coleta seletiva e
convencional, respectivamente. Conforme Resolug&o n°® 21/2016 - ADASA, in verbis:

"Art. 15. E responsabilidade dos usuarios:
| - separar e acondicionar adequadamente os residuos sélidos;

Il - disponibilizar adequadamente os residuos soélidos separados para coleta na forma prevista nesta
Resolucao, nas demais normas pertinentes e conforme orientacdes do prestador de servigo publicos;

1l - disponibilizar residuos da logistica reversa nos locais definidos pelos responsaveis pela implantacéo
do sistema,;

IV - dar destinacdo adequada aos pequenos volumes de residuos da construgdo civil e residuos
volumosos, podendo encaminha-los para os PEVs mantidos pelo prestador de servigos publicos; e

V - assegurar o bom estado de funcionamento, conservacdo e higiene dos contéineres e outros
dispositivos de acondicionamento sob sua responsabilidade.

()

Art. 20. Os residuos domiciliares, obrigatoriamente, deverdo ser acondicionados em recipientes que
atendam as normas técnicas, legais, regulamentares e aos padrées estabelecidos pelo prestador de
servicos publicos.

§ 1° Os materiais cortantes, pontiagudos, contundentes e perfurantes deverdo ser devidamente
embalados antes do seu acondicionamento e disponibilizagdo para coleta, a fim de evitar lesdes e
acidentes aos coletores.

§ 2° Antes do acondicionamento e disponibilizagdo para coleta dos residuos domiciliares, os usuarios
deverdo eliminar os liquidos eventualmente presentes que possam ser lancados na rede de esgoto.

()

Art. 21. Correra por conta dos usuarios a aquisi¢éo de recipientes adequados e em quantidade suficiente
para acondicionamento dos residuos solidos gerados.

()

Art. 24. E vedado:

| - o depdsito a granel de residuos em contéineres;

Il - o depdsito de residuos de tipo diferente daquele a que se destina o contéiner;

Il - a catagdo ou extracéo de qualquer parte do contetddo dos residuos sélidos colocado em logradouro
publico para fins de coleta publica domiciliar;

IV - a disponibilizacdo de residuos sélidos especiais para coleta publica;

V - a disponibiliza¢éo de residuos sélidos da logistica reversa para coleta publica, salvo quando previsto
em contratos celebrados entre o prestador de servigos publicos e os responsaveis pela implantacdo do
sistema;

VI - o despejo de quaisquer residuos nas vias ou outros espagos publicos, bem como nos sistemas de
drenagem de aguas pluviais e de esgotamento sanitario, incluindo as sarjetas e sumidouros;

VIl - colocar residuos volumosos, da construcgéo civil e residuos de podas de arvores nos contéineres
destinados aos residuos domiciliares;

VIl - a disposi¢éo de animais mortos para a coleta publica domiciliar; e

IX - a disposicao de residuos que excedam a capacidade de armazenamento dos contéineres."

Conforme o Despacho SLU/PRESI/DILUR, tendo em vista a Resolugdo n° 21/2016 ADASA, o
gerador de residuos domiciliares deve providenciar, por conta propria, 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento adequado dos residuos sélidos gerados, observando as caracteristicas dos residuos e
seus quantitativos. Ressalta-se que materiais cortantes e pontiagudos deverdo ser devidamente
embalados, a fim de se evitar lesdes e acidentes aos coletores. Além disso, os usuarios deverao eliminar
liguidos eventualmente presentes, que possam ser lan¢ados na rede de esgoto.

Os contéineres deverdo possuir tampa, dispositivo para reducdo de ruidos, identificacdo do
proprietario e do tipo de residuo a que se destina, cores distintas para cada tipo de residuo sdlido, sendo
na cor verde para o residuo reciclavel seco e, na cor cinza ou marrom, para 0S residuos
Uumidos/indiferenciados.
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f. Departamento de Estradas e Rodagem — DER

Numero do Documento: Oficio n® 1513/2023 — DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM e Despacho-DER-

DF/PRESI/SUOPER/DIDOM
Data da Emissao: 27 de outubro de 2023

Informacgdes Atualizadas:

Conforme Despacho DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM, de 27 de outubro de 2023, a poligonal da

consulta ndo interfere com o SRDF.

6. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

6.1. AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PLANALTO CENTRAL

A gleba esté inserida na Zona de Uso Sustentavel — ZUS da APA do Planalto Central, criada através
do Decreto de 10 de janeiro de 2002

O plano de ocupacéo deve observar as diretrizes especificas para a Zona de Uso Sustentavel - ZUS

da APA do Planalto Central, onde ela esta inserida, de acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto
Central, aprovado pela Portaria ICMBIO n° 28, de 17 de abril de 2015.
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Figura 5: Localizacdo da gleba em relagdo a APA do Planalto Central.
Fonte: MDE 000/2023.

Desta forma, de acordo com o plano de Manejo, para a ZUS — Zona de Uso Sustentavel deve-se
observar que:

A impermeabilizacdo méxima do solo fica restrita a 50% da &rea total da gleba do parcelamento.
Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

As atividades e os empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de
aquiferos.

Fica proibido o corte de espécies arboreas nativas existentes nas areas verdes delimitadas pelos
projetos de urbanismo de novos empreendimentos imobiliarios
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6.2. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE

De acordo com a Lei Distrital n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que instituiu 0 Zoneamento
Ecolégico-Econémico do Distrito Federal — ZEE/DF, o Condominio Residencial Génesis esta inserido na
Zona Ecolégico-Econémica de Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE.

O artigo 15 da Lei Distrital n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, estabelece as diretrizes para a
ZEEDPSE, que devem ser seguidas pelo parcelamento proposto. Tais diretrizes séo:

‘I - a geragdo de emprego e renda de acordo com a vocagdo desta Zona, particularmente em 3 ADP,
identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a compatibilizacdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestagdo dos servicos
ecossistémicos;

Il - a manutencgéo e conservagdo do Cerrado, conforme legislagdo especifica, priorizando as espécies
nativas na sua recuperacgao e restauragao;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao parcelamento irregular do
solo nesta Zona, especialmente em areas de contribui¢do de reservatorios para abastecimento publico,
Areas de Protegfo de Mananciais - APM, unidades de conservag&o e corredores ecoldgicos, conforme
o disposto no art. 48, I;

V - o estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa de embalagens de
agrotoxicos, com vistas a correta destinagao;

VI - a eficiéncia na condugao e distribuicdo de dgua e no uso para a agricultura;

VIl - a expansao e qualificagdo das infraestruturas do sistema de mobilidade com a criagéo de areas e
lotes institucionais;

VIII - a compatibilizagéo dos empreendimentos com os riscos ecoldgicos indicados nos Mapas 4 a 9C
do Anexo Unico;

IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e SZSE 5 na ZEEDPSE, de
modo a resguardar e promover a conexao das 3 areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.”

Conforme o artigo 12 da referida Lei, a Zona Ecologico-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e
Servicos Ecossistémicos foi dividida em sete subzonas, sendo que o parcelamento de solo em questdo
esta inserido dentro da subzona 06, denominada Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos
Ecossistémicos 6 - SZSE 6, conforme se pode observar na ilustracdo a seguir.

197000 198000 201000 202000
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Figura 1: Croqui de localizacao da gleba nas Subzonas da ZEEDPSE — ZEE/DF.
Fonte: MDE 000/2023.
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De acordo com o art. 12 do ZEE-DF, a Subzona de Diversificacdo Produtiva e de Servi¢os
Ecossistémicos 6 - SZSE 6, é destinada a protecao da integridade da area-nucleo da Reserva da Biosfera
do Cerrado, corredores ecoldgicos e conectores ambientais, por meio do controle da impermeabilizacédo
do solo, assegurando, prioritariamente, as atividades N1 e N2 e usos compativeis com os riscos ecoldgicos
altos e colocalizados

De acordo com o Artigo 21 da mesma Lei, a Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos

Ecossistémicos 6 - SZSE 6 tem as seguintes diretrizes:

Art. 21. S0 diretrizes para a SZSE 6:

| - a implantacéo de corredores e conexdes ecoldgicas, particularmente com as SZSE 3 e 7, sobretudo
na zona-tampéo da &rea-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado, mantendo areas de Cerrado nativo
inclusive nas areas livres de uso publico dos parcelamentos;

Il - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizacdo com os altos riscos
ecologicos, especialmente os riscos de perda de area de recarga de aquifero, de contaminagdo do
subsolo e de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo;

Il - a garantia de niveis de permeabilidade do solo compativeis com a prestacdo de servicos
ecossistémicos;

IV - o incentivo a implantacado de atividades N1 e N2 visando assegurar praticas sustentaveis, com baixo
impacto ambiental e emissdo de carbono, e a geragdo de emprego e renda compativeis com a
destinacéo desta Subzona;

V - a definicdo de estratégias de mobilidade e infraestrutura viaria nos processos de regularizagdo
fundiaria, devendo-se respeitar as poligonais e zoneamento das unidades de conservagéo,
particularmente de protecao integral;

VI - o reforco ao monitoramento, ao controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao parcelamento
irregular do solo.

Isto posto, observa-se que o plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a
Zona Ecolégico-Econémica de Diversificacéo Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE e Subzona
de Diversificacdo Produtiva e de Servicos Ecossistémicos 6 — SZSE 6 (Figura acima), conforme os art. 15
e 21 da Lei N° 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

O plano de ocupacdo deve seguir, também, o Art. 14 que define as diretrizes gerais para o
zoneamento e o Art. 9° da Lei N° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que dispbe sobre a natureza das
atividades econémicas do ZEE.

Conforme o artigo 9° da Lei Distrital n° 6.26, as atividades produtivas de natureza - N1 e N2 listadas

no inciso 1V do art. 21 da lei, sao definidas e classificadas como:

“I - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da manutencéo do Cerrado e
dos servicos ecossistémicos associados para seu pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal,
turismo rural e de aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragcdo de recursos da
natureza, tais como agricultura, agroindustria, mineragdo, pesca e pecuaria;”

Em relacdo aos riscos ecoldgicos, a gleba esta classificada como:

(1) Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Muito Baixo, Baixo, Alto e (Figura
6);

(2) Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao — Muito alto risco e Baixo (Figura 7);
(3) Risco Ecoldgico de Contamina¢éo do Subsolo — Muito Baixo e Alto (Figura 8);

(4) Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de
Cerrado Nativo e Alto (Figura 9).

(5) Risco Ecoldgico Co-Localizados — Alto ou muito alto riscos (Figura 4)
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MAPA DO ZONEAMENTO
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Figura 7: Localizagdo da gleba em relacéo aos riscos ecolégicos co-localizados do ZEE-DF.
Fonte: MDE 000/2023.
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Figura 8: Localizag&o da gleba em relagéo ao risco ecolégico de perda de area de recarga de

aquifero do ZEE-DF.
Fonte: MDE 000/2023.
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MAPA DO ZONEAMENTO
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Figura 9: Localizagdo da gleba em relacéo ao risco ecoldgico de perda de solo por eroséo do ZEE-DF.
Fonte: MDE 000/2023.
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Figura 10: Localizacdo da gleba em relagéo ao risco ecoldgico de contamina¢éo do subsolo do ZEE-DF.
Fonte: MDE 000/2023.
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Figura 11: Mapa de Risco de Perda de Cerrado Nativo.
Fonte: MDE 000/2023.

Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sédo imutaveis, de modo que, as areas de muito
baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das
acdes antropicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo.

Para a ocupacéo na area de Riscos Ecologicos Co-localizados, recomenda-se:

e As solugdes necessérias para a adequacdo de ocupacdo em relacdo a cada risco devem
considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

o Deve ser observado que a sobreposi¢céo de tipos de Risco aumenta a fragilidade ambiental da
area, devendo ser escolhida a implementacéo de solugbes que sejam transversais, visando nao
deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do solo e da
perda de area de recarga de aquifero;

e Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, reforcamos
que devem ser observadas as questdes relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura, a
manutenc¢do periddica e as condi¢gbes geotécnicas do terreno, visando a ndo contaminacgéo do
solo e das &guas superficiais.

Para a ocupacao na area de Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero - Muito
Baixo, Baixo, Médio, Alto e Muito Alto, recomenda-se:

e A aplicacé@o de estratégias de recuperacdo de vegetacao, especialmente nas areas verdes, com
0 objetivo de garantir a infiltracdo da 4gua no solo, associadas as estratégias adotadas para as
areas de risco elevado de contaminac¢éo do solo;

o Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do Planalto Central
referentes a Zona de Uso Sustentével, de forma a favorecer a recarga de aquiferos, natural e
artificial, quando houver a implantacdo de novos empreendimentos;

o Deve ser previsto, sempre que possivel, a manuten¢cdo de &areas naturais visando preservar a
permeabilidade natural do solo, sendo essa uma estratégia de recarga natural dos aquiferos;

¢ Aadocéao de estratégias de recarga natural e artificial devera observar a sua finalidade, a qualidade
da agua, a necessidade de manutencéo periddica e as recomendacgdes técnicas de seguranca,
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observados também os critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas do Distrito Federal da ADASA,

A adogéo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em areas
com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em &reas com declividades superiores a 30% (trinta
por cento);

Na implantacéo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5% (cinco por
cento), especialmente nas areas verdes, deverdo ser adotadas estratégias de recuperacao de
vegetagdo para garantir a infiltragdo da 4gua nos solos, juntamente com as estratégias adotadas
para as areas de risco elevado de contaminacéo do solo;

Devem ser previstos lotes de maiores dimensfes para garantir maiores percentagens de area
permeavel. As areas ndo impermeabilizadas devem ser preferencialmente as areas com maior
potencial de infiltrag&o.

Para a ocupacéo na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo — Muito Baixo, Baixo,

Médio, Alto e Muito Alto, recomenda-se:

A remocéao da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando necessario, somente
antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em
periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracéo de processos erosivos;
As aobras relativas a implantacdo de empreendimentos, tais como, de pavimentacédo, de sistemas
de drenagem, de esgotamento sanitario e demais infraestruturas, devem ocorrer antes do
processo de parcelamento e preferencialmente em época de seca visando mitigar e/ou evitar a
deflagracdo de processos hidroerosivos, devido a interacdo entre o escoamento superficial e o
solo exposto. Em qualquer periodo do ano, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracédo
de processos erosivos;

Lotes de menores dimensdes ndo devem ser totalmente impermeabilizados visando reduzir o
escoamento superficial.

Para a ocupacédo na area de Risco Ecol6gico de Contaminacdo do Subsolo — Muito Baixo, Baixo,

Médio, Alto e Muito Alto, recomenda-se:

N&o implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em areas cujos solos e
morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a infiltracao;

Observar o disposto na Resolucdo CONAMA n° 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a
atender os critérios definidos pelos érgaos ambientais competentes;

Observar as orienta¢es constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em superficies ou em
subsuperficies.

Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado

Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo, Médio, Alto e Muito Alto, recomenda-se:

Novas ocupacdes e implementacdo de empreendimentos deverdo ser objetos de andlise a ser
solicitada pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental, visto que a remocé&o da
cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao
lancamento de aguas oriundas de escoamento superficial em &reas cuja cobertura vegetal foi
removida;

As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliagédo de
impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento
ambiental;

Estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que nédo foram identificadas
nestas Diretrizes.
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6.1. DECLIVIDADE

Conforme a Lei Federal 6766/79, ART 3°, restou consignado que somente é admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacédo especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal, ndo sendo permitido parcelamento em:

“l - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

(...)

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;”

A é&rea deste projeto possui uma declividade média entre 0,00% e 20,00%, atendendo ao dispositivo
legal, conforme ilustrado pelo croqui de declividade abaixo.
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Figura 12: Mapa de declividade.
Fonte: MDE 000/2023.

7. CONDICIONANTES URBANISTICAS

7.1.PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL — PDOT/2009

A gleba est4 inserida na Zona Urbana de Expanséo e Qualificacdo (ZUEQ), definida através do art.
74 do PDOT (Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009), retiradas do art. 75 do PDOT/2009.

Gleba inserida em &rea de baixa densidade demogréfica, ou seja, 15 a 50 habitantes por hectare.
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Figural3: Localizagio da gleba em relacéo a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT.
Fonte: MDE 000/2023.
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Deverdo ser observadas as orientacdes e diretrizes previstas para a Zona Urbana de Expanséo e
Qualificacdo constantes no PDOT, das quais destaca-se que sao diretrizes para as ZUEQ:

e estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades existentes;

e aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificacdo, ocupacédo e
regularizacéo do solo;

e qualificar as &reas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e recuperacdo das areas
degradadas;

e constituir areas para atender as demandas habitacionais; e

e planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupacéo, considerando-
se a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrografica de contribuic&o do lago Paranoa.

Conforme o art. 43 do PDOT, os novos parcelamentos do solo devem destinar 15% da area da gleba
para implantacdo de &reas publicas (equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso
publico).

7.2. DIRETRIZES URBANISTICAS DA REGIAO SUL/SUDESTE — DIUR 07/2018

A area do projeto preliminar de urbanismo pertence a Regido da DF 140, para a qual se aplicam as
Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul/Sudeste - DIUR 07/2018, aprovadas por meio da Portaria n° 05 de
14 de abril de 2018.

De acordo com o zoneamento definido na DIUR 07/2018, a poligonal do parcelamento esta localizada
parte na Zona B, parte na Zona C e parte em Zona da Via de Atividades.

A Zona B corresponde as maiores extensdes de area na regido, onde ocorre baixa ou média
sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo. Na Zona estéo previstos uso residencial (unifamiliar e
multifamiliar), institucional, bem como de comércio, servicos e industrial.

Ainda, em relacdo & Zona B, as diretrizes admitem também a oferta de areas para abrigar a
implantagcéo de atividades econdmicas de médio e grande porte, com o intuito de garantir a geracéo de
emprego na regido, e assim possibilitar sua maior autonomia em relacdo ao Plano Piloto, evitando-se a
producéo de uma cidade dormitério. Contudo, o planejamento dessas areas deve ser efetuado de forma a
n&o suscitar conflitos com uso residencial.

Os usos do solo permitidos na Zona B e as diretrizes especificas estabelecidas na DIUR 07/2018
estao reproduzidos abaixo:
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USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitagdo » Permitir o comércio local compativel com a escala
coletiva; residencial;

Permitir drea econdmica para implantacio de comércio,
servigos de médio e grande porte, e indistrias de médio
porte;

comércio de bens: * Mesclar oferta de dreas residenciais para diferentes

Residencial — habitagio
unifamiliar;

o= — faixas de renda;
- prestagio de servigos; Admitir o par::elamento no formato de condominio
% lnstitucliona] ou urbanistico; e
N Comunitirio; +  Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
Industrial; referénecia uma dimensdo de quarteirio(*) de até
60.000m>. Nio sera exigida essa permeabilidade para os
Misto; casos em que houver impedimento decorrente das
EPC, EPU, ELUP. caracteristicas fisicas do terreno, ¢ para atividades de

grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.
(*) porgio do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulacio por meios motorizados ou nio.

Figura 14: Tabela de usos e atividades permitidos para a Zona B.
Fonte: DIUR 07/2018.

A Zona C, por sua vez, é constituida das areas que contornam ou estdo nas proximidades dos
espacos ambientalmente protegidos — encostas e APP — e inclui areas de sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo, com risco de erosdo, onde o uso e ocupacdo deverdo ser compativeis com a
protecdo do meio ambiente e em especial do solo e dos recursos hidricos, observadas as recomendacdes
e restricdes provenientes do procedimento do licenciamento ambiental. Aplicam-se a Zona C as Diretrizes
definidas para o Sistema de Espacos Verdes no que tange aos espacos publicos.

Os usos do solo permitidos na Zona C e as diretrizes especificas estabelecidas na DIUR 07/2018
estdo reproduzidos abaixo:

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitagdo
unifamiliar;

Residencial — habitagio
coletiva;

Comércio de bens,

compativel com o uso
residencial; ¢ Baixa densidade demografica associada a menor

intensidade de ocupacio do solo;

Prestaq:?c EEEELIE, ¢ Admitir o parcelamento no formato de condominio
compativel com o uso urbanistico:
(&) residencial; . L . ..
- : * Fortalecer Estratégia de Conectores Ambientais (PDOT)
Z Industrial de baixa com a criacdo de dreas verdes e outras ELUP, parques
8 incomodidade compativel lineares ao longo dos conectores Santana e
com o uso residencial; Cachoeirinha; e
Institucional ou . Dehpl;?;?:i'; dsempll:_: qu;z p0351.vel, as areas de maior
Comunitério; sensibilidade ambiental com vias parques.

Misto, com atividades de
COMErcio, Servigos e
industrial de pequeno
porte compativeis com a
escala residencial;

EPC, ELUP, EPU.

(*) porgiio do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados ou nio.

Figura 15: Tabela de usos e atividades permitidos para a Zona C.
Fonte: DIUR 07/2018.

Ainda, em relacdo ao zoneamento estabelecido na DIUR 07/2018, observa-se que a gleba esta
parcialmente inserida em Zona de ocupacao de via de atividades, que corresponde a faixa de ocupacéo
de 200m (100m para cada lado a partir do eixo da via).
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A Zona de ocupacédo de via de atividades corresponde aos usos e ocupacgéo de lotes lindeiros e
voltados para a Via de Atividades. Essas vias se constituem como eixos de comércio e servigos, e visam
propiciar a distribuicdo de atividades na Regido Sul/Sudeste, possibilitando a integracdo e coesdo do
tecido urbano. De acordo com a DIUR:

“Esses espagos, também, se caracterizam pela escala gregaria, onde deve ser promovida maior
diversidade de usos, densidade populacional e de ocupacéo, e verticalizagdo. No caso de uso misto, é
admitido acessos distintos para uso residencial e os demais usos (comércio, servigos, institucional),
podendo, o acesso ao uso residencial ser efetuado por vias laterais ou paralelas a Via de Atividades.”

As diretrizes e usos permitidos para a Zona de Ocupacdo da Via de Atividades estdo expostas na
DIUR e reproduzidas abaixo:

- USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

*  Destinar proporgio da drea para uso
comercial/servigos/institucional/industrial  de  baixa
incomodidade em torno de 30%.

*  Proibir uso residencial exclusivo;

+  Assoclar 0s Usos previstos para a Zona a uma ocupacio
mais densa e verticalizada, compativel com a maior
densidade demogrifica conferida para a drea;

Comeércio de bens e * Incentivar fachadas integradas ao ambiente urbano
prestacio de servigos (ver mediante usos comerciais no térreo com acessos direto
excegoes'!); pela calgada;
@ +  (Garantir a constituigio das vias por meio da abertura das
= Institucional ou fachadas das edificacGes para esses espagos;
a Comunitario; * Restringir as fachadas cegas (muros, cercas ou paredes
E sem janelas) bem como acessos de garagens, que
E Misto (ndo ¢ admitido desqualifiquem ou depreciem os espacos publicos;
- habita¢do no pavimento *  Admitir uso misto com comeErcio € servigos no minimo
= térreo e sobreloja). (ver nos dois primeiros pavimentos;
> exceges'!); * Qualificar os espagos piblicos € os espagos abertos
E voltados para via;
Industrial de baixa + Aplicar instrumentos urbanisticos para recuperacio da
incomodidade; valorizacao imobilidria.
* Proibir o parcelamento no formato de condominios
EPC.ELUP, EPU. urbanisticos (casas); e

*  Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
referéncia uma dimensio de quarteirdo (*) em torno de
40.000m*. Ndo sera exigida essa permeabilidade para os
casos em que houver impedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE.

(*) porgdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por meios motorizados
ou nao.

Figura 16: Tabela de usos e atividades permitidos e diretrizes para a Zona da Via de Atividades.
Fonte: DIUR 07/2018.

Em relacdo aos parametros urbanisticos de uso e ocupacéo para as Zonas B e C e para a Zona de
Via de Atividades as DIUR 07/2018 estabelecem por meio da tabela 3 que:
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PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES
IMOBILIARIAS
]
E =
Z =
Z El s g
& s | B =
Uso/Atividade = =z E =
2 2E|E E
E |E5|2.| =
2 22| SE =
g 82|23 =
Qo oSz E
Residencial — habitagio Unifamiliar 1 1 - 10
Residencial — habitagéo coletiva 1 1.5 8 30,5
ZONA B Comeércio Bens/Prestacio de Servicos
Institucional ou Comunitario 1 2 8 30,5
Misto
Industria 1 2 -- 30,5
Residencial — habitagio Unifamiliar 1 1 - 10
Residencial — habitagéo coletiva
ZONA C Comercio Bens/Prestacio de Servigos i ] 4 16
Institucional ou Comunitario
Misto
Industria 1 1 - 16
Comércio Bens/Prestacio de Servicos
Institucional ou Comunitario
1 3 8 30.5
Industria de baixa incomodidade
Misto

Figura 17: Tabela de pardmetros de uso e ocupacao do solo.
Fonte: DIUR 07/2018.

Observacoes:

¢ A altura maxima das edificagcdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos
do cdmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios.

¢ No caso da unidade imobiliaria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000mz?, o coeficiente de
aproveitamento basico sera de 0,7;

¢ No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica a area de utilizacao
exclusiva do conddmino; e as areas especificas destinadas as edificacbes comuns, como guaritas,
administragdo, lazer e esportes.

¢ Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

Quanto a estruturagdo da Regido, a DIUR 07/2018 propds um sistema viario estruturante constituido
de Vias de Circulacé@o Expressa, Via de Circulacéo, Via de Atividades e vias parque, sendo que seu tracado
e dimensdes devem obedecer a Nota Técnica n 02/2015 — DAURB/SUAT/SEGETH e adequar-se as
necessidades técnicas da regido, como por exemplo o transporte coletivo.

Neste tocante, ainda, de acordo com a DIUR 07/2018 os projetos de parcelamento devem priorizar o
deslocamento de meios de transporte ndo motorizados.
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Com relacdo a gleba parcelada, observa-se que a previsdo € que a poligonal seja margeada no
sentido norte/sul por uma Via de Circulagéo (nivel 2) que realiza a integragéo na regido. Observa-se ainda
a proximidade da gleba com Via de atividades.

Quanto aos parametros para destinacdo de areas publicas, a DIUR 07/2018 reitera ao disposto no
Art. 43 do PDOT/2009 que dispde sobre a destinagcdo de no minimo 15% da area dos novos parcelamentos
para equipamentos e espacos livres de uso e dominio publico.

Destaca, ainda, que o célculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e
Comunitarios e a Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area
passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba, excluidas as Areas de Preservacao
Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

¢ Na&o serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pracgas, jardins publicos, areas
de lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um
circulo com raio minimo de 10 (dez) metros.

7.3.DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS - DIUPE 51/2023

A DIUPE 51/2023 detalha a DIUR 07/2018 e se aplica ao parcelamento urbano de propriedade da
TARG PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, (Matricula n® 12008 - 2° Oficio de Registro de Imdveis),
com area de 2ha 07a 38,74ca, localizada na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII.

Em relacdo ao sistema viario estruturante a DIUPE 51/2023 prevé a criacdo de via de circulacdo de
nivel dois no limite oeste da Gleba, além de via de atividades localizada no limite norte da gleba e da
proximidade da area com via parque (limite leste), conforme croqui reproduzido abaixo:
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Figura 18: Sistema viario estruturante.
Fonte: DIUPE 51/2023.

A via de Circulacdo de nivel 2 representa o sistema viério estruturante que visa a articulagédo
intraurbana de setores ou bairros, possibilitando alternativas de deslocamento para a populacao residente
e conferindo também conectividade as centralidades (subcentros locais).

A via de atividades, localiza-se na por¢éo superior da area a ser parcelada e sdo responsaveis por
inserir uma parte do parcelamento em Zona de Ocupacao da Via de Atividades, que corresponde a uma
faixa de ocupagdo com maior densidade e diversidade em escala regional.
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O tracado viario do parcelamento deve ser projetado para permitir a continuidade do sistema viario,
cicloviario e de pedestres, bem como a implantacéo de mobiliario urbano e arborizagéo, além de considerar
0s projetos viarios e de circulagdo de parcelamentos aprovados na Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizacdo Fundiéria (SUPAR).

Para o dimensionamento das vias deve-se considerar o disposto no Decreto n° 38.047, de 09 de
marco de 2017 e a Nota Técnica 02/2015 — DAUrb/SUAT, além das orienta¢gbes do Guia de Urbanizacao.
Ademais, as caixas das vias limitrofes a gleba devem ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a
ser parcelada ou com o eixo da via existente.
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Figura 19: Locacao da gleba em relacédo a Zona de Via de Atividades e ao acréscimo de densidade

devido a este zoneamento.
Fonte: DIUPE 51/2023.

A Zona de Ocupacéao da Via de Atividades, no caso de uso misto, & admitido acessos distintos para
uso residencial e os demais usos (comércio, servi¢os, institucional), podendo, o acesso ao uso residencial
ser efetuado por vias laterais ou paralelas a Via de Atividades.

Nesta zona as UOS admitidas s&o: CSll 1, CSll 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSlIndR, CSIIR 1 NO, CSIIR
2 NO, Inst e Inst EP.

Ainda, no que tange ao zoneamento, observa-se que a gleba também se encontra parte na Zona
B e uma pequena parte na Zona C.
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Figura 20: Localizagdo da gleba em relagdo ao Zoneamento da DIUR 07/2018.
Fonte: MDE 000/2023.

A Zona B as UOS admitidas sdo: RO 1, RO 2, CSllI 1, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

A Zona C as UOS admitidas sdo RO 1, RO 2, CSll 1, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

Os parametros de Uso e Ocupacgédo do Solo para o parcelamento conforme as zonas em que este
se encontra estéo indicados na tabela a seguir (Tabela 1).

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona UDS | Aproveitamento | Aproveitamento | Mixima | permeabilidade
Basico Miximo {m) (% Minima)
i1 10%
s 2 10%
CSIR 1 20%
CSIR 2 20%
V1A DE CSlindR 1 3 305 10%
* ! 20%
NO
CSlIR 2
NO 20%
Inst 30%
Inst EP Parimetros constantes no Art. 11 da LUOS.
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Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona uos Aproveitamento Aproveitamento | Maxima | permeabilidade
Basico Miximo (m) (% Minima)
RO 1
1 9,50 20%
RO 2
sl 10%
N 2 30,5
C51R 1 20%
ZONA B
CSIR 1
15 30,5 20%
NO
Inst 2 30,5 30%
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO 1 20%
9,50
RO 2 20%
Gl
s 2
10%
1 1
ZONA C SR 1
CRIIR 2 18
SR 1
20%
NO
Inst 306
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Figura 21: Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo por Zona.
Fonte: DIUPE 51/2023.

A DIUPE 51/2023 estabelece ainda que:

I. A altura méxima das edificacdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

Il. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;
Ill. Na categoria UOS Inst EP a Taxa de Permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento);

IV. A &rea minima dos lotes € de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros)
testada para novos parcelamentos;

V. Os lotes residenciais de habita¢&o coletiva ou condominios urbanisticos deverao ter &rea maxima de
60.000 m2 (sessenta mil metros quadrados);

VI. Os projetos urbanisticos deverdo mesclar a oferta de &reas habitacionais para diferentes faixas de
renda e com diferentes tipologias;

VII. Os valores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 estdo em concordancia com a DIUR
07/2018, referentes a cada UOS. O projeto urbanistico do novo parcelamento devera priorizar a
adequacéo das Alturas (m) adotadas de acordo com as variagdes de Faixas de Area (m?) constantes
no Anexo Il da LUOS (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizacao, Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022);

VIII. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracdes nas taxas de permeabilidade
previstas.

IX. Sao Diretrizes Especificas da Zona B da DIUR 07/2018:
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Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes faixas de renda;

Admitir o parcelamento no formato de condominio urbanistico;

Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como referéncia uma dimenséo de
quarteirdo de até 60.000 mz.

X. Séo Diretrizes Especificas da Zona C da DIUR 07/2018:

wnN e

1. Baixa densidade demogréfica associada a menor intensidade de ocupagéo do solo;

2. Admitir o parcelamento no formato de condominio urbanistico;

3. Fortalecer Estratégia de Conectores Ambientais (PDOT) com a criagdo de areas verdes e
ELUP, e parques lineares;

4. Delimitar, sempre que possivel, as areas de maior sensibilidade ambiental com vias parques.

O projeto de urbanismo deve evitar fundos de lotes voltadas para o logradouro publico e sédo
obrigatdrios nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao logradouro publico o uso de fachadas ativas
e permeabilidade minima de 50% (cinquenta por cento), conforme art. 34, § 2° da LUOS (Lei
Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizacdo, Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de
abril de 2022).

Em relacdo a densidade populacional, conforme DIUPE a gleba esta inserida em zona de baixa
densidade, com valores entre 15 a 50 hab/ha, conforme tabela 2:

Zonade uso e Area Densidade admitida Populagdo minima | Populagdo maxima
ocupacgao (ha) (hab/ha) (hab) (hab)
ZonaBeZonaC 2,73 15a 50 41 136

Figura 22: Tabela 2: Densidade aplicavel a area de estudo.
Fonte: DIUPE 51/2023.

Contudo, tendo em vista a Zona de Via de atividades, observa-se acréscimo de densidade de 120
hab/ha, o que corresponde a 166 habitantes. Neste caso deve-se observar que a densidade acrescida se
aplica exclusivamente as areas correspondentes a essas categorias de uso e ocupacdo, ndo sendo
admitida sua distribuic&o no restante da gleba.

Populacgdo acrescida

Zona de uso e ocupacdo | Area(ha) | Densidade admitida (hab/ha) (hab)
a

Via de Atividades 1,39 120 166

Figura 23: Tabela 3: Densidade aplicavel a area de estudo.
Fonte: DIUPE 51/2023.

A DIUPE 51/2023 estabeleceu por meio da Tabela 4 a reserva do percentual de 15% da area total
do parcelamento destinado para espacos livres de uso publico (ELUP).

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO
Espaco Livre de Uso Pablico - ELUP 15%
UOS Inst-EP 0%
Total minimo exigido: 15%

Figura 24: Tabela 4: Percentual minimo exigido para cada tipologia de &reas publicas.
Fonte: DIUPE 51/2023.

Tais equipamentos devem ser integrados ao tecido urbano por meio de vias, ciclovias e calgadas de
modo a permitir o amplo acesso e sua utilizagdo.
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8. DESCRIGCAO DO PROJETO

8.1. INFORMAGCOES GERAIS

O projeto de parcelamento foi criado para atender a demanda por habitacdo residencial sob a forma
de condominio urbanistico na regido onde esté inserido, conforme preceitos do art. 45 do PDOT/2009 e
na Lei n® 710/05.

Inserido em poligonal de 2,07 hectares, o projeto propfe a criacdo de 01 (um) lote destinado a
condominio sob a forma de Condominio de Lotes, de UOS CSIIR 1NO (area = 15.493,09m?), destinado
ao uso residencial multifamiliar na tipologia de casas, conforme previsdo do art. 5°, inciso 1V, da Lei de
Uso e Ocupacgédo do solo — LUOS (Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019).

—— ATVDARES
JiA_DE. ATVIL

UOS CSIIR TNO

[ E

DISPOSITIVOS DE AMORTECIMENTO

Figura 25: Croqui de parcelamento.
Fonte: MDE 000/2023.

Além do Condominio de Lotes, o parcelamento previu areas destinadas ao sistema viario estruturador
do Setor e a instituicdo de uma &rea destinada a Espacos Livres de Uso Publico, uma &rea destinada a
Equipamento Publico Urbano — EPU (onde se localizardo as bacias), conforme diretrizes emitidas pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

8.2. USOS E OCUPACAO PROPOSTOS PARA O PROJETO

O parcelamento proposto apresenta um lote destinado ao uso comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial e residencial ndo obrigatério — CSIIR 1 NO, onde séo permitidos simultaneamente
ou ndo os usos comercial, prestacdo de servicos institucional e residencial nas categorias habitacdo
unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologias de casas ou multifamiliar em tipologia de apartamentos,
nao havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos.

Para esse lote com area de 15.493,09m2 é proposta habitacdo multifamiliar em tipologia de casas,
composto por 36 unidades autbnomas, com areas entre 311,95m2 a 357,32m2, além de areas de uso
comum.
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Figura 26: Croqui de Usos e ocupacédo do parcelamento.
Fonte: MDE 000/2023.

8.3. ENDERECAMENTO

O enderecamento dos lotes foi realizado com base na normatizacdo de enderecamentos definida
pela Coordenacéo do Sistema de Informacé&o Territorial e Urbano — COSIT/UNTEC/SEDUH.

Para o Setor adotamos o Setor Santa Barbara, para a via de circulacdo nivel 2 adotou-se a
nomenclatura de Avenida Azaleia, de forma a dar continuidade a avenida ja proposta em estudos em
tramite de aprovacdo mais avancado na SEDUH, para o lote adotou-se o lote 3925, e para o home do
parcelamento adotou-se Condominio Residencial Génesis.

As unidades (autbnomas) do condominio foram distribuidas em dois conjuntos e enderecadas com
nameros a partir da via local em ordem crescente.

Os numeros impares foram localizados a esquerda da via (local) e os pares encontram-se a direita
da via.

Exemplo
Setor Habitacional Santa Barbara

Av. Azaleia

Condominio Residencial Génesis
Lote 3925

RA. Jardim Botanico

Distrito Federal — DF
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Figura 27: Croqui de Enderecamento.
Fonte: MDE 00/2023.

8.4. DENSIDADE DO PARCELAMENTO

A gleba esta totalmente inserida na zona de densidade Baixa conforme preceitos do PDOT (Figura
21, abaixo).

MAPA DE DENSIDADES DO PDOT
Residencial Génesis
DF 140, Km 3,8 - Jardim Botanico/DF

Legenda

~n~ Hidrografia
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] Residencial Génesis
Densidade (Hab/ha)
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.000
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Figura 28: Localizacdo da gleba em relagéo as zonas de densidade do PDOT-DF
Fonte: MDE 00/2023.

Para o calculo de densidade da gleba deve-se observar ainda o disposto na DIUR 07/2018, em
especial, no item 3.2.5, que trata da variacdo de densidade demografica admitida para a gleba.
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O projeto prevé a subdivisdo da gleba em 1 lote condominial com area de 1,54ha, composto por 36
unidades autébnomas, que resultam em densidade bruta de 57,39 hab/ha que é compativel com as
diretrizes da regido. Esta densidade foi calculada baseando-se nos parametros apresentados abaixo:

e Poligonal do projeto = area de 2,07ha.

e Fracdes Ideais = 36 unidades.

o Populagdo da area de projeto = 118,8 habitantes
e Moradores (hab.) por domicilio (fracéo) = 3,3 hab.

Em relagdo ao Condominio de Lotes (Area = 15493,74m?) a densidade calculada é de 77,14 hab/ha.

8.5. CONCEPGAO DO SISTEMA VIARIO

O parcelamento foi projetado com intuito de implementar a hierarquia viaria e atender aos dispositivos
das diretrizes urbanisticas emitidas para a regido DIUR 07/2018 e as diretrizes especificas emitidas pela
Secretaria para o parcelamento (DIUPE 51/2023).

A representacdo do Sistema Viario e Circulagdo de acordo com a DIUR 07/2018 esta na Figura,
abaixo.

AN

\ Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estadode =
Des envalvimento Urtano ¢ Habitagio
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Figura 29: Diretrizes de Sistema Viéario e Circulagdo e Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo
Fonte DIUPE 51/2023.

Dessa forma, para a atender o exposto nas diretrizes, o projeto prevé uma Via de Circulacdo (Nivel
2) na porc¢éo oeste do parcelamento em consonancia com o projeto do parcelamento Reserva do Bosque,
via de atividades na porcao norte, conforme aprovado no projeto do parcelamento Le Grand Jardin, e vias

locais para acesso ao Condominio Genesis, conforme o ilustrado no mapa de hierarquia viaria (Figura 25)
abaixo.
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Figura 30: Mapa de hierarquia viéria.
Fonte MDE 000/2024.

A Via de Atividades, denominada Avenida Le Grand Jardin possui caixa de 31,70m. O projeto propde
trés faixas de rolamento por sentido, sendo uma para transporte publico (caixa viaria de 9,3m por sentido).
Essas sdo divididas por canteiro central com 2,00m de largura. Além disso é prevista ciclovia bidirecional
na extremidade norte com 2,5m, e calcadas em ambas as laterais das vias com largura de 4,30m.

DE ACESSO
PASSEIO
CICLOVIA

FAIXADE SEXO

VIADE CIRCULAGAO
CICLOVIA

PASSEIO

WL:
)
-

FAIXADE SERVj

VIADE CIRCULAGAO

Figura 31: Perfil viario Via de Atividades.
Fonte MDE 000/2024.

A Via de Circulac¢é@o — nivel 2 possui caixa de 22,60m, que abrange uma caixa de rua com duas faixas
de rolamento por sentido (total de 13,00m), ciclovia unidirecionais localizada nas laterais da caixa viaria
com 1,50m cada e calgadas em ambas as laterais com largura de 3,30m.
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Figura 32: Perfil viario Via de Circulagio — NIVEL 2.
Fonte MDE 000/2024.

A via de acesso ao parcelamento e as vias internas ao condominio de lotes foram dimensionadas
com 6,00m de largura (3,0m por sentido), e calcadas de 2,10m em ambas as laterais da via.

Para as vias locais o projeto prevé a criacdo de vias compartilhadas para a circulacdo de veiculos
automotores e bicicletas (via local classificada como zona 30). Neste caso a via devera ter velocidade
maxima compativel com o tipo de circulagcéo proposta e identificada por placas horizontais, além de prever
a implantacdo de dispositivos de traffic calming (quebra-molas) em toda a sua extenséo.

PASSEIO

FAIXA DE SERVICO

VIADE CIRCULACAO

FAIXA DE SERVICO
PASSEIO

1,5 086 3,0 3,0 06 15
2,1 6,0
10,2

Figura 33: Perfil viério Via local.
Fonte MDE 000/2024.
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8.6.AREAS PUBLICAS

A DIUPE 51/2023 estabelece a reserva minima de 15% (quinze por cento) da area parcelavel
para ser destinados a Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, conforme tabela reproduzida abaixo.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO
Espaco Livre de Uso Publico - ELUP 15%
UOS Inst-EP 0%
Total minimo exigido: 15%

Figura 34: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.
Fonte: DIUPE 51/2023.

De modo a atender ao percentual minimo de 15% de reserva para implantacdo de areas publicas, o
projeto reservou na porcao leste do parcelamento uma area de 3.122,35m?, que corresponde a 15,06% da
area total da gleba parcelada.

UOS CSIIR 1NO

[ E

DISPOSITIVOS DE AMORTECIMENTO

Figura 35: Localizacdo da ELUP.
Fonte: MDE 00/2023.

A localizagdo da ELUP na porcdo oeste da gleba baseou-se no zoneamento das diretrizes que
inserem a regido em Zona C (de maior sensibilidade ambiental), na proximidade do local com a via Parque
e também nos condicionantes ambientais que demonstram ser esta a por¢cdo da gleba com maior
sensibilidade ambiental e de maior importancia em relacdo aos aspectos de conservacao.

Ainda, posto a necessidade de criagdo de dispositivos de drenagem (bacias) no interior da gleba, e
diante da andlise das curvas de nivel do terreno, foi proposta a criacdo de bacias do tipo ecoldgica, na
porcdo inferior (Sul) da ELUP, que devem ser mantidas permeaveis e atender aos dispostos legais
aplicaveis.
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8.7. PARAMETROS DE OCUPACAO DO CONDOMINIO DE LOTES

DESTINACAO LOTES (unid.) A(';Ef PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 20.738,74 100
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO 1 15.493,09 74,70%
Total 1 15.493,09 74,70%
2. Areas Publicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 3.122,35 15,06%
b. Sistema de Circulagéo 2.123,30 10,24%
Inst. EP+ ELUP™+EPU: 2a + 2b 3.122,35 15,06%
Inst. EP+ ELUP+ Circulagéo?: 2a + 2b + 2c 5.245,65 25,30%

1 Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n°® 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2009).

2 Em atendimento ao disposto no Art. 90, paragrafo 2°, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8.8. PERMEABILIDADE

2 . A Taxa de Areg
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Per?;qezz):lvel Percentual (%)
Area Total da Poligonal de Projeto 20.738,74 100,00
a. CSIIR 1 NO 15493,09 | 40,94% 6.343,09 30,59%
b. ELUP 3.122,35 | 100,00% 3.122,35 15,06%
c. faixa de passeio 822,36 60,00% 493,42 2,38%
d. Faixa de Servico das Vias 217,65 90,00% 195,89 0,94%
e. Faixa de acesso 146,03 90,00% 131,43 0,63%
f. ciclovia 143,98 60,00% 86,39 0,42%
Total da Area Permeavel 10.372,57 50,02%

Notas: As areas de faixas de servigo e faixas de acesso ao longo das vias devem ser mantidas com vegetacao e
90% permeéveis. A ELUP deve ser mantida 100% permeével.

Quadro de Permeabilidade Condominio de Lotes

- : Area Taxa de Area Ao (0

AITEEES ComSIEIErERes Total (m?) Permeabilidade Permeéavel s ()
Area Total do Lote 15.493,74
Unidades Autbnomas 11.359,26 35,10% 3.987,10 25,73%
Areas de Lazer 164,60 60,00% 98,76 0,64%
Faixa de servico 452,32 90,00% 407,09 2,63%
Faixa de passeio 1.197,44 60,00% 718,46 4,64%
Via de circulagao 2.319,47 60,00% 1.131,68 7,30%
Total da Area Permeavel 6.343,09 40,94%

Notas: As areas de servigo e faixas de acesso ao longo das vias devem ser mantidas com vegetacdo e 90%
permeaveis. As calcadas e ciclovias devem ser executadas em piso permeével do tipo concreto poroso ou asfalto
poroso, considerando-se permeabilidade de 60% da area conforme Resolucéo 9 da ADASA.
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9. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

QUADRO RESUMO DO CONDOMINIO DE LOTES

Setor Hab. DF 140, Av. Flamboyant, Condominio Residencial Génesis, Lote 1

UOSCSIIR TNO

B e

DISPOSITIVOS DE AMORTECIMENTO

1. USO PREVISTO Tipologia

a. Uso Predominante Habitacional Multifamiliar Casas
Area Percentual
(m2) (%)

2. Area do Lote Condominial 15.493,09 100%

2.1. Area total das unidades autdbnomas 11.359,26 73,32%

2.2. Areas comuns condominiais Area (m?) Percentual (%)

a. areas livres de uso comum 164,60 1,06%

b. sistema de circulacdo 3.969,23 25,62%

Total das Areas Condominiais 4,133,83 26,68%

3. Coeficiente de Aproveitamento 1,13

4. Taxa de Ocupacdo * 0,50

5. Taxa de Permeabilidade 2 40,94%

6. Quantidade de Unidades autbnomas 36

7. Indice de habitantes por unidades autdbnomas 3,3 hab/unid

8. Populacéo estimada 118,8 habh.

9. Densidade 77,14 hab/ha

10. Parametros de ocupacao do solo por unidades autbnomas do Condominio de lotes

a. Coeficiente de aproveitamento 1,5

b. Potencial construtivo 17.038,89

c. Taxa de Ocupacdo 64,9% 7.372,16

d. Taxa de Permeabilidade 35,10% 3.987,10

11. Parametros de Ocupacao do solo das areas comuns do condominio de lotes

a. Coeficiente de aproveitamento 0,1

b. Potencial construtivo 413,38

c. Taxa de Ocupagao 10% 413,38

d. Taxa de Permeabilidade 60% 2.480,29

[1]. Projecdo da unidade autbnoma + Projecdo da unidade comum de acordo com o COE- DF / Area do Lote

[2]. Area ndo pavimentada/ Area do Lote
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10. EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DE PROJETO

PROJETO DE PARCELAMENTO URBANO

Categoria . .
Nome T e Registro Profissional
Marina Assis Fonseca de A e Castro Arquiteta A 52622-3
Jodo Victor de Queiroz Magalhaes Engenhewo 14.338/D-DF
Ambiental

11. EQUIPE TECNICA DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETO

Nome Orgéo Setorial Funcéo Registro Profissional
Alessandra Marques Leite UPAR/COPAR Coordenadora A 25068-6
Ana Karina Passos SUPAR/UPAR Assessora Especial A 42729-2
Priscila Miti Y. de Morais SUPAR/UPAR Assessora A 124915-0

IBANEIS ROCHA

Governador do Distrito Federal

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH

JANAINA DOMINGOS VIEIRA

Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEADUH

TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER
Subsecretaria de Parcelamento e Regulariza¢@o Fundiaria — SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Chefe da unidade de Novos Parcelamentos — UPAR
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