Degravacao da Audiéncia Publica de apresentacdo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(RIVI) do Parcelamento de Solo Urbano denominado Villa Borghese Residencial & Resorts

Legenda:

(hh:mm:ss): tempo da fala.

(...): trechos ou palavras inaudiveis.

.... pausa.

(?): palavra ou trecho sem compreensao.

Expressao (?) davida no entendimento escrito

Natalia dos Anjos (00:50)

Boa noite a todos, pessoal. Meu nome € Natélia dos Anjos. Eu sou chefe da Assessoria de Consulta
e Distribuicdo do licenciamento ambiental. Estamos hoje aqui reunidos para dar inicio a nossa
audiéncia publica virtual e presencial. Vou passar alguns informes iniciais de como vamos conduzir
essa audiéncia publica. Entdo, nesse primeiro momento, a gente vai tratar do processo de
licenciamento ambiental de nimero 00391-00012926/2017-10 do empreendimento Villa Borghese
Residencial & Resorts, localizado na estrada do Sol, km 7, Quinh&o 11, Fazenda Taboquinha, no
Setor Habitacional do Jardim Botanico, na Regidao Administrativa do Jardim Botanico. O tipo de
licenca € a licenca prévia e atividade é o licenciamento de parcelamento de solo urbano. O
empreendedor responsavel por esse empreendimento € a Unido Desenvolvimento Imobiliario, e a
empresa responsavel pela elaboracéo do estudo técnico é a Paranoa Consultoria e Planejamento
Ambiental, representada aqui pelo Marcelo. Vou dar os avisos iniciais sobre a audiéncia publica:
pessoal, essa audiéncia publica trata-se da apresentacdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga,
o RIVI. Nesse primeiro momento, nés vamos, 0 pessoal da empresa vai apresentar o estudo
ambiental, vai trazer pra gente o conhecimento sobre os levantamentos ambientais feitos no
empreendimento. S6 lembrando a vocés que o processo de licenciamento ambiental, ele acontece
de forma trifasica, entdo a gente tem a Licenca Prévia, que é o hoje o0 que esta sendo apresentado
hoje aqui, que é pra cuidar, para ver viabilidade ambiental do empreendimento. NO0s temos a
Licenca de Instalacdo, que é para instalacao do empreendimento, e a Licenca de Operacgéao, que €
pra poder acompanhar as condicionantes estabelecidas nas licengas anteriores. Entdo, assim, é
bom destacar que a audiéncia publica ela ndo €, a audiéncia publica da apresentacéo desse estudo
ndo é um momento decisorio, € um momento de a gente colher informacdes, da gente compilar
informacgdes junto com a sociedade, com 0 empreendedor e o Ibram, para gente poder fazer anélise
técnica e ambiental completa. Entdo, nossa audiéncia publica ela esta sendo transmitida hoje pelo
canal do YouTube do Ibram, e nés temos também um ponto de acesso presencial, que esta
localizado na sala 10 do Movimento Comunitario do Jardim Botanico, localizado no Centro de
Préaticas Sustentaveis, no Jardim Mangueiral. Entdo pessoal, a nossa audiéncia publica vai ser
dividida em 3 momentos. Essa primeira, esse primeiro momento, € a apresentacao inicial com
esses informes que eu estou passando. Em seguida, passaremos a palavra para a representante,
Camila Bitar, que vai fazer apresenta¢do do estudo ambiental, faremos um breve intervalo e apos
esse intervalo, vamos fazer o levantamento de todas as participacbes e vamos trazer 0s
esclarecimentos ap0s isso. A participacdo na audiéncia publica ela pode ser feita através do nosso
canal de WhatsApp, vou passar 0 numero aqui para vocés: é o (61) 99248-9698. Vocés podem
encaminhar mensagens de texto e 4udio também. Receberemos também as contribuigbes via e-
mail, pelo e-mail: licenciamento.ibram@gmail.com. Nos temos um formulario disponivel na pagina
do Ibram, onde vocés fazem a identificacdo de quem é o cidadao ou representante de alguma
associacao e fazem a pergunta no nosso formulario também. Também temos a opcéao de participar
da reuni&o on-line se inscrevendo no nosso link, o nosso link 0 nosso pessoal que vai mostrar para
vocés agora. Tem um link na pagina da nossa péagina do YouTube, onde vocés podem acessar
esse link e participar da nossa audiéncia publica também. O pessoal vai mostrar aqui para vOcés.



S6 um minutinho para ficar (?) o link. TA bom, pessoal? Entéo € isso. Eu vou passar a palavra agora
para Camila, que ela vai fazer apresentacdo do nosso, do estudo ambiental, para a gente assistir,
ok?

Camila Bittar (05:48)

Boa noite, hoje faremos a apresentacdo do Relatério de Impacto de Vizinhanca do parcelamento
de solo urbano denominado Villa Borghese Residencial & Resorts. O empreendimento Villa
Borghese Residencial & Resorts tem por objetivo promover o loteamento da gleba com abertura de
novas vias de circulacdo e a criacao de lotes destinados aos usos misto comercial, residencial,
multifamiliar; lotes para condominio residencial multifamiliar com habita¢des unifamiliares em tipos
de a casa; lotes mistos do tipo comercial, industrial, institucional; bem como areas publicas.
Localizacdo: a area do parcelamento € de 38 ha e esté inserida nos limites da Regido Administrativa
do Jardim Botanico, localizada na estrada do Sol, do km 07 do Quinh&o 11 da Fazenda Taboquinha,
no Setor Habitacional Jardim Botanico. A area limita-se ao norte com a Estrada do Sol, a leste com
o Condominio Quintas Interlagos, ao sul com o corrego e a oeste com 0 Condominio Quintas do
Sol. Hidrograficamente a area localiza-se na unidade hidrogréafica do Ribeirdo da Papuda, na bacia
hidrografica do Rio Sdo Bartolomeu, na regido hidrografica do Parana. Para informar a situacao
fundiaria, foi realizada uma consulta & TERRACAP, que informou que a area de imével nédo
pertence ao patrimoénio da TERRACAP. Trata-se de uma gleba de propriedade particular registrada
no Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal. De acordo com o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do DF, o PDOT, area esta inserida em macrozona urbana. Nesta
macrozona a area situa-se em Zona Urbana de Uso Controlado 2, esta zona € composta de areas
sujeitas a restricbes impostas pela sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais
destinados ao abastecimento de agua, exigindo ocupacao e uso urbano disciplinado, no sentido de
proteger os atributos naturais, especialmente os solos e os recursos hidricos.Com relacdo as
unidades de conservacdo, area do parcelamento esta inserida na APA da bacia do Rio Sao
Bartolomeu, em um raio de 3 km do empreendimento tem-se apenas a area do corrego Mato grande
e nas proximidades ha também o Parque Distrital de Sdo Sebastido, Parque Distrital Bernardo
Sayao, APA do Planalto Central, APA das bacias do Gama e Cabeca de Veado, APA do Lago
Paranoa, a Reserva Biolégica do Cerradao, a Estacao Ecologica do Jardim Botanico e a Reserva
da Biosfera do Cerrado. Sobre a insercdo na APA do Rio Sédo Bartolomeu, segundo seu
zoneamento atual, a area do empreendimento encontra-se inserida na Zona de Ocupacéo Especial
de Interesse Ambiental (ZOEIA), e a parte relativa as Areas de Preservacdo Permanente da
propriedade esta inserida na Zona de Conservacao da Vida Silvestre. A ZOEIA tem como objetivo
disciplinar a ocupacdo das areas contiguas a ZPVS e a ZCVS com a finalidade de evitar as
atividades que ameacem ou comprometam a efetiva ou potencialmente a preservagao do
ecossistema e dos demais recursos naturais. Nesta zona, novos parcelamentos de solo séo
condicionados a aprovacao do projeto urbanistico, instalacéo de infraestrutura, protecao do solo e
recarga de aquiferos. O Zoneamento Ecol6gico Econdmico do Distrito Federal (ZEE), é um
instrumento estratégico de planejamento e gestdo territorial, uma vez identificadas essas
fragilidades ambientais da area conforme os mapas de riscos constantes no ZEE, devem ser
apresentadas medidas de controle ambiental e adequacdes no projeto urbanistico. O ZEE trabalhou
o territorio do Distrito Federal considerando 2 grandes zonas. Area de estudo encontra-se Na Zona
Ecologica Econdmica de Dinamizacéo Produtiva com Equidade, destinada a diversificar as bases
produtivas do DF, com inclusdo socioecon6mica compativel com os riscos ecolégicos e com 0s
servigcos ecossistémicos. Por sua vez, cada zona foi subdividida em subzonas para assegurar a
resiliéncia e o potencial de desenvolvimento de atividades econémicas. A area em estudo esta
localizada na Subzona de Dinamizac¢éo Produtiva com Equidade 7, destinada a qualificacdo urbana
e ao aporte de infraestrutura, asseguradas prioritariamente algumas atividades produtivas e a
garantia de gestao de alto risco de erosédo e de assoreamento do Rio S&o Bartolomeu. A matriz
ecologica do ZEE utilizou como referéncia ao procedimento metodologico recomendado pelo
Ministério do Meio Ambiente, definindo entdo 4 riscos ecoldgicos: Risco de Perda de Solo por
Eros&o, Risco de Contaminacéo Potencial do Subsolo, Risco de Perda de Areas Prioritarias para
A Recarga de Aquiferos, Risco de Perda de Remanescentes de Cerrado Nativo. Na &rea de estudo,



foi identificada apenas um risco alto ou muito alto que se refere ao Risco de Perda de Solo por
Erosao. O projeto urbanistico e os planos de controle ambiental dever&o prever a mitigacdo desse
risco. Em vistoria realizada na area, constatou-se que a propriedade possui 4,75 ha, caracterizados
como Areas de Preservacdo Permanente. ApOs a avaliagio dos aspectos ambientais da
propriedade em conjunto com a legislacdo ambiental distrital e federal, as areas restritas ocupacéo
s&o as Areas de Preservacido Permanente. Também devem ser observadas as restricées impostas
para ZOEIA da APA da bacia do Rio Sao Bartolomeu, de acordo com o seu plano de manejo.
Proposta urbana: para o parcelamento em pauta a Seduh emitiu as diretrizes urbanisticas
especificas — DIUPE 36/2020, que detalha DIUR 1/2019, equivalente ao estudo territorial urbano
da mesma area em questdo. Segundo as diretrizes de uso e ocupacao do solo, a gleba se localiza
predominantemente na Zona B, e em menor propor¢cado na Zona Verde. A zona B corresponde a
sobreposicao da Zona Urbana de Uso Controlado 2 do PDOT com a ZOEIA da APA da bacia do
Rio Sdo Bartolomeu. A Zona Verde corresponde as &reas da poligonal de abrangéncia dessas
diretrizes sobre as quais incide a Area de Relevante Interesse Ecologico do Mato Grande e a Zona
de Preservacdo e Conservacdo da Vida Silvestre da APA da bacia do Rio S&o Bartolomeu. O
projeto proposto para Villa Borghese Residencial & Resorts ndo optou por um uso estritamente
residencial, buscando atender a necessidade de servico ndo apenas dos futuros moradores, mas
também dos moradores de condominio do entorno, e ainda valorizar Avenida do Sol como
importantes eixo de atividades regido. Assim, 0S US0S propostos sao: ao norte, ao longo da Avenida
do Sol, tem seus usos predominantes comercial, servicos, institucional, sem uso residencial; a
oeste, ao longo da via de circulacao que interliga a Avenida do Sol ao Alto Mangueiral, tem-se usos
mistos, comercial, servico institucional e residencial; ao sul tem-se os lotes institucionais para
equipamento publico; e ao centro tem seus lotes para condominios residenciais multifamiliares na
tipologia casas e lotes de servicos institucionais de convivéncia dos moradores dos condominios.
De acordo com PDOT do DF, os novos parcelamentos urbanos deverédo atender ao percentual
minimo de 15% de areas publicas, que, neste caso, sdo as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos publicos comunitarios que foram destinados a usos institucional equipamento publico
e do espaco livre de uso publico (Elup). No uso institucional equipamento publico sdo desenvolvidas
atividades ligadas as politicas publicas setoriais, constituindo lotes de propriedade do poder publico
gue abriga de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios. E o Elup séo areas
destinadas a espacos publicos qualificados de lazer e recreacdo para a populacéo. A diretriz do
sistema viario é valorizar as vias existentes no perimetro da gleba e criar permeabilidade viaria,
passando pela gleba e acessando as lojas do parcelamento. O sistema viario do parcelamento é
composto por: uma via de atividades, a Avenida do Sol; uma via de circulacdo que sera Avenida
Luna; duas vias de circulacao vizinhanca 1 que permeardo toda area, que serdo a Via Venetto e a
Via Condotti; e vias locais que serdo as vias internas dos condominios residenciais. O sistema viario
também contara com estacionamento publico, faixa de servico, calcadas e ciclovias. Este quadro
apresenta uma sintese de areas do parcelamento, onde praticamente 46% do parcelamento sera
destinado para unidades imobiliarias e o restante para areas publicas e APP. Também apresentam
a permeabilidade do empreendimento, onde pouco mais de 53% da sua area total sera destinada
a area permeavel. Diagnostico do meio fisico: do ponto de vista geoldgico, a area do parcelamento
estd inserida, em sua maioria, no grupo Canastra, de ocorréncia restrita no Distrito Federal. A area
compreende uma formac&o composta por filitos e sua coloracdo varia em funcao do filossilicato
predominante, podendo ser esverdeada ou prateada. O relevo é o conjunto de formas que modelam
a superficie da crosta terrestre. A regido em que se encontra o empreendimento esta toda
constituida sob o compartimento geomorfolégico de vale dissecado que apresenta como padrao
relevo ondulado a forte ondulado, com elevada densidade de drenagem, ampla predominancia de
cambissolos e declividades superiores a 20% e cotas inferiores a 800. Em campo observou-se um
padrdo suave ondulado na maior parte da gleba. As areas com maiores declividades com relevo
ondulado foram encontradas nos talvegues das drenagens. A area do empreendimento esta
inserida em uma localidade com predominio de latossolos e cambissolos. Os latossolos estéao
associados as areas de relevo pouco movimentado, localmente gradam entre latossolo vermelho e
latossolo vermelho amarelo, possuem uma boa permeabilidade, por serem solos bem estruturados
e muito porosos, porém devido aos mesmos aspectos fisicos possuem baixa retencéo de umidade,
principalmente os de textura mais grosseira em climas mais secos. Os cambissolos comumente



apresentam coloracdo amarelada no horizonte superficial e vermelho amarelo em subsuperficie.
Devido a heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das condicfes climaticas,
as caracteristicas desse solo variam muito de um lugar para o outro. Na area de estudo ocorrem 2
dominios hidrogeoldgicos, dominio poroso e fraturado. No dominio poroso, a area do
empreendimento esta majoritariamente no sistema P4 e caracteriza-se por pequenas espessuras
e condutividade hidraulica baixa, e sdo de pequena importancia hidrogeoldgica. No dominio
fraturado a &rea esté localizada no sistema aquifero do grupo Canastra, que ocupa cerca de 15%
da area total do DF. A partir do levantamento topografico realizado para area, foi emitido um mapa
de declividade. Os resultados de declividade mostram que a &rea apresenta valores predominantes
entre 5 e 10% na maior parte do terreno, com pequenos trechos entre 10 e 20%, ndo apresentando,
portanto, restrices a ocupacao a luz do Codigo Florestal e da lei de parcelamento de solo. As &reas
com declividades superiores a 30% nao serdo parceladas. A avaliacdo geotécnica possui diversas
finalidades e tem intervengao importante em praticamente todas as etapas de uma obra civil, tendo
como finalidade a definicdo das caracteristicas geotécnicas dos materiais a serem trabalhados,
tanto do ponto de vista das condi¢cbes de fundacdes quanto nas obras de terraplanagem. A
sondagem SPT permite visualizar o perfil geotécnico do terreno e medir resisténcia a penetracao
do solo. Foram realizados 3 sondagens e ensaios na area de estudo. Em geral, os pontos
apresentaram 2 ou 3 camadas geotécnicas variando entre argila arenosa, argila siltosa e silte
arenoso. As sondagens atingiram profundidades variando aproximadamente entre 4 e 8 m. As
profundidades do nivel da agua variaram entre cerca de 2 e pouco mais de 3 m. A erosao € causada
por for¢as ativas como as caracteristicas da chuva, declividade e o cumprimento do declive do
terreno, a capacidade de consolo tem de absorver 4gua e a resisténcia que o solo exerce a acao
erosiva da agua. Para area de estudo, tendo que a classificacdo de solos compreende latossolos
e cambissolos, e as classes de declividade predominantes ndo ultrapassam 10%, a maior parte da
area foi classificada como baixo ou médio risco a erosdo. Contudo, para que possa haver um
controle dos processos erosivos, € importante o monitoramento durante a implantacdo do
parcelamento. Com relacdo aos recursos hidricos, conforme mencionado anteriormente, a area
estd inserida na bacia hidrografica do Rio Sao Bartolomeu, que drena efetivamente a maior parte
da area do DF. A &rea esta inserida na unidade hidrografica do Ribeirdo Santo Anténio da Papuda,
também conhecido como Ribeirdo Papuda, e na sub bacia do cérrego Mato grande. Diagnostico do
meio bidtico: para a caracterizacdo da vegetacdo local, associando-se as informacbes de
geoprocessamento com as obtidas em campo, identificou-se que no uso e ocupac¢éo do solo da
area do parcelamento tem-se, em maior propor¢ao, as areas antropizadas, ocupando 73% da area
total. Os outros 27% dividem-se em cerrado ralo, mata de galeria, regeneracdo de cerrado e
regeneracdo de mata. O diagndstico de fauna foi realizado de acordo com o disposto no termo de
referéncia para levantamento de fauna simplificado, especifico para o parcelamento, e o plano de
trabalho aprovado. O levantamento dos dados priméarios contemplou um ciclo sazonal completos,
seca e chuva, amostrados em 2 campanhas. Cada campanha teve 6 dias amostrais efetivos,
totalizando 12 dias amostrais ao final do estudo. O resultado do diagndstico de fauna trouxe
informacdes relevantes para melhor compreensao da biodiversidade na area de estudo. A avifauna
foi o grupo mais representativo. Em relacdo aos sitios amostrais para os grupos herpetofauna e
avifauna, o sitio amostral 2 destacou-se dos demais no quesito diversidade, que pode estar
relacionada a maior heterogeneidade de ambientes deste sitio. J& para o grupo mastofauna foi o
sitio amostral 3, que € 0 mais representativo em termos de ambientes florestais, que figura como
principal opcdo na busca de recursos e como rotas para dispersdo para medios e grandes
mamiferos. Dentre as espécies registradas em campo, apenas uma estd ameacada de extingéo, a
raposa do campo, do grupo mastofauna, classificada como vulneravel pela lista do Ministério do
Meio Ambiente. Ainda uma espécie registrada aqui é classificada como quase ameacada pela
Unido Internacional para a Conservacao da Natureza e dos Recursos Naturais, o Papagaio Galego.
Com relagéo as espécies com distribuicéo restrita, foram identificadas 5 do grupo herpetofauna e 5
do grupo avifauna. Diagnostico do meio socioeconémico: a area do empreendimento esta inserida
na UPT Leste das Unidades de Planejamento Territorial estabelecidas pelo PDOT, na qual mais de
70% da sua mancha urbana sdo areas de regularizacdo. As regides administrativas da UPT leste
possuem as mesmas caracteristicas: surgiram de forma espontanea na porcao oeste do Distrito
Federal, inicialmente n&o prevista para a expansdo urbana. A Regido Administrativa do Jardim



Botanico, onde o empreendimento esta localizado, € formada basicamente por condominios
fechados horizontais. Analisando os dados de evolucédo urbana do geoportal, € possivel perceber
gue a ocupacao na AID é anterior a 2015 e aconteceu principalmente na primeira década dos anos
2000. Grande parte das areas que circundam o empreendimento sdo areas de regularizacéao
fundiaria. Na Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilio do Jardim Botanico, realizada pela
Codeplan em 2021, a populacdo urbana apontada era de cerca de 53.000 habitantes, com uma
representacao levemente maior do sexo feminino. A idade média da populacao € de 34 anos, sendo
os idosos acima de 60 anos a faixa menos representativa. Cerca de 54% da populacédo nasceu no
Distrito Federal e dos que vieram de outros estados, os principais motivos foram questdes familiares
ou de trabalho. A maioria da populacdo possui ensino superior completo e dos que estudam, a
maioria frequenta escola particular e a maior parte estuda no Plano Piloto. Para se deslocar ao
trabalho e a escola, a maioria utiliza automével, dos que trabalham, a maioria trabalha no Plano
Piloto e a maior parte esta empregada no setor de servigos, na administracao publica ou no setor
de educacéo, saude e servicos sociais A RA do Jardim Botéanico faz parte do Grupo 1, de alta renda,
com média mensal de renda domiciliar bem mais elevada que as demais RA que acompanha o
UPT leste. Localmente, a &rea do empreendimento € circundada por areas predominantemente de
uso residencial e, além dos loteamentos ja implantados, tem também projetos em andamento.
Como a regido € majoritariamente residencial, se resume a pequenos comércios para atender a
populacdo local, sendo mais escassos em algumas localidades ali perto. Na area de influéncia
direta tem alguns estabelecimentos de ensino para diferentes niveis. Tem também alguns locais
para lazer da comunidade, como pontos de encontro comunitario, campos sintéticos e o Parque
Vivencial e Urbano Jardim Botanico. Nao tem muitos servigcos publicos, mas tem a UBS da Vila do
Boa e a UBS Torord, e também o Conselho Tutelar do Jardim Botanico. Com relagédo ao transporte
publico, as paradas de 6nibus dentro da area de influéncia direta do empreendimento estédo
praticamente todas inseridas na Avenida do Sol e a Semob informou tem capacidade de
atendimento. Infraestrutura: a Caesb emitiu um Termo de Viabilidade Técnica informando que nao
h&4 sistema de abastecimento de &gua implantada ou projetada para atendimento do
empreendimento e que o atendimento com o sistema da Caesb seré viavel somente apdés o inicio
de operacdo do Sistema Paranoa Sul, cujos projetos encontram-se em fase de desenvolvimento.
Portanto, a solucao proposta aprovada para abastecimento de dgua do parcelamento é o sistema
de poco tubular profundo, podendo ser dispensado tédo logo a Caesb tenha a disponibilidade de
realizar a interligacéo ao seu sistema. Foi obtido junto a Adasa a outorga prévia para 3 pocos. A
ocupacdo deverad corresponder a capacidade de atendimento de cada poco, portanto, sera
necessario criar etapas de implantacédo e ocupacédo do empreendimento e estabelecer as vazées
para cada uma dessas etapas. O TVT da Caesb também informou que ndo ha sistema de
esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do empreendimento, no entanto,
existe a possibilidade de interligacdo do sistema publico de coleta apds a execucédo das obras de
reforma e ampliagdo da ETE de S&o Sebastido, cujos projetos encontram-se em fase de
desenvolvimento. Considerando que atualmente o sistema da Caesb nao tem condi¢cfes de receber
a vazao do efluente local, a alternativa proposta € de sistema de fossas sépticas, seguida de
sumidouros ou vala de infiltracdo, seguindo as orientacbes da propria Caesb no TVT. Como a
implantacdo e ocupacdo do empreendimento sera por etapas, para a segunda fase, assim que o
sistema da Caesb estiver disponivel, esta prevista a interligacdo o sistema publico. Com relagcédo a
drenagem pluvial, em resposta a consulta realizada Novacap, a Diretoria de Urbanizacao informou
gue nao existe interferéncia com rede publica implantada ou projetada na poligonal de estudo, e
gue ndo ha capacidade de atendimento, sendo de responsabilidade do empreendedor a elaboracao
do projeto. Portanto, a solugéo proposta e aprovada pela Novacap é a criacao de 2 reservatorios
de detencao, localizados em por¢des distintas do parcelamento. A proposta de utilizagdo dos
reservatorios de detencédo prevé o amortecimento do pico da vazado a jusante, tendo em vista que
a quantidade de sedimentos produzidos na area é significativa. Esse tipo de dispositivo pode reter
parte dos sedimentos para que sejam posteriormente retirados do sistema de drenagem. A partir
dos reservatorios, os efluentes serdo encaminhados para o corrego Mato grande, com vazdes
reduzidas e capazes de serem recebidas pelo corpo receptor. A regido do empreendimento conta
com rede de energia elétrica e iluminacdo publica. Em resposta a consulta realizada a CEB foi
informado que ha interferéncia por rede aérea existente e que caso haja necessidade de



remanejamento, sera encaminhado o projeto urbanistico final para a CEB, visando possibilitar a
elaboracdo do projeto de orcamento. Também informaram que ha viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que seja submetido projeto elétrico
para aprovacdo da distribuidora e que sejam atendidas as condi¢cdes regulatérias. Quanto a
infraestrutura de coleta de residuos sélidos, o Servi¢o Limpeza Urbana do Distrito Federal informou
gue realiza a coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades do
parcelamento e encontra-se equipado e preparado para executar a coleta na area de ocupacao
prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares esteja dentro do limite
informado. O gerador devera providenciar, por meios proprios, 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento dos residuos solidos gerados para coleta, observando as caracteristicas e
especificacdes determinadas pela normativa pertinente. O prognostico ambiental refere-se a
identificacdo, valoracdo e interpretacdo dos provaveis impactos ambientais associados a
implantagédo e operagdo de um empreendimento. Para avaliagdo dos impactos ambientais do
empreendimento, apresentaremos uma descricdo dos principais impactos ambientais que ja
ocorrem na area do parcelamento ou que poderado ser desencadeados pelas obras de implantacdo
do empreendimento, para isso, € necessario identificar as etapas de implantacdo. Primeiramente,
temos a fase dos estudos preliminares, onde € iniciado o licenciamento ambiental para elaboragéo
dos estudos necessarios e emissao de outorgas. Depois da obtencao das licencas necessarias, ha
a remocdao da cobertura vegetal para promover a conversao do uso do solo. Uma vez que as areas
se encontram preparadas para as atividades civis, tem-se inicio as obras de terraplanagem, neste
ponto € realizado o nivelamento do terreno tornando-o apto a receber as obras de infraestrutura.
Apos a realizacao da terraplanagem é iniciada a instalacédo das infraestruturas, como o sistema de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, drenagem pluvial e sistema de iluminacéo. E, por
fim, tém-se a etapa de construcdo, por meio das obras civis para edificacdo dos lotes. A
metodologia para avaliagdo de impactos ambientais utilizada fundamenta-se na relagéo existente
entre 0 empreendimento e o0 ambiente onde esta previsto o projeto. Assim, baseados nas
interrelacdes socioeconémicas e ambientais das atividades associadas ao empreendimento, sao
identificados os eventos ambientais que fazem parte de uma rede de interacdo entre a acao
causadora, que é intervencao ambiental, posteriormente, as alteracdes dela decorrentes, que sao
as alterac6es ambientais, e, consequentemente, 0s potenciais impactos ambientais. Essa rede de
interacdo é denominada Fluxo Relacional de Eventos Ambientais, o FREA. Vamos apresentar,
entdo, 0s potenciais impactos ambientais identificados para cada fase. Na fase dos estudos
ambientais a intervencdo ambiental é o planejamento do projeto, que terd como alteracdes
ambientais o levantamento das informacdes na area e elaboracdo dos projetos e levantamento de
campo. Os potenciais impactos ambientais advindos dessas alteragbes sao o aumento de
conhecimento cientifico da area de estudo, de expectativa e aumento da arrecadacdo tributaria, e
a valorizacdo imobiliaria. Todos esses impactos sao positivos. Os impactos identificados nessa
etapa sdo positivos e imediatos, o aumento do conhecimento cientifico apresenta prazo
permanente, enquanto os demais impactos sao temporarios. A geracdo de expectativas e a
valorizagdo imobilidria sdo impactos locais e diretos, enquanto os demais séo regionais e indiretos.
Com a supressdo da vegetacao, as alteracbes ambientais serdo alteracdo da paisagem e a
movimenta¢do de maquinas e equipamentos, que terdo como impactos ambientais, a redugédo da
cobertura vegetal, a ocorréncia de processos erosivos e assoreamento, o afugentamento da fauna,
a elevacdo dos niveis de ruido e a alteracdo da qualidade do ar. Os impactos advindos da
supresséao da vegetacao sao todos negativos e locais. Apenas o afugentamento da fauna é indireto
e somente a ocorréncia de processos erosivos serdo impacto mediato. O afugentamento da fauna
e a reducdo da cobertura vegetal sdo permanentes e 0os demais sao temporarios. Na etapa de
terraplanagem e instalacdo da infraestrutura, as alteragcdes ambientais serdao a compactacao e
impermeabilizacdo do solo e a movimentacdo de maquinas e veiculos pesados, que terdo como
impactos ambientais a alteracdo da dindmica da agua superficial e subterranea, a ocorréncia de
processos erosivos e assoreamento, a geracdo de emprego, elevacdo dos niveis de ruidos e
alteracdo da qualidade do ar. Todos os impactos de terraplanagem e instalacdo da infraestrutura
séo negativos e locais, com excecdo da geragdo de empregos. Somente a alteragao da dinamica
da agua superficial e subterranea € permanente, sendo os demais temporarios. Todos os impactos
sdo imediatos e diretos, com excecao da ocorréncia de processos erosivos. E a alteragdo da



dindmica da agua superficial e subterranea também é um impacto mediato. Na etapa de obras civis
e ocupacao, as alteracbes ambientais serédo edificacdo dos lotes e construcdo de residéncias,
implantagcéo de paisagismo e utilizacdo de recursos naturais, que terdo como impactos ambientais
a geracao de empregos, novas op¢des de moradia, crescimento populacional ordenado, alteracéao
da dindmica da &agua superficial e subterrdnea, geracdo de residuos solidos e efluentes,
revitalizacdo de areas verdes e aumento no consumo de agua e energia. Os impactos das obras
civis e ocupacao séo todos diretos, com excec¢do do aumento no consumo de agua e energia. Os
impactos socioecondmicos Sao positivos, regionais e permanentes, sendo todos os demais
impactos locais. A revitalizacao de areas verdes também € um impacto positivo permanente, sendo,
juntamente com o crescimento populacional ordenado, um impacto mediato. Apos a analise dos
potenciais impactos ambientais, sdo propostas medidas mitigadoras ou compensatérias para 0s
impactos adversos, além de programas ambientais para o controle monitoramento desses impactos
com o objetivo de viabilizar ambientalmente a implantacéo e operagédo do empreendimento. Para o
impacto de processos erosivos e assoreamento as medidas propostas sdo: aproveitar o contorno
natural da topografia e incorporar os desenhos arquitetdnicos das obras, monitorar as atividades
de obra e avaliar individualmente os pontos de lancamento de drenagem pluvial que deverao contar
com o sistema de dissipacdo de energia, e 0 programa proposto é o Programa de Monitoramento
e Controle de Processos Erosivos e Assoreamento. Para impacto de geracédo de ruidos, as medidas
sdo: monitoramento sistematico dos niveis de ruido na area durante as fases mais ruidosas, operar
equipamentos dentro das especificacbes técnicas e preservar a saude ocupacional dos
trabalhadores da obra. E 0 programa proposto € um programa de acompanhamento e emissdes
atmosféricas. Para alteracdo da qualidade do ar, as medidas sao: restringir o transito de veiculos e
maquinas pesadas nas vias externas, usar as aspersées em vias e operar equipamentos dentro
das especificacBes técnicas. E o programa proposto € o Programa de Acompanhamento de Ruido
e Emissdes Atmosféricas. Para alteracdo da dindmica da agua superficial e subterrédnea, as
principais medidas sao: manter areas verdes que favorecam infiltracdo e adotar os dispositivos de
infiltrag@o previstos no projeto de drenagem pluvial. Para isso, s&o propostos o Plano de Controle
e Monitoramento Ambiental das Obras e o Plano de Acompanhamento dos Recursos Hidricos. Para
geracao de residuos da construcao civil as principais medidas sédo: promover medidas necessarias
e possiveis para minimizar a geracao de residuos pelo empreendimento, em especial os residuos
gue nao possuem reciclagem e reuso e a coleta, segregacao, acondicionamento, transporte e de
disposicéao final adequados dos residuos solidos gerados pelo empreendimento. Para isso, foram
propostos o Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcao Civil e o Plano de
Controle e Monitoramento Ambiental das Obras. Para a reducdo da vegetacdo, as principais
medidas sdo: manutencdo de areas verdes com espécies nativas do urbanismo, bem como a
Compensacao Florestal. Para isso, foram propostos o Programa de Controle e Monitoramento
Ambiental das Obras e o Plano de Supressao Vegetal. Ainda em consonancia com o impacto de
reducdo da vegetacéo, temos os impactos da fauna. Para os impactos de fragmentacéao de habitat
e perda de biodiversidade as medidas a serem adotadas sdo a criagdo de uma servidao ambiental,
onde serdo mantidos remanescentes de vegetagao nativa de acordo com a legislagao da APA da
bacia do Rio Sao Bartolomeu. Além disso, as matas que acompanham o0s cursos da agua no interior
e limitrofe a propriedade podem configurar-se como importantes conectores/corredores da fauna
na regiao. Portanto, € importante a recuperacdo e manutencdo das APPs da propriedade, que
funcionam também como rotas de dispersdo para a fauna, participando ativamente na manutengéo
do fluxo génico e da biodiversidade. Para o impacto de afugentamento e atropelamento de fauna,
a mitigacdo € baseada no cumprimento da Instru¢do Normativa 12/2022 do Ibram, seguindo o
Protocolo de Fauna para Supressdo de Vegetacdo, que apresenta as diretrizes e medidas de
resgate afugentamento de fauna para supressao vegetal. Para minimizar esses impactos para a
fauna, deve-se seguir o Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacdo, bem como as acdes
do Plano de Supressao Vegetal e do Plano de Controle e Monitoramento Ambiental das Obras.
Considerando as informacdes obtidas com a realizacao do estudo ambiental, podemos concluir que
a localizacéo esta de acordo com as normativas previstas para a regiao, atende ao plano de manejo
da APA da bacia do Rio Sao Bartolomeu, se enquadra nas diretrizes previstas no PDOT e seu
planejamento considera os aspectos de ocupacao e as caracteristicas ambientais. Esta inserido na
macrozona urbana, mais especificamente na Zona Urbana de Uso Controlado 2. Em maior parte,



esta inserido na Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental da APA da bacia do Rio S&o
Bartolomeu. E geotecnicamente ndo tem nenhuma restricAo. Os aspectos legais e a
compatibilidade do projeto estéo de acordo com 0s usos propostos. As alternativas da infraestrutura
proposta estdo de acordo com as respostas fornecidas pelas concessionarias de servi¢co publico.
O uso pretendido é semelhante ao da vizinhanca e os impactos sdo impactos tipicos da atividade
desenvolvida e com metodologia de mitigacdo. Portanto, considerando a avaliacdo realizada no
estudo ambiental, a equipe técnica se posiciona pela viabilidade técnica para implantacdo do
empreendimento. Obrigado a todos, em nome da equipe da Paranoa Consult.

Natélia dos Anjos (36:58)

Camila, obrigada pela apresentacdo. Entdo, pessoal, vamos iniciar agora um intervalo de 15
minutos para a gente organizar as perguntas que a gente recebeu nos canais oficiais do Ibram. A
gente vai organizar agora as perguntas, 0os questionamentos e ap0s esse intervalo a gente vem
trazendo os esclarecimentos, ok?

Natalia dos Anjos (53:30)

Oi pessoal. Entdo, estamos retornando aqui apds o intervalo e nds recebemos algumas perguntas
aqui, também tem um pessoal no canal do Meet ai, pessoal no ponto de apoio, né? Entdo a gente
vai seguir a ordem que das perguntas conforme foi chegando para gente, ta, pessoal? Entdo, a
primeira pergunta que a gente recebeu via canal WhatsApp, foi da Luana Faria. A Luana, ela
pergunta, ela faz a seguinte pergunta: quero saber se houve avaliacao sobre a desvalorizagédo que
as casas em frente a Rua Nacional sofrerdo, especialmente com a previsao de prédios no local?
Ela continua: quero saber, quando as obras comecardo e qual a expectativa de finalizacdo?
Terceira pergunta: quero saber se havera indenizacdo aos moradores das casas em frente a Rua
Nacional, no Quintal do Sol, Quadra 5, quando a imensa desvalorizacao de suas ruas e casas ja
nao havera prédios no local. Quero saber qual € a altura total desses prédios. T4, pessoal? Entéo,
a gente vai responder essa pergunta agora aqui, vou passar para a consultoria e ai a gente vai
seguindo uma ordem.

Marcelo Pinelli (55:00)

Boa noite, Luana! Luana, em relacéo a primeira pergunta, ndo. La ndo, o empreendimento nao é
vertical, t4? Ele €, na maior parte, horizontal. E alguns lotes comercial tem previsdo de 2 ou 3
pavimentos. Entdo ndo € semelhante aos outros empreendimentos que ja foram aprovados na
regido, que sdo que sao prédios mais altos, t4? Portanto, eu acho que isso responde também a
terceira pergunta da desvalorizacdo em fungéo da ocupacao por prédios. Em relagédo ao inicio e o
final das obras, a gente ainda esta iniciando o processo de licenciamento ambiental e urbanistico
também. A previsdo do processo de licenciamento € que ele ainda leve 2 anos, e s6 ai o
empreendedor vai decidir exatamente o timing correto para langcamento, mas a gente imagina que
no prazo, sei la, de pelo menos 3 anos, esse empreendimento ndo tenha inicio.

Natélia dos Anjos (56:10)

T& pessoal s6 fazendo uma retificacédo aqui porque eu falei errado, € Quintas do Sol, t&? Atendendo
o pedido ai da retificacdo. Vou passar para a proxima pergunta, que é o pessoal que esta
acessando no Meet, ai do ponto de apoio, Carlos? Carlos Anténio? Certo, € a sua vez de perguntar.
A préxima é a Marisa, ok Marisa?

Voz de Mulher Lara(?) (56:44)

Pessoal, desculpa, eu vou ter que interferir porque deu para ouvir(?) absolutamente nada, vocés
estdo com o audio, o préprio audio de vocés ligados e a gente t4 escutando tudo com eco aqui (...)



Natélia dos Anjos (56:56)

A gente também n&o escutou muito bem, vocé, Lara. Vocé pode repetir, por favor?

Voz de Mulher Lara(?) (57:01)

Justamente, ninguém esté ouvindo nada porque estd com eco, vocés tém que deligar os audios do
telefone, dos outros computadores de vocés para falaram certo(?), ndo t4 dando para ouvir nada.
Poderia repetir (...)

Camila Bittar (57:06)

(...) verifiguem se estd com o YouTube aberto ao mesmo tempo. Se abrir 0 YouTube juntamente
com Google Meet fica esse eco acontecendo. Entdo, tem que manter o audio da chamada do
Google Meet ligado e deixar o YouTube no mudo para poder ouvir o que esta sendo falado dentro
da chamada. Ou um ou o outro, se manter os dois com o audio ativo vai ter interferéncia nas falas.

Leandro Rodrigues (suporte de TI) (57:30)

Reforcando o que a Camila acabou de mencionar, como vocés estdo no mesmo ambiente, quem
esta no mesmo ambiente, por gentiliza, manter mutado, ta? Por favor.

Carlos Antonio (57:55)

Opa, melhorou?

Marcelo Pinelli (58:01)

Sim

Voz de Mulher Lara(?) (57:02)

N&o melhorou, continua a mesma coisa.
Carlos Antonio (58:04)

Melhorou um pouco?

Leandro Rodrigues (58:05)

O Carlos, ele esta escutando bem, pode falar.
Natéalia dos Anjos (58:08)

Carlos vocé esta escutando direitinho?
(...)

Oi, Carlos?

Carlos Antonio (58:13)

Posso finalizar a minha pergunta?

Natalia dos Anjos (58:14)

Pode. Pode sim. Fica a vontade.



Carlos Antonio (58:24)
Oi?

Natélia dos Anjos (58:25)
Pode fazer.

Carlos Antonio (58:29)

Tudo bom? Meu nome é Carlos Antdnio, pastor da lideranca comunitaria aqui de S&o Sebastido, e
nés estamos muito atentos a todos 0s processos parcelamento aqui em volta da nossa cidade. Sado
Sebastido € uma cidade que atende muito bem aos condominios, ndo s6 na questao de moradia,
mas também do comércio (?) todos os condominios aqui em volta, faz essa ponte entre o Jardim
Botanico e Sdo Sebastido, como suas principais ferramentas e equipamentos institucionais. E o
Nnosso grande preocupagao com mais um parcelamento, ndo que seja somente esse parcelamento
dessa empresa, mas também um outro parcelamento que acabou de ser, né, inicialmente, que
comecou inicialmente(?), o Alto Mangueiral, é justamente toda a drenagem desses
empreendimentos elas estdo sendo descarregadas ali no cérrego Mato Grande. E hoje, com
pequenas chuvas, esse Mato, esse corrego Mato Grande, ele atravessa a lateral Sebastido, né,
toda por completo, mas alguns pequenos afluentes também acabam sendo despejados nesse
corrego Mato Grande. E que nds ndao vemos nesses processos de licenciamento ambiental do
Ibram, essa compensacao ambiental focando no desassoreamento desse corrego Mato Grande.
Qualquer chuva que nds temos em Sé&o Sebastido ou no Jardim Botéanico, nés sofremos muito com
algumas vias que ja estdo sendo alagadas pela quantidade de agua que é descarregada pelo
Cérrego Mato Grande. Entdo, a minha pergunta inicial para o Ibram é: qual € o planejamento da
compensacao ambiental, ndo sé desse parcelamento, mas de outros parcelamentos que vem
ocorrendo, para aproveitar, para poder prever que continue esse processo de afogamento desse
cérrego e quando é que o lbram terd uma previsdo de um projeto inicial para desassoreamento
desses corregos, para que o centro de Sao Sebastido pare de alagar quando uma chuva até, de
pequeno e meédio porte ocorra nessa regido? E se parcelamento especifico tem alguma
compensacao ambiental nesse quesito?

Marcelo Pinelli (1:00:40)

Carlos, eu vou responder, ta&? E um empreendimento, ele possui um projeto de drenagem, esse
projeto de drenagem ele atende a diversas exigéncias, né? Nao s6 Ibram, mas da Adasa, da
Novacap também, ta? Entdo sdo previstas bacias de detencdo. O lancamento que é feito do
empreendimento no corrego € exatamente 0 mesmo daquele que corre naturalmente, ta? Do ponto
de vista de tramite burocratico, do processo, da compensacéao, todo empreendimento ambiental ele
€ objeto de uma compensacdo. O que eu entendo, nesse caso, e que pode ser motivado pela
comunidade, em algum momento do processo, € que 0s recursos dessa compensacao, seja
destinado para esse tipo de atividade, entendeu? Assim, eu acho que € bem relevante o que vocé
esta colocando, e assim, 0 processo prevé esse tipo de compensacédo. O que a gente precisa
garantir, no caso ai a comunidade, é que esses recursos sejam destinados para a manutencao da
gualidade desse corrego. Enfim, é o0 nosso posicionamento.

Natélia dos Anjos (1:02:00)

Certo ai, Antbnio? Beleza. Passar para a proxima, tA gente? A proxima pergunta que a gente
recebeu foi de uma moradora do Jardim Botanico, Marisa. Eu acho que a Marisa estava até aqui
no Meet com a gente, ndo sei se ela caiu, mas eu vou (...) a gente recebeu aqui a pergunta, via
WhatsApp. Certo, ok, Marisa, eu vou ler aqui sua pergunta, esta bom? Entdo, boa noite, sou
moradora do Jardim Botanico e ndo vi nenhum comentario sobre o impacto que este



empreendimento trard para os usuarios dessas vias de saida de S&o Sebastido e do Jardim
Botanico. Em relacdo ao transito, que acho um absurdo, a senhora falou que, que no caso foi a
Camila, né? Na apresentacdo do estudo. Que a Semob tem condi¢Bes de atender com transporte
publico, porém, ja ndo atende, imagina com todo esse aumento. Essa foi a pergunta da Marisa, ta
pessoal? Entdo vou passar aqui pro Marcelo, para ele responder.

Marcelo Pinelli (1:03:03)

Marisa, o tramite de desenvolvimento do estudo, ele envolve algumas etapas, e algumas fases
também. A consulta a Semob, a Semob € um érgéo de governo, ela € obrigatéria dentro do tramite,
do processo de licenciamento, e a resposta que eles passam para gente € uma resposta oficial.
Até concordo com vocé que o transito ai ndo € dos melhores, entendeu? Mas a resposta da Semob,
pelo menos do ponto de vista institucional, ela precisa ser levada em consideragdo enquanto o
transporte coletivo, que € o que eles trabalham. Em relacéo ao transito da regido, ainda dentro do
trdmite do processo de licenciamento ambiental, é feito um estudo de trafego, ta? E esse estudo
vai identificar quais sdo os gargalos daquele local ali e quais sdo as alternativas e as compensacfes
também que precisam ser feitas do empreendimento. Entdo pode ser que precisa ser feito acesso,
duplicacdo de vias, enfim, né? E isso ai paralelo com o que ja esta acontecendo no setor, que ja
esta em obras também um novo acesso para o empreendimento. Mas assim, é prematuro eu te
falar exatamente o que que vai ser feito, o que nédo vai ser feito, td? Mas o fato € que, dentro do
processo de licenciamento, ha necessidade de se realizar esse estudo de trafego, ta bom?

(..)

S0, por favor, ndo estou ouvindo.

(.)

N&o estou ouvindo.

Eé.;ndro, nao estou ouvindo ela fazer a pergunta.

Leandro Rodrigues (1:04:59)

Como é que € o nome?

Marcelo Pinelli (1:05:01)

Marisa.

Leandro Rodrigues (1:05:10)

Marisa, eu sou microfone esta ativo, mas nos néo estamos te escutando.

Marisa Vieira (1:05:29)

Eu tive que sair para nao dar microfonia. (Ok). Estdo me escutando?

Marcelo Pinelli (1:05:33)

Sim.

Marisa Vieira (1:05:35)

Entdo, € s6 que eu acho que isso deveria ser uma coisa agora, né, para ser feita agora. Porque
duplicacdo de vias, essas coisas demoram pra caramba, né? E gente ja esta, nossa nao é gargalo,
a gente t4 parado. A rotina jA mudou totalmente aqui no Jardim Botanico. As pessoas que saiam

antes as 6 horas da manha estao saindo as 04h30. (Sim). Isso ta, assim, esta um problema muito,
muito sério. E soO ver todos os dias no bom dia DF, o absurdo que ta o transito aqui, entendeu?



Entdo, me assusta muito outros empreendimentos, que sejam implantagcdo, para serem
empreendidos, e o transito igual. Quer dizer, so vai piorar, né?

Marcelo Pinelli (1:06:18)

Marisa, acho que o Carlos, né, que fez a primeira pergunta, ele comentou do Jardins Mangueiral,
do Magueiral 2 14, né, dos novos empreendimentos que estdo tendo na regido. Assim, € um ponto
de vista meu, ta? Nao tem, eu ndo tenho como confirmar isso para vocé, mas que esta sendo feito
um estudo de trafego do bairro como um todo, t&? Em funcéo de todos esses empreendimentos
gue estdo sendo que estdo sendo desenvolvidos na regido. A solucéo, assim, ndo € mais uma
solugdo Unica e exclusiva do empreendimento. E uma solucdo do bairro, de todos os
empreendimentos como um todo.

Natélia dos Anjos (1:07:04)

Ok, finalizado ai. Certinho, Marisa? Obrigado viu pela participacdo de vocés. Pessoal, nés vamos
sO repetir a primeira pergunta, que foi da Luana, porque no inicio do nosso video deu esse
probleminha técnico com microfone e tudo. Entdo, eu vou repetir a pergunta dela aqui para a
empresa prestar os esclarecimentos, ta bom? Entdo o qué que a Luana perguntou aqui, 6: quero
saber se houve avaliacdo sobre a desvalorizacdo que as casas em frente... Ta ok? Ta me ouvindo
direitinho? Posso prosseguir?

(...

Vou seguir. Ta. Quero saber se houve a avaliacdo sobre a desvalorizacao que as casas em frente
a Rua Nacional sofreréo e, especialmente, com a previsao de prédios no local? Quero saber quando
as obras comecarao e qual a expectativa de finalizacdo? Quero saber se havera indenizacdo aos
moradores das casas em frente a Rua Nacional, no Quintas do Sol, Quadra 5, quanto a imensa
desvalorizagcéo de suas casas, que havera prédios no local? Entdo essa foi pergunta da Luana.

Marcelo Pinelli (1:08:33)

Bom, vou responder aqui novamente, Luana. S6 deixar claro que o projeto ele ndo prevé prédios
no local, t&? E um condominio horizontal, t4? Existe algum, vai ter alguns prédios, né, mas sdo
prédios residenciais baixos, t4? Entdo, a informacédo de que sao prédios ela ndo se confirma. Em
relacdo ao inicio e final da das obras, a gente ainda esta do inicio do processo de licenciamento,
tanto no Ibram quanto na Seduh. A gente imagina que o processo de licenciamento ainda dure ai
talvez, sei l4, um ano, um ano e meio, ou seja, num prazo inferior a 2 anos eu imagino que nao
tenha inicio. Lembrando que o inicio da das obras é uma decisdo econémica do empreendedor e
gue assim a gente ndo tem condi¢cfes de garantir para vocés, mas pelo menos em um prazo de 2
anos a gente a gente entende que o empreendimento ndo se inicia.

Natéalia dos Anjos (1:09:39)

Ok, Luana? Respondido ai?

Voz de Mulher Lara(?) (1:09:44)

Muito obrigada, pessoal. Agora melhorou o audio e néo foi respondido s6 uma coisinha a gente:
vocé falou, desculpa, eu ndo peguei o nome ai. (Marcelo, Marcelo). Desculpa, Marcelo, vocé falou
gue ndo havera prédios, mas havera prédios comerciais, entao vai ter prédio?

Marcelo Pinelli (1:09:59)

E, mas n&o sdo aqueles prédios que estdo sendo feitos em outros locais do Jardim Botanico. S&o
prédios baixos, com sobrelojas (...) (?)



Voz de Mulher Lara(?) (1:10:11)

Esses prédios estao na frente da Rua Nacional, entdo uma pergunta & no chat: qual a altura desses
prédios? Porque eles estdo exatamente na frente das casas do condominio Quintas do Sol, Quadra
5, a previsdo desses prédios. Entdo, mesmo ndo sendo prédios residenciais, havera prédios
comerciais, pelo que eu entendi do projeto e da sua resposta, e minha pergunta €: qual é a altura
desses prédios?

Marcelo Pinelli (1:10:37)

Luana, eu nédo sei te informar exatamente qual € a altura desses prédios, t&? Uma vez que o projeto
urbanistico ele ainda néo foi finalizado, tA? Mas ndo sao prédios altos, eu digo para vocé que sao
lojas e sobrelojas, t&4?

Voz de Mulher Lara(?) (1:10:54)
Certo. Obrigada Marcelo.
Natalia dos Anjos (1:10:56)

T4 certo entdo. Pessoal, lembrando que essa apresentacdo aqui da audiéncia publica, ela fica
gravada no nosso canal oficial do Ibram, no YouTube, e a gente também esta aberto para poder
receber perguntas, indagacdes da populacdo via e-mail, via WhatsApp, pode vim até a central de
atendimento aqui do Ibram protocolar um requerimento. A gente esta aberto a qualquer pergunta
para esclarecer qualquer davida que tiver, ta bom gente? Entdo, eu vou finalizar aqui, vou fazer
mais uma pauzinha de 5 minutos, porgue acho que a gente ja recebeu umas outras perguntas. S
para a gente se organizar e responder o0 que chegou durante as nossas respostas aqui, ta bom,
pessoal?

Natélia dos Anjos (1:16:48)

Pessoal, a gente t4 voltando aqui, e assim, a titulo de esclarecimento, o Ibram, ele vai analisar a
parte ambiental desses empreendimentos, t& bom? Entdo, assim, com relacdo ao transito,
mobilidade, a questdo habitacional, a gente tem a Semob, que € um érgéo aqui do governo, e a
Seduh. Entéo, todas essas indagacdes de vocés podem ser remetidas a esses 0rgdos competentes
através da ouvidoria. Ta ok? Entdo, assim, o Ibram, ele é s6 um pedacinho de toda a regularizacéo
desses empreendimentos, ok? Eu vou passar a palavra aqui para o Marcelo, para ele complementar
a resposta da Luana, que ela fez uma pergunta com relacdo a altura dos prédios, entdo a gente vai
so fazer essa complementagéo, ok?

Marcelo Pinelli (1:17:43)

Luana, em relacédo a pergunta que vocé me fez, que eu ndo soube responder, a gente deu uma
consulta da nas diretrizes do bairro, e as diretrizes do bairro ela permite prédios naquela regido de
até 22 m de altura, ou seja, 0s projetos que vao ser, que vao viabilizar o tipo de... que vai autorizar
ou nédo esse tipo de empreendimento, ele € desenvolvido pela Seduh. O que a gente faz nesse
momento & aprovar o projeto de parcelamento. E criar os lotes. Esses prédios, eles precisaréo ser
aprovados em processos especificos, de aprovacédo de obras, né? Ta bom?

Natélia dos Anjos (1:18:30)

Ta certo, obrigada, Marcelo! Pessoal, entédo, lembrando que assim, esta aberto durante o periodo,
conforme a nossa Instrucdo Normativa da realizacdo das nossas audiéncias, a participacédo de
todos, e ainda tem um prazo de 10 dias para perguntar e tirar as davidas de vocés com relacdo as
gquestdes ambientais, ta ok, pessoal? Estamos aqui a disposi¢do para sanar quaisquer davidas, ok?



Entdo, vou finalizar aqui a audiéncia publica. Agradeco a participacdo de todos, ta ok? Uma boa
noite a todos, até a proxima.

Marcelo Pinelli (1:19:03)

Boa noite.



