Figura 06: Mapa TERRACAP - Situagéo Fundiaria do parcelamento.
Fonte: TERRACAP
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4. CONDICIONANTES AMBIENTAIS
4.1. Unidade de Conservagao
4.1.1. Parque Ecolégico Vivencial do Retirinho

Com area de 625,45 hectares, o Parque Ecoldgico Vivencial do Retirinho
situa-se em darea localizada na fazenda Mestre D'Armas, a margem direita do
corrego Atoleiro. Foi criado pela Lei N° 2.355, de 26 de abril de 1999, tem por
objetivo viabilizar as medidas de protecao a area de sua abrangéncia. Foi
recategorizado recentemente, segundo o art. 10, da Lei N° 6.414, DE 03 DE
DEZEMBRO DE 2019, sendo elencado como Parque Distrital do Retirinho.

Foi identificada interferéncia desta unidade de conservagao com a poligonal
de estudo, em uma area de 6.245,75 m2, ocupando cerca de 26,04% da area do
empreendimento. Segundo art. 23 do Sistema Distrital de Unidade de Conservagéo
(SDUC), esta unidade de conservagdo nao possui faixa de amortecimento. Este

parque ecolégico ndo possui Plano de Manejo.

Figura 07: Mapas de Unidades de Conservagéo

Fonte: Disponivel em ibram.df.gov.br

4.2. Zoneamento Ecolégico-Econémico — ZEE-DF

Como dispdée a Lei Distrital n°® 6.269/2019, o Zoneamento Ecoldgico-

Econbémico do Distrito Federal — ZEE-DF tem por finalidade balizar as politicas e
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estratégias de planejamento territorial, buscando a integracdo do meio natural com o
desenvolvimento sustentavel. As unidades hidrograficas serviram para fundamentar
a delimitacdo do ZEE-DF, aliados aos Corredores Ecoldgicos, aos Riscos
Ambientais e as Dindmicas Sociais e Econdmicas, compondo fatores metodoldgicos

para o planejamento de gestao estratégica do territorio.

A poligonal da gleba onde planeja implantar o parcelamento Parque da Vila
esta totalmente situada na Zona Ecoldgica-Econdmica de Dinamizacdo Produtiva
com Equidade — ZEEDPE, ambiente destinado a diversificacdo produtiva e insercao

socioeconémica equilibrada com os riscos ecoldgicos e servigos ecossistémicos.

Figura 08: Zoneamento ZEEDPE
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

Abaixo, estdo representados, em mapas, 0s riscos ecoldgicos incidentes

sobre a area do parcelamento Parque da Vila.

MDE-EP Folha 14 de 33




Figura 09: ZEE - Risco de Perda de Recarga de Aquifero.
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

Figura 10: ZEE - Risco de Perda de Solo por Erosao.
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br
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Figura 11: ZEE- Risco de Contaminagéo do Subsolo.

Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

Figura 12: ZEE - Risco de Perda de Areas do Cerrado Nativo.
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br
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4.3. Declividade

A declividade refere-se a inclinagao da superficie do terreno medida em
relacdo a horizontal. Neste estudo, foi calculada a partir dos dados do levantamento

topografico realizado na area e aprovado pela DICAT/COSIT.

Os resultados de declividade mostram que a area apresenta valores
predominantes menor que 10% em toda a area parcelavel. Valores maiores que
10% estao restritos a area do parque do Retirinho e a calha do cérrego Atoleiro, em

sua Area de Preservacdo Permanente — APP.

Dessa maneira, para a area em que esta prevista a implantacdo dos lotes
destinados a edificagdo, ndo ha restricdo de uso por declividade por ser inferior a
30%, conforme exigido no Art. 3° da Lei Federal n°® 6.766/1979.

Figura 13: Declividade.

Fonte: Desenvolvido por Paranoa Consultoria
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5. CONDICIONANTES URBANISTICAS
5.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT /2009

Conforme definido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/2009, a poligonal em pauta esta inserida em Zona Urbana Consolidada. A
Zona Urbana Consolidada é composta por areas predominantemente urbanizadas
ou em processo de urbanizacao de baixa, média e alta densidade demografica.
Nela, devem ser desenvolvidas as potencialidades dos nucleos urbanos,
incrementando-se a dindmica interna e melhorando sua integragdo com areas

vizinhas.

Figura 14: Zoneamento PDOT incidente na poligonal.

Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

A gleba desse projeto esta inserida em area de densidade média, com

valores variando entre 50 e 150 habitantes por hectare.
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Figura 15: Densidade estabelecida pelo PDOT
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

3.2. DIUPE 37/2020

As Diretrizes Urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de
planejamento urbano e territorial. A poligonal deste Plano de Ocupagéo € regida
pela DIUPE 37/2020, onde visam orientar o Poder Publico e empreendedores
privados sobre o uso e ocupacdo da area, estabelecendo critérios a serem
observados na elaboragédo dos projetos de parcelamentos do solo. A DIUPE desta
area prop0de diretrizes para o sistema viario, ocupagao do solo, destinagao publica e

densidade populacional.

Como diretrizes do sistema viario, foi sugerida que a via existente, lindeira a
parte frontal da gleba, fosse considerada como Via de Circulagdo de Vizinhanga, de

forma a manter o baixo fluxo de veiculos e velocidade.
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Figura 16: Diretrizes do Sistema Viario e do Uso e Ocupagao do Solo | DIUPE n°® 37/2020
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

Quanto ao uso de solo, as diretrizes informam que o projeto deve respeitar
os arts 59, 60, 72 e 73 do PDQOT, que trata, respectivamente, do macrozoneamento,
da divisdo do macrozoneamento, da abrangéncia geografica e das diretrizes
especificas da Zona Urbana Consolidada. Os usos permitidos na poligonal,
conforme a LUOS, sdo: RE 1, RO 1, CSll 1, CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

MDE-EP Folha 20 de 33



Coeficiente de Coeficiente de Altura .
. . . Taxa minima de
uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima 2.
il Fp permeabilidade (%)
Basico* Maximo (m)
RE1 1,0 14 8,5 '
RO2 1,0 14 8,5 i
csii 1 1,0 1,4 12 10
CSIIR
1,0 1,4 12 10
1 NO ! g
Inst 1,0 3,0 15,5 -
Inst s
£p Parametros constantes do art. 11 da LUOS.
Observagoes:

*1. Considerando o Prindpio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir, constantes na Lei no
10.257, de 10 de julho de 2001, o parametro urbanistico adotado para o Coeficiente Basico de Aproveitamento
serade 1,0 e adiferenca até o maximo sera decorrente da aplicacdo do instrumento Qutorga Onerosa do
Direito de Construir.
2. Os parametros representados nesta DIUPE podem ser alterados conforme os pareceres técnicos
provenientes das consultas as concessionarias de servicos publicos e érgdos ambientais pertinentes;

Tabela 01: Parametros de Uso e Ocupacao do Solo

Fonte: | DIUPE n° 37/2020, disponivel em http:/www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
37 _2020-Vila-Vicentina.pdf

Quanto a destinacdo do espacgo publico, as diretrizes orientam que estas

areas devem estar localizadas em vias de facil acesso e integradas ao tecido urbano

também por meio de calgadas, ciclovias e transporte publico, favorecendo acesso a

populagao. Os percentuais sugeridos estdo representados na tabela a seguir:

Tabela 02: Percentual sugerido para cada tipologia de &reas publicas

Fonte: | DIUPE n° 37/2020, disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-

37 _2020-Vila-Vicentina.pdf
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A poligonal deste parcelamento esta inserida na Zona de Média Densidade
(>50 e <150 hab/ha) de acordo com o PDOT/2009. A area da poligonal, a faixa de

densidade e a populagdo minima e maxima, estdo descritas na tabela a seguir:

Tabela 03: Densidade
Fonte: | DIUPE n°® 37/2020, disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
37 _2020-Vila-Vicentina.pdf

6. DESCRIGAO DO PROJETO
6.1. Informagoes Gerais e Croqui dos Usos do Parcelamento

O empreendimento Parque da Vila foi vislumbrado pelos proprietarios como
um modelo de urbanizacdo com caracteristicas de “vila”, onde moradores convivem
em um espago urbano com baixo fluxo de veiculos, arborizado, associado a
conceitos de sustentabilidade. A regidao onde esta inserido esse parcelamento
proposto é de baixa renda. Desta forma, foram propostos lotes com metragem

quadrada que atenda, economicamente, a demanda imobiliaria local.

Figura 17: Uso do solo proposto

Fonte: Numero 1 Projetos
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6.2. Usos e ocupagao propostos para o projeto

O Parque da Vila propde 71 lotes residenciais, com area média de 130m2,
dispostos em trés vias, sendo duas delas do tipo “compartilhada” e “sem saida”,
traduzindo o conceito de “vila” e vivéncia em comunidade. O uso residencial
proposto € o RO 1, onde é obrigatério o uso residencial na categoria habitagao
unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao residencial com atividade
econdmica realizada no ambito doméstico. O uso escolhido refaz o perfil da regiao,
onde ainda predominam unidades unifamiliares com servicos locais,
complementando a renda familiar. As areas residenciais perfazem um total de

38,34% da éarea parcelavel da gleba.

Os lotes de uso misto propiciam apoio de servicos e abastecimento da
demanda local. Sdo 10 lotes com area média de 232m2, propostos no uso CSIIR 1
NO, uso caracteristico das areas internas aos nucleos urbanos. As areas de uso

misto perfazem um total de 9,67% da area parcelavel da gleba.

O lote destinado ao equipamento publico, Inst EP, estd previsto na via
existente ao norte do parcelamento (sem nome), na esquina com a rua Vicentina 1,
rua que da acesso a area residencial, com facil acesso. Na parte sul do plano,
encontra-se o Parque Distrital Ribeirinho, integrando uma ampla area verde a vila,
constituindo a ELUP do parcelamento, com equipamentos de lazer e contemplagéo.
As areas publicas perfazem um total de 29,74% que, somadas a area do sistema

viario, ultrapassam 50% da area total parcelavel da gleba.
6.3. Diretrizes basicas de enderegamento

O enderegcamento da regido da Vila Vicentina - Quadra 18, possui certa
descontinuidade quanto a numeracao dos lotes. Na figura abaixo, é apresentado o

enderecamento no local, ao redor da gleba.
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Figura 18: Uso do solo proposto
Fonte: GEOPORTAL, disponivel em https://www.geoportal.seduh.gov.br

Desta forma, para os lotes de uso misto voltados para a via existente ao
norte do parcelamento (sem nome), propde-se uma nova numeragao continua com
identificacdo de enderegamento conforme o item I, do art 28 do Decreto N° 38.247,

de 1° de junho de 2017. Como exemplo, temos:
- Setor Vila Vicentina, Quadra 18, Conjunto 01, lote 01.

Na parte residencial, os lotes podem ser numerados por via, alternando a
numeracao, considerando par de um lado e impar de outro. As vias verticais foram
denominadas, da direita para a esquerda, como Rua Vicentina 1, 2 e 3. Ja a via
transversal, ao sul, recebeu o nome de Rua Parque. Como exemplos de enderecos,
temos:

- Parque da Vila, rua Vicentina 1, A.E., lote 01;

- Parque da Vila, rua Vicentina 2, lote 22;

- Parque da Vila, rua Parque, lote 01.

A figura abaixo ilustra o enderegamento proposto para o parcelamento:
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Figura 19: Enderecamento proposto

Fonte: Numero 1 Projetos

A proposta final de enderecamento sera apresentada apds analise e
recomendacao da DICAT / SEDUH.

6.4. Quadro sintese de unidades imobiliarias a areas publicas

Os quadros a seguir apresentam o resumo das areas desta proposta de

parcelamento.
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6.5. Equipamentos

Neste Plano de Ocupacao, foi destinado um percentual de 29,74% da area
total parcelavel da gleba a implantagdo de equipamentos e areas livres de uso
publico, cumprindo o minimo de 15% conforme disposto no inciso | do Art. 43 do
PDOT / 2009.

A area verde continua a APP contribui com a formacao dos espacos verdes
da cidade, amortecendo o impacto entre as areas de uso urbano e as areas
ambientalmente sensiveis e protegidas. Um percentual de 26,24% se destina ao
espaco livre de uso publico — ELUP — na area caracterizada como Parque Distrital
Ribeirinho, que é parte da area parcelavel e de livre acesso. Propde-se, em parte da
ELUP, a instalacdo de equipamentos de recreagdo, de ginastica e de esporte,

incentivando o uso do espacgo publico e propiciando integracdo e lazer para a
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comunidade local. Uma é&rea de 350m2 foi reservada para instalagcdo de
Equipamento Publico Urbano (EPU), no caso, previsto para as bacias de drenagem

urbana do parcelamento.

O lIote destinado ao equipamento publico Inst EP, com 3,5% da érea
parcelavel, esta previsto na via existente ao norte do parcelamento (sem nome),
esquina com a rua Vicentina 1 que da acesso a area residencial. Suas testadas,
com mais de 60m, possibilitam uma frente ampla da edificacdo e,

consequentemente, melhor visibilidade aos servigcos a serem ali prestados.

Figura 20: Mapa das areas publicas

Fonte: Numero 1 Projetos

6.6. Densidade

A densidade maxima aplicavel na gleba estda demonstrada no quadro abaixo,

conforme PDOT em seu Art. 39, mapa 5, anexo lll.
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Considerando um numero de 71 lotes residenciais neste parcelamento e que
em cada unidade pode ser previsto uma média de 3,28 moradores (de acordo com a
Pesquisa Distrital de Amostra de Domicilios - CODEPLAN, 2015), obtém-se a

previsdo de 232 habitantes para o uso residencial RO 1.

Para o uso CSIIR 1 NO, onde ainda podem ser previstas unidades

residenciais, foi considerado o seguinte calculo:

e 428 (numero max. de habitantes) — 232 (num. Habitantes do uso

residencial) = 196 habitantes restantes
e 196/ 3,28 = 59 unidades.

Ou seja, para os lotes de uso misto, ainda podem ser previstas 59 unidades
residenciais, sendo 4 unidades para o lote 01, 7 unidades para o lote 04 ¢ 6
unidades para os demais lotes, totalizando a densidade maxima para a regido que é

de 150 habitantes por hectare.
6.7. Permeabilidade

Com excecdo do viario, em todas as areas do plano foram previstos
percentuais de permeabilidade minima que configuram a porcentagem geral de
permeabilidade alcancada pelo parcelamento. O quadro abaixo demonstra esses

percentuais e o resultado final.

MDE-EP Folha 28 de 33



6.8. Concepcgao do Sistema Viario

O planejamento do sistema viario objetiva acessibilidade, fluidez e integragao
ao conjunto do espago urbano. Na DIUPE 37/2020 nao constam propostas para o
sistema viario interno a poligonal de projeto, mas o plano urbanistico em questao

levou em consideracgao o viario existente para as conexoes.

A via local existente ao norte da gleba (sem nome), foi considerada pelas
DIUPE 37-2020 como Via de Circulacdo de Vizinhanga. Ela recebera os ajustes
necessarios para atender a largura minima de 6m de via e calgada de 2,60m (0,60
faixa de servigco; 1,50m passeio; 0,50 faixa de acesso), conforme permitido pelo
Decreto n° 38.047, de 09 de margo de 2017.

Limitrofe a area da ELUP, foi projetada a Rua Parque, uma via de circulagéo
de vizinhancga que interliga as ocupagdes existentes, resguardando a area verde e,

consequentemente, a APP do Cérrego Grotéo.

A Rua Vicentina 1 tem seu acesso pela via local existente ao norte do
parcelamento e vai de encontro perpendicular a Rua Parque configurando, junto as
demais, um quarteirdo no local. De uma forma bucdlica, com perfil “compartilhado”,
as ruas Vicentina 1 e Vicentina 2 adentram este quarteirdo permitindo o acesso aos
lotes residenciais. Nessas vias, foi proposto um canteiro central com vagas e jardim

arborizado. Ao fim delas, uma rotatéria de retorno e arvore de grande porte central.

Figura 21: Croqui sistema viario
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Fonte: Numero 1 Projetos

O projeto ainda prevé calgcadas arborizadas e ciclovias em calgadas
compartilhadas que interligam todas as areas do parcelamento e o entorno,
incentivando e facilitando a utilizagdo de meios de transporte ndo motorizados.

Abaixo, os perfis viarios apresentam os dimensionamentos propostos no projeto.

0.50 150 060 6,00 060 250 150050

Lote f 7 T | [ Lote
varidvel Circulacdo 1380 vanavel

] | N
|

Passeio livre

Passeio livre
Faixa de senvigos

4_ Faixa de rolamento
Faixa de rolamento

Falxa de servigos
Ciclovia bidirecional

Falxa de acesso ao [ote

Falxa de acesso 20 lote

Figura 22: Via local — Rua Vicentina 01 (Perfil 01 no croqui)
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] I U1 Circulaggio 1070 Il ! | ELUP /Parque |

Passelo livre
Falxa de servicos

Faixa de rolamento
Faixa de servicos
Passelo livre

—b Falxa de rolamento

Figura 23: Perfil da Rua Parque (Perfil 02 no croqui)
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Lote
variavel

Lote
varlavel

Figura 24: Perfil das vias compartilhadas — Rua Vicentina 1 e 2 (Perfil 03 no croqui)

6.9. Parametros Urbanisticos

Os parémetros urbanisticos do Parque da Vila foram definidos conforme
orientagao da DIUPE 37/2020.

Este parcelamento propde edificagdes mais baixas, preferencialmente térreas e
sem necessidade de afastamento frontal por uma questdo de seguranga. A
edificacdo deve seguir os parametros edilicios propostos pelo Cédigo de Obras do
Distrito Federal garantindo o bem-estar do individuo e a fungdo social da
propriedade. Desta forma, os afastamentos deverdo ocorrer de acordo com a
necessidade do projeto, respeitando a lei de uso e ocupacdo do solo do Distrito
Federal e o Quadro Sintese dos Parametros Urbanisticos deste parcelamento. Os
lotes receberam a definicdo de cota de soleira pelo “ponto médio da testada frontal”.
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7. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO
DISTRITO FEDERAL

Unidade de Novos Parcelamentos

Carta n.2334/2021 - SEDUH/SUPAR/UPAR Brasilia-DF, 25 de maio de 2021

TRIBECA INCORPORAGOES LTDA.

A/C

Ana Carolina lemini - Niumero 1 Projetos e Resultados
E-mail: anacarolina@nlprojetos.com.br

Ana Maria Chaer

E-mail: mchaerarquitetura@gmail.com

Prezadas Senhoras,

Em referéncia ao processo SEI-GDF n2 00390-00009819/2019-9 que trata da aprovagdo
do projeto para o parcelamento urbano do solo denominado Vila Vicentina, em gleba objeto
da matricula n2 69.005 (32 CRI), com area de 72.832,00m? localizada na Regido Administrativa de
Planaltina — RA VI, encaminhamos para conhecimento e providéncias o Parecer Técnico n.2
1111/2021 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR id. 61337903, do qual destacamos que :

O (...) "Estudo Preliminar atende as diretrizes e par@metros estabelecidos
na Lei Complementar ne 803/2009 que trata do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT/2009, atualizada pela Lei Complementar n®
854/2012; Diretrizes Urbanisticas Especificas para o parcelamento — DIUPE
37/2020 e demais legislagcbes urbanisticas pertinentes, estando apto ao
Licenciamento Ambiental junto ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM."

A (...) "andlise e aprova¢do da proxima etapa do processo de
parcelamento - Anteprojeto - visando a apreciagéo pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, é
necessdria a apresenta¢do da Licenca Prévia emitida pelo IBRAM."

Atenciosamente,
Tereza Lodder

Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos

Documento assinado eletronicamente por TEREZA DA COSTA FERREIRA LODDER -
Matr.0126972-0, Chefe da Unidade de Novos Parcelamentos, em 25/05/2021, as 16:25,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=62589920 cédigo CRC=02C99B7F.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
DO DISTRITO FEDERAL

Unidade de Novos Parcelamentos
Coordenacdo de Parcelamentos
Parecer Técnico n.21111/2021 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR
REFERENCIA: SEI-GDF n2 00390-00009819/2019-96
INTERESSADO: TITO GOMES PASSARINHO, A/C Ana Maria Chaer

ASSUNTO: Parcelamento do solo denominado Vila Vicentina Quadra 18, localizado na Regido
Administrativa de Planaltina — RA VI

PROCESSOS RELACIONADOS:

Processo SEI-GDF n2 00390-00000495/2020-64 (Topografia)

Processo SEI-GDF n2 00390-00005294/2020-53 (Consultas as Concessionarias)
Processo SEI-GDF n2 00390-00007356/2020-61 (Atendimento ao Cidaddo)
Processo SEI-GDF n2 00390-00004966/2020-11 (Atendimento ao Cidad3do)
PROCESSOS ANEXOS:

Processo SEI-GDF n2 00390-00004175/2020-83 (Atendimento ao Cidaddo)

A UPAR,

O presente processo trata do projeto de parcelamento urbano do solo denominado Vila
Vicentina - Quadra 18 Parque da Vila, de interesse de TITO GOMES PASSARINHG:m gleba objeto
da matricula n2 69.005 (32 CRI), com area de 72.832,00 m? (7ha 28a 32ca), localizada na Regido
Administrativa de Planaltina — RA VI, com area a ser parcelada de 2,86 hectares, desmembrada da
matricula mae no ato do Registro de Parcelamento.

Em resposta aoParecer Técnico n.2 986/2021 - SEDUH/SUPAR/UPAR/

COPAR (56409223), em que foram apontadas exigéncias para aprovacdo do Estudo Preliminar do
presente parcelamento do solo, o interessado protocolou os seguintes documentos por meio do e-mail
id. 57263265:

e Requerimento - Carta n? 026/2021 (60220833);

® Registro de Responsabilidade Técnica - RRT - (60221847)

e CEB_Laudo Técnico (60222013)

® CEB_Carta Resposta (60222133)

® Estudo Preliminar de Urbanismo - MDE (60222254);

® Projeto de Parcelamento (URB) - VILA_EP-URB_PLANTA PU (60222613);

® Projeto de Parcelamento (URB) - VILA_EP-URB_PLANTA r01 (60222958);

* Projeto de Parcelamento (URB) - VILA_EP-URB_PLANTA PU_r01.dwg (60223135); e

® Projeto de Parcelamento (URB) - VILA_EP-URB_PLANTA r01.dwg (60223229).

O Estudo Preliminar Urbanistico foi analisado com fulcro no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT, nas Diretrizes Urbanisticas Especificas para o parcelamento — DIUPE
37/2020, no Decreto n2 38.247 de junho de 2017, que trata dos procedimentos de apresentacdo de
Projetos de Urbanismo, e demais legislagbes pertinentes.

Relatamos a seguir, a situa¢do atual do processo, a fim dar continuidade a proposta de
parcelamento do solo urbano.



| - DADOS GERAIS

O Processo Principal, SEI-GDF n2 00390-00009819/2019-96, foi autuado em 20 de
dezembro de 2019, a partir do requerimento id. 33441842, Oficio n? 162/2019, protocolado pela
empresa Numero 1 Projetos e Resultados.

A Documentagdo inicial, tratada no ambito do processo SEI n2 00390-00009819/2019-
96, teve o aceite emitido por meio do Parecer Técnico n.2 736/2020 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR
(44846974);

O Levantamento Topografico Planimétrico, tratado no ambito do processo SEl
n2 00390-00000495/2020-64, atendeu as exigéncias insculpidas no Decreto n2 38.247 de 12 de junho
de 2017 e normativos suplementares, assim sendo, podendo ser utilizado como base topografica para
desenvolvimento das demais andlises a serem executada, conforme Nota Técnica N.2 80/2020 -
SEDUH/COSIT/DICAT (45333555);

As Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE SEI-GDF n.2 37/2020 (51729141), foram
emitidas pela SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR em 13 de dezembro de 2020.

Constam nos autos os seguintes documentos:

® (Certiddo de 6nus matricula, Matricula 69.005 do 32 CRI (37055571);
® Documentos do Proprietario, TITO GOMES PASSARINHO (37054810);
® RRT de projeto (id.) — Responsavel Ana Maria Montandon Chaer (44764135);

O empreendimento foi denominado Parque da Vila, localizado na Quadra 18 da Vila
Vicentina, na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI, sendo a poligonal utilizada, com area de
2,86 hectares, parte da matricula N2 69.005 (32 CRI). A Vila Vicentina se situa na parte central de
Planaltina, entre os setores Tradicional, Hospitalar e Arapoanga I.

A darea proposta ao parcelamento é parte residual da gleba de 7,28 hectares e esta
delimitada por ocupacgdes irregulares existentes ao norte, a esquerda e a direita. Ja4, em sua extensdo
sul, a area é definida pelo Cérrego Grotdo.

O acesso ao parcelamento pode ser dado, ao norte, pelas avenidas principais do setor,
e, ao sul, pela Av. Erasmo de Castro, via sequencial a DF-130.



Figura 01 - Situacdo da drea na Regido de Planaltina (Fonte MDE-EP)

Figura 02 - Locacdo da drea na Regido de Planaltina (Fonte MDE-EP)

Il - CONDICIONANTES AMBIENTAIS

A gleba encontra-se parcialmente inserida no Parque Ecoldgico Vivencial do Retirinho,
ocupando cerca de 26,04% da area do empreendimento.

Com 4rea de 625,45 hectares, o Parque Ecoldgico Vivencial do Retirinho situa-se em
area localizada na fazenda Mestre D'Armas, a margem direita do cérrego Atoleiro. Foi criado pela Lei
N2 2.355, de 26 de abril de 1999, tem por objetivo viabilizar as medidas de protecdo a area de sua



abrangéncia. Foi recategorizado recentemente, segundo o art. 10, da Lei N2 6.414, de 03 de dezembro
de 2019, sendo elencado como Parque Distrital do Retirinho.

Segundo art. 23 do Sistema Distrital de Unidade de Conservagdo (SDUC), esta unidade
de conservagdo ndo possui faixa de amortecimento e este parque ecoldgico ndo possui Plano de
Manejo.

Figura 03 - Mapas de Unidades de Conservacao (Fonte MDE-EP)

Conforme o Zoneamento EcolégicoEcondmico do Distrito Federal — ZEE-DF, a poligonal
da gleba do parcelamento Parque da Vila estd totalmente situada na Zona Ecoldgica-Econdmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, ambiente destinado a diversificacdo produtiva e
insercdo socioecondmica equilibrada com os riscos ecoldgicos e servigos ecossistémicos.

Figura 04 - Mapas de Zoneamento ZEE. (Fonte MDE-EP)



Em relagdo a declividade a gleba apresenta valores predominantes menores que 10%
em toda a drea parceldvel, sendo identificados valores maiores que 10% restritos a area do parque do
Retirinho e a calha do cérrego Atoleiro, em sua Area de Preservacio Permanente — APP.

Figura 05 - Mapas de Declividade (Fonte MDE-EP)

Il - CONDICIONANTES URBANISTICAS

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009, Lei
Complementar no 803, de 25 de abril de 2009 atualizada pela Lei Complementar no 854 de 15 de
outubro de 2012, a poligonal do projeto estd inserida na Macrozona Urbana, Zona Urbana
Consolidada — ZUC, conforme art. 72:

Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de
baixa, média e alta densidade demografica, conforme Anexo Ill, Mapa 5,
desta Lei Complementar, servidas de infraestrutura e equipamentos
comunitdrios.

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:
(...)

Il — parte da area urbana de Planaltina;

(...)

As diretrizes para ZUC sdo relacionadas no art. 73:

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a dinamica
interna e melhorando-se sua integragdo com areas vizinhas, respeitadas
as seguintes diretrizes:

| —promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico
e a oferta de empregos;

Il — otimizar a utiliza¢do da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

Il —manter as caracteristicas atuais das Quadras 1a 5 do SMPW mediante a
manutenc¢do de sua paisagem urbana e dos seus parametros de ocupacao,
notadamente a densidade demografica existente na data de publicagdo



desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagdo de vias prevista na
Estratégia de Estruturacdo Vidria e dos fracionamentos de lotes previstos

no MDE —119/97 e NGB — 119/97, aprovados pelo Decreto n2 18.910, de 15
de dezembro de 1997.

Figura 06 - Mapas de Zoneamento PDOT (Fonte MDE-EP)

Conforme o Anexo Ill, Mapa 5 do PDOT/2009, que dispde sobre as Densidades

Demograficas, a poligonal do parcelamento estad inserida em zona de média densidade (50 a 150
habitantes por hectare).

Figura 07 - Mapas de Densidade PDOT (Fonte MDE-EP)



Foram emitidas as Diretrizes Urbanisticas especificas - DIUPE 37/2020 (51729141) que,
definem as diretrizes para o sistema vidrio, ocupacdo do solo, areas publicas e densidade
populacional.

Assim, a via existente, lindeira a parte frontal da gleba, foi classificada como Via de
Circulagdo de Vizinhanga, de forma a manter o baixo fluxo de veiculos e velocidade.

Figura 08 - Mapa de Zoneamento e Sistema Viario DIUPE (Fonte MDE-EP)

Quanto ao uso de solo, as DIUPE 37/2020 informam que o projeto deve respeitar os arts
59, 60, 72 e 73 do PDOT, que tratam, respectivamente, do macrozoneamento, da divisao do
macrozoneamento, da abrangéncia geografica e das diretrizes especificas da Zona Urbana

Consolidada. Os usos permitidos na poligonal, conforme a LUQOS, sdo: RE 1, RO 1, CSII 1, CSIIR 1 NO,
Inst e Inst EP.

Tabela 01 - Parametros de Uso e Ocupacao do Solo DIUPE

Quanto as areas publicas, as diretrizes orientam que estas d4reas devem estar



localizadas em vias de facil acesso e integradas ao tecido urbano também por meio de calgadas,
ciclovias e transporte publico, favorecendo acesso a populagdo. Devem ser destinados 15% da area
parceldvel para EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, distribuidos conforme a tabala abaixo.

Tabela 02 - Percentual sugerido para cada tipologia de dreas publicas - DIUPE

A poligonal deste parcelamento esta inserida na Zona de Média Densidade (>50 e <150
hab/ha) de acordo com o PDOT/2009. A area da poligonal, a faixa de densidade e a populagdo minima
e maxima, estdo descritas na tabela a seguir:

Tabela 03 - Densidade - DIUPE

IV - Situagdo Fundiaria - Companhia Imobiliaria do Distrito Federal - TERRACAP

O Despacho N2 1873/2020 — TERRACAP/DITEC/GETOP/NUANF (50252401), de 05 de
novembro de 2020, informa que a drea em questdo "Vila Vicentina — Matricula n.2 69.005 (32 CRI-DF)",
encontra-se em imdvel nao pertencente ao patriménio da TERRACAP.



Figura 09 - Croqui da area objeto do parcelamento (Fonte Terracap)

V - CONSULTAS

Foram realizadas consultas junto aos 6rgdos e concessionarias de servigos publicos do
Distrito Federal no ambito do Processo para verificagdo quanto a possibilidade de atendimento e/ou
interferéncias em redes projetadas e/ou instaladas para a drea do parcelamento.

Companhia de Saneamento do Distrito Federal — Caesb

O Termo de Viabilidade de Atendimento EPR — TVA N2 20/114 (51606391), de 14 de
outubro de 2020 informa que existem redes de abastecimento de 4dgua e esgoto implantadas nas
proximidades do empreendimento e, portanto, sera possivel o atendimento da demanda informada.

Como solugdo de projeto para o atendimento de dgua potdvel do empreendimento foi
prevista a derivagdo de uma rede para alimentar o empreendimento a partir da adutora existente
conforme exposto no Termo de Viabilidade de Atendimento.

Para viabilizar o atendimento de esgotamento sanitdrio do empreendimento foi prevista
a criagdo de uma rede interna que conduzird o efluente até um PV existente da CAESB a oeste do
parcelamento, em seu ponto mais baixo, sem necessidade de elevatdria.



Figura 10 - Tragado da rede previsto para abastecimento de dgua (Fonte MDE-EP)

Figura 11 - Tracado da rede previsto para escoamento sanitario (Fonte MDE-EP)

Companhia Energética de Brasilia — CEB

Pela Carta SEI-GDF Carta n? 1395/2021 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC 60096349, de 16 de
abril de 2021 e Laudo Técnico n2 55431101 de 03 de fevereiro de 2021, a CEB informa que ha
viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsavel
pela empresa satisfaca as condi¢des desta concessionaria, descritas na carta.

O estudo técnico avaliard a capacidade de atendimento da rede existente e podera
indicar a necessidade de expansdo e reforcos do sistema de distribuicdo. A Distribuidora se
responsabilizara exclusivamente pelas obras de conexao.

Quanto a existéncia de interferéncias de redes aéreas ou subterraneas na poligonal, a
CEB informa, através do laudo técnico citado, que:



“Existe rede no lado oposto do empreendimento (...)"”
“Nao existem trechos de rede elétrica dentro do poligono que envolve a area.”

Como solugbes de Projeto, a CEB fornecerd energia desde que o responsavel pelo
empreendimento satisfaca as condi¢des regulatdrias abaixo transcritas:

- Submeter projeto elétrico para aprovac¢ao da distribuidora;

- Implantar a infraestrutura bdsica das redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo publica, destacando que os investimentos relacionados s3ao de responsabilidade do
empreendedor;

- Atender as distancias minimas de seguranca entre as edificacGes e as redes elétricas
(para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo
condutor da rede) e ainda observar os espacos necessdrios que permitam a implantacdo das redes em
obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Oficio N2 3887/2020 - NOVACAP/PRES/SECRE 49649846, de 17 de setembro de 2020,
informa que ndo existe interferéncia com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de
estudo.

Quanto a possibilidade de atendimento, informa ndo haver capacidade e que é
necessario elaborar projeto de drenagem especifico para o local, inclusive langcamento final, sendo de
inteira responsabilidade do empreendedor.

Como solugdo de projeto para viabilizar a drenagem pluvial do empreendimento, estd
prevista uma rede interna que captard e escoard o deflivio até uma bacia de deten¢do. Biovaletas
localizadas no canteiro central de duas ruas vao captar dgua chuva e langd-la na rede citada
anteriormente.

A bacia de amortecimento de vazdo sera feita de um parque previsto no urbanismo,
obedecendo a Resolugdo N°9 da ADASA que define como vazdo maxima de saida para o corpo hidrico
ovalorde 24,4 L/s/ha.

Figura 12 - Sistema de Drenagem Urbana proposto para o empreendimento (Fonte MDE-EP)



Servi¢o de Limpeza Urbana — SLU

Por meio do Oficio N2 1425/2020 - SLU/PRESI 49650469, de 06 de agosto de 2020, o SLU
informa que realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades do
parcelamento proposto. Por essa razdo afirma que ndo haverd impacto significativo quanto a
capacidade de realizagdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinagao final dos
residuos domiciliares gerados.

Como solugdo de projeto, os lotes projetados deverdo contar com espago para
armazenamento de residuos soélidos no interior do lote ou cesta de armazenamento, com facil acesso a
coleta e com dimensdes suficientes a demanda.

Departamento de Estradas e Rodagem — DER

O Oficio N2 1220/2020 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM 50438165, de 09 de novembro de
2020, informa que a area caracterizada pelo interessado nao interfere com o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal.

VI - DESCRIGAO DO PROJETO — ESTUDO PRELIMINAR

O MDE informa que o projeto de urbanismo foi proposto como um modelo de
urbaniza¢cdo com caracteristicas de “vila”, onde moradores convivem em um espaco urbano com baixo
fluxo de veiculos, arborizado, associado a conceitos de sustentabilidade. A regido onde estd inserido
esse parcelamento proposto é de baixa renda. Desta forma, foram propostos lotes com metragem
guadrada que atenda, economicamente, a demanda imobiliaria local.

Zoneamento de Usos

Conforme croqui abaixo, o parcelamento proposto apresenta os seguintes usos:

Figura 13 - Zoneamento de Usos (Fonte MDE-EP)

e 71 lotes, RO 1, uso residencial na categoria de habita¢do unifamiliar em tipologia de casas,



sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econémica realizada no
ambito doméstico, com drea média de 130,00m?, totalizando 9.198,25m?2.

e 10 lotes, CSIIR 1 NO, uso misto residencial/comercial, com drea média de 232,00m?, totalizando
2.320,05 m?;

e 01 lote, INST EP, uso equipamento publico com 840,14m2 ;

Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas
apresentado no MDE-EP.

Tabela 04 - Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias (Fonte MDE-EP)

Areas Publicas

Neste Plano de Ocupacdo, foi destinado um percentual de 29,74% da area total
parceldvel da gleba a implantagdo de equipamentos e areas livres de uso publico, cumprindo o minimo
de 15% conforme disposto no inciso | do Art. 43 do PDOT / 2009.

Um percentual de 26,24% se destina ao espaco livre de uso publico — ELUP — na area
caracterizada como Parque Distrital Ribeirinho, que é parte da area parceldvel e de livre acesso, sendo
uma area de 350m2 reservada para instalagdo de Equipamento Publico Urbano (EPU), no caso,
previsto para as bacias de drenagem urbana do parcelamento.

O lote destinado ao equipamento publico Inst EP, com 3,5% da area parcelavel, esta
previsto na via existente ao norte do parcelamento (sem nome), esquina com a rua Vicentina 1 que da
acesso a area residencial.



Figura 14 - Croqui de areas publicas (Fonte MDE-EP)

Densidade

Considerando a densidade prevista para a area, zona de média densidade (50 a 150
habitantes por hectare), conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, o parcelamento com 2,8581 ha
deve ter entre 142 e 428 habitantes.

Considerando um numero de 71 lotes residenciais neste parcelamento e que em cada
unidade pode ser previsto uma média de 3,28 moradores (de acordo com a Pesquisa Distrital de
Amostra de Domicilios - CODEPLAN, 2015), obtém-se a previsdo de 232 habitantes para o uso
residencial RO 1.

Para o uso CSIIR 1 NO, sdo previstas unidades residenciais, sendo 4 unidades para o
lote 01, 7 unidades para o lote 04 e 6 unidades para os demais lotes, totalizando 17 unidades
com a média de 3,28 moradores, totalizando 55 habitantes.

Desta forma a proposta do parcelamento apresenta um total de 287 habitantes e um
total de 100,4 hab por hectare, dentro da faixa prevista no PDOT.

Concepgao do sistema viario
O sistema viario do parcelamento sera composto por:
° Via de Circulagdo de Vizinhanga — ao norte da gleba (sem nome), classificada
pelas DIUPE 37-2020.
U Via Local (Rua Parque) - via entre o parcelamento e o ELUP ao sul.

° Via Local - Rua Vicentina 1 - Via de acesso ao parcelamento perpendicular a Via
de Circulagdao ao Norte e Via Parque ao Sul.

U Vias Locais - Ruas Vicentina 2 e 3 - Vias compartilhadas de acesso aos lotes;



Figura 15 - Croqui de Sistema Vidrio (Fonte MDE-EP)

Figura 16 - Perfil 01 Via local — Rua Vicentina 01 (Fonte MDE-EP)



Figura 17 - Perfil 02 da Rua Parque (Fonte MDE-EP)



Figura 18 - Perfil 03 - Vias compartilhadas — Rua Vicentina 1 e 2 (Fonte MDE-EP)

Permeabilidade
A seguir é reproduzido o Quadro Permeabilidades apresentado no MDE-EP.

O MDE-EP, ora em analise, apresentou os percentuais de permeabilidade indicados na
Tabela abaixo, os quais poderdo sofrer ajustes apds o Licenciamento Prévio do parcelamento:



Tabela 05 - Permeabilidade (Fonte MDE-EP)

Parametros Urbanisticos

Os usos propostos para o parcelamento urbano foram definidos e classificados em
conformidade com o art. 43 da Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo — LUOS.

Os coeficientes de aproveitamentos bdsicos e maximos, alturas mdximas e taxas de
permeabilidade seguiram os indices estabelecidos pelas diretrizes urbanisticas.

VI - PARECER

Ante o relatado, informamos que o presente Estudo Preliminar atende as diretrizes e
pardmetros estabelecidos na Lei Complementar n2 803/2009 que trata do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT/2009, atualizada pela Lei Complementar n2 854/2012; Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o parcelamento — DIUPE 37/2020 e demais legislagbes urbanisticas
pertinentes, estando apto ao Licenciamento Ambiental junto ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.

Esclarecemos que para a anadlise e aprova¢do da proxima etapa do processo de
parcelamento - Anteprojeto - visando a apreciacdo pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal - CONPLAN, é necessaria a apresentacao da Licenga Prévia emitida pelo IBRAM.



Por fim, alertamos que o licenciamento ambiental prévio poderd indicar recomendagdes
e exigéncias com a necessidade de adequacdes formais na proposta de parcelamento do solo que
serdo avaliadas na proxima etapa de Anteprojeto de urbanismo.

Destacamos ainda que para a proxima etapa, com vistas a aprecia¢do pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, é necessario ajuste no sistema
vidrio em relacdo a via de circulagdo de vizinhanga indicada pela DIUPE 37/2020, de forma a garantir
as dimensdes minimas para calcada de 3,10m conforme tabela 2 da nota técnica n.2 02/2015-
DAUrb/SUAT.

Diante do exposto, sugerimos:

1 - Envio de correspondéncia ao interessado Tito Gomes Passarinho, neste ato
representado por suas procuradoras, Sra. Ana Corolina Leminj (e-
mail:anacorolina@ nl1projetos.com.br) e Sra. Ana Maria Chaer(e-mail:
mchaerarquitetura@ gmail.com.br), para conhecimento do conteudo do presente Parecer Técnico n.2
1111/2021 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (61337903) e eventuais providéncias:

2 - Encaminhamento de oficio ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM, notificando
quanto a aprovagdo do presente Estudo Preliminar, com vistas ao Licenciamento Ambiental Prévio;

A considerag¢do superior.

Arq. Rafael Mendes
Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR/SUPAR

Assessor

Arq. Ana Passos
Coordenacdo de Parcelamentos - COPAR/UPAR

Coordenadora - Substituta

Documento assinado eletronicamente por ANA KARINA SIDRIM PASSOS - Matr.1661023-7,
Assessor(a), em 24/05/2021, as 16:19, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por RAFAEL MARTINS MENDES - Matr.0126629-2,
Assessor(a), em 24/05/2021, as 19:50, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=61337903 cédigo CRC=E27CA930.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 - Bairro Asa Sul - CEP 70306918 - DF

00390-00009819/2019-96 Doc. SEI/GDF 61337903
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Bairro/Localidade: ASA NORTE

Municipio: BRASILIA UF: |DF

CEP: 70.711-040 Telefone: | (61) 3201-2443
Fax: - Caixa Postal: | -

E-mail: randal@n1projetos.com.br

Enderego para Envio de SCN QUADRA 1, BLOCO D, TORRE B, SALA 114, PARTE A, ED. VEGA,
Correspondéncia BRASILIA-DF. CEP: 70.711-040.

IV. Situag¢iio do Empreendimento junto ao Orgio Ambiental Licenciador Responsdvel

Instituto do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia

Orgiio Ambiental Responssvel: Ambieatsl — IBRAM

O empreendimento possui ; 3

alguma licen¢a ambiental? DSnm Nio Discriminar:

Licenca Ambiental Requerida: | Licenga Prévia

i Orgio | 00391-00000731/2020-14

H4 outras instituicoes . | SEDUH — Processo n® 00390-
envolvidas no licenciamento? | 15™ [JNdo | Discriminar: | 40,00610019.96

TRIBECA INCORPORACOES LTDA, devidamente identificado no Quadro I acima, neste ato
representado por RANDAL JULIANO MANSUR MENDES, portador(a) da carteira da carteira de
identidade n° 1.001.828 SSP/DF, inscrito(a) no CPF sob o n° 263.214.911-87, na qualidade de
responsdvel, junto ao IPHAN, pela implantagdo/execugdio do empreendimento especificado no
Quadro II deste Termo, responsabiliza-se, a partir desta data, na hipétese de ocorréncia de achados
de bens arqueologicos na drea do referido empreendimento pela conservagdio provisoria do(s)
bem(s) descoberto(s) e compromete-se a adotar as seguintes providéncias:

I.  Suspender imediatamente as obras ou atividades realizadas para a construgio do

empreendimento;

II. Comunicar a ocorréncia de achados 4 Superintendéncia Estadual do IPHAN;
IIl.  Aguardar deliberagdo e pronunciamento do IPHAN sobre as a¢des a serem executadas;
IV.  Responsabilizar-se pelos custos da gestdo que possam advir da necessidade de resgate de

material arqueologico.

O descumprimento deste Termo de Compromisso acarretard a imediata paralisagdo administrativa
da obra/empreendimento, sem prejuizo da adogdo das medidas civeis e penais cabiveis.

Por fim, DECLARA, sob as penas da lei, serem verdadeiras as informagdes prestadas no presente

Termo.

27/11/2020 / Randal J. Mansur Mendes /

1° Via (IPHAN)
2° Via (Responsével Legal)

/ Sécio Administrador

J




MINISTERIO DO TURISMO
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal

Oficio N2 386/2021/IPHAN-DF-IPHAN
Brasilia, 25 de junho de 2021.

Ao Senhor

Claudio Trinchao

Presidente

Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM
SEPN 511 - Bloco C - Edificio Bittar
CEP: 70.750-543 — Brasilia/DF

C.C

Ao Senhor

Roberto Araujo

Empreendedor

Paranod Consult
roberto@paranoaconsult.com.br

Assunto: Anuéncia das Licen¢as ambientais - Licenga Prévia e de Instalagdo.
Processo n2 01551.000062/2021-81.

Senhores,

Com base na Ficha de Caracterizacdo de Atividade (FCA) e nas demais informacdes levantadas o empreendimento
"Parcelamento de Solo Urbano Tribeca Vila Vincentina" recebeu o enquadramento de nivel I, em funcdo de sua
tipologia (anexo Il da IN IPHAN n°01/2015) e caracterizacdo (anexo | da IN IPHAN n°01/2015).]

Com apresenta¢do do Termo de Compromisso do Empreendedor - TCE (2569141), enviado por meio do Oficio
N225/2021 - Paranoa Consultoria (2569130), manifestamos pela aprovacdo da FCA e anuéncia as licengas
ambientais do empreendimento em epigrafe.

Atenciosamente,

Saulo Santos Diniz
Superintendente
Iphan-DF

Documento assinado eletronicamente por Saulo Santos Diniz, Superintendente do IPHAN-DF, em 25/06/2021, as 17:03,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
2020.

"I .
logotipo

|#.QRCode A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.iphan.gov.br/autenticidade, informando o
Assinatura codigo verificador 2768142 e o codigo CRC EC5F09AE.

SEPS - Quadra 713/913 Sul - Bloco D - Edificio Iphan - 12 Andar - Bairro Asa Sul, Brasilia. CEP 70390-135
Telefone: (61) 2024-6180 | Website: www.iphan.gov.br




15.7 ANEXO G — ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)
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