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SECRETARIA DE ESTADO DE AGRICULTURA,
ABASTECIMENTO E DESENVOLVIMENTO RURAL

DESPACHO DO SECRETARIO
Em 1° de abril de 2019 )

PROCESSO: = 00070-00002724/2019-55. INTERESSADO: GERENCIA DE BOAS PRATICAS
AGROPECUARIAS - SEAGRI/SDR/DIPDR/GEBPA, da SECRETARIA DE ESTADO DA
AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E DESENVOLVIMENTO RURAL DO DISTRITO FEDERAL-
DF. ASSUNTO: Dispensa de Ponto. Com fundamento no que dispde o Art. 1°, II, e, do Decreto N° 39.133,
de 15 de junho de 2018, c/c o Art. 2°, II, do Decreto N° 29.290, de 22 de julho de 2008, AUTORIZO o
afastamento, com dispensa de ponto, de LARA LINE PEREIRA DE SOUZA, matricula n® 189084-0, a fim
de desenvolver plano de a¢2o no programa International Urban Cooperation: Sustainable and Innovative
Cities and Regions, no periodo de 05 a 14 de abril de 2019, incluido o deslocamento, na cidade de Boémia
do Sul, Republica Tcheca, com 6nus limitado para o Distrito Federal.

DILSON RESENDE DE ALMEIDA

SECRETARIA DE ESTADO DE SEGURANCA Pl'JBLICAI

DESPACHO DO SECRETARIO
Em 1° de abril de 2019
Interessado: Comissdo Permanente de Disciplina - CPD/SSPDF Referéncia: Memorando n® 116/2019 -
CPD/GAB/SSPDF (20163587) Assunto: Prorrogacao de prazo para conclusdo da Sindicancia Investigativa
n® 002/2018 - CPD/SSPDF (SEI/GDF n° 00480-00000710/2018-01 - restrito ¢ SEI /GDF n° 00050-
00053422/2018-39 - sigiloso).Consoante solicitagdo da Comissdo Permanente de Disciplina, concedo 30
(trinta) dias de prorrogacao de prazo, a partir do dia 03 de abril de 2019, na forma do Art. 217, paragrafo
unico, da Lei Complementar distrital n° 840, de 23 de dezembro de 2011, para conclusdo da Sindicancia
Investigativa n® 002/2018 - CPD/SSPDF (SEI/GDF n° 00480-00000710/2018-01 restrito ¢ SEI/GDF n°
00050-00053422/2018-39 - sigiloso), instaurada conforme Portaria n® 184, de 25 de setembro de 2018,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n® 190, de 04 de outubro de 2018, que visa apurar a
materialidade e autoria de possiveis transgressdes disciplinares decorrentes de irregularidades na gestdo e
execugdo do Contrato n® 43/2013 - SSP, firmado entre esta Pasta e a HEPTA TECNOLOGIA E
INFORMATICA LTDA, tendo por objeto a prestagdo de servigos de manuten¢do do ambiente tecnologico
desta Secretaria de Estado de Seguranga Publica.
ALESSANDRO MORETTI

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E
CIDADANIA

INSTITUTO DE DEFESA DO CONSUMIDOR DO DISTRITO FEDERAL

INSTRUCAO NORMATIVA N° 02, DE 29 DE MARCO DE 2019

Institui o Regulamento de uniformizagao, porte, uso e conservagdo de vestimentas dos servidores, lotados
nos Nucleos de atendimentos do PROCON/DF, e dé4 outras providéncias.
O DIRETOR-GERAL DO INSTITUTO DE DEFESA DO CONSUMIDOR DO DISTRITO FEDERAL, no
uso das atribui¢does de que trata o art. 26, inciso II, do Decreto n® 38.927, de 13 de margo de 2018, que
aprova o Regimento Interno do IDC-PROCON/DF, resolve:
Art. 1° Fica instituido o Regulamento de uniformizagdo, porte, uso e conservagdo de vestimentas dos
servidores, lotados nos Nucleos de Atendimentos do IDC-PROCON/DF e outras definidas pela Diretoria
Geral.
Art. 2° A vestimenta serd aquela fornecida pelo Orgio com a devida identificagio do PROCON/DF.
Art. 3° Quando do recebimento da vestimenta, os servidores assinardo Termo de Compromisso, se
responsabilizando pelo bom uso, zelo, guarda, conservagdo e limpeza da vestimenta.
Art. 4° E dever dos servidores especificados nesta Instrugdo Normativa, estando em servigo, usar e zelar
pelo correto e bom uso das vestimentas.
Paragrafo tnico. Fica proibido o uso indevido, a cessao, troca, venda ou inutilizagdo arbitrarias dispostos
nesta instrucao, ficando os infratores sujeitos as sangdes administrativas previstas na Lei Complementar n°
840/2011.
Art. 5° E proibido implementar qualquer alteracio nas vestimentas dos servidores especificados nesta
Instrugdo.
Art. 6° O servidor que apds o recebimento da vestimenta, sair da lotagdo especificada nesta Instrugdo
Normativa, devera devolvé-la ou justificar a impossibilidade de devolugao.
Art. 7° A troca ou substituicdo da vestimenta deteriorada se dard nos casos em que a situacdo se justificar,
mediante pedido formal e escrito, feito pelo servidor e, protocolado junto a chefia imediata, devendo a
vestimenta usada ser devolvida no ato ou justificar a impossibilidade de devolugo.
Art. 8° Nos casos em que a situagdo das vestimentas, por desgaste natural, estiverem visivelmente
deteriorados, podera, ante a disponibilidade e, caso ainda o servidor ndo o faga, ser exigido pelo chefe
imediato a sua troca, devendo a vestimenta usada ser devolvida no ato ou justificar a impossibilidade de
devolugao.
Art. 9° Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua publicago.

MARCELO DE SOUZA DO NASCIMENTO

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO

PORTARIA N° 27, DE 1° DE ABRIL DE 2019

Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 01/2019, aplicaveis a Regiao do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico
e Sdo Sebastido, na Regido Administrativa de Sao Sebastido - RAXIV, Jardim Botanico - RA XXVII e
Paranoa - RA VII, e da outras providéncias.

O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo art. 105, inciso V, da Lei Organica do
Distrito Federal, combinado com o Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019 e com o Decreto n°® 39.689,
de 27 de fevereiro de 2019, acrescido do art. 43, paragrafo 2°, da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril
de 2009, atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, do disposto na Lei federal
n® 6766, de 19 de dezembro de 1979 e do que consta no Processo SEI 00390-00006313/2018-44,
resolve:

Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis a Regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao
Sebastido, na Regido Administrativa de Sao Sebastido - RA XIV, Jardim Botanico - RA XXVII e Paranoa
- RA VII, na forma do documento DIUR 01/2019.
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 01/2019 encontram-se disponiveis no endereco eletronico
http://www.sisduc.seduh.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n° 06, de 08 de fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 4° Fica revogada a Portaria n° 85, de 18 de dezembro de 2014

MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA

RETIFICACAO
Na Ordem de Servigo n° 18, de 22 de margo de 2019, publicada no DODF n° 57, de 26 de margo de 2019,
pagina 36, ato que demgnou executores de contratos, nos Art. 9°, Art. 10° e Art. 11, ONDE SE LE: "...
processo SEI n° 390.000.506/2016 ..." , LEIA-SE: "... processo SEI n° 390.000.565/2016 .

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE I

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E SANEAMENTO
DO DISTRITO FEDERAL

SUPERINTENDENCIA DE RECURSOS HIiDRICOS

DESPACHO DE EXTRATO DE OUTORGA
O SUPERINTENDENTE DE RECURSOS HIDRICOS, DA AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL torna publicas as outorgas:
Despacho/SRH n° 1335/2018. CONDOMINIO JARDINS DO LAGO, concede outorga de direito de uso de
recursos hidricos para captagdo de agua subterrdnea, trés pogos tubulares, abastecimento humano e
irrigacdo, Bacia Hidrografica do Rio Sdo Bartolomeu, Avenida Jardim Botinico, s/n, Quadra 02, SAO
SEBASTIAOQ/DEF. Processo: 0197-000597/2011.
RAFAEL MACHADO MELLO

CONTROLADORIA GERAL DO DISTRITO FEDERAL I

PORTARIA N° 114, DE 1° DE ABRIL DE 2019
O SECRETARIO DE ESTADO CONTROLADOR-GERAL DO DISTRITO FEDERAL, no uso de
suas atribui¢des que lhe conferem os incisos I e V do pardgrafo tnico do artigo 105 da Lei Organica
do Distrito Federal, resolve:
Art. 1° Instituir o Processo Seletivo para provimento do cargo de Subcontrolador de Controle Interno,
da Controladoria-Geral do Distrito Federal.
Art. 2° A selecdo sera realizada conforme critérios e procedimentos estabelecidos no Anexo Unico da
presente portaria.
Art. 3° Os casos omissos serdo decididos pelo Secretario de Estado Controlador-Geral do Distrito
Federal.
Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

ALDEMARIO ARAUJO CASTRO

ANEXO UNICO
DA INSCRICAO PARA O PROCESSO SELETIVO
1. Entre os dias 15 e 26 de abril de 2019 serdo recebidos curriculos dos interessados em ocupar o
cargo de Subcontrolador de Controle Interno, da Controladoria-Geral do Distrito Federal.
1.1. O atual ocupante do cargo de Subcontrolador de Controle Interno pode encaminhar o seu
curriculo
1.2. O curriculo, em formato PDF, deve ser enviado para o seguinte endereco de correio eletronico:
processo.seletivo@cg.df.gov.br.
1.3. Acompanharda o curriculo declaragdo do interessado mencionando, com identificagdes e
explicagdes, se for o caso:
a) se responde a processo administrativo ou judicial em qualquer ambito do Poder Publico, incluidas
as entidades de fiscalizagdo profissional. Entende-se responder como ser acusado da pratica de ilicito
de qualquer natureza e
b) se ja sofreu puni¢do, de qualquer natureza, em processo administrativo ou judicial.
1.4. Somente sera considerado no processo seletivo o ocupante estavel do cargo de Auditor de
Controle Interno do Distrito Federal (art. 15 da Lei n°® 4.448, de 21 de dezembro de 2009).
DA DIVULGACAO DOS INSCRITOS E ENTREVISTAS
2. No dia 29 de abril de 2019 sera divulgada a lista de interessados em ordem alfabética no sitio:
http://www.cg.df.gov.br.
3. Entre os dias 30 de abril e 3 de maio de 2019, os servidores lotados ou em exercicio na CGDF
poderdo encaminhar, isoladamente ou em conjunto, manifestagdes acerca dos interessados dirigidas ao
Secretario de Estado Controlador-Geral do Distrito Federal. Devera ser utilizado o enderego de correio
eletronico mencionado no item 1.2.
4. Entre os dias 6 ¢ 31 de maio de 2019, o Secretario de Estado Controlador-Geral do Distrito Federal
entrevistara os interessados.
DA DIVULGACAO DO RESULTADO DA SELECAO
5. Entre os dias 3 ¢ 7 de junho de 2019, o Secretario de Estado Controlador-Geral do Distrito Federal

divulgara o resultado da selecdo no sitio: http:/www.cg.df.gov.br.
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ALTERACOES DA DIUR 01/2019 EM RELAGAO A DIUR 06/2014

As alteracbes que constam no documento da DIUR 01/2019, referem-se a implementacdo de

novas legislacbes e as atualizagdes constantes nas legislacdes ambientais e do sistema viario. Sao

elas:

Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, publicada no Diario Oficinal do Distrito Federal -
DODF n° 21, suplemento B de 30 de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF;

Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS;

Nota Técnica n.° 02/2015-DAUrb/SUAT (http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-
vi%C3%A1rio-de-novos-parcelamentos.pdf);

Decreto n.© 38.047, de 09 de marco de 2017 (http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
Vvi%C3%Alrias.pdf);

Decreto do Licenciamento de Atividades (Decreto N° 36.948, de 04 de dezembro de 2015,
em especial o Anexo XIII.); e

Zoneamento da APA do Sao Bartolomeu (Decreto Federal n°® 88.940, de 07 de novembro de
1983).

Ressalta-se que foram realizadas alteragbes nas representacGes cartograficas (mapas), nas

figuras constantes no documento e na nomenclatura dos Orgdos Publicos, sendo esta devido a

mudanca na estrutura do Governo do Distrito Federal.

Outras alteracOes realizadas no documento foram:

Alteracdo na nomenclatura de uso e atividades (anteriormente definida de acordo com o
artigo 44 do PDOT e pelo Decreto n.° 19.071, de 6 de margo de 1998) para as categorias
adotadas na LUOS (art. 5°).

Alteracdo na tabela de Parametros de Ocupacdo do Solo dos Lotes;

Alteracdo do Sistema Viario;

Supressdo das respostas das Concessiondrias de Servigos Publicos e Orgdos
Governamentais, referentes as Cartas Consultas, por estarem desatualizadas.

Supressao da tabela que constava informacgdes referentes aos dados dos parcelamentos
informais, por datarem de dados relativos ao ano de 2014); e

Alteragdo na altura méxima permitida para o cercamento murado de 2,40 metros para 2,50

metros.

O conteudo restante desta DIUR 01/2019 se manteve inalterado em relagdo em a DIUR

06/2014.
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DIRETRIZES URBANISTICAS

Regido do Sdao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastido
APRESENTAGCAO

A Secretaria de Estado Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, Orgdo de Gestdo
de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por
meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

As Diretrizes Urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de planejamento
urbano e territorial, sendo elaboradas a luz das Estratégias de Ocupacdo do territorio do Distrito Federal.
O presente documento, elaborado pelo Orgdo Gestor do Desenvolvimento Territorial e Urbano do Distrito
Federal estabelece as Diretrizes Urbanisticas para a area denominada Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim
Botanico e Sdo Sebastido, a serem observadas na elaboracdo de Planos de Ocupagdo e Projetos
Urbanisticos de parcelamentos urbanos inseridos na regido.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o paragrafo
Unico do art. 7° da Lei Federal 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com o

interesse publico ou salvo mudancas de legislacao que impliquem alteracdo de uso e ocupacdo do solo.

1. INTRODUCAO

As diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam orientar a agdo do Poder Publico e dos
empreendedores privados no uso e ocupagdo urbana do solo da area denominada Regido do Sdo
Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido, complementando o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, atualizado por
meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

Estas diretrizes urbanisticas abrangem porgdo territorial de 13.167,07ha da Macrozona Urbana,
que se estende da Estrada Parque Contorno DF-001, a oeste, até a Area de Protecdo de Manancial -
APM do Sao Bartolomeu, a leste; e da DF- 463, ao sul, até a DF-250, ao norte (Figura 1).

Segundo o PDOT, a regido insere-se parte em Zona Urbana de Uso Controlado II e parte em
Zona de Contencdo Urbana (Figura 2). Sua porcdo central corresponde a Zona Rural de Uso Controlado,

area conhecida como Altiplano Leste.
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A regido encontra-se localizada na bacia hidrografica do rio Sdo Bartolomeu e esta em sua
totalidade na Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu, unidade de conservacdo da
categoria de uso sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagcdo — SNUC,
Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000. Apresenta porcdes de alta e muito alta sensibilidade
ambiental ao parcelamento do solo urbano, conforme mapa obtido do cruzamento de dados do meio
fisico, provenientes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF
(Figura 3).

As areas de plano elevado, que correspondem a baixa sensibilidade ao parcelamento, sdo
importantes areas de recarga de aquiferos, cuja permeabilidade dos solos a infiltracdo de aguas pluviais

é relevante para a manutencgdo do ciclo hidroldgico (Figura 4).
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Figura 3 - Mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano
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Figura 4 - Mapa de sensibilidade dos aquiferos — ZEE-DF

Parte da regido, em especial as areas de chapada, foi parcelada informalmente, tendo sido
implantados diversos condominios fechados, numa configuracdo urbana notadamente fragmentada.
Esses parcelamentos foram incluidos no PDOT na Estratégia de Regularizacédo Fundiaria Urbana do PDOT
como Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE, relacionadas & populagdo de média e
alta renda, e Areas de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS, relacionadas a populacdo de baixa
renda (Figura 5). A ocupacgdo informal gerou uma série de problemas como desarticulagdo do tecido
urbano, dificuldades de acesso e circulagdo, além de caréncia na oferta de equipamentos publicos para
atendimento a populagdo residente.

O nucleo urbano de Sdo Sebastido, localizado na porgdo sul da regido, também ¢é identificado
no PDOT como Area de Regularizacdo de Interesse Social (inciso II, Paragrafo Unico do art. 127). Sua
implantagdo iniciou-se a partir de projeto de parcelamento elaborado, ndo tendo sido registrado em
cartério competente. Diversas modificagdes ocorreram no transcorrer da ocupagdo do parcelamento,

fazendo-se necessaria a elaboracdo de projeto de regularizagao.
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Figura 5 - Estratégia de Regularizacdo Fundiéria Urbana

A concepcdo urbana definida nestas diretrizes urbanisticas para a porgao territorial objeto desta
DIUR busca articular a necessidade de reestruturacao urbana, com a conservagao dos atributos
ambientais e o desenvolvimento de elementos que confiram qualidade ao espago urbano, como
mobilidade urbana, distribuigdo equilibrada de usos e atividades e a destinagdo de espagos publicos.
As diretrizes urbanisticas para a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido,
considerando as disposicGes da Lei Federal 6.766/79! e do PDOT, visam:
Q Ordenar o uso e ocupacgdo da regido, de modo a orientar a agdo do Poder Publico e do particular;
Q Indicar parametros de uso e ocupagdo do solo;
Q Indicar tracado viario principal;
Q Apontar diretrizes para mobilidade urbana, considerando em especial o sistema de transporte
coletivo;

O

Indicar a aplicagdo de instrumentos urbanisticos e de mecanismos para garantir a justa
distribuicdo dos Onus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo do territério e

recuperacdo para a coletividade da valorizagdo imobilidria proveniente da agdo do poder publico.

lart. 70- A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicard, nas plantas apresentadas junto com o requerimento,
de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio da cidade e do Municipio relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado bdsico do sistema vidrio principal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

1V - as faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdo dos usos compativeis. Em conformidade com o PDOT/2009, compete
as diretrizes urbanisticas definir. (Lei Federal n® 6766/79)
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A elaboracdo das diretrizes urbanisticas fundamenta-se na analise de aspectos ambientais e da
dinamica urbana, relacionados a area em questdo. Com esse enfoque, entre os procedimentos
metodoldgicos adotados estdo: a identificacdo das areas de maior sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo; a caracterizagao da situacdo atual de ocupacao da regido; o enquadramento da
area de acordo com as Macrodiretrizes do PDOT/2009; o levantamento de informagdes e dados sobre
os projetos de regularizacdo fundidria urbana, bem como de politicas setoriais afetas a area; e a
definicdo de proposicdes quanto ao uso e ocupacao do solo.

Nos préximos topicos sdo apresentadas diretrizes para os sistemas estruturantes do espaco
urbano, diretrizes de uso e ocupacdo do solo, diretrizes para drenagem sustentavel, diretrizes para a
aplicacdo de instrumentos urbanisticos e recomendacdes para saneamento basico e distribuicdo de
energia elétrica. Integra também este documento o Apéndice A, que relne informagdes coletadas e
estudos que embasam as proposicdes apresentadas.

Os aspectos e parametros expostos estdo relacionados ao potencial urbano da area, conforme
conferido pelo PDOT, abordado de maneira preliminar nestas diretrizes, uma vez que parametros
relacionados a conservacao ou a preservagdao ambiental podem ser identificados em decorréncia de
estudos ambientais.

Ressalta-se que, além destas diretrizes, os projetos urbanisticos a serem elaborados devem

considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo urbano.

2. DIRETRIZES PARA OS SISTEMAS ESTRUTURANTES DO ESPACO URBANO

Na perspectiva de promover estruturagdao de novos espagos para a urbanizagao e reestruturagao
da ocupacédo urbana informal na Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido, foram
definidas diretrizes para os sistemas considerados estruturantes da cidade.

Segundo Villaga (2001, p. 21), a estrutura urbana pode ser caracterizada a partir dos seguintes
elementos: o centro principal (a maior aglomeragdo diversificada de empregos, ou de comércio e
servigcos), os subcentros de comércio e servicos (réplicas menores do centro principal), os bairros
residenciais e as areas industriais. Esta classificacdo relaciona-se com os usos urbanos, que, segundo o
PDOT (art. 44) sdo: residencial, comercial de bens e prestacdo de servicos, institucional ou comunitario,
industrial e misto (combinagao dos anteriores com o uso residencial).

A esses elementos que compdem a estrutura urbana se relacionam outras estruturas territoriais?
como sistema viario, que se refere a articulacdo e fluxos de pessoas e mercadorias na cidade; e os
espacos ambientalmente sensiveis, cuja protegdo é otimizada se forem tratados como componentes de
um sistema integrado e, sempre que possivel, conectados entre si (por exemplo, por intermédio das
faixas de APP de cursos d’agua).

Dessa forma, no ambito deste trabalho, os sistemas estruturantes da cidade, considerados
essenciais a adequada formacdo desses espacos, sdo: sistema de viario e de circulagdo; sistema de
centralidades; e sistema de espacos verdes. Esses sistemas sdo o0s elementos-chave para
funcionamento do conjunto urbano, valorizagdo do espaco publico e qualidade de vida. O foco, nessa

abordagem, volta-se para a dimensao global da cidade.

20 préprio Villaga (2001, p. 12) acrescenta que aquela estrutura inicial (vinculada aos usos urbanos) esta imbricada a outras
estruturas territoriais.
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A concepgao urbana proposta para a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Boténico e Sé&o
Sebastido reflete as disposicdes de dois instrumentos de planejamento territorial que incidem sobre a
area: o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, principal instrumento da politica urbana,
e o zoneamento ambiental da Area de Protecdo Ambiental - APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu,
instrumento que orienta 0 uso e ocupacdo nessa unidade de conservacdao. A aplicacdo desses
instrumentos converge para a necessaria compatibilizacdo da ocupacao e expansdo urbana com

a protecdo dos atributos ambientais da regido, em especial os solos, recursos hidricos e o seu
papel como corredor ecoldgico.

Os aspectos fisicos do sitio - com declividades acentuadas, drenagem densa, solos susceptiveis
a erosao — associados aos servicos ambientais desempenhados pela bacia do rio Sdo Bartolomeu, como
corredor ecoldgico e Area de Protecdo de Manancial - APM, s3o elementos que necessariamente
condicionam a ocupacao urbana na regido.

Adicionalmente, a polarizacdo exercida pelo Plano Piloto de Brasilia, possibilitada pelos acessos
conferidos pelas pontes Presidente Médici, Costa e Silva e Juscelino Kubitscheck, torna a Estrada Parque
Contorno - DF-001, em seu trecho leste, implantado em areas planas de chapada, eixo indutor e
estruturador da malha urbana.

Essa configuracdo fisico-territorial acarreta uma gradacdo da ocupagdo, cuja intensidade

diminui da DF-001 em direcao a vertente do rio Sdo Bartolomeu, vindo a adquirir feicdes de

caracteristicas suburbanas até rural/natural, reforgando a caracteristica de transicdo da regido.

zona urbanizacao geral | zona subtrbio zona rural zona natural

Figura 6 - Modelo representativo de gradacdo da ocupacdo urbana
FONTE: Figura de Carlos Leite com modificagdes (corte)

A intensidade gradual de ocupacdo desse territorio esta, também, associada a baixa densidade
populacional conferida pelo PDOT. O predominio de baixa densidade e os obstaculos impostos pelo meio
fisico induziram dispersao da ocupacgdo urbana e seus efeitos, como dificuldades de articulagdo viaria e
necessidade de grandes deslocamentos. Soma-se, a essa configuracao geral da regido, a fragmentacao
do tecido urbano implantado em decorréncia dos parcelamentos informais, que se estendem por grande
parte das areas planas de chapada que acompanham a DF-001.

Esses aspectos sdo limitacGes para a adocdo de um modelo urbano de cidade sustentavel e de
crescimento urbano inteligente. Os conceitos de sustentabilidade urbana, do desenvolvimento urbano
orientado pelo transporte (DOT) e da corrente denominada novo urbanismo enfatizam a
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multifuncionalidade dos espacos, que possibilita diminuir os deslocamentos com veiculos motorizados
nas cidades, permitindo que a maior parte dos trajetos realizados para trabalho, escola, comércio e
servicos sejam efetuados por meios ndo motorizados, e desta forma ocorra diminuicdo das emissdes de
carbono na atmosfera. E ao mesmo tempo, buscam uma urbanizacdo compacta, de maior densidade
populacional, que mantenha as areas verdes e de sensibilidade ambiental protegidas. Trata-se de um
modelo que vincula a formagdo de uma rede de centralidades multifuncionais a uma rede de mobilidade

sustentavel.

Desenvolvimento Orientado pelo Transporte (DOT)
Centralidades multifuncionais equilibradas em rede de mobilidade sustentavel

© carlos leite

Figura 7 - Rede de centralidades multifuncionais e rede de mobilidade sustentavel
FONTE: Carlos Leite

Na Regido do S&o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido, as rupturas do tecido urbano
e a baixa densidade sdo fatores que limitam a implantagdo de centros compactos e de maior abrangéncia
territorial. Relativamente a mobilidade urbana, a pequena capilaridade viaria, decorrente da ocupacao
informal e dos acidentes geograficos, restringe a formagdo de uma rede de mobilidade.

No entanto, apesar da dificil aderéncia da urbanizagdo na regido ao modelo, busca-se adogdo

dos seus principios norteadores com a finalidade de propiciar tanto distribuicdo equilibrada de areas

de comércio e servigcos, com previsdao de novas centralidades, como melhoria da mobilidade

urbana, por meio de abertura de novas vias, associada a sistema cicloviario e fortalecimento do sistema
de transporte coletivo do eixo leste previsto no PDTU.

A concepgao urbana adotada para a estruturagdo e reestruturagao da ocupacgao urbana na regido
do Sé&o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido, que reine os elementos pontuados anteriormente
- protecdo de atributos ambientais, graduacdao da ocupacdo, distribuicdo de atividades e promocao da
mobilidade urbana - é explicitada nas diretrizes definidas para os sistemas estruturantes da cidade, a
serem adotadas e seguidas pelos planos de ocupacdo e projetos urbanisticos de parcelamentos do solo,

conforme apresentado nos itens a seguir.

2.1. MOBILIDADE URBANA
A mobilidade urbana envolve acesso amplo e democratico ao espago urbano, de forma segura,

socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel. De acordo com o Plano Diretor de Transporte
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Urbano do DF - PDTU, a mobilidade urbana deve ir além da fluidez de veiculos, e considerar o contexto
circundante e os usos do solo adjacentes, os modais de transporte ndao poluentes, e a acessibilidade as
pessoas de todas as idades e habilidades fisicas.

Nessa perspectiva, foram incorporadas, a este documento, diretrizes especificas voltadas a
promogdo da mobilidade urbana. Particularmente sdo estabelecidas orientagbes quanto a implantagdo
de sistema viario e de circulacdo e de sistema de transporte.

Ressaltam-se os desafios para a mobilidade urbana na regido: de um lado os acessos ao Plano
Piloto, através das pontes do Lago Paranod, que ja ndo comportam a quantidade crescente de veiculos
circulando em horarios de pico, causando longos congestionamentos diarios; e de outro, os obstaculos
do meio fisico, relevo sinuoso e drenagem densa, que dificultam e/ou oneram a implantacdo de sistema

viario interno, bem como a circulagdo de transporte coletivo.

2.1.1. SISTEMA VIARIO E DE CIRCULA(;I"\O

O sistema viario e de circulagdo € a infraestrutura fisica que compde uma malha definida e
hierarquizada. Composto pelo conjunto de vias e outros espacos de circulagdo, esse sistema deve
proporcionar mobilidade a populacdo, se caracterizando por conferir permeabilidade, fluidez, integragdo
e acesso ao conjunto do espago urbano.

A malha viaria é estruturadora da ocupacdo, na medida em que possibilita a articulagdo no
tecido urbano. Responsavel, também, por proporcionar acessibilidade, com a integragdo dos diferentes
modais de transporte, especialmente dos modais ndo motorizados (pedestre e ciclista) ao modal de
transporte coletivo.

A rodovia Estrada Parque Contorno - DF-001, no limite oeste da regidao, a DF-250, no limite
norte, e a DF-463, no limite sul, sdo importantes eixos de circulagcdo existentes. Incide, também, na
area das diretrizes a Estratégia de Estruturacdo Viaria do PDOT, que prevé implementacdao do Anel de
Atividades de Jardim Boténico/Sao Sebastido.

A proposta para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é convergente com as
disposicdoes do PDOT e do PDTU. Essa proposta visa promover articulagdo entre o nucleo urbano de Sao
Sebastido, as areas de ocupacdo informal e as novas areas para urbanizacdo; bem como a adequagado
dos parcelamentos informais a implantagdo do sistema viario principal.

Nessa perspectiva, a concepgao do sistema vidrio estruturante para a regido inclui (Figura 8):

e Criagdo de eixo de ligagdo proximo ao limite leste da regido e paralelo a DF 001, de forma
a possibilitar alternativa de circulacao no sentido norte/sul;

e Criacdo no sentido oeste/leste de vias transversais percorrendo os divisores ou areas entre
as vertentes dos afluentes do rio Sdo Bartolomeu, a fim de garantir acesso as porcées mais
distantes da DF 001 e criar fluxo interno a regido;

e Implantacdo do anel de atividades previsto no PDOT, que estabelece a ligagdo entre Setores
Habitacionais do Jardim Botanico e da Estrada do Sol com o nulcleo de Sdo Sebastido.

e Criacdo de alternativas viarias, que reforcem as ligagdes da porcdo sul da regido com o
nlcleo urbano de Sdo Sebastido, de forma a aumentar a acessibilidade a essa area ja

urbanizada e fortalecer seu papel como polo de comércio e servigos para a regido.
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Figura 8 - Modelo esquematico da proposicdo para Sistema Viario Estruturante

Para a Regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido é proposto tracado

viario estruturador, onde sdo indicadas as principais vias de conexao, as quais os parcelamentos do
solo urbanos, novos e em processo de regularizacdo fundiaria urbana deverdo estar articulados,
conforme apresentado no Mapa 1 - Sistema Viario Estruturante.

A DF-001 é classificada, nestas diretrizes, como Via de Circulacao Expressa, devido seu
papel como eixo de transporte e ligacdo da regido com as outras areas urbanas do DF.

O Anel de Atividades Jardim Botanico/Sdo Sebastido, da Estratégia de Estruturagdo Viaria
do PDOT, é classificado como Via de Atividades, eixo predominantemente de comércio, servigos
e instituigdes, que gera centralidade e possibilita acesso da populacdo as atividades lindeiras.
Embora, em face da consolidagdo da ocupagao estritamente residencial em segmentos do Anel de
Atividades possa comprometer, no momento, sua qualificagdo inteiramente como via de atividades,
firma-se a perspectiva de transformacdao dos espacos lindeiros a via com usos comerciais e de
servigos, ao longo do tempo.

As demais vias principais propostas visam promover ligagdes internas e de articulacdo dos
diversos parcelamentos existentes e a serem implantados na regido, de modo a possibilitar
alternativas de deslocamento para a populacdo residente e conectividades aos pontos de
centralidades (subcentros locais). Essas vias sao indicadas como Vias de Circulagdao, conforme

classificacdo de acordo com o contexto urbano. No entanto, considera-se a possibilidade de que
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venham a ser identificadas nos projetos urbanisticos, em trechos especificos, como Vias Parque,
na perspectiva de virem a cumprir esse papel no parcelamento.

A Via Parque é de contorno de areas protegidas e/ou de beleza cénica, tem o objetivo de
possibilitar o deleite e a fruicdo da populagdo das areas com atributos ambientais e assim valoriza-
las como elemento da paisagem urbana. As vias Parque sdo de trafego lento e devem propiciar em
suas margens atividades de lazer ativo e contemplativo, podendo ter pavimentacdo diferenciada,
ou podendo constituir vias para pedestres ou mesmo ciclovias, conforme avaliacdo do 6rgdo de
planejamento urbano e territorial.

As definicdes do sistema viario, de acordo com o contexto urbano, constam da Nota da
Nota Técnica n® 02/2015 - DAURB/SUAT/SEGETH, de 09 de marco de 2017, que regulamenta
o Art. 20 do Plano Diretor no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para o
dimensionamento de sistema viario urbano Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e
modificacdo de projetos urbanisticos, e da outras providéncias. Deve considerar também o Guia de
Urbanizagao (SEGETH, 2017).

O tragado apresentado podera adequar-se as necessidades técnicas, tais como implantacao
de um sistema de transporte coletivo ou exigéncias do processo de licenciamento ambiental.

Além das vias estruturantes, os projetos urbanisticos deverdo prever sistema viario
complementar. As vias planejadas deverdo contribuir para conferir permeabilidade viaria ao tecido
urbano, garantindo acesso, circulagdo e mobilidade para a populagao. Documento de Diretrizes
Urbanisticas ao Parcelamento do Solo Especificas - DIUPE, a ser emitido para cada solicitacdo de
parcelamento do solo protocolada no érgéo Gestor do Desenvolvimento Territorial e Urbano do
Distrito, elaborado com base nestas Diretrizes Urbanisticas, poderd indicar sistema viario
complementar que devera ser incorporado ao projeto de urbanismo

Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opgdes e facilidades para os pedestres e ciclistas
deverao ser tao ou mais atrativos do que as facilidades para o automével individual. As vias devem
ser seguras e, sempre que possivel, os modos ndo motorizados devem ter prioridade sobre os
demais modos.

Tendo em vista a particularidade da area, que envolve regularizacao fundiaria urbana,

os projetos urbanisticos devem considerar as disposigées do PDOT, em especial o art.131, que para
fins de regularizagdo estabelece que o dimensionamento do sistema viario devera considerar a
configuracdo de vias e edificagdes existentes, de modo a minimizar as relocagdes, desde que
garantida a acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagdo.
Nessa perspectiva, as seguintes diretrizes deverdo ser observadas:

= O dimensionamento das caixas de vias devera considerar a necessidade de garantir
a mobilidade para a populacdo;

= Nos casos em que nao houver viabilidade técnica de aplicagdo dos parametros
minimos estabelecidos pelo Decreto n.2 38.047, de 09 de margo de 2017, a solugdo
aplicada no projeto viario devera ser justificada e submetida a analise e aprovacao
dos érgaos gestores, conforme disposto no art. 44 do referido Decreto;

* Vias cujas caixas tém dimensionamento inferior a 9,00m deverdo ser tratadas como
vias compartilhadas.

= Os lotes com interferéncia com as caixas das vias propostas nos projetos
urbanisticos de regularizacdo deverdo ser registrados com suas dimensdes e area
devidamente ajustados a caixa da via, e os proprietarios notificados da necessidade
de liberacdo de area para implantacdo do sistema viario.
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2.1.2. SISTEMA DE TRANSPORTE

De acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, deve-se priorizar os modais
de transporte coletivo e ndo poluentes, e acessibilidade as pessoas de todas as idades e habilidades
fisicas. Nessa perspectiva, diretrizes especificas para o transporte urbano foram incorporadas a este
documento, com a finalidade de criar condigdes necessarias a implantacdo de um sistema de transporte
de qualidade, bem como tratamento adequado aos pedestres e ciclistas.

O sistema de transporte coletivo é constituido de um conjunto de linhas que promovem a
mobilidade no territério de diferentes formas e com diferentes tipos de veiculos. Os veiculos de grande
capacidade sdo os articulados, os de média capacidade sdo veiculos convencionais e alongados, e os de
pequena capacidade os veiculos micro. As linhas tronco, de acordo com a Secretaria de Estado de
Transporte - ST/DF, tém origem nos terminais de integragdo ou nos pontos de controle, com servico
expressos, semiexpressos e parador. A frota correspondente é de veiculos de média e grande

capacidade, operando em alta frequéncia de viagens nas horas de pico. As linhas alimentadoras e

distribuidoras tém o objetivo de alimentar as linhas tronco, seja nos terminais, estacdes de transferéncia
ou em qualquer ponto de parada. Essas linhas irdo utilizar veiculos de pequena e média capacidade,
circulando pelas vias internas das Regides Administrativas. Ainda, de acordo com a ST/DF, podem ser

previstas linhas circulares e de ligagdo, que trafegam internamente e entre as Regides Administrativas,

operando com veiculos de média capacidade.

SISTEMA DE TRANSPORTE

O Corredor Eixo Leste, previsto no PDTU, é constituido de linhas troncais que estabelecem a
ligacdo da regido do Jardim Botanico e Sdo Sebastido com o Plano Piloto, utilizando das pontes
Presidente Médici, Costa e Silva e Juscelino Kubitschek. Consta, ainda, do Plano linhas
alimentadoras entre Sdo Sebastido e a EPCT (DF-001), passando pela DF-463.

Nestas diretrizes, sugere-se linha circular no trajeto que percorre o Anel de Atividades,
estabelecendo ligagcdo entre os Setores Habitacionais do Jardim Botanico e Estrada do Sol com Sao
Sebastido e Mangueiral. Outras linhas circulares e de ligagdo deverdao ser planejadas visando
favorecer as conexdes da regido com o nucleo urbano de Sdo Sebastido.

Na porgao norte sugere-se linha alimentadora ao longo da DF 250, de modo a permitir acesso
a linha troncal do Paranoa, bem como articulacdo de parcelamentos que vierem a se implantar
nessa porcdo com o nucleo urbano do Paranoa.

Com o intuito de favorecer modos ndo motorizados de transporte, propde-se o planejamento
de rede cicloviaria abrangendo toda a regido, com capilaridade na malha urbana e que seja
conectada aos outros modais de transporte, principalmente o transporte coletivo.

Precisam, também, ser previstos paraciclos e bicicletarios, nos pontos de apoio e acesso as
ciclovias ou ciclofaixas, principalmente, préximo as estacdes e terminais dos outros modais de
transporte. Os usudarios devem ser recebidos com estrutura e seguranca nas estacdoes multimodais,

e se deslocar com segurancga.
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2. 2. SISTEMA DE CENTRALIDADES

A centralidade urbana é formada pela concentracdao de atividades, associadas a atracdo e a
irradiagdo de fluxos. As centralidades sdo espagos que relnem atividades, que promovem o convivio
social, constituindo lugares de referéncia urbana. Esses espacos gregarios, por sua arquitetura e
urbanismo, sua escala e diversidade de usos, caracterizam-se pelo elevado grau de urbanidade. Para
Lefebvre (1999, p. 110) ndo existe realidade urbana sem um centro comercial, simbélico, de informagao
e de decisdo. Na sua concepgdo, o centro deveria ser a expressao mais caracteristica da variedade da
vida social na cidade, o lugar por exceléncia do encontro.

No espago das grandes cidades brasileiras, a centralidade tem se transformado. O centro
tradicional j@ ndo consegue continuar comandando, ele s6, o complexo processo de construcdo
metropolitano, novas centralidades surgem distribuidas no tecido urbano (TOURINHO, 2007, p. 23).
Nessa perspectiva, a formacdao de um sistema de centralidades visa organizar a ocupacdo urbana,
distribuir fluxos e deslocamentos, criando referéncias espaciais e lugares de convivio.

A formacdo de novas centralidades é enfatizada no PDOT, que tem como um dos seus objetivos
gerais a "promocgdo do desenvolvimento de novas centralidades no territério do Distrito Federal”
(PDOT/2009, art. 89, inciso XII). A consolidagdo de novas centralidades é proposta como forma de
"reduzir a segregacéo socio espacial e a estabelecer relacées com os municipios limitrofes” (PDOT/2009,
art. 104, inciso II). As novas centralidades podem se constituir em alternativa para uma melhor
distribuicdo de atividades, servicos e de empregos no tecido urbano, diminuindo inclusive as
necessidades de deslocamentos didrios, os custos e o tempo despendidos com eles.

Observa-se, também, que existe relacdo entre formacdo de centralidades com a implantacgéo de
atividades de porte regional, que por sua prdpria natureza atraem fluxos e geram polaridade. O PDOT
(art. 52) apresenta uma lista indicativa de equipamentos regionais.

As proposicbes quanto ao sistema de centralidades para a Regido do Sao Bartolomeu, Jardim
Botanico e Sdo Sebastido estdo condicionadas pelo padrdo da ocupacdo informal do solo, caracterizado
pela dispersdo e fragmentagao do tecido urbano, associado aos aspectos fisicos do territdrio, conforme
ja mencionados. Essas caracteristicas - relativas (i) as dificuldades de acesso aos parcelamentos; (ii) as
limitagdes quanto a permeabilidade viaria; e (iii) ao predominio de baixa densidade populacional - sdo
obstaculo a implantagdo de centros compactos e de maior abrangéncia territorial. No entanto, se faz
necessaria a distribuicdo equilibrada de comércio e servigos para atendimento a populacdo residente na
regiao.

Diante desse quadro, o objetivo para a regido é de implementagdo de rede de pequenas
centralidades, pontos de concentracdo de comércio e servigcos para atendimento a populagado
residente. Aplica-se o conceito de espagos urbanos multifuncionais, mas considerando escala de
abrangéncia e dimensdo compativeis com as potencialidades e concepgdo urbana prevista para a regiao.
A intencdo é minimizar os efeitos associados a ocupacdo dispersa, decorrente da baixa densidade
populacional, provendo atendimento a necessidades basicas de comércio e servigos, bem como propiciar
alguma oferta de empregos, de maneira a contribuir para reducao de deslocamentos.

Busca-se, entdo, o fortalecimento das dreas comerciais implantadas e planejadas e a criacdo de
novas areas distribuidas na regido da seguinte forma:

e Valorizacdo do nucleo urbano de Sao Sebastido, como polo de comércio e servicos para a regido,
em especial para os Setores Habitacionais do Jardim Botanico e da Estrada do Sol;
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e Potencializagcdo do papel da DF-001 como eixo de estruturacdo e articulacdo desse espaco
urbano, por meio do fortalecimento dos locais de comércio e servigos ja existentes e da criacao
de novos locais ao longo dessa rodovia;

e Otimizacdo da ocupacdo lindeira ao Anel de Atividades Jardim Botanico/Sdo Sebastido, da
Estratégia de Estruturacdo Viaria do PDOT, tendo em vista seu potencial de articulagcdo entre as
areas urbanas da regido;

e Criacdo de novas areas de concentragdao de comércio e servigos nos novos parcelamentos do
solo, distribuidas na area de abrangéncia das diretrizes.
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Figura 9 - Modelo esquematico de sistema de centralidades

Os planos de ocupacgao e projetos de parcelamentos do solo na Regido do Sao Bartolomeu,

Jardim Botanico e S3do Sebastido deverdo atender as indicagdes propostas nestas diretrizes com o
intuito de constituir um sistema de centralidades. Essas centralidades tém escala de abrangéncia e
dimensdo compativeis com as caracteristicas predominantes de ocupacdao de baixa densidade da
regido.

Além das novas centralidades indicadas no Mapa Sistema de Centralidades, os projetos de
parcelamento do solo na regido poderdo propor outras centralidades, desde que essas areas estejam
articuladas ao sistema viario estruturante definido nestas diretrizes.
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Na area correspondente a Zona de Contencdo Urbana poderdo ser implantados comércios e
servigos locais para atendimento a populagdo residente. Servigos e usos institucionais também
poderdo ocorrer entremeados a ocupacdo residencial, observando-se taxa de ocupagdo maxima de
32% da area total do lote, tendo em vista o estabelecido pelo PDOT para unidades auténomas do lote
de uso residencial.

O planejamento das centralidades nos projetos de urbanismo deve considerar o conjunto da
ocupacdo, buscando possibilitar articulagdo com as demais areas urbanas implantadas na regido,
consolidadas e informais.

Na elaboracdo dos projetos de urbanismo dos parcelamentos, as areas de centralidades
devem atender as seguintes diretrizes:

Criar diversidade urbanistica, arquitetbnica e paisagistica, arquitetura de
destaque, visando diferenciar as areas de centralidade no conjunto do espaco
urbano.

Tornar as centralidades referéncias urbanas, pontos de orientagdo no conjunto
Configuracao espacial do espago urbano com valor simbdlico, proporcionando qualidade visual a
paisagem urbana e assim evitar uma escala homogénea e monoétona.

Valorizar a paisagem urbana, gerando diversidade de ocupagao e
arquitetdnica, de forma a criar referéncias visuais e espaciais, particularmente
com relagdo as centralidades e vias de atividades.

Admitir a diversidade de usos e sua concentragdo, com areas para a
implantagdo de comércio, servigos - de grande e médio porte - residencial
misto, instituicGes publicas e privadas, e EPC.

Possibilitar flexibilidade aos pardmetros de uso e ocupacdo no sentido de
permitir a liberdade de criacdo arquitetonica e urbanistica para a localizagdo
de equipamentos publicos e privados (escolas de ensino superior, hospitais,
Uso e Ocupagéao do Solo clinicas e outros) que, por suas caracteristicas, devam localizar-se em &reas
centrais.

Evitar grandes extensodes de lotes ou fachadas sem abertura para o espaco
publico, bem como grandes areas de estacionamentos em solo, que diminuem
a conexao das calgadas com os usos lindeiros e, portanto, a vitalidade urbana.

Privilegiar o espaco publico como espago de convivéncia, atrativo ao encontro.

Promover articulagdo viaria das centralidades com a regido como um todo.
Garantir compatibilizagdo entre os modais motorizados e ndo motorizados.

Garantir acessibilidade usando os principios de desenho universal, conforme
a legislagdo em vigor.

Prever estacionamentos publicos arborizados e, sempre que possivel,
garagens privadas em subsolo ou em pavimentos superiores, de modo a

Mobilidade liberar espaco publico e de circulagdo para pedestres nas &reas centrais.

Implantar ciclovias - continuas e seguras - integrando a centralidade com as
vias de atividades, com as areas habitacionais, as areas verdes e as vias
parque.

Planejar rede de pedestres, rotas acessiveis, para circulacdo de pedestres,
com espacos adequados, interligados, com passeios largos, nivelados,
sombreados e seguros.

Admitir maior densidade de ocupacdo, associando estes espacos a maior
urbanidade, com maior concentragcao de pessoas e atividades.

Densidade de ocupacéo Criar uma densidade de ocupagdo que destaque as centralidades do conjunto
urbanistico, de modo a se obter areas compactas no espaco urbano, com seus
beneficios: proximidade, sociabilidade, seguranga publica, mobilidade urbana,
com reducgdo dos custos de urbanizagao, paisagismo e infraestrutura.
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Aspectos da paisagem

Garantir livres os visuais de paisagem natural e a linha do horizonte, onde a
conformacdo do relevo permitir, aproveitamento das situacdes de mirantes e
belvederes.

Valorizar - por meio da arquitetura, do urbanismo e do paisagismo —-elementos
da paisagem natural do sitio e de belezas cénicas e visuais: morros, vales,
veredas, rios, corregos, cachoeiras.
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2. 3. SISTEMA DE ESPACOS VERDES

Os espacos verdes caracterizam-se pela predominancia de espécies vegetais, sendo elementos
de integracdo entre o meio natural e o meio urbano. Esses espacos visam, além da protecdo de areas
ambientalmente sensiveis®, aliar a oferta de reas para uso publico, destinadas a atividades ludicas,
esportivas, culturais e de integracao social, e a promogao do conforto ambiental urbano, por meio de
regulagdo térmica, ventilacdo natural, iluminagdo natural e niveis de umidade adequados.

A manutencdo e criacdo de espagos verdes na regido visam: atendimento as exigéncias do
zoneamento ambiental da APA da Bacia do rio S3do Bartolomeu; o fortalecimento da estratégia de
conectores ambientais do PDOT; manutengdo de permeabilidade do solo para recarga dos aquiferos;
protecao de encostas; e a conciliagdo do desenvolvimento urbano com a conservagao dos recursos
naturais e a qualidade de vida.

Os espagos que compdem este sistema estruturante dividem-se em duas categorias, com

caracteristicas e objetivos diferenciados:

OBJETIVO TIPOS DE ESPACOS

Unidades de Conservagdo* (Unidades de Protecdo Integral ou Unidades de Uso
Sustentavel, conforme o disposto no Sistema Nacional de Unidades de Conservagao
da Natureza - SNUC, Lei Federal n° 9.985/2000) de ambito federal ou distrital

Conservagao (Sistema Distrital de Unidades de Conservagdo da Natureza — SDUC, Lei Distrital n°
e/ou 827/2010);

preservacdo da | . N

natureza e | Areas de Preservagdo Permanente - APP;

recursos Areas de Protecdo de Mananciais® - APM;

ambientais.

Outras areas instituidas por normas especificas, incluidas as Reservas Particulares de
Patrimonio Natural - RPPN, cuja a criacdo é indicada no zoneamento ambiental da APA
da Bacia do Rio Sao Bartolomeu.

Espacos Ambientalmente
Protegidos

Areas Verdes: sdo espacos “"com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e
Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos
propésitos de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos
recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e
manifestagbes culturais™. E elemento urbanistico vital que alia fungdo recreativa a
promocgao do equilibrio do meio ambiente urbano, de forma a contribuir com qualidade
Propiciar areas de vida da populagdo. "O que caracteriza as areas verdes é a existéncia de vegetacdo

de lazer e | continua, amplamente livre de edificagbes, ainda que recortada de caminhos, vielas,
recreacdo para a brinquedos_ infantis e outrog meios de passeios~e diverti_mentos leves. - ”, admiti,ndo-
populagdo se certos tipos dg construgao, mas em proporgao reduzida. A vggetagao nessas areas
associado 3 | € portanto, destinada, em regra, a recreagao e ao lazer, configurando em elemento
presenca de | essencial ao conceito.

vegetacdo,

Pargues Urbanos: espacos delimitados que conjugam fungdes vivenciais a qualidade
do ambiente urbano. A constituicdo de um sistema de parques urbanos deve estar
associada a manutencgdo de areas de vegetacdo natural ou ndo. Os parques urbanos
buscam criar um atrativo paisagistico para a cidade, qualificando-a ambientalmente,
e provendo os parcelamentos de areas adequadas para a pratica de esporte, cultura,
recreacdo e lazer contemplativo. Isto proporcionara uma maior qualidade de vida para
0s seus usuarios. Os parques urbanos podem ser classificados em dois grupos: parque
de ambito local, de uso dos moradores do setor ou bairro; e parque de ambito
regional, de uso dos moradores da cidade, independente de sua proximidade.

nativa ou ndo.

Espacos Verdes Publicos

3580 consideradas areas de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo nessa regido as bordas de chapada, encostas ingremes,
areas com solos hidromérficos, mananciais destinados ao abastecimento publico (APM), e areas de risco a erosdo, conforme
levantamentos preliminares elaborados no &mbito destas diretrizes com base nos mapas do ZEE-DF e SITURB - Apéndice A.

4 Unidade de conservagdo € o espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacgédo e limites definidos, sob regime especial
de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protegao.

5 As Areas de Protecdo de Mananciais (APM) pertencem & categoria dos espacos especialmente protegidos, afetadas & protecdo e ao
manejo adequado das areas de captacdo de agua do Distrito Federal.

6Definigdo da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, art. 19, inciso XX.

7 SILVA, José Afonso da. Direito Urbanistico Brasileiro. Sdo Paulo, Ed. Maleiros, 22 edigdo, 1995. p. 247
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SISTEMA DE ESPACOS VERDES

O sistema de espacos verdes na regido, constituido de Espacos Ambientalmente
Protegidos, estd representado no Mapa 3: unidades de conservacdo; Areas de Preservacdo
Permanente - APP; areas com declividade superior a 30%, Areas de Protecao de Manancial — APM; e
Zona de Preservacgdao da Vida Silvestre - ZPVS da APA da Bacia do Rio S3ao Bartolomeu. Consta
também identificado no Mapa a Estratégia de Integracdo Ambiental do PDOT, com os Conectores
Ambientais e Area Ambiental Proposta, e a Zona de Conservacdo da Vida Silvestre — ZCVS da APA da
Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

De acordo com a Lei n© 5.344/2014, consideram-se Areas de Preservagao Permanente — APP:

Art. 40 S3o0 normas gerais de protecao da APA da BRSB:

[...]

V - na APA da BRSB, consideram-se como Areas de Preservacdo Permanente aquelas
definidas pela Lei federal n® 12.651, de 2012, e as seguintes:

a) as areas no entorno de reservatorios artificiais de agua com mais de 1 hectare de superficie
decorrentes de barramento de curso d’agua, cuja faixa marginal deve ser de 30 metros, em
projecdo horizontal, a partir do nivel maximo do lago;

b) as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes e intermitentes, qualquer
que seja sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 metros, em projecdo horizontal,
podendo ser ampliado mediante estudos especificos;

C) as encostas ou partes delas com declividade superior a 459, equivalente a 100 por cento
na linha de maior declive;

d) os campos de murundu e outras areas sujeitas a inundacgdo;

e) as cavidades subterraneas, sua projecdo em superficie e uma faixa de 100 metros, em
projecao horizontal, no entorno delas;

f) os remanescentes de vegetacdo nativa inseridos em Parques Ecoldgicos e Unidades de
Conservacao de Protecao Integral, a partir da publicagcao da norma legal de sua criagao;

Ressalta-se que no Mapa 3 as Areas de Preservacdo Permanente - APP e com declividade
superior a 30% foram identificadas com base em mapas do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico
Econémico do Distrito Federal, elaboradas em escala adequadas ao planejamento de grandes areas.
Desta forma, suas dimensdes poderdo ser ajustadas em decorréncia de estudos a serem elaborados
em escala de maior precisao.

Com relagdo a Estratégia de Integracdao Ambiental do PDOT, na regido foram indicados os
seguintes conectores ambientais, que consistem em um conjunto de espacos lineares que, por seus
atributos naturais, tais como vales fluviais e fragmentos de vegetagdo nativa, favorecem a

interligacao de sistemas naturais (art. 146):
®  Paranoa: ao longo do curso do rio Paranod, sendo incorporado o lago Paranoa;

®  Jardim Botanico/Sao Sebastido: segue da Estacdao Ecoldgica do Jardim Botanico e ao
longo do curso do ribeirdo Santo Anténio, da Papuda até sua foz no rio Sao
Bartolomeu.

No conector ecolégico do Paranod, o PDOT indica area para a criacdo de parque linear, a partir
de estudos especificos a serem realizados pelo drgdo gestor da politica ambiental.

A estratégia de integragdo ambiental visa promover maior integragdo e articulagdo entre os
espacos naturais e construidos, favorecendo o fluxo bidtico e a manutencao dos aspectos funcionais
dos ecossistemas naturais e construidos, de forma a assegurar a biodiversidade local, para a continua
melhoria da qualidade de vida. A integracdo ambiental sera reforcada pela configuragdo e implantacdo
dos conectores ambientais, estabelecidos pelo PDOT, e de corredores ecoldgicos, cuja definicdo é de

competéncia do 6rgdo gestor da politica ambiental.
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As acgdes indicadas ao longo dos conectores ambientais sao (art. 145, PDOT):

I - integracdo e articulagdo da gestdo das unidades de conservagdo e demais areas

protegidas;

II - criagdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e areas protegidas ja

constituidas e de estabelecer espagos,contl'nuos que reforcem a vocagao de conexao;

III - recuperacao e manutencao das Areas de Preservacao Permanente ao longo dos cursos

d’agua compreendidos em conectores localizados em ambiéncia rural ou urbana;

IV - demarcacdo das reservas legais de propriedades rurais em areas que estabelegam,

sempre que possivel, espacos continuos e compativeis com a funcdo de conexdo entre

ecossistemas;

V - articulagdo com as instituicoes federais responsaveis por areas vocacionadas para a

funcdo de conexao de ecossistemas, com a finalidade de protecdo e manutencdo desses

espagos;

VI - incentivo ao desenvolvimento de atividades compativeis com a protecdo do meio

ambiente, tais como ecoturismo e agroecologia;

VII - realizacdo de pesquisas e estudos acerca da biota local e do fluxo génico, para melhor

compreensdo dos processos bidticos em curso e orientacdo de medidas necessarias a

manutencdo e recuperacao da qualidade ambiental desses espacos;

VIII - integragdo e articulagdo de equipamentos e parques urbanos e ecoldgicos com os

demais espacgos naturais protegidos, por meio da valorizagdo e ampliagdo da arborizacdo

urbana de areas publicas e particulares;

IX - conscientizacdo da populagcdo, com vistas a criacdo e a manutencdo de areas verdes e

espacos arborizados em lotes urbanos residenciais, comerciais, industriais e de prestacao de

servicos, bem como a manutengdo de vegetacdo nativa em sitios e chacaras situadas em

areas urbanas;

X - incentivo a arborizagdo urbana por meio da ampliagcdo da arborizagdo de vias e espacos

publicos e da venda orientada e apoio técnico para o plantio de mudas de espécies nativas.
Os Espacos Ambientalmente Protegidos deverdo ser complementados com as areas de

Reservas Particulares do Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental, cuja criacdo estd
prevista na Lei n® 5.344, de 19 de maio de 2014, que dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e o
Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S&0 Bartolomeu. De acordo com essa
norma, na Zona de Ocupacgdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA, os novos parcelamentos
deverdo destinar no minimo 80% dos 50% de areas ndo impermeabilizadas da area total da gleba
parcelada, para a manutencao da vegetagao de cerrado existente ou para a sua recuperagao:

Art. 13.
[...]
V - a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita
a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;
VI - as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de
area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a
partir da criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo
Ambiental;

As areas a serem mantidas com vegetagdo de cerrado, em gleba a ser parcelada situada na

ZOEIA, deverao ser indicadas com base em inventario florestal da gleba, elaborado de acordo com
orientacao do 6rgao responsavel pela gestdo da APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu, devendo ser
observada a contiguidade dos remanescentes de cerrado, sempre que possivel, com intuito de que
essas areas cumpram seu papel na formacao de corredor ecolégico do Sao Bartolomeu.

A area permeavel na gleba devera incluir obrigatoriamente as areas de preservagao
permanente e de declividade superior a 30%. A localizacdo dessas areas, também, devera considerar
a importancia da cobertura vegetal na protecdao de areas com alta sensibilidade a erosao e escarpa;
e como amortecimento nas franjas das APP e das unidades de conservagao.

Por meio da categoria de Espagos Verdes Publicos, busca-se a configuragdo na regido de
um sistema de areas verdes e parques urbanos, para uso e desfrute da populacdo residente. Esses
espagos publicos poderdo ser computados em até 20% dos 50% de area ndo impermeabilizada da
area total da gleba, exigido para a ZOEIA (inciso V do art. 13), que corresponde a 10% da area total
da gleba
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No caso da criagdo de parques urbanos, esses podem incluir em sua poligonal porgao de
espacos ambientalmente protegidos (APP) ou mesmo areas com remanescentes de flora nativas, que
devem ser destinadas a conservacgao ou preservacao.

Os parques e outras areas verdes devem ser integrados ao tecido urbano por meio de vias

Parque, ciclovias e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populagdo a essas areas.

3. DIRETRIZES DE USO E OCUPACZ\O DO SOLO
As diretrizes de uso e ocupacdo do solo para a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e
Sdo Sebastido refletem a concepgao urbana para essa porgao territorial, cujos pilares sdo: protegao de
atributos ambientais, graduacdo da ocupacao, distribuicdo de atividades e promocgdo da mobilidade
urbana. Estas diretrizes estdo embasadas no PDOT e na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS,
aprovada pela Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019.
Os parametros de uso e ocupacdo tratados, considerando as disposigdes do PDOT, delega as
diretrizes urbanisticas definidas a seguir:
Q Variacdo de densidade demografica para cada porgdo territorial, quando couber (art. 39);
O Valores dos coeficientes de aproveitamento maximo, podendo este ficar abaixo do limite maximo
para a zona em que se insere (art. 42); e
QO Demais indices urbanisticos (além do percentual minimo para equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico; e tamanho minimo e maximo de lotes, ja

estabelecidos no art. 43).

A LUOS estabelece os critérios e os parametros de uso e ocupagao do solo para lotes e projecdes
localizados na Macrozona Urbana do Distrito Federal dos parcelamentos urbanos, sendo um instrumento
complementar da politica de ordenamento territorial e de expansdo e desenvolvimento do Distrito
Federal. Sdo objetivos da LUOS, conforme artigo 4°:

I - propiciar a descentralizagdo da oferta de emprego e servigos, de habitagdo e dos
equipamentos de educacgdo, saude e lazer;

II - aumentar a diversidade de usos e atividades para promover a dinamica urbana e a reducdo
de deslocamentos;

111 - proporcionar melhor integragdo do espaco publico com o privado;

IV - propiciar a implementagdo das estratégias de ordenamento territorial expressas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT pertinentes a esta Lei
Complementar;

V - promover a manutencdo de areas vegetadas internas as propriedades publicas e privadas,
com prioridade para a arborizacdo;

VI - preservar os aspectos da paisagem urbana, do Conjunto Urbanistico de Brasilia e do entorno
dos bens tombados individualmente;

VII - estimular a utilizagdo do transporte coletivo e dos modos ndo motorizados e ndo poluentes
de deslocamento;

VIII - estabelecer metodologia e critérios para definicdo de parametros de uso e
ocupacgdo do solo de projetos de novos parcelamentos do solo compativeis com a
LUOS. (Grifo nosso).

De acordo com as disposigoes da LUOS, a elaboragdo e a aprovagdo de novos projetos de parcelamento
urbano do solo e de projetos de regularizagdo fundidaria devem obedecer aos estabelecidos pela mesma
(art.43).

23/99



3.1. USO DO SOLO

O Zoneamento de Usos para a regido, Mapa 4, articula o zoneamento do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do DF — PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, a LUOS, Lei Complementar n°
948, com o zoneamento ambiental da Area de Protecao Ambiental - APA da Bacia do Rio S3ao Bartolomeu,
Lei n® 5.344/2014. SobrepGem-se a esse zoneamento basico a zona de centralidades, para a qual sédo
definidos paréametros de uso e ocupagdo do solo especificos.

As categorias de uso e ocupacdo do solo — UOS, adotadas nestas Diretrizes Urbanisticas, tém
como referéncia o artigo 5° da LUOS.

Em toda a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu é proibido instalagdo e operacdo de industrias
poluentes, cujo beneficiamento produza efluentes liquidos e gasosos lancados no meio ambiente,
conforme disposto na Lei 5.344/2014, a excecdo da Zona de Ocupacgao Qualificada - ZOEQ, definida no
seu zoneamento ambiental, e as indUstrias ja licenciadas ou em fase de licenciamento na data de
publicacdo da Lei. A instalacdo de industria na regido fica sujeita a devida analise e pronunciamento do
orgdo responsavel pela execugdo da politica de meio ambiente do Distrito Federal.

Art. 59 E proibido em toda a APA da BRSB:

IX - instalagcdo e operacdo dos seguintes tipos indUstrias poluentes, cujo beneficiamento
produza efluentes liquidos e gasosos langados no meio ambiente da APA e capazes de afetar a
qualidade dos mananciais destinados ao abastecimento publico:

a) industria de produtos minerais ndo metalicos;

b) indUstria metallrgica;

c) indUstria mecénica;

d) industria de material elétrico, eletronico e comunicagdes;

e) industria de material de transporte;

f) indUstria de borracha;

g) indUstria de couros e peles;

h) inddstria quimica;

i) industria de produtos de matéria plastica;

j) industria téxtil, de vestuario, calcados e artefatos de tecidos;

k) servigos de galvanoplastia.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do inciso IX a Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo -
ZOEQ e as industrias ja licenciadas ou em fase de licenciamento na data de publicagdo desta
Lei.

Ocorrem, na porcdo abrangida pelas diretrizes, as Areas de Regularizacdo de Interesse
Especifico - ARINE do Jardim Botanico, da Estrada do Sol, do Sdo Bartolomeu, do Altiplano Leste, do
LaFont e de Interesse Social - ARIS da Estrada do Sol, Morro da Cruz e nucleo urbano de Sao Sebastido,
que integram a Estratégia de Regularizacdo Fundidria Urbana do PDOT. O enfoque nas dareas de
regularizacdo fundiaria é o ordenamento da ocupagdo urbana que ocorreu de forma irregular. Os
respectivos projetos de regularizacdo deverdao definir dreas para a implantacdo de equipamentos
publicos urbanos e comunitarios, e especificar as situagbes em que houver obrigacdo quanto a
realocacdo de moradias que vierem a ser identificadas em areas de risco e/ou de restricdo ambiental,
especialmente considerando as ocupacdes em areas de APP e com declividade superior a 30%.

Em areas de propriedade da Terracap, de acordo com o PDOT, as glebas com caracteristicas
rurais inseridas em zona urbana poderdo ser objeto de contrato especifico (art. 278). Admite-se,
portanto, na poligonal de estudo, o contrato especifico para unidades imobilidarias rurais que
mantiveram sua destinagdo e caracteristicas originais. Para ter direito ao contrato especifico, as glebas
deverdo atender aos seguintes critérios (art. 280):

I - manutengdo de suas dimensdes originais desde o ano de 1997, em que foi aprovada
a Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, comprovadas mediante analise
comparativa da ortofoto referente ao voo de 1997 com a situagdo atual da ocupacao,
admitidas provas constantes de processos administrativos ou judiciais preexistentes e
histérico da ocupacao;
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11 - ter utilizagdo rural ou ambiental, comprovada por parecer técnico aprovado pela
Secretaria de Agricultura e Desenvolvimento Rural — SEAGRI, Secretaria de Estado de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos - SEMARH ou entidades publicas autorizadas,
respectivamente; (Inciso com a redagao da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

Os critérios estabelecidos pela Lei para o contrato especifico ndo se enquadram as unidades de
configuracdo residencial situadas em Areas de Regularizacdo (ARINE ou ARIS). Nesses casos, as
unidades deverdo ser ajustadas a dimensdo maxima admitida pela norma para a respectiva ARINE ou
ARIS e a area remanescente destinada, preferencialmente, a areas publicas, como equipamentos
comunitarios, urbanos ou espacos livres de uso publico.

Para que seja firmado o contrato especifico, conforme definido no PDOT, Grupo de Trabalho
instituido pelo Poder Executivo (art. 281) devera identificar as glebas que atendam os critérios
estabelecidos pela norma. Aquelas glebas, submetidas ao referido Grupo de Trabalho que ndo forem
identificadas como passiveis de obtencdo do contrato especifico, ficam sujeitas as diretrizes de baixa
densidade e & manutencdo e recuperagdo de Areas de Preservagdo Permanente, respeitadas as demais
diretrizes para a zona do PDOT em que se inserem (art. 283).

O contrato especifico depende de prévia anuéncia do Orgéo de Gestdo de Desenvolvimento
Urbano e Territorial do Distrito Federal quanto a interferéncia com projetos urbanisticos e de
regularizacdo fundiaria (§4° do art. 278). A analise devera considerar a pressao para ocupagdo urbana
que a regido estad sujeita e a necessidade de espacgos publicos para complementacdo e qualidade do
parcelamento urbano.

Para fins de contrato especifico nos termos do art. 278 do PDOT, a ocupacdo das glebas deve
obedecer as seguintes diretrizes especiais:

I - consolidar formas de ocupagdo que promovam a preservagdo e a recuperagao
ambiental;

II - desenvolver lagos comunitarios e estimular o interesse comum de preservagdo
ambiental;

111 - preservar ativamente a dimensdo bucdlica do patriménio paisagistico da regido;
IV - adotar sistemas agroecoldgicos para acelerar os processos de recuperagao
ambiental;

V - promover a formagédo de corredores ecoldgicos entre as glebas e as areas protegidas
com o objetivo de constituir e manter habitats e permitir a movimentagdao da fauna e o
fluxo génico.
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3.1.1. Centralidades

Zona formada pelas areas de centralidade definidas nestas diretrizes e areas lindeiras a via de
atividades (Anel de Atividades Jardim Botanico/Sdo Sebastido). Admite-se a possibilidade de que outras
centralidades sejam propostas nos projetos de novos parcelamentos urbanos na regido, desde que
estejam localizadas em articulacdo com o sistema viario estruturante definidos nestas diretrizes.

As centralidades visam promover distribuicao equilibrada de atividades diversificadas no tecido
urbano. As areas propostas nestas diretrizes foram selecionadas considerando seu acesso ao sistema
viario estruturante. Em especial foram identificadas areas, ainda ndo ocupadas, ao longo da DF-001 e
os lotes lindeiros e areas ndo ocupadas ao longo do Anel de Atividades, da Estratégia de Estruturacdo
Viaria do PDOT. Particularmente, nesta regido, as centralidades estdo previstas com pequena dimensado
e abrangéncia local, considerando as limitacGes impostas pela baixa densidade demografica e
acessibilidade viaria de alcance contido.

Nas areas de centralidades, devera ser reforcada sua destinagdo para atividades que promovam
a atratividade de pessoas e o encontro social. Atividades, em geral, relacionadas aos usos comerciais,
prestacdo de servicos, e institucionais ou comunitarios (publico ou privados). Sdo areas urbanas
multifuncionais, de configuracdo mais compacta, com maior densidade de ocupagao, constituindo
elemento de referéncia na paisagem urbana.

O uso misto (comercial/servigos e/ou institucional associado ao uso residencial) deve ser
incentivado, uma vez que promove a vitalidade desses espagos em todas as horas do dia. Nesses casos,
0 uso residencial multifamiliar deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da
edificagdo, para garantir atividades comerciais/servicos e institucionais no pavimento térreo, em contato
com o espacgo publico aberto. Visando a composigdo desses usos, poderdo ser disponibilizados acessos
distintos para uso residencial e os demais usos (comércio, servicos, institucional), com o acesso ao uso

residencial efetuado por vias laterais ou paralelas a Via de Atividades.

USO E OCUPAGCAO DO SOLO -

UOS (ART 5° - LUOS) DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Associar 0s Usos previstos para a zona a uma ocupagdo mais densa
e verticalizada;

. Aplicar a proporgdo entre uso residencial e demais usos na zona em
torno de no maximo 70% para residencial € no minimo 30% para os

(7)) demais usos;
w CSIIR 2 5
. Garantir a constituicao das vias por meio da abertura das fachadas
(a] <
< CSIIR 2 NO das edificagBes para esses espagos;
(a) CSII 2 e  Restringir as fachadas cegas (muros, cercas ou paredes sem
: CSII 3%* janelas), que desqualifiquem ou depreciem os espagos publicos;
INST . Planejar acessos as garagens, preferencialmente, pelas vias de
menor hierarquia, e em distancias que ndo dificultem a fluidez do
= INST EP trafego, a circulagédo de pedestres e de pessoas com deficiéncia;
E . Qualificar os espagos publicos e os espagos abertos voltados para
via;
[®) ;

e Remeter ao 6rgdo ambiental, para analise e posicionamento, uso
industrial, quando previsto no projeto urbanistico, devendo ser
observado as disposigdes da Lei n® 5.344/2014, para a APA da Bacia
do Rio Sdo Bartolomeu.

*Permitido somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473.
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3.1.2. Zona A

A Zona A corresponde a sobreposicdo da Zona Urbana de Uso Controlado II do PDOT com a a
Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo- ZOEQ do zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu.

A Zona Urbana de Uso Controlado II - ZUUC II é composta de areas sujeitas a restrigées
impostas pela sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de
agua (art. 70, PDOT/2009). Essa Zona devera compatibilizar o uso urbano com a conservacdo dos
recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos (art. 71,
PDOT/2009). Entre as diretrizes para ZUUC II estdo: permitir o uso predominantemente habitacional de
baixa e média densidade demografica, com comércio, prestacao de servigos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacgdo urbana; e o respeito ao plano de manejo
ou zoneamento referente as unidades de conservacao.

A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupacgdes residenciais irregulares existentes, ofertar
novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservacgdo dos recursos naturais, por
meio da recuperacdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos (art. 14 da Lei n® 5.344/2014). As
normas definidas pela Lei n® 5.344/2014 para a ZOEQ sdo:

Art. 15. S3o0 normas para a ZOEQ:

I - é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogriéfica,
com comércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupacdo urbana;

II - as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas e
recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

III - devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservacao, visando a
manutencdo de sua integridade ecoldgica;

b) controle da propagacao de doencgas de veiculagdo por fatores ambientais;

IV - para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a solicitagdo de
exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

V - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua.

Incidem sobre a Zona A as Areas de Regularizacdo de Interesse Social e de Interesse Especifico
da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, bem como as areas integrantes da Estratégia de Oferta
de Areas Habitacionais do PDOT/2009 (Figura 10).

As Areas de Regularizacdo "correspondem &s unidades territoriais que retinem assentamentos
informais a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade das
caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado do processo
de regularizacdo dos assentamentos informais” (PDOT/2009, art. 118, inciso II). As Areas de
Regularizacdo sdo classificadas em: (i) Areas de Regularizacio de Interesse Social, voltadas a
regularizacdo de assentamentos de baixa renda; e (ii) Areas de Regularizagdo de Interesse Especifico,
voltadas a regularizagdo de assentamentos de média e alta renda.

A Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT/2009 tem o objetivo de atender a
demanda habitacional do Distrito Federal a partir de projetos e programas de iniciativa publica, voltados
a diferentes faixas de renda. De acordo com o Art. 135 do PDOT/2009, sdo areas incluidas nessa
estratégia: Etapa 3 do Jardim Botanico, Setor Nacional, Setor Crixa, e areas livres no interior do Setor
Habitacional S3o Bartolomeu. Nessas areas se aplicam as seguintes diretrizes de uso e ocupagdo do

solo:

Art. 136. O uso e a ocupacdo do solo das areas habitacionais citadas no art. 135 desta Lei Complementar
deverdo pautar-se nas seguintes premissas:
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I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no uso misto;

1I - oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

III - articulagdo com areas consolidadas;

IV - estruturagdo de sistema de espacos livres no que se refere a vegetacdo, ao mobilidrio urbano, aos
espagos de circulagdo de pedestres e ciclistas, ao sistema viario e aos equipamentos comunitarios;

V - adogdo de parédmetros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte coletivo eficiente.”

Os Setores Nacional e Crixa foram definidos como area especial de interesse social,
correspondendo a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, voltada a formulacdo de programas de habitacdo social.

Diante do exposto, essa zona deve ser destinada preferencialmente para uso residencial. Sao
admitidos os demais usos, desde que compativeis com o uso residencial e de forma mais esparsa. As
concentracbes de comércio e servicos, ainda que pequenas, deverdo configurar as Zona de
Centralidades indicadas nas diretrizes, além daquelas propostas por novos parcelamentos.

USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS
(ART 5° - LUOS)

DIRETRIZES ESPECIFICAS

RO 1 e Destinar prioritariamente ao uso residencial.

RO 2 e Implementar Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana do

RE 2 PDOT.

CSIIR 1 o Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do PDOT,
referente ao Setor Nacional, Setor Crixa e areas livres no interior

CSIIR 1 NO do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu.

CSIIR 2 e Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do
Nacional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e nlcleo urbano de Sdo

CSIIR 2 NO Sebastido.

CsIl1 e  Adotar medidas de protegdo do solo, de modo a impedir processos

CSII 2 erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua.

CSII 3* . Remeter ao drgdo ambiental para analise e posicionamento uso
industrial, quando previsto, devendo ser observado as disposicdes

INST da Lei n® 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

INST EP

* Permitido somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473.
** Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.
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3.1.3. Zona B

A Zona B corresponde a sobreposicao da Zona Urbana de Uso Controlado II do PDOT com a a
Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da Bacia
do Rio Sao Bartolomeu.

A Zona Urbana de Uso Controlado II - ZUUC II é composta de areas sujeitas a restrigées
impostas pela sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de
agua (art. 70, PDOT/2009), conforme mencionado no item anterior.

Para a ZOEIA, a Lei n© 5.344/2014 estabelece as seguintes normas:

Art. 13. S3o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I - as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser condizentes
com os objetivos definidos para a ZOEIA;

II - as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de
aquiferos;

III - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegao do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV - os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa e
tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua e devem adotar medidas de
protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d’agua;

V - a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a,
no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI - as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de
area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir
da criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;
VII - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais de
mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas da area de
interesse;

VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contengdo de
encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de aguas servidas,
sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa,
pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinacdo adequada dos residuos sélidos;

IX - a implantacdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovagdo do projeto
urbanistico pelo érgdo competente, que deve priorizar os conceitos do planejamento urbano e
da sustentabilidade ambiental;

X - os projetos de expansdo, duplicagdo ou construgdo de novas rodovias devem prever a
instalagdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;

XI - as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do solo e
destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrim6nio Natural, a serem mantidas e
geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

Incide sobre a Zona B areas nado parceladas dos Setores Habitacionais de Regularizagdo, da
Estratégia de Regularizagdo Urbana do PDOT/2009 (Figura 10). Esses setores agregam Areas de
Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento territorial
e o processo de regularizacdo, a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros
urbanisticos, de estruturacdo viadria e de enderecamento. Na area de abrangéncia destas diretrizes
inserem-se os Setores Habitacionais de Regularizagdo do Jardim Botanico, da Estrada do Sol e do Sado
Bartolomeu.

Diante do exposto, essa zona deve ser destinada preferencialmente para uso residencial. Sao
admitidos os demais usos, desde que compativeis com o uso residencial e de forma mais esparsa, tendo
em vista que as concentracdes de comércio e servicos, ainda que pequenas, deverdo configurar como

Zona de Centralidades, as indicadas nas diretrizes e aquelas propostas por novos parcelamentos.
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ZONA USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS (ART DIRETRIZES ESPECIFICAS

5° - LUOS)

e Destinar prioritariamente ao uso residencial.

. Destinar, em porgdes inseridas nos Setores
Habitacionais de Regularizagdo, areas para
equipamentos comunitarios, com o intuito de também
atender a populagdo residente nos parcelamentos
informais;

. Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: 80% da area ndo impermeabilizada deverdo
ser de vegetagdo de cerrado, existente ou recuperada,
destinados a conservagdo e preservacdo; e os 20%

RO 1 restantes de areas verdes plblicas permeéaveis, sendo
que essas poderdo ser computadas em espagos publicos

ROI2 no parcelamento do solo (inciso VI e VII, do art. 13, da
RE 2 Lei n® 5.344/2014).
CSIIR 1 3 Apresentar o inventério florestal Qa gleba a ser
parcelada, por ocasido da solicitagdo de Diretrizes
CSIIR 1 NO Urbanisticas Especificas — DIUPE, com a finalidade de
subsidiar a indicagdo das areas a serem mantidas com
m CSIIR 2 cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI,
CSIIR 2 NO do art. 13, da Lei n° 5.344/2014, na forma orientada
< pelo 6rgdo responsavel pela gestdo da APA da bacia do
g CSII 1 rio S&0 Bartolomeu.
N CSII 2 . Observar, no estabelecimento das areas né&o
impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes
INST de cerrado, sempre que possivel.
INST EP . Incluir nas porgdes nao impermeabilizadas da gleba

parcelada as areas de preservagdo permanente e de
declividade superior a 30%.

. Remeter ao oOrgdo ambiental para andlise e
posicionamento do uso industrial, quando previsto,
devendo ser observado as disposigdes da Lei n©°
5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

. Considerar a sensibilidade ambiental da regido das
cabeceiras do coérrego Taboca para a instalagdo de
dispositivos de amortecimento e retengdo de drenagem
pluvial, e para a manutengdo de areas de recarga e de
areas de vegetagdo nativa.

e Implementar medidas de protecdo ao meio ambiente -
com énfase nas areas de APP e areas de declividade maior
de 30%.

* Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.

3.1.4. Zona C

A Zona C corresponde a sobreposicdao da Zona de Contengdo Urbana do PDOT com a Zona de
Ocupacao Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio
Sado Bartolomeu.

A Zona de Contencdo Urbana é composta por areas urbanas localizadas nas fronteiras com as
areas rurais, sendo caracterizada por ocupagdo habitacional de densidade demografica muito baixa, de
modo a criar uma zona de amortecimento entre o uso urbano mais intenso e a Zona Rural de Uso
Controlado (art. 76, PDOT). A Zona de Contengao Urbana tem por objetivo assegurar a preservagao e
a manutengdo das suas caracteristicas naturais por meio do estabelecimento de pardmetros de uso e
ocupacao dos solos restritivos (art. 77, PDOT).

A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupagdo de areas contiguas as Zonas de Preservacgao
da Vida Silvestre e de Conservacdo da Vida Silvestre, a fim de evitar as atividades que ameacem ou
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comprometam efetiva ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e dos demais recursos
naturais (art. 12 da Lei n® 5344/2014), cujas diretrizes foram descritas no item anterior.

O parcelamento urbano na Zona de Contencdo Urbana, do zoneamento do PDOT/2009, esta
proibido em glebas menores que 10ha (dez hectares) (§ 1° do art. 77, PDOT).

O PDOT, para a Zona de Contencdao Urbana, define modelo de uso e ocupacdo do solo
estabelecendo os seguintes parametros de parcelamento aplicaveis ao uso residencial (art. 78, PDOT):

Art. 78 [...]

I - permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes
parametros de parcelamento: (Caput com a redacdo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)
a) a érea minima do lote é de 100.000m2 (cem mil metros quadrados); (Alinea com a redagdo
da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

b) as ocupagdes devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de 32% (trinta e dois
por cento) do total do lote do condominio para as unidades auténomas e 68% (sessenta e oito
por cento) do total do lote do condominio para area de uso comum; (Alinea com a redagdo da
Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

c) as unidades auténomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma agrupada,
respeitada a proporgdo maxima de 4 (quatro) unidades habitacionais por hectare; (Alinea com
a redacdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

d) (Alinea revogada pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)

e) no maximo 8% (oito por cento) da drea comum do lote do condominio poderdo ser destinados
a equipamentos de lazer do condominio; (Alinea com a redagdo da Lei Complementar n° 854,
de 2012.)

A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupagdo de areas contiguas as Zonas de Preservagdo
da Vida Silvestre e de Conservacao da Vida Silvestre, a fim de evitar as atividades que ameacem ou
comprometam efetiva ou potencialmente a preservagdo dos ecossistemas e dos demais recursos
naturais (art. 12 da Lei n° 5.344/2014). As normas definidas pela Lei n° 5.344/2014 para a ZOEIA
constam mencionada no item anterior.

Diante do exposto, essa zona deve ser destinada preferencialmente para uso residencial,
habitacdo coletiva, na tipologia de casas e na forma condominial. Os demais usos, compativeis com o
uso residencial e a baixa densidade populacional e de ocupacdo, sdo admitidas pequenas areas
comerciais, de ambito local.

Também sdo admitidos nessa zona servicos, uso institucional e Equipamentos Publicos
Comunitarios - EPC, com excecdo para: (i) comércio e reparagdo de veiculos automotores e
motocicletas; (ii) servicos anexos e auxiliares do transporte; (iii) aluguel de veiculos, maquinas e
equipamentos sem condutores ou operadores; e (iv) limpeza urbana e esgoto e servigos conexos. Os
lotes destinados a esses usos devem observar taxa de ocupagao maxima de 32% da area total do lote,
tendo em vista o estabelecido pelo PDOT para as unidades autdonomas do lote de uso residencial.

Na Zona fica assegurada a manutencdo das ocupagdes rurais, desde que atendam ao méddulo
rural minimo de 2ha (dois hectares) e o nimero maximo de 3 (trés) unidades habitacionais por gleba,
conforme § 3° do art. 77 do PDOT/2009.
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USO E OCUPAGAO DO SOLO - UOS (ART

5° - LUOS) DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Destinar prioritariamente ao uso residencial habitagdo
coletiva - casas - na forma condominial.

. Adotar o limite minimo de 100.000m2 para o lote
residencial.

. Atender aos seguintes parametros de ocupacdo do lote
residencial: forma condominial, respeitado o limite de
32% (trinta e dois por cento) do total do lote do
condominio para as unidades auténomas e 68%
(sessenta e oito por cento) do total do lote do
condominio para area de uso comum.

. Admitir o maximo de 4 (quatro) unidades habitacionais
por hectare do lote residencial condominial.

. Permitir, no maximo, a destinagdo de 8% (oito por
cento) da area comum do lote do condominio para
equipamentos de lazer.

. Admitir de forma complementar usos de comércio local
e pequenos servigos para atendimento a populagao

residente.
RE 2 . Permitir uso institucional e servigos, observando taxa de
ocupagdo maxima de 32% da area total do lote, tendo
CSIT 1 em vista o estabelecido pelo PDOT para as unidades
CSII 2 auténomas do lote de uso residencial.
O
< INST . Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: 80% da area ndo impermeabilizada deverao
Z INST EP ser de vegetacdo de cerrado, existente ou recuperada,
(@) destinado a conservagdo e preservagdo; e os 20%
N restantes de areas verdes publicas permedveis, sendo

que essas poderdo ser computadas em espacos publicos
no parcelamento do solo.

. Admitir que o percentual exigido de d&reas ndo
impermeabilizadas da gleba parcelada possa ser
computado na area de uso comum do lote condominial.

. Apresentar o inventdrio florestal da gleba a ser
parcelada, por ocasido da solicitacdo de Diretrizes
Urbanisticas Especificas — DIUPE, com a finalidade de
subsidiar a indicagdo das areas a serem mantidas com
cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI,
do art. 13, da Lei n° 5.344/2014, na forma orientada
pelo 6rgdo responsavel pela gestdo da APA da bacia do
rio Sdo Bartolomeu.

. Observar, no estabelecimento das areas né&o
impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes
de cerrado, sempre que possivel.

. Incluir nas porgdes nao impermeabilizadas da gleba

parcelada as areas de preservagdo permanente e de
declividade superior a 30%.

. Implementar medidas de protecdo ao meio ambiente -
com énfase nas areas de APP e dreas de declividade
maior de 30%.

3.1.5. ZONA VERDE

A Zona Verde corresponde as areas da poligonal de abrangéncia destas diretrizes sobre as quais
incide Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE do Mato Grande, Zona de Preservacgdo da Vida
Silvestre - ZPVS e Zona de Conservagao da Vida Silvestre - ZCVS, definidas no Zoneamento Ambiental
da APA da Bacia do Rio S&do Bartolomeu, Lei n® 5.344/2014. Sobre essas areas incidem normas de uso
e ocupagao préprias referentes a legislagdo ambiental.

A ZPVS é destinada a preservagdo dos recursos ecoldgicos e genéticos e da integridade dos
ecossistemas e é composta pelas unidades de conservacgdo incidentes na APA da BRSB e nas areas
destinadas a criagdo de novas unidades de conservagdo (art. 8°).
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Sao normas especificas para a ZPVS (Art. 99)

I - a pesquisa cientifica e as coletas a ela associadas sdo permitidas desde que autorizadas pelo
orgdo ambiental responsavel pela gestdo da unidade de conservagao;

II - o uso publico é permitido desde que compativel com a categoria e o respectivo plano de
manejo das unidades de conservagao;

III - as atividades e as ocupagdes desenvolvidas dentro de outras unidades de conservagao
devem ser compativeis com os respectivos planos de manejo e ndo podem comprometer a
integridade dos recursos naturais;

IV - apenas as atividades de baixo impacto sdao permitidas;

V - é proibido na zona de que trata este artigo:

a) edificacdo de qualquer tipo, salvo se prevista no plano de manejo, destinada a administracao,
a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagao;

b) abertura de vias, exceto aquelas previstas no plano de manejo da unidade de conservagao,
destinadas a administragdo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagéo;
c) instalacdo de infraestrutura de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica e cabos
aéreos ou subterraneos de transmissdo de dados e imagens, exceto se prevista no plano de
manejo da unidade de conservacdo e destinada a administracdo, a pesquisa cientifica e ao uso
publico da unidade de conservagéo;

d) introdugdo de espécies exdticas da flora e da fauna;

e) coleta de espécimes da fauna e da flora nativas, bem como folhas, frutos e flores, ressalvada
aquela com finalidades cientificas;

f) utilizacdo de agrotdxicos e outros biocidas;

g) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

h) pratica de esportes motorizados em trilhas;

i) corte de arvores nativas e supressdo de vegetacdo nativa em qualquer estagio de
regeneragao;

j) instalacdo de industrias.

A ZCVS é destinada a conservagao dos recursos naturais e a integridade dos ecossistemas (art.
10). S3o normas para a ZCVS (art. 11):

I - as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sdo permitidas;

II - as atividades existentes na data de publicagdo do ato de aprovacao do plano de manejo
podem ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

III - as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o corredor
ecoldgico;

IV - as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devem ser incentivadas;

V - a pecudria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada
prioritariamente;

VI - a pecuaria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;

VII - a silvicultura de espécies arbdreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIII - 0 Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas atividades
agropecuarias;

IX - o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;

X - a criagcdo de Reserva Particular do Patrimo6nio Natural deve ser priorizada;

XI - a instalagdo de hortos para producdo de mudas de espécies nativas deve ser incentivada
e permitida;

XII - é proibido:

a) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetacdo nativa, em qualquer estagio de regeneracgdo, sem autorizagdo do
orgdo ambiental;

c) pratica de esportes motorizados;

d) instalacdo de industrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros,
frigorificos, charqueadas e de derivados de origem animal.

O corredor ecoldgico da APA da BRSB é composto pela ZPVS e pela ZCVS. Sdo normas para o
corredor ecolégico da APA da BRSB (art. 17):

I - as atividades existentes e ndo proibidas na APA, até a data de publicacdo desta Lei, podem
ser mantidas, desde que cumpridas as demais normas ambientais, fundidrias e urbanisticas

vigentes;

II - a ampliagdo de empreendimentos existentes ou a implementacdo de novos
empreendimentos ndo pode reduzir a permeabilidade ecoldgica de um grupo de permeabilidade
para outro;

IIT - a permeabilidade ecolégica da area de interesse, antes e apds a instalacdo do
empreendimento, deve ser apresentada no estudo ambiental integrante do processo de
licenciamento;

IV - é permitido, para atendimento das exigéncias em projetos urbanisticos, o computo de
areas verdes que atendam ao inciso III;
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V - todas as intersecgdes entre as rodovias e o corredor ecolégico devem ser devidamente
sinalizadas com placas informativas e instalagdo de dispositivos de redugdo de velocidade;

VI - os projetos de expansdo, duplicagdo ou construgdao de novas rodovias que interfiram no
corredor ecoldgico devem prever a instalagdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive
para grandes mamiferos, com anotagao de responsabilidade técnica de bidlogo.

A permeabilidade ecoldgica, grau de resisténcia que a matriz da paisagem oferece ao
deslocamento dos organismos entre as diferentes unidades de habitat, para o corredor ecoldgico da APA
nao pode ser reduzida. A escala de permeabilidade ecoldgica da APA é subdividida nos seguintes grupos
(art. 18):

I - Grupo de Areas de Preservacio: permeabilidade alta:

a) grau 10: vegetagdo nativa em Unidade de Conservagao de Protecdo Integral e em Parques
Ecoldgicos com plano de manejo aprovado;

b) grau 9: vegetacdo nativa em Unidade de Conservagdo de Protegcdo Integral sem plano de
manejo aprovado;

¢) grau 8: vegetagdo nativa fora de Unidade de Conservagdo de Protecdo Integral e inserida em
Areas de Protegdo de Mananciais - APM;

d) grau 7: vegetagdo nativa fora de Unidade de Conservagdo de Protegdo Integral e fora de
APM;

II - Grupo de Areas de Uso Miltiplo: permeabilidade média:

a) grau 6: silvicultura de espécies nativas, agricultura organica, agrofloresta, permacultura,
meliponarios e outras formas de agricultura ecoldgica;

b) grau 5: areas rurais residenciais (Nucleos Rurais com menos de 15 habitantes por hectare)
ou uso misto, assentamento rural, areas naturais com uso extensivo, olericultura, agricultura,
avicultura e suinocultura comercial, piscicultura, criagdo de animais em regime de
confinamento, pecudria com pastagens nativas e empreendimentos ecoturisticos que ndo
afetem significativamente a permeabilidade ecoldgica e utilizem praticas sustentaveis;

c) grau 4: agricultura, agroindustria, barramento, silvicultura industrial, recreagdo intensiva,
agrovilas, pecuéaria com pastagens plantadas;

III - Grupo de Areas Desenvolvidas: permeabilidade baixa:

a) grau 3: areas urbanas de baixa densidade demogréfica, com densidade menor que 50
habitantes por hectare;

b) grau 2: areas urbanas de média densidade demografica, com densidade entre 50 e 150
habitantes por hectare;

c) grau 1: areas urbanas de alta densidade demografica, com densidade superior a 150
habitantes por hectare.

USOS/ATIVIDADES

ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Atividades previstas no . As edificagdes ndo poderdo ultrapassar 10m (dez metros) de
zoneamento ambiental da APA altura e dois pavimentos.

da bacia do rio Sdo Bartolomeu
e nos Planos de Manejo de
unidades de conservagao
inseridas na regido.

. N&do reduzir a permeabilidade ecolégica de um grupo de
permeabilidade para outro.

3.2. OCUPAGCAO DO SOLO

A ocupacao do solo indicada nestas diretrizes para a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Boténico
e Sdo Sebastido envolve os seguintes parametros: percentual de area publica a ser destinada nos
parcelamentos; conjunto de pardmetros a que estdo sujeitas as edificagGes nos lotes; subsolo;
tratamento de divisas; e densidade demogréafica.

Na definicdo de indices urbanisticos para as Areas de Regularizacdo inseridas na &area de
abrangéncia destas diretrizes, deverdo ser observadas as disposigdes do PDOT:

Art. 131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é considerada a
situacdo fatica da ocupagdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais,
devendo ser considerado o seguinte:

I - os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como os
coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizaco,
fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;
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II - o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e a
densidade demogréfica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizacdo e fixados no
Anexo VI desta Lei Complementar; )

III - os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizacdo ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV - o dimensionamento do sistema vidrio devera considerar a configuracdo das vias e
edificagdes existentes, de modo a minimizar as realocagdes, desde que garantida a
acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagao;

V - (Inciso revogado pela Lei Complementar n© 854, de 2012.)

Paragrafo Unico. Em situagGes especiais, considerando-se a realidade consolidada até a data de
publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de regularizagéo
definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados, mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos o6rgdos afins, desde que
aprovados pelos 6rgdos legalmente competentes.

As Areas de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS - Estrada do Sol, Morro Azul e ntcleo
urbano de Sdo Sebastido - sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da
Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade (art. 126, PDOT). O Setor Nacional
e o Setor Crixa, integrantes da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, também s&o definidas como
areas especiais de interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,
voltadas a formulacdo de programas de habitacdo social (art. 135, PDOT). Nessas areas incidem
parametros urbanisticos especificos

De acordo com determinagdes provenientes do zoneamento ambiental da APA da bacia do rio
Sao Bartolomeu, Lei n° 5.344/2014, os novos parcelamentos do solo na regido deverdo atender a
percentual maximo de impermeabilizacdo do solo aplicado a gleba parcelada. Para as Zonas B e C,
deve-se observar as disposigdes do zoneamento ambiental para a Zona de Ocupagao Especial de
Interesse Ambiental - ZOEIA, quanto aos limites definidos para a impermeabilizagdo do solo de 50% da
area total da gleba parcelada. E ainda que, as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de,
no minimo, 80% de area com remanescentes do cerrado, vindo a constituir Reservas Particulares do
Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental.

Em observancia a norma, em area inserida em ZOEIA, 80% dos 50% do total da gleba parcelada,
que ndo deve ser impermeabilizado, devera ser mantido com cobertura vegetal nativa do cerrado. Nos
casos em que nao houver essa cobertura vegetal nativa preservada na totalidade ou em parte da gleba,
deverdo ser adotadas medidas de recomposicao da vegetacao. As porcdes da gleba a serem mantidas
permeaveis e com vegetacdo de cerrado deverdo ser indicadas com base em inventario florestal da
gleba, elaborado de acordo com orientacdo do érgdo responsavel pela gestdo da APA da Bacia do Rio
Sao Bartolomeu, devendo ser observada a contiguidade dos remanescentes de cerrado, sempre que
possivel. A area permeavel na gleba devera incluir obrigatoriamente as areas de preservacao
permanente e de declividade superior a 30%. O percentual restante de 20% das areas nao
impermeabilizadas podera ser computado em espacos livres publicos, arborizados ou ajardinados, no
parcelamento do solo.

A Zona A é constituida, em sua maior parte, de terrenos com alto potencial de recarga de
aquiferos, referentes em especial as areas de plano elevado, onde predominam solos profundos. Esses
terrenos sdo identificados como de alta e muito alta sensibilidade a reducdo dos aquiferos de acordo
com o ZEE-DF. De forma que, para os novos parcelamentos do solo, situados na Zona A, estas diretrizes
definem o percentual minimo de 20% de areas permedveis da area total da gleba parcelada, ndo
computada a taxa de permeabilidade adotada para os lotes. Metade desse percentual podera ser
computado em espacos livres publicos, arborizados ou ajardinados, no parcelamento do solo. Esse
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percentual, no entanto, podera ser maior de acordo com estudos ambientais (inciso VIII do art. 4° da
Lei n° 5.344/2014).

3.2.1. Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagao,
a implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espacos Livres
de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, e no art. 43 da Lei Federal n® 6.766/1979.

O PDOT ndo estabelece percentual minimo para sistema de circulacdo, nem tdo pouco estas
diretrizes, sendo esse percentual decorrente dos projetos urbanisticos e projetos de regularizagdo
fundidria a serem elaborados.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura,
educacdo, salde, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos (também conhecidos
como servigos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Os novos parcelamentos urbanos, inseridos ou ndo em Setor Habitacional, deverdao atender ao
percentual minimo de 15% (quinze por cento) de area publica estabelecido pelo PDOT (art. 43, inciso
I). Esse percentual ndo se aplica a Zona C do Zoneamento de Usos proposto nestas diretrizes, inserida
na Zona de Contencao Urbana, que de acordo com o PDOT tera parametros proprios estabelecidos pelo
orgdo de planejamento urbano (inciso I do art. 43/PDOT). Para os parcelamentos inseridos na Zona C,
estas diretrizes definem o percentual minimo de 10% de area publica, visando a constituigdo de lotes
de Equipamentos Comunitarios de pelo menos 10.000m?2,

A destinacdo de areas publicas para a implantagdo de Equipamentos Urbanos e Comunitarios, e
para Espacos Livres de Uso Publico, atende ao disposto no Anexo II, Tabela 2A do PDOT/2009 quanto
ao minimo de 10% (dez por cento) definido para os Setores Habitacionais Altiplano Leste, Sdo
Bartolomeu, Jardim Botanico e Estrada do Sol. De forma que, para os projetos de regularizagao,
inseridos ou ndo em Setores Habitacionais de Regularizagdo, devera ser observado o minimo de 10%
de areas publicas.

Salienta-se que os Setores Habitacionais de Regularizacdo correspondem & agregacdo de Areas
de Regularizagdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento
territorial e o processo de regularizacdo. Nessa perspectiva, nas areas ndo parceladas nos Setores
Habitacionais de Regularizacdo, podera ser compensado nos Setores o quantitativo de area publica ndo
alcangado nas areas de Regularizagao, de maneira que o percentual exigido para o Setor como um todo
seja cumprido, e a populacao residente atendida com equipamentos publicos.

Documento de Diretrizes Urbanisticas ao Parcelamento do Solo Especificas - DIUPE, a ser
emitido para cada solicitacao de parcelamento do solo protocolada na Orgéo Gestor do Desenvolvimento
Territorial e Urbano do Distrito Federal, elaborado com base nestas Diretrizes Urbanisticas, apontara as
exigéncias quanto a areas publicas para cada processo de parcelamento do solo na regido, com vistas
ao atendimento ao minimo exigido pelo PDOT.

A Tabela I a seguir relaciona area e percentuais minimos de area publica, exigidos para os
Setores Habitacionais de Regularizagdo, e informa quanto desse percentual sera atendido nos novos
parcelamentos, onde é exigido o minimo de 15% da sua area como publica, e quanto resta para ser

complementado, seja nas Areas de Regularizacdo ou cumprido no préprio Setor. A fim de garantir dreas
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necessarias a localizacdo de equipamentos publicos, os poligonos dos Setores Habitacionais e Areas de

Regularizacdo definidos no Anexo II, Mapa 2 do PDOT poderdao ser reajustados, respeitado o limite de

10% (dez por cento) da area original, conforme § 2° do art. 125 do PDOT.

Essas informagbes visam subsidiar a elaboracdo das DIUPE. Os célculos apresentados sdo

estimativos, uma vez que ndo foram subtraidas as Areas de Preservacdo Permanente - APP.

TABELA I - Area Publica nos Setores Habitacionais de Regularizacdo

NOVOS i -
A . , PARCELAMENTOS rea publica
Setores Habitacionais GEE) IELE] % Area | Area Publica R ARENE A A complementar
- & do Setor i Area total Area 15% Area P
de Regularizagao Publica (ha) Jaeh necessaria
(ha) (ha) total (*) | publica (ha)
(ha) (ha)
ALTIPLANO LESTE 215,08 10 21,51 65,40 149,67 22,45 | -e-eee-
JARDIM BOTANICO 883,74 10 88,37 534,96 348,78 52,32(**) 36,06(***)
SAO BARTOLOMEU 664,16 10 66,42 245,99 418,17 62,73 3,69
ESTRADA DO SOL 1.262,86 10 126,29 980,80 282,06 42,31 83,98

(*) area disponivel aos novos parcelamentos, inclui porgdes de APP que ndo sdo parcelaveis.
(**)de acordo com informacdes da TERRACAP, no projeto de parcelamento do solo Jardim Botanico - Etapa 3, registrado em cartério
competente, foram destinados 10,90ha para area publica.
(***)de acordo com informagdes da TERRACAP, no projeto de regularizacdo do Jardim Botanico - Etapa 1, registrado em cartério
competente, foram destinados 28,42ha para area publica.

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios
e a Espagos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba, que nestas diretrizes consiste em: area total
da gleba, excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio
de rodovias;

e Nao serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pragas, jardins publicos,
areas de lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever

um circulo com raio minimo de 10 (dez metros), nos novos parcelamentos.

Diretrizes para Espacos Livres de Uso Publico - ELUP

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na valorizacdo da
paisagem urbana e propiciar o seu uso pela comunidade. Nessa perspectiva, os ELUP devem permear o
tecido urbano, tendo em vista a qualificagdo da paisagem e o conforto ambiental (diminuindo efeitos da
insolagdo, favorecendo a ventilagdo, minimizando a propagacdo de ruidos e contribuindo para a melhor
qualidade do ar). Ressalta-se que o dimensionamento desses espacos deve levar em consideragao as
atividades previstas, evitando-se dimensdes exageradas, para que ndo se tornem ociosos.

Deve-se considerar, também, o potencial das ELUP de exercer a fungdo de amortecimento entre
as areas de uso urbano e as areas ambientalmente protegidas, franjas das APP e das unidades de

conservagao.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC
As areas destinadas a EPC devem ser situadas preferencialmente em local de franco acesso,
articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderao estar no interior de

condominio urbanistico, levando em consideracdo principios de mobilidade e acessibilidade para todos.
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O dimensionamento de dreas para EPC deve considerar as demandas dos 6rgdos publicos tendo
em vista atendimento a populacdo estimada pelos projetos de regularizacdo e de novos parcelamentos.
O percentual minimo de EPC sugerido nestas diretrizes é de 3,5% (trés e meio por cento). Esse
percentual podera variar de acordo com Diretrizes Urbanisticas Especificas para o Parcelamento do Solo

- DIUPE, em fungao da demanda e do tamanho a gleba.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Urbanos - EPU

Deverdao ser destinadas &reas nos novos parcelamentos para a EPU de saneamento
(abastecimento de &gua, esgotamento sanitario e drenagem) e de energia elétrica. Para
dimensionamento e localizagdo de areas para EPU, deverdo ser efetuadas consultas as Concessionarias
de Servicos Publicos correspondentes.

As areas de bacias de retencdo e infiltracdo exigidas no estudo ambiental ou pela concessionaria
de servigo publico competente poderdo ser computadas no percentual de areas permeaveis desde que
constituam espagos com cobertura vegetal e respeitado o limite de 20% dos 50% da gleba parcelada
de area ndo impermeabilizada, exigida na ZOEIA, do zoneamento ambiental da APA da bacia do Rio S&do

Bartolomeu.

3.2.2. Parametros para os lotes

Os parametros de ocupagdo indicados para os lotes nestas diretrizes sdo coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, nimero de pavimentos maximo e altura maxima das
edificagcOes, e tamanho maximo e minimo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno,
sendo definidos no ambito deste estudo: o coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente de
aproveitamento maximo. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo
definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o
limite maximo edificavel dos lotes ou projecoes, podendo a diferenca entre os coeficientes maximo e
basico ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art. 40).

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado
Il de 4 (quatro) e para a Zona de Contengdo Urbana 1 (um), aplicado sobre o percentual de area passivel
de ocupacado (inciso VI do art. 42), que corresponde ao maximo de 32% para as unidades autdbnomas
do total do lote residencial na forma condominial. No entanto, de acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT,
os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos nas
Diretrizes Urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere.

A Taxa de Permeabilidade Minima corresponde ao minimo percentual da area do lote ou da
area parcelavel que ndo pode ser edificado ou pavimentado, permitindo a absorgdo das aguas pluviais
diretamente pelo solo e a recarga dos aquiferos subterraneos. Os projetos de urbanismo devem definir
o percentual de taxa de permeabilidade minima, respeitada a indicagdo de taxa de permeabilidade
apresentada nas Tabelas de Parametros deste Item.

A altura maxima é a medida vertical maxima permitida para uma edificacdo, contada a partir
do ponto definido como cota de soleira. A cota de soleira € a cota ou nivel altimétrico do lote ou projegdo
que determina o pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de acordo com levantamento

planialtimétrico cadastral - TOP, a partir da qual se define a altura maxima e o nimero de pavimentos.
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A cota de soleira é estabelecida de acordo com um dos seguintes métodos definidos em conformidade
com os aspectos fisicos do terreno:

I - ponto médio da edificagdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da projecdo da area
da edificagdo no lote ou projecao;

II - cota altimétrica média do lote: resultante do somatdrio das cotas altimétricas dos vértices do
lote ou projecao, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em que ndo existam vértices
utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou projecao;

III - ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da testada
frontal do lote ou projecgao;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou projecao.

O numero de pavimentos maximo corresponde a parametro associado a altura maxima. O
objetivo desses parametros é o controle da altura das edificagdes, as quais devem observar as diversas
perspectivas do ambiente urbano.

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificagdes na constituicdo da paisagem,
na valorizacdo do espaco construido e na insercdo do parcelamento no conjunto do espacgo urbano,
prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminagado, ventilacao, insolacdao, percepgao visual e
acustica. Nessa perspectiva, deverdo definir parametros complementares de ocupacdo do solo, tais
como: taxa de ocupacdo maxima e afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes,
quando couber.

A taxa de ocupacao ¢ o percentual que determina a superficie do lote ocupada pela projecdo
horizontal da edificacdo ao nivel do solo. A definicdo de taxa de ocupagdo devera observar sua
compatibilidade com a taxa de permeabilidade, quando definida para o lote. O afastamento ¢é a
disténcia exigida para a localizagdo da edificagdo dentro do lote, em relagdo a sua frente, as divisas
laterais e/ou de fundo, medida perpendicularmente.

Relativamente ao tamanho minimo e maximo de lote, o PDOT estabelece para os novos
parcelamentos do solo:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

[...]

II - area minima de lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excegdo das ZEIS e da Zona de Contengdo Urbana;
(Inciso com a redagdo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

III - (VETADO);

IV - area maxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados) na Zona de
Contencao Urbana; (Inciso com a redagdao da Lei Complementar n© 854, de 2012.)

V - area maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para habitagdo unifamiliar
e a 60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou condominio urbanistico,
exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria. (Inciso acrescido pela Lei
Complementar n© 854, de 2012.)

Para a Zona de Contengdo Urbana, o PDOT define pardmetros especificos para o tamanho
minimo do lote residencial:

I - permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes
parametros de parcelamento: (Caput com a redagdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

a) a area minima do lote é de 100.000m2 (cem mil metros quadrados); (Alinea com a redacdo da
Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

Na Estratégia de Regularizagdo Fundidria Urbana, o PDOT estabelece, no Anexo VI, os
parametros de ocupacdo do solo que se aplicam as ARINE Altiplano Leste, Sdo Bartolomeu, Jardim
Boténico e Estrada do Sol e ARIS Estrada do Sol. Esses parédmetros englobam tamanho maximo e
minimo dos lotes residenciais, coeficientes de aproveitamento basico e maximo discriminados para os

diferentes usos, conforme constam da Tabela II e III.
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TABELA II - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacio inseridas em Setores
Habitacionais - Anexo VI/01 PDOT

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes Ho05
] residenciais Coeficiente de
Area de Regularizagao (m2) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento

maximo

Maximo Minimo | R<450m2 | R>450m2 [ C | I |Ind | M C M R

Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE (1.E-1; 1.E-2; 1.6-3; 5.E-1;
6.E-1; 10.E-1; 10.E-2; 11.6-1; 27.6- | 1000 125 1 08 |11t g1 2 4] 2

1 27.E-2, 27.E-3)

R<300m2 | R>300m?2

Area de Reg. Interesse Social —
ARIS (1.5-1; 5.5-1; 6.5-1; 11.5-1; 650 88 1 0,8 111 ]2] 2 2 2
11.5-2; 27.5-1)

OBS:

01 - Lotes destinados a produgdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que possuam area
inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m2 e com testada minima de 5m.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano; EC
- Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA, NOVA COLINA, ALTIPLANO
LESTE, SAO BARTOLOMEU, BERNARDO SAYAO, TORORO, JARDIM BOTANICO, DOM BOSCO E TAQUARI

usos

Tamanho dos lotes Coeficiente de

Area de Regularizacio residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento bésico aproveitamento
maximo

Maximo | Minimo | R<400m2 | R>400m2 | C|I | Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE (2.E-1 ;4.E-1; 7.E-1;9.E-1;13.E-
1;14.E-1;14.E-2; 19.E-1; 19.E-2;20.E-1;
22.E-1;25.E-1; 25.6-2; 25.6-3; 25.6-4; | 2200 125 1 08 e I N e
25.E-5; 25.E-6; 26.E-1;28.E-1;28.E-2;

29.E-1;29.E-2;29.E-3)

OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano; EC
- Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

TABELA III - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacdo fora de Setores
Habitacionais - Anexo VI/02 PDOT

EXPANSAO DA VILA SAO JOSE, QUEIMA LENGOL, BURITIS, DNOCS, VILA CAUHY, POR DO SOL, PRIVE CEILANDIA,
ESTRUTURAL, VIDA NOVA, CEU AZUL, MORRO DA CRUZ, CAUB I E CAUB II E QNP 22 E 24 CEILANDIA
USosS
Tamanho dos lotes Coeficiente de
Area de Regularizacio residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento bésico aproveitamento
maximo
Maximo Minimo R<150m2 | R>150m2 | C | I [ Ind | M C M|R
Area de Reg. Interesse
Social - ARIS (S-1; S-2; S-
3: 54 5-5; 56; S-7; S-8; 600 60 1 0,8 1{1] 12 2 2|2
5-9; 5-10; S-11; 512; S-
13)
OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que possuam area
inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 60m2 e com testada minima de 5m.
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Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano; EC
- Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

MANSOES PARAISO, LA FONT, MONACO, SUCUPIRA, PRIVE LAGO NORTE E PORTO SEGURO

USOS
Tamanho dos lotes Coeficiente de
Area de Regularizacio residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
maximo
Maximo Minimo R<450m2 | R>450m2 | C | I | Ind | M C M R

Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE (E-1; E-2; 2.500 125 1 0,8 1)1 1 1 2 4 2
E-3; E-4; E-5,E-6)

OBS:
01 - Lotes destinados a produgéo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano; EC
- Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

Para o nucleo urbano de S&o Sebastido os coeficientes de aproveitamento constam definidos no
Anexo V do PDOT, conforme Tabela IV a seguir:

TABELA IV- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - SAO SEBASTIAO - RA XIV

Vias de Vias de Sechr:?erias Centros Subcentros Areas Pragas EPC Demais
Atividades [irculagdo Urbanos Urbanos Econdmicas Locais EPU Areas
pu Coletoras
Coef Maximo 3 - 3 - - 2,5 - 1,8(1) 1.8
Coef Basico 2.3 - 2.3 - - 1,8 - 1,8(2) 1.8
Excegdes Coeficiente Maximo
(1)

- EPC / EPU com area maior ou igual a 10.000 m2: CfAM=1

Excecgdes Gerais

- Setor Habitacional Mangueiral: CfAM definido pelo Projeto Urbanistico
ExcegOes Coeficiente Basico

(2)
- EPC / EPU com area maior ou igual a 10.000 m2: CfAB=1

LEGENDA:

Hierarquia Viaria

/N Via de Atividades

/V' Via Secundaria
ou Coletora

Area Econémica

200 0 200 M
——
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Observa-se, no entanto, que de acordo com as disposicdes do PDOT, relativamente a fixacdo
dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacao, deve-se considerar a situagdo fatica da ocupacao,
assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais (art. 131).

Para novos parcelamentos, como parametros complementares, estas diretrizes definem
coeficientes de aproveitamento basico e maximo. Os parametros n® maximo de pavimentos, altura
maxima e a taxa de permeabilidade, definidos nestas diretrizes, se aplicam para novos parcelamentos

e Areas de Regularizagdo, conforme especificados na Tabela V a seguir.

TABELA V: Parametros de Ocupacao do Solo dos Lotes

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES

] )
e el
g | o °
£ £ <
£ |8 ]
$ |2 E| ¢| 8
o - Eqa | Eom | B*
< < D ) X,
o o (] y B m Q
© |8 |ES|Ey| EX
[] ] X'= | X.2 o *
Rl W O | o= as
|0 |ES|EEL| o7
Uso/Atividade SQo|SE|msd|m=| O
= = % © ] © =
88| 8= |28 (28| 3£
08 | OE g0 |0 | FE
CSIIR 2
w
=) CSIIR 2 NO
<
e CSII 2 1 3,5 | 15,5 | 22,5 ---
-
S
CSII 3
=
i
Q INST
Parametros constantes do art. 11
INST EP da LUOS
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 9,5 15
RE 2
CSIIR 1
CSIIR 1 NO
1 1,5 | 15,5 | 22,5 15
CSIIR 2
CSIIR 2 NO
CSII1
CSII 2
1 2,0 | 15,5 | 22,5 15
CSII 3
INST

44/99



Parametros constantes do art. 11
INST EP da LUOS
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 9,5 15
RE 2
CSIIR 1
CSIIR 1 NO
1 1,5 | 15,5 | 22,5 15
CSIIR 2
CSIIR 2 NO
CSII 1
CSII 2 1 2,0 | 15,5 | 22,5 15
INST
Parametros constantes do art. 11
INST EP da LUOS
RE 2 0,5 1 9,5 9,5 50
[3) CSII 1
<
4 CSII 2 1 1 9,5 9,5 20
(o]}
N
INST
Pardmetros constantes do art. 11
INST EP da LUOS

(*) para lotes com area superior a 10.000m?2, o coeficiente basico é de 0,7.
(**) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagdes da ADASA.
(***) lotes com area até 150m2 ndo terdo taxa de permeabilidade minima.
Observacgoes:

A altura maxima das edificagGes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do
computo da altura: caixas d’agua e casas de maquinas. Somente podem ser excluidos antenas, chaminés,
campanarios e para-raios.

Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos
publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

Admite-se a variacdo de 10m em relagdo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam
acomodar as edificagGes no sitio.

Sera admitida a construgdo de castelo de dgua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida nessa
tabela, desde que justificada pelo projeto de instalagGes hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

O desdobro e 0 remembramento de unidades imobilidrias constituidas por meio do projeto

de regularizagdo fundiaria de ARIS ndo devem ser admitidos. O desdobro e o remembramento de

unidades imobilidrias constituidas nos novos parcelamentos serdo admitidos nos termos de legislacdo

do Distrito Federal.

Os projetos de regularizagdo fundiaria que apresentem ocupacgoes que interferem com APP,

observadas as disposicdes do novo Cédigo Florestal (arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 26 de

maio de 2012), deverdo atender no minimo as seguidas orientagdes, sem prejuizo das recomendagdes

provenientes de Estudo Ambiental, a ser elaborado no ambito dos respectivos licenciamentos

ambientais:

* Quando a area ocupada (construida e ndo construida) pela unidade imobilidria (lote) é

passivel de ser ajustada de forma a retirar a parte localizada dentro de APP, obtendo
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ainda area maior ou igual a 125,0m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
ndao menor a 5,00 (cinco metros), a unidade imobilidria podera ser registrada com a
area e dimensGes resultantes apds o ajuste.

= No caso em que a area da ocupagao (construida e ndo construida) apds retirada a parte
localizada dentro de APP, ndo atingir a area de 125,0m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados), e/ou ainda nao atingir 5,00 (cinco metros) de dimensao para divisa frontal,
ndo devera ser criada a unidade imobilidria e a ocupagao devera ser removida, a excecao
de lotes em ZEIS.

Quanto as areas que sdo limitrofes a APP e de encostas, o planejamento da sua ocupacdo deve
considerar a sua proximidade com areas ambientalmente sensiveis e a necessidade de medidas que
visem a sua protecdo, tais como clara delimitacdo entre a area a ser ocupada e aquelas a serem
protegidas e conservadas em seus atributos naturais.

No caso de interferéncias entre unidades imobiliarias (lotes) do projeto de regularizagdo
fundiaria e redes e equipamentos de infraestrutura urbana (drenagem, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario), existentes ou projetados, podera ser estabelecida faixa de serviddo nos lotes,

de acordo com especificacdo das respectivas concessionarias de servigos publicos.

3.2.3. Subsolo

Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificagdo situado abaixo da cota de soleira,
inferior ao pavimento térreo, que apresenta sessenta por cento ou mais de seu volume enterrado em
relacdo ao perfil natural do terreno. O subsolo aflorado é o pavimento da edificacdo, aflorado do solo e
situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao pavimento térreo, que apresenta menos de
sessenta por cento de seu volume enterrado em relacdo ao perfil natural do terreno.

Os subsolos sdao permitidos desde que exclusivamente destinados a atividades transitdrias
(estacionamento ou depdsito) e com obrigatoriedade de apresentacao de laudo de sondagem atestando
as adequadas condicOes do solo. Ndo serdo permitidos subsolos nem semienterrados em lotes limitrofes
com as APP.

Os projetos urbanisticos devem definir quanto a utilizacdo do subsolo nas unidades imobiliarias,
especificando as seguintes situagoes: (i) o subsolo ndo é permitido; (ii) o subsolo é permitido respeitado
todos os parametros definidos para o lote; e (iii) o subsolo é permitido respeitado todos os parametros
definidos para o lote, exceto os afastamentos minimos obrigatérios e a taxa de ocupagao.

3.2.4. Tratamento de Divisas das Unidades Imobiliarias

Nas divisas de unidades imobiliarias voltadas para vias e outros logradouros publicos, deve ser
garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a promover a
integracdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranca do espaco publico. O cercamento murado
(sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes, devendo respeitar altura
méaxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros). Ndo deve ser admitido cercamento em lotes
com 100% (cem por cento) de ocupagdo ou projecao.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espagos abertos - como ruas,
pracas e outros espacos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses

espacos, tendo em vista sua animacdo e a maior seguranca dos usuarios.
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Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulacdo, de atividades e
coletoras) e pragas e outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de forma
a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a seguranca dos usuarios.

A configuragao formal do parcelamento deve conter uma disposicao de lotes e quadras de modo
a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que constituem espacos

sem vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o tecido urbano.

3.2.5. Populagado e Densidade Demografica

Sobre a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e S3o Sebastido incidem diferentes faixas
de densidade populacional estabelecidas pelo PDOT (Figura 11). Na Tabela VI estdo discriminadas, por
porgles territoriais referentes as faixas de densidade, a populacdo maxima admitida e o maximo de
unidades habitacionais, calculados tendo como referéncia a média de 3,3 moradores por domicilio
apurada para o Distrito Federal (IBGE, Censo de 2010).

200000

LEGENDA:
— Hidrografia
== Rodovias
Poligonal da area de estudo
Densidade | PDOT
I Atta: > 150 habha
| Média: > 50 e < 150 hab/ha
Baixa: > 15 e < 50 hab/ha
Muito Baixa: < 15 hab/ha
Area de Interesse Ambiental

Parametros Cartograficos:

0 1125 2250 4.500 6.750
[ m—— SSS— m
escala = 1:111.195

Projecéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragéo: Data:
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR Margo de 2019
Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e A
Habitagdo - SEDUH .
-

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
- SUPLAN

200000 d B g 212000

Figura 11 — Densidade Demografica das por¢des do PDOT

TABELA VI - Densidade Demografica PDOT

A Faixa de = : S :
Area densidade Populagao Unidades Habitacionais

(hectare) PDOT maxima admitida maximas (3,3 hab/ha)

Porgoes territoriais

Zona urbana de Uso
Controlado - Séo 629 + 150 hab/ha | - | memee-
Sebastido
Zona urbana de Uso
Controlado - Bairros 272 50 a 150 hab/ha 40.800 12.363
Crixa e Nacional
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Demais areas na Zona

urbana de Uso 5.705 15 a 50 hab/ha 285.250 86.439
Controlado

Zona de Contengdo
Urbana (*)

Area de Interesse
Ambiental
TOTAL DA

POLIGONAL 13'167107 ---------------------

(*) populagdo e unidades calculadas com base no maximo de quatro unidades habitacionais por hectare, admitidas para a Zona de
Contengdo Urbana.

6.429 4 UH/ha 84.862 25.716

132,07 | e | e |

Do total de populacdo e unidade habitacionais admitida para cada um dos Setores Habitacionais
e para a totalidade da &rea devem ser subtraidas a populacdo das Areas de Regularizacdo, estimada de

acordo com o Censo Demografico de 2010 - IBGE, conforme discriminada na Tabela VII.

TABELA VII - Populacdo e Domicilios da Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao
Sebastiao, Censo de 2010

Populagao Domicilios Particulares Média
Setores Habitacionais e Localidades Morad/D

Num. Abs. Num. Abs. orad/Dom
Nucleo Urbano de Sao Sebastido (inclui ARIS Morro da 20.470 20.879 3,38
Cruz)
Setor Estrada do Sol 7.790 2.218 3,51
Setor Jardim Botéanico 11.038 3.239 3,41
Setor Altiplano Leste 1.183 360 3,29
Setor S&o Bartolomeu 4.537 1.332 3,41
Condominio La Font (fora de Setor Hab de Regularizagéo) 1.044 313 3,34
Total 96.062 28.341 3,39

Fonte: Censo Demografico 2010 - IBGE. Tabulagbes especiais dos microdados: GEMOT / SEDHAB.

A estimativa de populagdo e de unidades habitacionais foi calculada com base na densidade
prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado para menor devido a capacidade de suporte do
territdrio, no que concerne ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas
pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser identificados no
processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos. Ressalta-se informacdo da
concessionaria de servigo publico de abastecimento de agua, CAESB, sobre seu planejamento que acolhe
0 acréscimo populacional estimado da ordem de 221.000 habitantes para a regido, num horizonte de

30 anos.

4. DIRETRIZES DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL

A citacdo de diretrizes especificas de drenagem urbana sustentavel, a serem observadas nos
projetos urbanisticos, objetiva diminuir os impactos da urbanizacdo no meio ambiente, seja diminuindo
o nivel das inundagGes, seja ndo comprometendo a qualidade da &gua, especialmente no tocante ao
escoamento pluvial.

Na concepcao tradicional, a urbanizacdo causa destruicdo da drenagem natural. O sistema
modificado passa a ser formado por ruas, bueiros, condutos e canais que aceleram o escoamento e
aumentam as vaz8es maximas em varias vezes, além de lavar as superficies, transportando o poluente

gerado pelas emissOes atmosféricas de descartes, lancamentos irregulares, entre outros. Visando
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mudanca desse quadro, almeja-se a implantacdo de um projeto de drenagem urbana sustentavel, que
tenha como filosofia diminuir a magnitude da vazao de escoamento superficial e a sua velocidade, e
principalmente, ndo transferir para jusante os impactos decorrentes do parcelamento.

Os principios de desenvolvimento sustentavel, aplicdveis ao manejo de aguas pluviais,
abrangem varias iniciativas: recuperagdo ou manutencdo das fungdes naturais do escoamento pluvial
como a infiltragdo, ravinamento natural desenvolvido pelo escoamento, reducao das fontes de poluigao
difusas, como contaminacdo dos postos de gasolina, estacionamento de areas industriais, superficies
poluentes em geral.

Para buscar uma solucdo ambientalmente sustentavel, é necessario o gerenciamento integrado
da infraestrutura urbana, que inicia no planejamento da ocupacdo, na fase do projeto preliminar, quando
se deve procurar preservar o ravinamento natural existente. Ao contrario do que se projeta atualmente,
baseando-se apenas na maximizacdo da exploracdo do espaco independente da rede de drenagem
natural, o projeto sustentavel preserva o sistema natural, mantém uma maior area verde comum, retira
o meio-fio das ruas de menor movimento, integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas naturais
vegetais, para que toda a agua se infiltre.

Além do apelo ambiental, é importante que as areas utilizadas para a locacdo dos dispositivos
de controle de escoamento e as tecnologias aplicadas tenham, na medida do possivel, uma segunda
funcdo. E imprescindivel que a sociedade se aproprie destes espacos e do uso de novas tecnologias, e
assim se sinta motivada a implanta-las em suas residéncias, ao mesmo tempo em que se exija do
empreendedor solugdes inovadoras no desenho urbano do bairro.

Com destaque para a questdo econdmica, no ambito das medidas de retengdo na fonte, o reuso
da agua pluvial é o procedimento mais recomendavel a ser adotado. O procedimento é baseado num
processo pelo qual a agua possa ser utilizada novamente, podendo haver ou ndo um tratamento da
agua dependendo da finalidade para a qual vai ser reutilizada. Um exemplo pratico de reuso da agua
numa residéncia é utilizar a dgua captada para lavagem de quintal, rega de jardins e lavagem de
automoveis. Ja existem sistemas simplificados no mercado que fazem a captagdo, armazenamento e
fitragem deste tipo de agua. Os dispositivos de percolacdo dentro de lotes permitem, também,
aumentar a recarga e reduzir o escoamento superficial. O armazenamento depende da porosidade e da
percolagdo.

No ambito da microdrenagem, as bacias de percolacdao ou trincheira de infiltracdo devem ser
utilizadas em prol da valorizacdo e integracao social dos espacos publicos. Dentre os possiveis
aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento estdo: quadras
esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins, dreas verdes e espelhos
d’agua. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um bom ambiente recreacional, uma
vantagem de utilizagdo do dispositivo seco que pode ser utilizado para estas finalidades.

No quesito da valorizagao da paisagem urbana, dentre as medidas de microdrenagem destacam-
se os reservatorios. Os reservatérios podem ser dimensionados para manterem uma lamina permanente
de agua (retengdo), ou secarem apos o seu uso, durante uma chuva intensa para serem utilizados em
outras finalidades (detencdo ou retencgdo). O partido do projeto arquiteténico, principalmente dos
relacionados aos grandes lotes, deve incorporar estes dispositivos criando formas e solugGes ludicas que

integrem, de forma harmonica, as medidas de controle a paisagem urbana.
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Outra medida de controle que deve ser implantada é aumento da infiltracdo e diminuicdo da
capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de
infiltracdo, rugosidade da secao de escoamento, declividades, entre outros. Estas medidas contribuem
para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento superficial das areas impermeabilizadas.

Os empreendedores devem pensar na integracao entre o projeto de implantagdo no espaco, o
projeto arquitetonico e as fungdes da infraestrutura de agua em um ambiente urbanizado, e ndo apenas
a busca de espaco de infiltracdo dentro do design de um projeto. As dificuldades das solugdes com
infiltragdo ocorrem quando o lengol freatico é muito alto, o solo tem baixa capacidade de infiltragdo, ou
as areas drenadas sdo poluidas, o que poderia contaminar o aquifero.

A Resolugdo da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011, que trata de sistema de drenagem de
aguas pluviais apresenta entre suas diretrizes:

e Planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade natural do
terreno, a protecdo e recuperacao dos fundos de vale e dos corpos d’agua, proporcionando
menor impacto ao meio ambiente;

e Observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execucao das estruturas de
infiltragdo, detencdo ou retencdo das aguas pluviais no parcelamento;

e Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de controle visando a
reducdo dos impactos ambientais da urbanizacdo;

e Propor medidas que visem a eliminacdo de eventuais langamentos clandestinos de
efluentes liquidos e residuos solidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem
pluvial;

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela na
situacdo natural em todos os desenvolvimentos urbanos como novas edificacbes ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situacao; e

e Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatéria necessaria a
manutencdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo
empreendedor.

O projeto do sistema viario devera ser planejado visando minimizar os efeitos da drenagem
pluvial; ruas de grande extensdo, em declive, deverdo ter desvios projetados para retardamento do
escoamento, dentre outras solugdes possiveis. O planejamento interno de ruas e quadras devera ter
uma abordagem integrada com os aspectos de drenagem pluvial.

O percentual de impermeabilizacdo de lotes devera ser estudado em fungdo de identificagdo de
areas de recarga de aquiferos, recuperacao e manutencao de nascentes e cérregos, bem como da
qualidade ambiental da area.

Por fim, salienta-se que os Estudos de Impacto Ambiental dos empreendimentos deverao
aprofundar estas diretrizes que, somadas as solugdes de macrodrenagem, atenderdo de forma

sustentavel a gestdo da drenagem urbana da bacia do rio Sdo Bartolomeu.

5. DIRETRIZES PARA A APLICACI"\O DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Poderdo ser adotados, nos parcelamentos urbanos inseridos na regido, os instrumentos de

politica urbana previstos no PDOT, em especial as Outorgas Onerosas do Direito de Construir (ODIR) e
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de Alteracdao de Uso (ONALT); a Concessao de Uso Especial para fins de moradia e a Concessao de
Direito Real de Uso.

As Outorgas Onerosas do Direito de Construir (ODIR) e de Alteracao de Uso (ONALT) configuram
instrumentos que visam justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao
e de recuperagdo da valorizacdo imobilidria que advém com o potencial urbano conferido as diferentes
areas.

Incide o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODIR) nos casos em que for
definido Coeficiente de Aproveitamento Basico diferente do Coeficiente de Aproveitamento Maximo. Nos
casos de oferta de unidades habitacionais que visam atender a Politica de Habitagdo de Interesse Social
do Distrito Federal e da regularizacdo de Area de Regularizacdo de Interesse Social ndo se aplica a
ODIR.

Incide a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (ONALT) nos casos dos novos parcelamentos,
onde ocorre a transformacdo de uso rural em urbano, a ser efetivada no momento da aprovacgao do
projeto de parcelamento do solo, nos termos do inciso IV do § 1° do art. 176 do PDOT/2009.

Na Zona de Contengao Urbana, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF PDOT/2009
estabelece que seja definida aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
diferenciada, de forma a incentivar a permanéncia de areas naturais ou de uso agricola no interior das
glebas e lotes (art. 79, PDOT/2009).

Nas Areas de Regularizacdo definidas pelo PDOT podem incidir vérios instrumentos para
implementar a regularizagdo fundiaria urbana como: Usucapido Especial Urbano (individual/coletivo),
Concessao de Uso Especial para fins de moradia (individual/coletivo), Concessao do Direito Real de Uso
(CDRU) e as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

O instrumento das Zonas Especiais de Interesse Social esta previsto como um dos instrumentos
juridicos e politicos do Estatuto da Cidade (alinea “f”, do inciso V do artigo 4°, Lei n. 10.257, de 10 de
julho de 2001). As Zonas Especiais de Interesse Social sdo destinadas primordialmente a producdo e
manutencgdo de habitagdo de interesse social. Por este instrumento fica reconhecido, pela ordem juridica
da cidade, que para atender a sua fungao social é dado instituir zonas com regras especiais, quando o
uso admitido vier a promover a integracdo das pessoas mais necessitadas aos espacos habitaveis.

A concepgdo basica do instrumento das ZEIS ¢ incluir, no zoneamento da cidade, uma categoria
que permita o estabelecimento de um padrdo urbanistico préprio para o assentamento. As ZEIS
comp0Oem um universo diversificado de assentamentos urbanos, passiveis de tratamentos diferenciados.
O estabelecimento de ZEIS significa o reconhecimento da diversidade de ocupagles existentes nas
cidades, além da possibilidade de construcao de uma legalidade que corresponda a esses assentamentos
e, portanto, de extensdo do direito de cidadania a seus moradores. Muitas vezes a observancia dos
padrGes urbanisticos idealizados é inviavel na pratica para boa parte da populacdo, em razdao de

dificuldades econ6micas.

6. RECOMENDACﬁES RELATIVAS AO SANEAMENTO BASICO
As concessionarias de servigos publicos devem ser consultadas quanto a:
= Existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados para a area
do parcelamento;

= Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;
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= Necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.

Serdo consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova Capital -
NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia - CEB (abastecimento
de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB (abastecimento
de agua e esgotamento sanitario) e de Servigo de Limpeza Urbana - SLU (residuos sdlidos) e as
empresas de telefonia.

Na Zona de Contencdo Urbana, serdo exigidos do empreendedor projetos de drenagem e de
sistema de esgotamento sanitario, a serem elaborados e aprovados a partir de diretrizes estabelecidas
pelos 6rgaos competentes (art. 80, PDOT/2009).

Sao apresentadas, a seguir, recomendacoes relativas ao saneamento basico e energia elétrica.

6.1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
Os parcelamentos urbanos na regido ficam condicionados a viabilidade de abastecimento de

agua por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB ou
autorizado pela ADASA.

A solucdo de esgotamento sanitario devera ser definida igualmente pela CAESB e autorizado
pela ADASA, que avaliara as condicGes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando
os limites dos corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia hidrografica.

Deverdo ser atendidas as disposicdes do zoneamento ambiental e Plano de Manejo da APA da
bacia do rio Sdo Bartolomeu, Lei n® 5.344/2014, quanto:

Art. 4° S3o0 normas gerais de protecdo da APA da BRSB:
[...]

XIV - no caso de novos projetos urbanos e rurais em que se utiliza o sistema de tratamento individual
de esgotos sanitarios, devem ser adotados os procedimentos relativos a padronizagdo de fossas
sépticas e a disposicdo dos efluentes;

Art. 59 E proibido em toda a APA da BRSB:
[...]

VI - utilizacdo de fossas negras ou equivalentes e outros dispositivos de lancamento ou disposicao
de esgotos sanitarios sem tratamento;

6.2. Drenagem Pluvial
O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captagdo, a coleta, o transporte, a

reserva ou contencao para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o lancamento final das
aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana
do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e a
Resolucdo da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011. O projeto devera, ainda, identificar as erosdes
existentes e incluir proposta de recuperacdo, bem como apontar locais criticos de escoamento que
possam desencadear processos erosivos.

Deverdo ser atendidas as disposicdes do zoneamento ambiental e Plano de Manejo da APA da
bacia do rio Sdo Bartolomeu, Lei n° 5.344/2014, quanto:

Art. 49 S3o normas gerais de protecdo da APA da BRSB:

[...]

XVI - a regido das cabeceiras do corrego Taboca deve receber cuidados especiais de ocupagéo quanto
a instalacdo de dispositivos de amortecimento e retengdo de drenagem pluvial e a manutencgdo de
areas de recarga e de areas de vegetagdo nativa;

6.3. Tratamento dos Residuos Sélidos
Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geragao,

acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos
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so6lidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n°® 12.305, de 2 de
agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de 3
de dezembro de 2003) e legislacdo pertinente. O projeto urbanistico, se possivel, indicara pontos de
coleta seletiva e de coleta de residuos integrantes da politica.

Deverao ser atendidas as disposicdes do zoneamento ambiental e Plano de Manejo da APA da
bacia do rio S3o Bartolomeu, Lei n°® 5.344/2014, quanto:

Art. 4° S3o0 normas gerais de protecdo da APA da BRSB:

[...]

VI - as atividades que gerem efluentes, residuos sélidos ou emissdes atmosféricas, previstas em
Resolugdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, devem seguir as seguintes diretrizes
gerais:

a) os residuos solidos devem ser acondicionados em locais expressamente autorizados pelo gestor
da unidade, de forma a nao colocar em risco os ecossistemas naturais;

[...]

d) para o licenciamento ambiental, devem ser exigidas a elaboragdo e a execugao de programas de
monitoramento com avaliagdo periddica da qualidade da agua, da contaminagdo do solo e da
qualidade do ar, durante as fases de instalacdo e operacdao do empreendimento, as expensas do
empreendedor, demonstrando o cumprimento da alinea c;

Art. 50 E proibido em toda a APA da BRSB:
[..]

11 - disposigdo de residuos sdlidos, liquidos e gasosos sem coleta e tratamento adequado;

6.4. Distribuicdao de Energia Elétrica
Devem ser respeitadas as normas e regulamentacoes vigentes quanto a distribuicdo de energia

elétrica, dentre elas destaca-se a Resolugdo Normativa n® 414/2010 — ANEEL, que disciplina as obras
de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.

Os projetos de infraestrutura basica de fornecimento de energia e os projetos de instalagGes
internas deverdo ser previamente apresentados a distribuidora, e deverdo ser aprovados para a conexdo
ao sistema de distribuicdo. Estudo avaliara a capacidade de atendimento da rede existente e podera
indicar a necessidade de melhorias e expansdo do sistema de distribuicdo, cuja responsabilidade pela
implantagdo também estd definida na REN n© 414/2010- ANEEL.

7. DISPOSICOES GERAIS

Os Projetos Urbanisticos deverdo ser submetidos a avaliagdo e aprovacao da Central de
Aprovacado de Projetos - CAP. Os projetos urbanisticos deverao ser submetidos a apreciacdo do CONPLAN
(Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal). Projetos de infraestrutura deverao
ser submetidos & avaliacdo e aprovacdo dos Orgdos Setoriais.

Para parcelamentos situados na Regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido,
deverdo ser emitidas Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE, em conformidade com estas Diretrizes
Urbanisticas.

Os projetos urbanisticos de novos parcelamentos e os projetos de regularizacdo fundiaria
deverdo atender diretrizes de enderecamento definidas pelo Orgdo Gestor do Desenvolvimento
Territorial e Urbano do Distrito Federa, para a regiao como um todo, tendo em vista a unidade no
tratamento desse espaco urbano.

Ficam revogadas as Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Orgdo Gestor do Desenvolvimento
Territorial e Urbano do Distrito Federal, antiga SEDHAB, para parcelamentos urbanos inseridos na
regiao: DIUR 01/2011; DIUR 03/2011; DIUR 05/2011; DIUR 02/2013; DIUR 03/2013; e DIUR 04/2013;
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Os casos omissos deverdo ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e

urbano do Distrito Federal.
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APENDICE A
FUNDAMENTOS
Diretrizes Urbanisticas
Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e S3o Sebastido

Este Apéndice A, das Diretrizes Urbanisticas da Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico
e Sdo Sebastido, reune as informagdes levantadas que serviram de subsidio para a elaboragdo das

diretrizes.

1. MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL -
PDOT/2009

Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, Lei Complementar n® 803/2009 e atualizagdes
estabelecidas pela Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, que englobam a Regido do Sao

Bartolomeu, Jardim Botéanico e Sdo Sebastido.

1.1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT, Lei Complementar n® 803/2009 e atualizagdo mediante Lei Complementar n°
854/2012, a area em estudo esta inserida em duas zonas: Zona Urbana de Uso Controlado II (ZUUC) e
Zona de Contengdo Urbana (ZCU) (Figura Al).
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Figura Al - Zoneamento estabelecido pelo PDOT/2009
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A Zona Urbana de Uso Controlado II abrange areas predominantemente habitacionais
sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais
destinados ao abastecimento de agua. Nessa zona devera ser compatibilizado o uso urbano com a
conservacdo dos recursos ambientais, por meio da recuperacao ambiental e da protecdo dos recursos

hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

Art. 71. [...]

1 - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica, com comércio,
prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagéo
urbana, respeitadas as restrigdes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Mdltiplas Atividades Norte;

II - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo englobadas por essa
zona e demais legislagao pertinente;

III - regularizar o uso e a ocupagao do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona, considerando-
se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;

IV - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a minimizar
danos ambientais;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de Conservagao de
Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando & manutengéo
de sua integridade ecoldgica;

VI - adotar medidas de controle da propagagdo de doengas de veiculacdo por fatores ambientais.

Na Zona Urbana de Uso Controlado II, de acordo com o PDOT/2009, o limite maximo a ser atingido
pelos coeficientes de aproveitamento é 4 (quatro).

Art. 42. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento na macrozona urbana,
nos termos do que determinam o art. 28, § 39, da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e 0 art. 317, § 29,
V, da Lei Orgéanica do Distrito Federal, com a redacdo da Emenda n° 49, de 2007, ficam assim definidos:

A Zona de Contengdo Urbana, como define o art. 76, € composta por areas urbanas
localizadas nas fronteiras com as areas rurais, sendo caracterizada por ocupacdo habitacional de
densidade demografica muito baixa, de modo a criar uma zona de amortecimento entre o uso urbano
mais intenso e a Zona Rural de Uso Controlado. Sao objetivos e diretrizes para essa zona:

Art. 77. A Zona de Contengdo Urbana tem por objetivo assegurar a preservagao e a manutengdo das suas
caracteristicas naturais por meio do estabelecimento de pardmetros de uso e ocupagéo do solo restritivos.

8 19 Fica proibido o parcelamento urbano em glebas menores que 10ha (dez hectares).

§ 20 O monitoramento deverd ser realizado pelo érgdo responsavel pelo planejamento urbano, mediante
vistorias e utilizagdo de tecnologias de geoprocessamento e sensoriamento remoto.

§ 3° Fica assegurada a manutencdo das ocupacgdes rurais, desde que atendam ao modulo rural minimo de
2ha (dois hectares) e o nUmero maximo de 3 (trés) unidades habitacionais por gleba. (Paragrafo acrescido
pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)

Art. 78. A Zona de Contencdo Urbana deverd compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos recursos
naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegdo dos recursos hidricos, além de conciliar o uso
habitacional com o uso agricola, de acordo com as seguintes diretrizes:

I - permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes parametros de
parcelamento: (Caput com a redacdo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

a) a area minima do lote é de 100.000m2 (cem mil metros quadrados); (Alinea com a redagdo da Lei
Complementar n° 854, de 2012.)

b) as ocupagbes devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de 32% (trinta e dois por cento)
do total do lote do condominio para as unidades auténomas e 68% (sessenta e oito por cento) do total do
lote do condominio para area de uso comum; (Alinea com a redacdo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)
c) as unidades auténomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma agrupada, respeitada a
proporcdo maxima de 4 (quatro) unidades habitacionais por hectare; (Alinea com a redacdo da Lei
Complementar n° 854, de 2012.)

d) (Alinea revogada pela Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

e) no maximo 8% (oito por cento) da area comum do lote do condominio poderdo ser destinados a
equipamentos de lazer do condominio; (Alinea com a redagdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

II - regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona, considerando-
se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso com a redagdo da
Lei Complementar n° 854, de 2012.)

III - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a minimizar
danos ambientais;

IV - adotar medidas de controle da propagagao de doengas de veiculagdo por fatores ambientais.

Paragrafo Unico. Nas terras publicas situadas na Zona de Contencdo Urbana, poderdo ser concedidos
contratos de Concessdo do Direito Real de Uso - CDRU a partir da aprovagdo de projeto urbanistico elaborado
de acordo com os critérios listados no caput. (Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)

1.2. Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT
O PDOT propde um conjunto de intervengdes de estruturagdo do territério, que constituem
as Estratégias de Ordenamento Territorial. As estratégias que incidem na area da Regido do Sao

Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastido sdo de Regularizacdo Fundidria Urbana, de Oferta de Areas
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Habitacionais, de Polo Multifuncional, de Estruturagdo do Sistema Viario, e de Integracdo Ambiental. O
Plano também estabelece diretrizes especificas para a Rede Estrutural de Transporte Coletivo e Areas

Econbmicas.

1.2.1. Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT, a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria visa a
adequacdo de assentamentos informais preexistentes as conformacdes legais, de modo a garantir o
direito a moradia, o pleno desenvolvimento das funcGes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado. Duas categorias de assentamento compdem essa estratégia: Area
de Regularizagcdo e Setor Habitacional de Regularizagao.

As Areas de Regularizacdo “correspondem as unidades territoriais que relnem
assentamentos informais a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e
similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento
integrado do processo de regularizagdo dos assentamentos informais” (PDOT/2009, art. 118, inciso II).
As Areas de Regularizagao sao classificadas em: (i) Areas de Regularizagao de Interesse Social, voltadas
a regularizacdo de assentamentos de baixa renda; e (ii) Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico,
voltadas a regularizagdo de assentamentos de média e alta renda.

Para fins de regularizacdo, as areas ocupadas por parcelamentos informais na area de
abrangéncia das diretrizes foram definidas como (Figura A2):

a) Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico/ARINE:

e Altiplano Leste I e II;

e Jardim Botanico;

e Estrada do Sol I, II e III;

e Sdo Bartolomeu; e

e La Font - situa-se fora de Setor Habitacional de Regularizagao.

b) Areas de Regularizacdo de Interesse Social/ARIS:

e Nucleo Urbano de Sao Sebastido, na Regido Administrativa de Sao Sebastido

e Estrada do Sol; e

e Morro da Cruz - situa-se fora de Setor Habitacional de Regularizagao

As Areas de Regularizacdo de Interesse Social (art. 126) sdo consideradas Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS, nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Os Setores Habitacionais de Regularizacdo, criados pelo PDOT, integram a Estratégia de
Regularizacdo Urbana, cujos poligonos agregam Areas de Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o
objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento territorial e o processo de regularizacao a partir da
definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturacdo viaria e de
enderecamento. Na area de abrangéncia destas diretrizes inserem-se os Setores Habitacionais de
Regularizacao do Jardim Botanico, da Estrada do Sol e do S&o Bartolomeu.

O PDOT determina, ainda, que (art. 131):

“na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é considerada a situac&o fatica da ocupacso,
assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:

I - os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizacdo, fixados no Anexo VI da Lei
Complementar;
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1I - o percentual minimo de areas destinadas a implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como de espagos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e a densidade demogréfica calculados para
os Setores Habitacionais de Regularizagdo e fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

III - os parédmetros urbanisticos para as Areas de Regularizacdo ndo inseridas em Setor Habitacional,
definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

1V - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuragdo das vias e edificacdes existentes,
de modo a minimizar as realocagdes, desde que garantida a acessibilidade aos servigos publicos
indispensaveis a qualidade de vida da populagéo;

V - (Inciso revogado pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)”

LEGENDA:

D Area de Estudo
19 - Altiplano Leste

20 - Séo Bartolomeu
[:I 26 - Jardim Botanico
[/ //] 27 - Estrada do Sol
Areas de Regularizagao

$-10, ARIS - Morro da Cruz

2751, ARIS - Estrada do Sol
[ 19.6-1, ARINE - Altiplano Leste |
[ 19.-2, ARINE - Afiplano Leste I
[ 20E-1, ARINE - S0 Bartolomeu
[ 26.6-1, ARINE - Jardim Botanico
[ 27E-1, ARINE - Estrada do Sol |
[ 272, ARINE - Estrada do Sol I
I 2763, ARINE - Estrada do Sol

[0 £2 ARINE - La Font Fonte: SITURB
Parametros Cartograficos:
0 1000 2000 4000 6000
m
Escala = 1:110000

Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragdo: Data:
SEDUH/SUPLANICOPLAN/DIRUR Margo de 2019
Governo do Distrito Federal
Secretana de Estado de Desenvolvimento Urbano @ A

Habitagao - SEDUH ]
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano <
~SUPLAN =

e e -
210000 215000

Figura A2 — Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana PDOT

O mesmo artigo, porém, em seu Paragrafo Unico admite sob certos critérios que os indices
urbanisticos firmados no PDOT sejam adaptados as especificidades da realidade urbana da area de estudo
em questdo, "em situacles especiais, considerando-se a realidade consolidada até a data de publicacdo
da Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de regularizacdo definidos nesta Lei
Complementar poderéo ser ajustados, mediante estudos ambientais e urbanisticos especificos, existentes

ou a serem definidos pelos dérgdos afins, desde que aprovados pelos drgdos legalmente competentes”.

1.2.2, Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais
A Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT/2009 tem o objetivo de atender &
demanda habitacional do Distrito Federal a partir de projetos e programas de iniciativa publica, voltados

a diferentes faixas de renda, buscando:

“Art.134 [...]

I - a oferta de dreas em diferentes partes do territério;

1I - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos, comércios e equipamentos
comunitarios;

IIT - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.
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Paragrafo Unico. A oferta de areas habitacionais devera ser promovida mediante a urbanizagdo de novos
nlicleos ou mediante a otimizagdo de localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios
residuais ou com areas obsoletas.

De acordo com o Art. 135 do PDOT/2009, sdo areas incluidas nessa estratégia: Etapa 3 do
Jardim Botanico, Setor Nacional, Setor Crixa, e areas livres no interior do Setor Habitacional Sao

Bartolomeu. Nessas areas se aplicam as seguintes diretrizes de uso e ocupacédo do solo:

Art. 136. O uso e a ocupacgdo do solo das areas habitacionais citadas no art. 135 desta Lei Complementar
deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no uso misto;

1I - oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

III - articulagdo com areas consolidadas;

IV - estruturagdo de sistema de espagos livres no que se refere a vegetacdo, ao mobilidrio urbano, aos
espagos de circulagdo de pedestres e ciclistas, ao sistema viario e aos equipamentos comunitarios;

V - adogdo de parémetros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte coletivo eficiente.”

Os Setores Nacional e Crixa foram definidos como area especial de interesse social,
correspondendo a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, voltada a formulacdo de programas de habitacdo social.

De acordo com o Anexo II e Tabela 2D, essas areas inseridas na estratégia tem os seguintes

parametros:
; Coeficiente de
Oferta de Areas Habitacionais Densidade aproveitamento
Maximo na Area
A20 - Etapa 3 do Jardim Botanico, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido Baixa 1
A22 - Setor Nacional, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido Média 4
A23 - Setor Crixa, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido Média 4
A33 - areas livres no interior do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu Baixa 4
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Figura A3 - Estratégia de Novas Areas Habitacionais, PDOT
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1.2.3. Estratégia de Estruturacao de Sistema Viario
No Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido esta previsto no PDOT/2009

a implantacdo de anel de atividades Jardim Botanico-Sdo Sebastido (inciso V do art. 115). A Estratégia
de Estruturagdo Viaria destina-se a melhoria da acessibilidade das areas urbanas consolidadas do Distrito
Federal, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura instalada, mediante as seguintes agdes (Art. 114):

I - revisdo do desenho viario;

II - execugdo de novos trechos viarios;

III - execugdo de melhorias nas vias existentes;

IV - modificagbes na hierarquia viaria;

V - articulagdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;
VI - otimizagdo da ocupagdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Os projetos de estruturagdo viaria constantes no art. 115 serdo elaborados em conjunto
pelos 6rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do Distrito
Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN. (Caput com a redacgdo da Lei Complementar n°® 854, de

2012.) (PDOT/2009, art. 116).
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Figura A4 - Estruturagio do Sistema Viario, Areas Econdmicas — PDOT/2009

1.2.4. Estratégia de Integracdo Ambiental
De acordo com o PDOT (Art. 142.), a integracdo ambiental sera reforcada pela configuracao

e implantagdo de conectores ambientais e de corredores ecoldgicos.

Entdo, o Plano define conectores ambientais como:

"IV - conectores ambientais: porcdes de ecossistemas naturais, parques e equipamentos
urbanos como vias publicas, calcadas, canteiros centrais, pragas e playgrounds, providos de
arborizagdo e areas verdes, utilizados como elementos de conex&o entre espagos naturais
preservados e demais unidades de conservacdo e dreas protegidas, possibilitando maior fluxo
genético entre as espécies vegetais e o transito da fauna local. ”
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E em seu Art. 146:

"Ficam indicados os seguintes conectores ambientais, conforme consta no Anexo II, Mapa 4 e
Tabela 4A, desta Lei Complementar, com vistas a aplicacdo das acdes da presente estratégia:
[...]

1V - Paranoa: ao longo do curso do rio Paranod, sendo incorporado o lago Paranoa;

V - S&o Bartolomeu: seque da Estacdo Ecoldgica de Aguas Emendadas pela bacia do Pipiripau
e ao longo do curso do rio S&o Bartolomeu,

[...]

IX - Jardim Boténico/Sdo Sebastido: segue da Estacdo Ecoldgica do Jardim Botéanico e ao longo
do curso do ribeirdo Santo Anténio, da Papuda até sua foz no rio SGo Bartolomeu;

[..]]

& 19 Fica indicada, para a criagdo de parque linear, drea no conector ecolégico do Paranoa,
conforme consta do Anexo II, Mapa 4 e Tabela 4A, a partir de estudos especificos realizados
pelo érgdo gestor da politica ambiental. ”
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Figura A5 — Estratégia de Integracdo Ambiental — Conector Ambiental, PDOT/2009

Esta estratégia de integracdo ambiental do territoério comporta, dentre outras, as seguintes
acoes.

- criagcdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e areas protegidas ja
constituidas e de estabelecer espagos continuos que reforcem a vocagdo de conexédo;

- recuperacdo e manutencdo das Areas de Preservacdo Permanente ao longo dos cursos d’dgua
compreendidos em conectores localizados em ambiéncia rural ou urbana;

- demarcacgdo das reservas legais de propriedades rurais em dreas que estabelecam, sempre que
possivel, espagos continuos e compativeis com a fungdo de conexdo entre ecossistemas;

- incentivo ao desenvolvimento de atividades compativeis com a protecdo do meio ambiente, tais
como ecoturismo e agroecologia;

- integragéo e articulagcdo de equipamentos e parques urbanos e ecolégicos com os demais espagos
naturais protegidos, por meio da valorizacdo e ampliacdo da arborizacdo urbana de areas publicas
e particulares;
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- conscientizacdo da populacdo, com vistas a criacdo e a manutencdo de dreas verdes e espagos
arborizados em lotes urbanos residenciais, comerciais, industriais e de prestacdo de servigos, bem
como a manutencdo de vegetacdo nativa em sitios e chacaras situadas em dreas urbanas; e

- incentivo a arborizacdo urbana por meio da ampliagdo da arborizacédo de vias e espagos publicos
e da venda orientada e apoio técnico para o plantio de mudas de espécies nativas.

1.3. Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Para fins de planejamento integrado do sistema de transporte, o PDOT estabelece Rede
Estrutural de Transporte Coletivo em todo o territdrio do Distrito Federal (Anexo II, Mapa 3 e Tabela
3A). A fungdo dessa rede é a de propiciar os deslocamentos da populacdo entre as principais localidades
do territdério, considerando diferentes modalidades e capacidades (PDOT/2009, art. 19). Essa rede é

classificada em:

e Rede primaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta capacidade, destinadas a
articulacdo de grandes nucleos urbanos e do entorno imediato, incluindo-se nesta classificacdo
o sistema metroviario;

e Rede secundaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta e média capacidade,
destinadas a integragdo dos nucleos urbanos no territorio, interligando-se a rede viaria primaria;

e Rede terciaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de média capacidade, destinadas a

integracdo de localidades internas aos nucleos urbanos, interligando-se a rede secundaria.

Localizagdo:
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Figura A6 — Rede Estrutural de Transporte Coletivo, PDOT/2009

Na area de estudo, o PDOT/2009 define vias integrantes da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo de acordo com o seguinte macro hierarquia (Figura A6):
e EPCT (DF-001) e DF - 463 - classificadas como Rede secundaria, que corresponde a ‘“vias utilizadas

para o transporte coletivo de alta e média capacidade, destinadas a integracdo dos nucleos urbanos no territorio,
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interligando-se a rede viaria primaria, com prioridade desta categoria sobre as de menor capacidade...”
(PDOT/2009, art.19, inciso II)

1.4. Areas Econdmicas

As Areas Econdmicas: "sdo dreas onde serd incentivada a instalacdo de atividades geradoras
de trabalho e renda por meio de programas governamentais de desenvolvimento econémico, com o
objetivo de oferta de empregos, de qualificacdo urbana, de articulacdo institucional e de formacdo de
parcerias publico-privadas”. (PDOT/2009, art.34).

Ainda em seu art. 34 § 1°, o PDOT diz “"As Areas Econbémicas englobam as Areas de
Desenvolvimento Econdémico, os polos de desenvolvimento econémico, os polos tecnoldgicos e outras
areas instituidas por programas governamentais de desenvolvimento, sendo classificadas de acordo com
o seu nivel de consolidacdo”.

Ainda para as Areas econdmicas, o Plano Diretor estabelece que:

Art. 35. Nas Areas Econdmicas, serdo implementadas agdes que busquem:

1 - urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da reestruturagdo, complementagdo ou implantagdo
da infraestrutura urbana, dos equipamentos publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

II - possibilitar a implementagdo do uso misto e a revisdo das atividades, de modo a melhorar a escala de
aproveitamento da infraestrutura instalada e a relagdo entre oferta de empregos e moradia;

III - estimular a geragdo de empregos por meio de atragdo de investimentos privados;

IV - instituir programas de qualificagdo de mao de obra e capacitagdao gerencial;

V - incentivar a renovacdo de edificacBes e promover a integracdo urbanistica das Areas Econbémicas aos
nlcleos urbanos e rurais;

VI - incentivar a oferta de servigos;

VII - promover incentivos e parcerias com os beneficiarios de programas institucionais de desenvolvimento
econdmico, a fim de viabilizar a implementacdo de projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.
Art. 36. Os incentivos para o desenvolvimento econdmico adotados pelo Governo do Distrito Federal deverdo
ser aplicados, prioritariamente, nas Areas de Dinamizagdo, constantes do Anexo II, Mapa 3 e Tabela 3C, e
nas Areas Econdmicas, constantes do Anexo IV, Mapa 6 e Tabelas 6A, 6B e 6C, desta Lei Complementar,
buscando-se, sempre que possivel, formas de articulagdo institucional e parcerias com a iniciativa privada.

Na area em estudo incide a Area de Desenvolvimento Econémico de Sdo Sebastido,
classificada como ndo consolidada (Figura A4). As ndo consolidadas correspondem as areas parcialmente

implantadas e que apresentam deficiéncias quanto a infraestrutura urbana, comércio e servicos, devendo

ser adotadas agdes que possibilitem sua consolidagao.

2. DIRETRIZES DE PLANOS SETORIAIS
2.1. Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU

O Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal é o instrumento de
planejamento do Governo do Distrito federal, que elaborado em consonédncia com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e com o Estatuto das Cidades, tem por objetivo
definir as diretrizes e as politicas estratégicas para a gestdo dos transportes urbanos no ambito do

Distrito Federal e do Entorno. De acordo com seu art. 49, sdao diretrizes do PDTU/DF:

I - articulagdo com as politicas publicas do Governo do Distrito Federal, sobretudo com as politicas de
desenvolvimento urbano;

1II - adogéo de medidas articuladas para a promogdo dos transportes publicos, regulagdo da circulagdo do
automovel, planejamento do territdrio, gestdo ambiental e outras politicas publicas afins, garantindo-se
a priorizagdo da circulagdo dos veiculos do STPC/DF e o modo de transporte ndo motorizado sobre o
transporte individual motorizado;

III - gestdo integrada dos sistemas viarios, de transportes e de transito;

IV - implantagdo do sistema integrado de transporte publico de passageiros do Distrito Federal e Entorno;
V - implantacdo, recuperagdo e adaptagdo de infraestrutura de transporte voltada a atender as
necessidades de melhoria da acessibilidade, da informagdo ao publico e da mobilidade dos usuarios;

VI - priorizagdo do uso de tecnologia rodovidria e ferrovidria sustentavel, visando a ampliagdo da
capacidade dos modais de transportes existentes;
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VII - fomento ao desenvolvimento e a implantagdo de novas tecnologias de gestdo, operagdo e controle
de transporte coletivo;

VIII - intervengGes viarias que proporcionem maior fluidez e seguranca a circulagdo de veiculos, pedestres
e ciclistas;

IX - implantagdo de medidas para ampliar o uso da bicicleta e os deslocamentos de pedestres nas viagens
diarias, assegurando-se conforto e seguranga para os ciclistas e para os pedestres;

X - tratamento especial na insercdo de polos geradores de viagens, por meio de instituigdo de
instrumentos legais que promovam a adequada acessibilidade aos empreendimentos, garantindo-se a
mobilidade de todos os usudrios, bem como o desempenho operacional seguro e eficaz dos sistemas viario
e de transportes;

XI - regulagéo da oferta de vagas de estacionamento onde for necesséria, como forma de reduzir a
circulagdo de veiculos de transporte individual ou privado, para a viabilidade de padrdes sustentaveis de
mobilidade.

Dentre as diretrizes de planejamento e gestdao que materializam o PDTU, constitui um objetivo
fundamental definir uma rede viaria articulada e hierarquizada que elimine os gargalos fisicos e
operacionais e propicie condicbes apropriadas para os usuarios da via.

O Relatério Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano- PDTU (outubro de 2010), da
Secretaria de Estado de Transporte do DF, indica as Estratégias para o Eixo Leste composta pelas Regides
Administrativas do Jardim Botanico, Sdo Sebastido, Paranoa, Lago Sul e Itapoa.

Devido a sua configuragdo geografica, dispersa ao longo da DF-001 e tendo como uma barreira
natural o Lago Paranoa, a demanda se distribui por varios acessos, como a ligagdo com Plano Piloto
através das Pontes Presidente Médici, Costa e Silva e Juscelino Kubitschek, Estrada Parque Dom Bosco
(EPDB) e pela Estrada Parque Paranoa (EPPR). Para as demais regies do Distrito Federal, utiliza-se a
DF-001, que interliga, de maneira perimetral, a todos os eixos.

O Relatorio apresenta a proposta do conjunto de linhas previstas para atenderem a demanda
do Eixo Leste caso a tecnologia do metro leve (VLT) seja implantada ou caso a tecnologia seja rodoviaria

na Via W3, com as respectivas linhas troncais.

PETL)
Taguatinga
Aquos Qlaras
L Lewnaa
Figura A7 - PDTU — Eixo Leste 1 Servicos
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2.2. Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU
As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU a serem consideradas
para o parcelamento do solo urbano sdo:

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela na
situacdo natural em todos os empreendimentos urbanos, como novas edificagdes ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situacao;

e Recomenda-se que o volume de detengdo ou a medida compensatdria necessaria a
manutencdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo
empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1 a 2% da sua area, que
pode ser computada dentro da area verde do empreendimento, para retencdo ou
detencdo de acréscimos de vazdo pluvial;

e Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em torno de

cursos d’agua naturais.

2.3. Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos - PGIRH

O Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos, desenvolvido pela Agéncia
Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito Federal - ADASA, compreende:
progndstico das demandas hidricas com cenarios tendenciais e alternativos; comparacdo da
disponibilidade versus demanda hidrica; andlise da geracdao de cargas poluidoras; modelagem da
qualidade da agua para as bacias hidrograficas e o lago Paranoa; e medidas mitigadoras para controle
quantitativo e qualitativo dos recursos hidricos. O Plano também propde enquadramento dos corpos
hidricos, com base na Resolucdo CONAMA 357/2005, alterada pelas Resolucdes 410/2009 e 430/2011.

O PGIRH analisa o rebatimento no Plano Diretor de Ordenamento Territorial pela importéancia
gue o uso e ocupacdo do solo exercem sobre a conservacgao e utilizacdo dos recursos hidricos no DF.
Acompanhando os preceitos do art. 79, da Lei Federal 9.433/97, o balango entre demanda e
disponibilidade hidrica constitui atividade elementar no plano diretor de recursos hidricos, devendo ser
apresentado em todo e qualquer plano de ocupagdo da bacia.

As ocupacoes futuras devem estar articuladas com a demanda hidrica. Prevendo expansées
urbanas, que nao perturbe a capacidade de uso dos mananciais hidricos, nos aspectos de quantidade e
de qualidade. Isto, em especial, significa o impedimento de adensamento populacional nas bacias que
drenam para os mananciais ou para os corpos de &gua de interesse ao turismo e ao lazer.

O PDOT prevé rigorosas restricdoes a ocupacdo da bacia hidrografica do rio Sdo Bartolomeu,
seguindo as diretrizes estabelecidas na legislagdo que criou a Area de Protecdo Ambienta - APA do S&o
Bartolomeu. A época da criacdo desta APA, cuja funcdo é a preservacdo da bacia, j& era estudada a
hipétese de utilizacdo do rio Sdo Bartolomeu para o abastecimento do Distrito Federal.

Atualmente sdo monitorados os mananciais de abastecimento futuro. Dentre estes destacam-
se: lago Paranoa, Corumba (Alagado e Areais) e Bananal.

A bacia do rio S3o Bartolomeu, segunda maior bacia, localizada na porgao centro leste da regido,
ocupa 21,8% da area total do Distrito Federal. A area desta DIUR contempla 13.167,07 ha, perfazendo
aproximadamente 2,27 % do Territério do Distrito Federal.
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A area de estudo da DIUR da Regido do S&o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido esta
inserida nas Unidades Hidrograficas de Gerenciamento do Paranod, Taboca e Papuda, segundo o
zoneamento hidrografico do ZEE, cujas categorias foram unificadas no Plano de Gerenciamento
Integrado de Recursos Hidricos.

Oferta e Demanda de Recursos Hidricos na Bacia do Rio Sdo Bartolomeu

A ocupacdo urbana da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu € intensa, por este fato os usos dos recursos
hidricos sobre demanda sdo significativamente domésticos (abastecimento publico e esgotamento
sanitario). A ocupacdo a montante da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu por condominios irregulares, sem a
coleta e tratamento de esgotamento sanitario representa perigo de contaminagdo tanto para corpos
hidricos superficiais, quanto para as aguas subterraneas.

Demanda e vazao outorgavel na area de estudo

A disponibilidade hidrica na bacia do Rio Sdo Bartolomeu considerou as retiradas de dgua bruta
nas captacdes Fumal, Corguinho, Brejinho, Quinze, Pipiripau e Mestre D’Armas, a montante da poligonal
estudada. Porém, do ponto de vista de disponibilidade, destaca-se a confluéncia do rio Sdo Bartolomeu
com o rio Paranoa, representando o principal incremento de vazao, situado na parte norte da poligonal
desta DIUR.

Ante o exposto faz-se essencial quantificar a demanda hidrica da area de estudo, que
corresponde a 32% da vazao outorgavel, no periodo de menor disponibilidade hidrica, sem incluir as
vazOes da bacia do Paranoa. O PGIRH corrobora que a demanda nas unidades hidrograficas de
gerenciamento (Paranod, Taboca e Papuda) onde esta inserida a poligonal da DIUR S3o Bartolomeu,
Jardim Botanico e S3o Sebastido é inferior a 30% da vazdo outorgavel.

Existe perspectiva de oferta hidrica os seguintes tributarios considerados no modelo como
aportes pontuais: ribeirdo Taboca, ribeirdo Papuda (segmentado), ribeirdo Cachoeirinha e ribeirdo
Santana.

Quanto aos aspectos qualitativos, o PGIRH organizou os dados agrupando-os por Regides
Administrativas. A poligonal desta DIUR encontra-se 62,5% na RA do Paranoa e 37,3% na RA de Séao

Sebastido.
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No trecho superior do rio Sdo Bartolomeu existe significativo decréscimo qualitativo das aguas,
devido ao langamento de esgotos, ficando seriamente comprometida em épocas de estiagem, resultante
da combinacdo da forte carga poluidora e reduzida disponibilidade hidrica nas cabeceiras.

No trecho médio, na confluéncia com o rio Paranod, verifica-se uma melhora significativa da
qualidade das aguas, uma vez que o mesmo atende aos padrdes Classe 2, com excegdo dos parametros
coliformes termotolerantes e fésforo total, em toda a extensdo a jusante do lago Paranoa.

No trecho inferior, ao lado da poligonal estudada nesta DIUR, devido a auséncia de fontes
poluidoras relevantes e da progressiva elevagdo da disponibilidade hidrica na bacia, o rio Sdo
Bartolomeu apresenta uma condicdo favoravel de qualidade da agua para todos os cenarios de vazdes
simulados. A ETE S3do Sebastido, assim como ocorre com a ETE Paranoa, localiza-se no trecho superior
de afluente (ribeirdo Papuda), favorecendo a assimilacao pelo rio Sao Bartolomeu.

Neste contexto, merece destacar que na area de estudo e a jusante proxima desta, existe pontos
de monitoramento, operados pela ADASA (06 pontos) e CAESB (05 pontos).

A rede da ADASA comprovou uma piora na qualidade dos corpos hidricos, nos aspectos de COR,
coliformes termotolerantes e turbidez, com forte indicativo de possivel contaminacdo por esgoto,
principalmente na ETE da Papuda. As alteragdes na cor e turbidez devem-se aos processos erosivos,
aliado a significativa declividade do terreno.

A rede da CAESB, posicionadas nos mananciais de abastecimento apresentam todos os
parametros dentro dos padrdes da Resolugdo CONAMA, enquadrados na classe 1 e 2.

E imprescindivel realcar a qualidade do ribeirdo Santo Anténio da Papuda, de um modo geral
atende os padroes de qualidade da Resolugdo CONAMA 357/2005, porém observou-se uma piora na
qualidade das amostras no PP10, localizado a jusante da ETE.

Destaca-se também que o descumprimento ao padrdo ambiental ocorre principalmente no
trecho superior do rio Sdo Bartolomeu, a montante do Lago Paranoa, para todos os cenarios de vazao,

devido a menor capacidade de diluicdo do curso de agua nesta porcdo da bacia, conforme ja comentado.

3. ASPECTOS AMBIENTAIS

Para a definicdo destas diretrizes urbanisticas foram levantados aspectos ambientais da regido,
relativos as unidades de conservacdo que se inserem na poligonal de estudo; e ao diagndstico do
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF. Essa abordagem busca fundamentar a definicdo de
parametros de uso e ocupacdo do solo com a analise dos aspectos fisico-ambientais inerentes a area
objeto das diretrizes.

Ao longo dos cursos d’agua e das nascentes delimitam-se as Areas de Preservagdo Permanente
- APPs, definidas no art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre o Cédigo
Florestal Brasileiro.
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3.1.1. Area de Protecdo Ambiental - APA do Sdo Bartolomeu

A Area de Protecdo Ambiental (APA) corresponde a categoria de unidade de conservacdo de
uso sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao - SNUC, Lei n°® 9.985,
de 18 de julho de 2000.

A APA do Sdo Bartolomeu esta localizada na porgdo central do DF é caracterizada por
compreender importantes areas de recarga de mananciais subterraneos ali existentes e areas de relevo
acidentado associadas as formag8es dos principais afluentes sobre o Rio Sdo Bartolomeu.

APA Sao Bartolomeu foi A criada em 1983 pelo mesmo decreto que criou a APA do Descoberto
e tem o objetivo principal de proporcionar o bem-estar futuro das populagdes do Distrito Federal e de
parte do Estado de Goias, bem como assegurar condicdes ecoldgicas satisfatérias as represas da regido.
Destaca-se que esta represa foi pensada em 1981 quando o Decreto 13.869 definiu as cotas de
represamento com vistas a utilizagdo de suas aguas para abastecimento do Distrito Federal. Entretanto,
o desenho desta UC ndo seguiu fielmente os limites da bacia hidrografica, o que poderia vir a
comprometer tal represa, ja que parte das areas a montante ndo esta incluida nos limites da APA.

O rezoneamento ambiental e Plano de Manejo foi instituido por meio da Lei n® 5.344/2014,
que estabeleceu quatro zonas com diferentes caracteristicas e objetivos (Figura A11).

Embora ndo exista mais a previsao de represamento do Rio Sdao Bartolomeu para servir de
agua para abastecimento da populacdo do Distrito Federal, vale destacar que a regido é hoje um dos
principais vetores da expansdo urbana proporcionada pela ocupacdo de condominios horizontais e requer

realmente uma gestdao mais efetiva no sentido de mitigar os impactos ambientais.

195000 205000 0000 215000 L

S

Lago Paranoa

i
& LEGENDA:

—— Hidrografia

D Area de Estudo

Z to da APA Sao Bartol

- Zona de Conservagao da Vida Silvestre

[j Zona de Ocupagao Especial de Interesse
Ambiental

‘:] Zona de Ocupag&o Especial de Qualificagéo
- Zona de Preservagao da Vida Silvestre

Fonte: SITURB

Parametros Cartograficos:
0 1000 2000 4000 6000

— am
Escala = 1:111210

Projecéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEDUH/SUPLAN/ICOPLAN/DIRUR Margo de 2019
Governo do Distrito Federal
Secretania de Estado de Desenvolvimento Urbano e j
Habitagao - SEDUH .

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano -
- SUPLAN

20000 B 210000 215000

Figura A1l - Zoneamento Ambiental da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu

70/99



210000 Localizagao:

LEGENDA:
D Poligonal da area de estudo
Zoneamento da APA Sao Bartolomeu

Zona de Conservagdo da Vida Silvestre

Zona de Ocupagéo Especial de Interesse

Zona de Ocupagdo Especial de Qualificagéo
@ Zona de Preservagao da Vida Silvestre

Sensibilidade ao Parcelamento do
MUITO ALTA: Area de Protegéo Ambiental,
Declividade > 30%, Zona de Preservagéo da Vida
Silvestre, Parques, RPPN
ALTA: Muito Alta e Alta Sensiilidade & eroséo,
Escarpa e Zona de conservagdo da vida Silvestre
MEDIA: Média Sensibilidade & eroséo e Vales
dissecados

BAIXA: Baixa sensibilidade a eroséo e plano elevado

Parametros Cartograficos:

0 1000 2000 4000 6000

— 3 m

Escala = 1:110000

Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR Margo de 2019
Governo do Distrito Federal
Secretania de Estado de Desenvolvimento Urbano e \
Habitacao - SEDUH a

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano -
N

185000 200000 205000 210000 215000

Figura A12 - Zoneamento ambiental da APA e mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo

3.1.2. ARIE do Cérrego Mato Grande

A Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Mato Grande estd localizada nas Regides
Administrativas do Jardim Boténico e de Sdo Sebastido estd integralmente inserida na APA do Séao
Bartolomeu. Criada em 2004, esta unidade de conservacgdo esta localizada contigua a area urbana de
Sdo Sebastido e possui dentro dos seus objetivos a importante funcdo de proporcionar a populagdo
condicdes de exercer atividades culturais, educativas e de lazer.

A ARIE do corrego Mato Grande esta localizada na area denominada Area de Risco, composta
pela margem direita do cérrego Mato Grande, a margem esquerda do ribeirdo Santo Anténio da Papuda,
sendo esta a area verde da cidade de Sdo Sebastido. Foi criada em decorréncia do Estudo de Impacto
Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental - RIMA da “Cidade Satélite de Sdo Sebastido”.

Sabe-se que a criacdo da Area de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) do cérrego Mato
Grande foi uma iniciativa para que a area parasse seu processo de degradacao, visto que moradores das
redondezas usavam o espago como depdsito de lixo e entulho. Conforme pode se observar na figura a
seguir, ainda permanecem evidentes porcdes de terra dentro desta unidade de conservagao que
demandam ser recuperadas no sentido de promover a limpeza da area e a recomposicao da cobertura
vegetal.

Embora esta categoria permita conciliar terras publicas e privadas dentro da UC, se percebe
gue uma parte significativa da area protegidas esta ocupada por chacaras, intensificando o uso do solo e
o consumo dos recursos naturais, especificamente por &gua. Vale destacar que esta unidade de
conservacao ndo possui um plano de manejo que busque ordenar as atividades na area ressaltando a

sua fragilidade.
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3.2. Sensibilidade Ambiental - Zoneamento Ecoldgico-Economico do DF

O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF (ZEE-DF) instituido pela Lei n°® 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, publicada no Diario Oficinal do Distrito Federal - DODF n° 21, suplemento B de 30 de
janeiro de 2019, é um instrumento estratégico de planejamento e gestdo territorial. Suas diretrizes e
critérios devem orientar as politicas publicas distritais voltadas ao desenvolvimento socioeconémico
sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da populagdo. Porém, conforme disposto em seu artigo
57, a Lei do ZEE-DF sé entra em vigor 180 dias apds sua publicacdo. Desta forma, enquanto isso, o
Governo de Distrito Federal deve seguir com tratativas relacionadas a fase de implementacdo do ZEE-
DF como instrumento legislativo norteador do planejamento e da gestdo do territdrio.

O ZEE-DF é um zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioecon6micos, a ser
obrigatoriamente considerado para a definicdo de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e
gestdo territorial. O objetivo geral do ZEE-DF é a promogdo da sustentabilidade no Distrito Federal nas
dimensbes social, econdmica, ambiental e politico-institucional, por meio da compatibilizacdo do
desenvolvimento socioeconémico inclusivo com os riscos ecoldogicos e os servigos ecossistémicos, em
favor das presentes e futuras geragdes. (ZEE, 2019).

Neste sentido, o ZEE-DF indica como e onde devem ocorrer as novas ocupacdes do solo,
com respeito as caracteristicas ambientais, socioecondmicas e demograficas de cada regido, e também
deve orientar a revisao do PDOT.

Para anadlise dos aspectos ambientais da regido, foram levantadas informacgdes do
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico - ZEE-DF referentes ao meio fisico e bidtico, particularmente acerca
da sensibilidade dos solos a erosdo, da sensibilidade dos aquiferos a redugdo de recarga e producdo
hidrica e da cobertura vegetal remanescente.

Os mapas do ZEE-DF sdo essenciais para a definicdo de diretrizes urbanisticas, mas nao
substituem os estudos de avaliacao de impacto ambiental, a serem solicitados pelo drgdo
competente, na etapa de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os mapas de sensibilidade tém carater
preliminar, compativel ao planejamento territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento
necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo mais precisa ou a identificacdo de areas

ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos proéprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a erosao do ZEE-DF analisa os diferentes tipos de solos
guanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries), tolerancia a
perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que ocorra a sua degradagao permanente)
e declividade. Com relacdo a sensibilidade a reducdo da recarga e producgdo hidrica foram consideradas
as variaveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero poroso (solos mais permeaveis e de
producdo hidrica mais significativa), de compartimentacdes geomorfoldgicas existentes no territério
(areas de plano elevado, plano intermediario, rebordo e vales dissecados), e de caracteristicas de vazao
registradas para os sistemas e subsistemas que compdem os aquiferos do dominio fraturado e fissuro-
carstico. O mapa de cobertura vegetal remanescente foi elaborado a partir de imagem de satélite de
alta resolucao de 2009.

A anadlise integrada dos mapas de sensibilidade a erosdo, geomorfoldgico, de declividade e
de restricbes legais a ocupacdo resultou na elaboracdo de mapa sintese de sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo urbano. E a analise particularizada dos mapas de sensibilidade a recarga de
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aquiferos e de cobertura vegetal remanescente resultou em elementos norteadores de parametros
urbanos de ocupagao do solo.

3.2.1. Sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano
A classificagdo da sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo para fins urbanos

considerou as seguintes categorias a partir dos critérios discriminados a seguir:

Muito alta sensibilidade ao parcelamento - areas com restrigdes legais a ocupacgdo, inclui as APP,
declividade igual ou superior a 30% e solos hidromérficos, veredas, além de Zona de Preservacao e de
Conservagao da Vida Silvestre da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu;

Alta sensibilidade ao parcelamento - dreas com muito alta ou alta sensibilidade do solo a erosdo e
situadas em escarpa;

Média sensibilidade ao parcelamento - dreas com média sensibilidade do solo a erosdo e situadas
em area de rebordo, elemento de transicdo entre chapada elevada e plano intermediario;

Baixa sensibilidade ao parcelamento - areas com baixa sensibilidade do solo a erosdo e situadas

em area de chapada elevada e plano intermediario.
Os critérios utilizados estdo representados nos mapas a seguir (Figuras A13 a Al17), e a
analise integrada obtida do cruzamento desses mapas consta do mapa sintese de sensibilidade

ambiental ao parcelamento do solo, Figuras A18.
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Figura A16 -Unidades Geomorfoldgicas ZEE-DF
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Figura A17 — Sensibilidade do solo a erosdo ZEE-DF
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Figura A18 - Sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo

3.2.2. Sensibilidade a recarga de aquiferos

Quanto aos aquiferos, observa-se que nas areas onde ha predominio de latossolos (solos
permeadveis de maior condutividade hidraulica), ocorre maior fluxo vertical e infiltracdo das aguas, e
consequentemente maior sensibilidade a redugdo de recarga e producdo hidrica. (Figura A19). Nas areas
onde o relevo é escarpado, porcao norte da regido, e nas areas em que ha presenca de cambissolo, em
decorréncia da maior declividade, predomina o escoamento superficial sobre a infiltracdo de aguas

pluviais, resultando em baixa sensibilidade a recarga de aquiferos.
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Figura A19 - Sensibilidade a reducéo erosdo da recarga e producéo hidrica ZEE-DF

3.2.3. Cobertura de vegetacgao nativa
Segundo mapa de cobertura de vegetacdo do ZEE-DF (Figura A20), elaborado com base

em imagem de satélite de alta resolugdo de 2009, a Regido possui remanescentes de vegetagdo nativa,

principalmente em areas de maior declividade ou de relevo sinuoso.
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Figura A20 - Remanescente de Vegetacdo IBRAM

4. ASPECTOS DEMOGRAFICOS
O levantamento de populagdo por Setores Habitacionais e nlcleo urbano, efetuado pela Geréncia de
Monitoramento Territorial GEMOT da antiga SEDHAB, no ambito destas diretrizes, com base no Censo

de 2010, encontra-se apresentado na Tabela IA a seqguir.

POPULAGAO E DOMICILIOS DAS AREAS DE REGULARIZAGAO DA RA JARDIM BOTANICO E SAO
SEBASTIAO - CENSO 2010 / IBGE
GEMOT - Geréncia de Monitoramento Territorial / SEDHAB - 04.12.2014
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Tabela IA - Populacio e Domicilios das Areas de Regularizacdo da RA Jardim Botdnico e Sdo Sebastidao

Regido Administrativa / Bairros - Localidades Populagdo Domicilios Particulares Média
Num. Abs. % Num. Abs. % Morad/Dom
07 - Paranoa: Condominio La Font 1.044 1,07 313 1,09 3,34
Subtotal 1 1.044 1,07 313 1,09 3,34
14 - S3o Sebastido: Bosque 7.966 8,20 2.316 8,08 3,44
14 - S3o Sebastido: Centro 6.540 6,73 2.006 7,00 3,26
14 - S50 Sebastido: Morro Azul e Vila do Boa 4.386 4,52 1.182 4,13 3,71
14 - S30 Sebastido: Oeste 1 e Bartolomeu 8.780 9,04 2.620 9,14 3,35
14 - S3o Sebastido: Oeste 2 e Bonsucesso 15.607 16,07 4.419 15,42 3,53
14 - Sdo Sebastido: Sdo Francisco, Bela Vista e Vitoria 6.492 6,68 1.843 6,43 3,52
14 - S3o Sebastido: Sdo José 7.462 7,68 2.423 8,46 3,08
14 - S3o Sebastido: Tradicional 6.138 6,32 1.845 6,44 3,33
14 - Sdo Sebastido: Vila Nova 7.099 7,31 2.225 7,77 3,19
Subtotal 2 70.470 72,56 20.879 72,87 3,38
27 - Jardim Botanico: Altiplano Leste Rural 1.055 1,09 311 1,09 3,39
27 - Jardim Botanico: Arine Estrada do Sol IlI 478 0,49 161 0,56 2,97
27 - Jardim Botanico: Arine Estrada do Sol | e Il 2.972 3,06 866 3,02 3,43
27 - Jardim Botanico: Arine Jardim Botanico 11.038 11,37 3.239 11,30 3,41
27 - Jardim Botanico: Condominios Altiplano Leste 1.183 1,22 360 1,26 3,29
27 - Jardim Botanico: Arine S3o Bartolomeu 4,537 4,67 1.332 4,65 3,41
27 - Jardim Botanico: Aris Estrada do Sol 4.340 4,47 1.191 4,16 3,64
Subtotal 3 25.603 26,36 7.460 26,04 3,43
Total 97.117 100,00 28.652 100,00 3,39

Fonte: Censo Demogréfico 2010 - IBGE. Tabulag8es especiais dos microdados: GEMOT / SEDHAB.

Mapa 1 Setores Censitarios 2010 do Condominio La Font da RA | Mapa 2 - Setores Censitarios do bairro Bosque da RA Sdo
Paranoa (selecionado em azul claro) Sebastido (selecionado em azul claro)
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Mapa 3 - Setores Censitarios do bairro Centro da RA S&o
Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 4 - Setores Censitarios do bairro Morro Azul e Vila do Boa
da RA Sdo Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 5 - Setores Censitarios do bairro Oeste 1 (metade) e S&o
Bartolomeu da RA S&o Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 6 - Setores Censitarios do bairro Oeste 2 (metade) e
Bonsucesso da RA Sdo Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 7 - Setores Censitarios do bairro Sdo Francisco, Bela Vista
e Vitdéria da RA S3o Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 8 - Setores Censitarios do bairro Sdo José da RA Sé&o
Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 9 - Setores Censitarios do bairro Tradicional da RA S&o
Sebastido (selecionado em azul claro)

Mapa 10 - Setores Censitarios do bairro Vila Nova da RA S&o
Sebastido (selecionado em azul claro)
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Mapa 11 - Setores Censitarios da area do Altiplano Leste (Rural)
da RA Jardim Botanico (selecionado em azul claro)

Mapa 12 - Setores Censitarios da Arine Estrada do Sol III da
RA Jardim Botanico (selecionado em azul claro)

Mapa 13 - Setores Censitarios da Arine Estrada do Sol I e II da
RA Jardim Botanico (selecionado em azul claro)

Mapa 14 - Setores Censitarios da Arine Jardim Botanico da RA
Jardim Botanico (selecionado em azul claro)

Mapa 15 - Setores Censitarios dos Condominios do Altiplano
Leste da RA Jardim Boténico (selecionado em azul claro)

Mapa 16 - Setores Censitarios da Arine Sdo Bartolomeu da RA
Jardim Boténico (selecionado em azul claro)
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Mapa 17 - Setores Censitérios da Aris Estrada do Sol da RA
Jardim Botanico (selecionado em azul claro)

5. SITUAGCAO FUNDIARIA

A area é formada por terras particulares, terras de propriedade da TERRACAP, terras

desapropriadas em comum e terras de propriedade da Unido. (Figura A21).

196000 4 8 212000 L
1 3 o -

LEGENDA:

~— Hidrografia

~=== Rodovias
Poligonal da area de estudo

Situagao Fundiaria
Areas de Propriadade da Unido
Areas Desapropriadas em Comum
Areas de Propriedade da Terracap
Areas Particulares

Fonte: SITURB

Parametros Cartograficos:
0 1000 2000 4000 6000

Escala= 1:111219

Projecéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45

Fuso: 238
Elaboragao: Data:
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR Margo de 2019
Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e f‘
Habitagao - SEDUH .
8 Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano o
200000 204000 208000 212000 - SUPLAN

Figura A21 - Situacdo Fundiéaria (fonte: TERRACAP/SIURB)

As vias existentes na Regido correspondem aquelas que integram o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal (DF 001-Estrada Parque Contorno; DF 150; DF 326, DF 440, VC 215 e VC 249); rodovia
federal (BR 020); e vias internas de acesso e de circulagdo dos parcelamentos informais.
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6. ESTUDOS DE SUBSIDIO AS DIRETRIZES

6.1. Modelagem 3D - Sistema viario estruturante
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MODELA
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AGEM 3D

VICDELAGEMa3D
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6.2. Estudo de Densidade Demografica
O objetivo do estudo de densidade demografica, realizado no ambito destas diretrizes, é o de
investigar possibilidade de definicdo de variacdo de densidade para a regido, nos termos do Paragrafo
Unico do art. 39 do PDOT:
Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porgao territorial podera variar
dentro de uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas
pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas

as condicionantes ambientais. (Grifo nosso)

Para inicio deste estudo de densidade demografica é prudente lembrar que a busca de uma
densidade ideal esta associada a construcdao de uma realidade urbana especifica, como bem coloca Jane
Jacobs:

“Quais sdo as densidades apropriadas a areas residencias em cidades? A resposta para isso é
algo como a resposta que Abraham Lincoln deu a questdo. ‘Qual deve ser o comprimento das
pernas de um homem? Longas o suficiente para alcangcarem o chdo, disse Lincoln’. Assim &,
densidades apropriadas a areas residencias em cidades sdo uma questdo de performance. Elas
ndo podem estar baseadas em abstracbes sobre as quantidades de solo urbano que
idealisticamente devem ser alocadas para tal-e-tal nUmero de pessoas (vivendo em alguma
sociedade décil e imaginaria). Densidades sdao muito baixas, ou muito altas, quando frustram a
diversidade da cidade ao invés de estimula-la. N6s temos que olhar para densidades muito da
mesma maneira como olhamos para calorias e vitaminas. Quantidades certas sdo quantidades
certas por causa de como se comportam. E o que é correto difere em insténcias especificas”.

Janes Jacobs, em “Morte e Vida das Grandes Cidades” (1961).

Acioly (1998, p. 16) considera que “quanto maior a densidade, melhor serd a utilizacdo e
maximizacdao da infraestrutura e do solo urbano”. No entanto, reconhece que os “assentamentos

"r

humanos de alta densidade” poderdo aumentar a pressao sobre o solo urbano, contribuindo para a
“saturacao das redes de infraestrutura e servigos urbanos”. Essa sobrecarga “consequentemente
produzird um meio ambiente superpopuloso e inadequado ao desenvolvimento urbano”. De forma que
sempre ha que se considerar no planejamento urbano as vantagens e desvantagens relacionadas a alta
e baixa densidade demografica nas ocupagdes urbanas. No caso da regido em estudo, acrescenta-se a
analise das fragilidades ambientais, decorrentes de suas caracteristicas fisico territoriais, e a paisagem
do sitio, caracterizada por vales encaixados, com mirantes e vegetacao nativa de cerrado preservada.
Por outro lado, a densidade por si s6 nao revela a configuragdo urbana de um bairro ou setor.
E necessédria a andlise, em paralelo, de outros aspectos que incidem na area. Como os indices
urbanisticos (coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacgdo, recuos, altura maxima, nimero de
pavimentos, taxa de permeabilidade), para entender as possiveis formas que um parcelamento urbano
pode apresentar. Uma densidade populacional especifica pode ser distribuida de varias maneiras no
espaco urbano, através de densidades prediais diferentes, conforme ilustra a Figura A22 a segquir.
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Figura A22 - Simulac¢do de diferentes formas de ocupagéo de uma quadra em Porto alegre utilizando a mesma
densidade liquida — Fonte VARGAS (2003)

Sobre a Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Boténico e Sdo Sebastido incidem diferentes faixas

de densidade populacional estabelecidas pelo PDOT, conforme Figura A23.
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Figura A23 - Densidade Demografica das por¢des do PDOT

A area de abrangéncia do estudo de densidade demografica, desenvolvido no ambito destas
diretrizes, corresponde a faixa continua de densidade baixa localizada ao sul, definida pelo PDOT.
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Excetuam-se dessa area, composta de diversas ARINES e de areas livres ndo parceladas, a ARIS Estrada

do Sol e parcelamentos registrados (Etapas 1 e 3 do Jardim Botanico), conforme Figura A24.
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Figura A24 - Area de Estudo de Densidade Demografica

Parcelamentos urbanos informais com populacdo de alta e média renda caracterizaram a

ocupagao deste territdrio, onde predominam habitagdes unifamiliares, num tecido urbano disperso e

fragmentado.

Diante deste quadro, o presente estudo procura identificar a densidade demografica média

utilizada nas ocupagdes informais (ARINE) e explorar as possibilidades de variagdo de densidade na

porcao territorial apontada anteriormente.

Para o desenvolvimento do estudo foram considerados os seguintes conceitos:

Densidade demografica: o nUmero de habitantes e a area do territério, geralmente expressa

em quildmetros quadrados ou habitantes por hectare;

Densidade habitacional (ou residencial): trata-se do numero de unidades residenciais de

determinada area, dividida pela area em hectare;
Densidade residencial bruta: relacdo entre o nimero total de habitantes e o total da area

onde a populagdo mora, trabalha, circula e descansa. Por area bruta entenda-se a area total
ocupada pelos lotes residenciais, pelas vias, areas de estacionamento, areas verdes de uso
didrio, escolas e as areas comerciais. Geralmente, excluem-se areas verdes de uso
esporadico (jardim botanico, zooldgico, etc.), lagos, rios e usos industriais.

Densidade residencial liguida: trata-se da mesma relagdo entre o niumero total de habitantes

e a area liquida na qual reside. Geralmente, entende-se por area liquida a area realmente
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ocupada pelos lotes residenciais e, geralmente expressa em hab/ha, considerando-se no
cdlculo da area apenas as porgoes territoriais destinadas a unidades residenciais, podendo
incluir lotes residenciais ndo edificados, bem como a area das vias de acesso aos lotes.
Quando os lotes residenciais ndo edificados sdo descontados no calculo, da-se o nome de
densidade imobiliaria.

= Faixa de densidade: intervalo de densidade bruta (minima e maéxima) definida pelo

PDOT/2009. A norma garante o limite minimo, o limite maximo pode ser facultado com base

na variacdo de densidade prevista no Plano;

= Porcdo territorial: refere-se a porcdo de zona urbana para a qual o PDOT define faixa de
densidade bruta;

= Densidade demografica bruta da gleba: refere-se a densidade calculada com base na area

total da gleba, incluidas as areas de APP;

= Area parceldvel: refere-se & &rea total da gleba subtraidas as areas de APP (legal e

ambiental). Corresponde a area passivel de parcelamento do solo para fins urbanos; e

= Densidade demografica bruta da area parcelavel: refere-se a densidade calculada com base

na area parcelavel. Corresponde ao conceito de densidade residencial bruta, que tem como

base de calculo a area do parcelamento, incluido os Espacos Livres de Uso Publico.

Foram levantados dados de projetos de regularizagdo urbana disponibilizados pelo antigo
GRUPAR e pela TERRACAP, com finalidade de demonstrar a densidade demografica média das areas
ocupadas informalmente. Apesar de ndo terem sido obtidos dados de todos os parcelamentos informais
situados na regido e considerando que os dados se referem a mais de 60% da area total ocupada, é
possivel inferir uma densidade média de aproximadamente 20hab/ha para as ARINES. Constata-se que
ha uma diferenca entre a densidade maxima estabelecida pelo PDOT (50hab/ha) e a identificada na
regiao.

Avaliando a drea remanescente, ndo ocupada, observa-se que a sua maior parte corresponde a
areas de maior sensibilidade ao parcelamento do solo (muito alta e alta). De forma que as areas que
poderiam recepcionar a densidade demografica ndo utilizada nas areas ocupadas apresentam fragilidade
ambiental para a ocupagdo urbana.

Densidades superiores a 50hab/ha poderiam acarretar uma sobrecarga populacional no
territorio. Implantacdo de infraestrutura urbana em terrenos sensiveis, de solos rasos, maior geragao
de efluentes, impactos na paisagem, sdo alguns dos efeitos negativos da ocupagao mais densa nessa

regiao.
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Figura A25 - Mapa de Sensibilidade ao Parcelamento do Solo e Area de Estudo de Densidade Demografica

A densidade demografica bruta da area parcelavel possibilita valores de até 90hab/ha na porgdo
territorial objeto deste estudo de densidade. Essa densidade considera apenas a area parcelavel, sem
computar as APP e nem as dareas de vegetacao nativa do cerrado, nos termos do art. 13 da Lei n®
5.344/2014. Dessa forma, a ocupacgao tende a ser mais densa nos espacos de escarpa e vale dissecado
do rio Sdo Bartolomeu, que apresentam sensibilidade a ocupacao.

As conclusbes do estudo de densidade, diante da situacdao apresentada, ndo recomendam a

utilizacdo de variacao de densidade nessa porgdo territorial.

6.3. Estudos de altura das edificacoes

Os estudos de altura das edificagdes na poligonal objeto destas diretrizes tiveram o objetivo de
simular ocupacao verticalizada, para verificacdo do impacto das edificagdes na constituicdo da paisagem
urbana.

Para o estudo, foram elaborados varios perfis do terreno da area de abrangéncia destas
diretrizes, a partir de mapa hipsomeétrico. Os perfis cobrem a regido tanto no sentido longitudinal como
transversal, a fim de demonstrar a variacdo de altitudes e diversidade da paisagem natural.

Sobre os perfis foi simulada a implantacdo de edificacdes de seis e quatro pavimentos para
verificacdao do impacto na paisagem.

A insergdo de edificagGes com quatro pavimentos foi adotada nas areas de plano elevado, tendo
em vista a interferéncia com a linha de cumeada do Conjunto Urbano Tombado de Brasilia, e nas porcdes
mais elevadas internas ao sitio. Edificacbes mais elevadas nessas areas poderiam criar pontos de
destaque na paisagem, estranhos a escala do ambiente.
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EdificacOes de seis pavimentos foram consideradas como alternativa para acomodar a densidade
demografica permitida pelo PDOT de forma que demande menor ocupacao do solo, para atender as
restricdes ambientais relacionadas a manutengdo de areas ndo impermeabilizadas em 50% do total das
glebas parceladas. Nesse contexto, a ocupacdo na forma de habitacdo unifamiliar conflita com esse

objetivo, ao promover maior ocupacdo do solo, conforme demonstrado na Tabela IIIA abaixo.

TABELA IIIA- DADOS DA SIMULAGAO DE TAXA DE OCUPACAO EM LOTES UNIFAMILIARES E
COLETIVOS (APARTAMENTOS) DE 4 E 6 PAVIMENTOS

ESPECIFICACAO DADOS
Area total do parcelamento (hectares) 100 ha
Area exigida na APA p/ a ZOEIA como de vegetacdo nativa do cerrado - 40% 40 ha
Area para parcelamento (subtraido os 40%) 60 ha
Area publica (sistema vidrio, EPC, EPU, ELUP) 30% da &rea apta para parcelamento 18 ha
Area liquida do parcelamento (lotes em m?) 420.000 m?
Populagdo admitida pelo PDOT- densidade de 50 hab/ha 5.000 habitantes
Unidades habitacionais admitidas - 3,3 hab/domicilio 1.515 UH
Area méaxima dos lotes unifamiliares (m?) — area liquida/UH 277 m?
TAXA DE OCUPACAO em lotes unifamiliares — média 80%
N2 de edificios de habitagdo coletiva maximo admitido com 4 pav. e 16UH
(1.515UH/16UH) 95 Edificios 4 pv
Area média de lote por edificio de 4 pavimentos = area liquida/n2? de edificios de 4pv. 4.435 m?
TAXA DE OCUPACAO em lotes de 4 pav. ¢/ drea de cada andar estimada em 600m?
(estimado 150m? por UH) L
N¢ de edificios de habitag&o coletiva maximo admitido com 6 pav ( 1.515UH/24UH) 63 Edificios 6 pv
Area do lote por edificio de 6 pavimentos - area liquida/n? de edificios de 6pv. 6.653 m?
TAXA DE OCUPAGAO em lotes de 6 pav. ¢/ area de cada andar estimada em 600m? 9%

Observa-se que, para uma mesma densidade e cumpridas as exigéncias ambientais, a ocupacao
vertical possibilita liberagdo de solo, uma vez que a taxa de ocupacdo das edificagdes € em torno de
14%, para 4 pavimentos, e 9%, para 6 pavimentos, sendo que para a habitagdo unifamiliar, nas mesmas
condicdes, a taxa de ocupacdo é de 80%, em lotes de 277m2,

Para verificagdo da insergao na paisagem dessas edificagdes, foram realizadas simulagcdes em
cotas abaixo das areas mais elevadas, para as quais foram simuladas edificacdes com quatro
pavimentos.
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Figura A26 - Mapa Hipsométrico
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Figura A27 - Perfis do terreno a partir do mapa
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Figura A28 - Perfil detalhado

A possibilidade de edificagbes com até seis pavimentos (23 metros incluida a caixa d’agua) foi simulada
a partir da cota de 980m. Essa cota visa acomodar as edificacdes de forma que essas nao se sobressaiam

aos platOs intermediarios, cuja cota varia de 1.036m a 1.073m.
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Figura A29 — Perfil detalhado e edificacdes de 6 pavimentos
Obs: figura com exagero vertical, para melhor representagao do perfil do terreno

6.4. Estudo de Equipamentos Publicos Comunitarios

O presente estudo buscou referencias para a quantificacdo, o dimensionamento e a distribuicdo
de lotes destinados a Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC na regido de abrangéncia destas
diretrizes. Os dados obtidos tdo somente visam orientar a elaboragdo dos projetos de urbanismo dos
parcelamentos, no que toca a destinacdo de areas para EPC, tendo em vista a auséncia de norma vigente
acerca do tema. Certamente que esses dados necessitam de afericdo constante diante da ocupacgdo da
regiao, quando as demandas efetivas puderem ser aferidas.

O estudo realizado foi fundamentado em consultas realizadas pelo Orgdo Gestor do
Desenvolvimento Territorial e Urbano do Distrito Federal, antiga SEDHAB, em decorréncia da
implementacao do Programa Morar Bem de Habitacdo de Interesse Social, aos 6rgdos publicos do
Governo do Distrito Federal de salude, educacdo, assisténcia social, seguranca, esportes, cultura e
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administragdes regionais. A relacao de EPC e das metragens de lotes estimada foi atualizada, bem como
alguns dados de saturacdao, como os de equipamentos de salde, que estdo vinculados a politica nacional

de saude (saude da familia que equivale as unidades basicas de saude - UBS e as UPA).

A Norma Técnica n° 03, que define indicadores e indice de equipamentos comunitarios, apesar
de ndo estar vigente, foi consultada acerca de parametros de ponto de saturacdo de equipamentos de

seguranca publica e de educagdo.

Com o intuito de orientar a localizacdo desses equipamentos comunitarios, foram definidas trés
esferas de abrangéncia associadas ao raio de influéncia: regional, intermediaria e local. Em cada caso
foi analisada, por comparagdo com outras areas urbanas (no caso se utilizou a mencionada relagdo de
demandas para o Programa Habitacional do DF), a abrangéncia do equipamento, ou utilizada informacdo

da Norma Técnica n° 03.

Para a esfera intermediaria foi adotado o raio de influéncia de 3.000m (aplicado ao Centro de
Ensino Médio de acordo com a Norma Técnica n® 03), que resultou em uma cobertura de
aproximadamente 16 circulos na regido. Na esfera local adotou-se o raio de influéncia de 800m, cuja
cobertura da regido é alcancada com 44 circulos. Esses parametros foram aplicados aos casos em que

ndo ha saturacdo de populacdo indicada nas fontes consultadas para o equipamento.

Na Tabela IVA estdo discriminados os dados relacionados ao estudo. Decorre-se dos dados que

sdo necessarios no minimo 2,5% da area para Equipamentos Publicos Comunitarios.
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TABELA IVA - ESTUDO DE DIMENSIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS PARA A REGIAO SAO BARTOLOMEU, JARDIM

BOTANICO E SAO SEBASTIAO

Mehtmye wemamquia SIS ORE oy Cieeee ESTmADA

TRANSPORTES Terminal 20.800,00 REGIONAL regido 1 20.800,00
CREAS (Protegdo Especial) 2.000,00 REGIONAL regido 1 2.000,00

CRAS(Protegdo Basica) 2.000,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 32.000,00

COSE (Protegdo Basica) 2.500,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 32.000,00

SEDEST Casa-Lar (Protecgdo Especial) 1.200,00 REGIONAL regiao 1 1.200,00
Centro-Dia (Protecdo Especial) 1.000,00 REGIONAL regido 1 1.000,00

Cozinha Comunitaria 1.500,00 REGIONAL regido 1 1.500,00

DETRAN 12.000,00 REGIONAL regido 1 12.000,00

CBMDF -Batalh&o de Incéndio 10.000,00 INTERMEDIARIO 120.000 3.000 2 20.000,00

SEGURANCA CBMDF - Companhia Regional de Incéndio 4.000,00 INTERMEDIARIO 75.000 3.000 5 20.000,00
PUBLICA PCDF (Delegacias) 10.000,00 INTERMEDIARIO 50.000 a 100.000 3.000 4 40.000,00
PMDF - Companhia 10.000,00 INTERMEDIARIO 200.000 3.000 1 10.000,00
U”i‘zg‘E’?};/_fNS,egg&a;gf‘;génglrsag;)USI 15.000,00 REGIONAL regiso 1 15.000,00

Centro de Educagéo Infantil - CEL 7.000,00 LOCAL 300/escola 800 100 700.000,00

Centro de Ensino Fundamental 8.480,00 LOCAL 1.050/escola 800 100 848.000,00

EDUCAGAO Centro Educacional 9.500,00 LOCAL 1.050/escola 3.000 16 152.000,00

Centro de Ensino Médio 9.500,00 INTERMEDIARIO 1.440/escola 3.000 16 152.000,00

Clinica da Familia para 3 Equipes (SAPS) 2.600,00 LOCAL 9.000 800 40 280.000,00

Clinica da Familia para 5 Equipes (SAPS) 4.800,00 LOCAL 15.000 3.000 26 124.800,00

, Clinica da Familia para 7 Equipes (SAPS) 6.200,00 LOCAL 21.000 3.000 20 124.000,00
SAUPE Academia da Saude 450,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 7.200,00
CAPS 2.500,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 40.000,00

Unidade de Acolhimento 1.500,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 24.000,00
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CEO 2.500.00 INTERMEDIARIO 3.000 16 40.000,00
UPA 4.500,00 INTERMEDIARIO 200.000 3.000 2 9.000,00
Complexo da Saude 16.150.00 INTERMEDIARIO 200.000 3.000 2 32.300,00
Unidade de Atendimento Meio-Aberto - UAMA 600,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 9.600,00
CRIANCA Conselho Tutelar 600,00 REGIONAL regiéo 1 600,00
Espago dos Direitos 600,00 REGIONAL regido 1 600,00
IDOSO Centro de Convivéncia do Idoso - CCI 1.000 INTERMEDIARIO 3.000 16 16.000,00
700,00 LOCAL 800,00 144 100.800,00
CULTURA Praga dos Esportes e da Cultura 3.000,00 INTERMEDIARIO 3.000 16 48.000,00
7.000,00 REGIONAL regiao 1 7.000,00
Geral 15.000 INTERMEDIARIO 3.000 16 240.000,00
Ginasio Multiuso
ESPORTES Camg." CLo NI 2.000 INTERMEDIARIO 3.000 16 32.000,00
intética
Centro Olimpico 30.500,00 REGIONAL regiéo 1 30.500,00
ADMIN,ISTRA(;A Administragdo Regional 3.000,00 REGIONAL regido 1 3.000,00
O PUBLICA outros 3.000,00 REGIONAL regido 2 6.000,00

‘ 3.234.900,00
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