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INTERESSADO: CONDOMINIO PRIVE MORADA SUL ETAPA A (CNPJ: 26.446.328/0001-20)
ENDERECO DA ATIVIDADE: Setor Habitacional Altiplano Leste, Regido Administrativa do
Jardim Botanico- RA XXVI, Administracdo - Modulo C/1A

CAR: NAO SE APLICA

BACIA HIDROGRAFICA: Bacia do Rio Paranoa

COORDENADAS: UTM 202311; 8249640 SIRGAS 2000 Zona 23S (SICAD)

ATIVIDADE LICENCIADA: Parcelamento de Solo Urbano - ARINE Altiplano Leste |

CNAE: 6810-2/03

POTENCIAL POLUIDOR: Alto

PORTE: Grande

TIPO DO REQUERIMENTO: Licenga de Instalagao - Corretiva

VALIDADE DA LICENCA: 4 anos

ENDEREGO ELETRONICO: ceresac@gmail.com (Procurador)

ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA: Condominio Privé Morada Sul - Etapa A, Setor
Habitacional Jardim Botanico, Brasilia, DF CEP: 71680-352

CONTATO TELEFONICO: (61) 3467-0004 ou 3467-0003 ou 61-98123-9875

1. APRESENTAGCAO

Este Parecer tem como objetivo verificar a solicitacdo apresentada junto ao Relatério
Técnico de Reconsideracdo (51718240) de alteracdo de faixa de protecdo de canal natural de
escoamento superficial que se sobrepde ao lote 26 do Conjunto 19 do Condominio PRIVE MORADA
SUL ETAPA A.

2. ANALISE DO RELATORIO TECNICO DE RECONSIDERACAO (51718240)

O Relatodrio técnico apresentado apresenta informagdes e argumentagdes para que,
com base na possibilidade aventada no Art. 6 do Decreto 30315 de 2009, a faixa de prote¢ao do canal
natural de escoamento superficial sobreposto ao lote 6 do conjunto 19 do Parcelamento seja
eliminado ou reduzido.

De acordo com o Art. 62 do Decreto 30.315 de 2009, "A faixa marginal de proteg¢ao do
canal natural de escoamento superficial podera ter afastamentos laterais diferenciados ao longo
de sua extensdao, em funcdao das caracteristicas fisicas e bidticas verificadas em levantamento de
campo, devidamente justificados no Relatério Ambiental com base nos critérios indicados no inciso Il
do artigo 42."

O relatdrio apresentado detalha caracteristicas do canal natural de escoamento
superficial quando este se sobrepde ao lote 26, cj. 19, informando que antes da promulgacdo do
Decreto 30.315 de 2009 o lotes ja estava descaracterizado, ndao apresentando mais caracteristicas de
canal natural, tendo sido a vegetacao do canal removida e o talvegue canalizado e aterrado, perdendo
assim sua fungao ecoldgica:

5.1Flora

O lote apresenta, desde antes de 2008, esparsas arvores que nao tem


https://concla.ibge.gov.br/busca-online-cnae.html?view=subclasse&tipo=cnae&versao=10&subclasse=6810203

relacgdo com o canal natural. Sobre o solo ha gramineas exdticas tipo
braquidria.

5.2 Solo e subsolo

Desde antes de 2008 o solo existente no lote e ao fundo deste é um aterro
do tipo latossolo que foi executado para nivelar o terreno. Abaixo do

aterre o solo é do tipo cambissolo, conforme pode ser verificado nos
mapas de solo existentes para o DF.

5.3 Largura e profundidade

Ndo ha um canal tipo talvegue no lote, isto porque o canal, antes da
promulgacdo do Decreto n? 30.315 foi canalizado e aterrado com solo do
tipo latossolo

5.4 Seguranca hidrica

Por estar canalizado no decorrer do lote 260 canal ndo tem caracteristicas
gue permita a andlise da seguranca hidrica. Ademais, ndo foi observado
gualquer tipo de processo erosivo junto ao lote, existindo apenas locais
com pocas de dgua proveniente apenas do proprio lote.

5.5Relevo

O Relevo no lote é plano a levemente ondulado, ndo passando de 5° de
declividade, conforme Mapa de declividade existente junto ao Relatério
Ambiental de Definicdo da faixa de Protecdo de canal(19771833).

Apds andlise de imagens de satélite dos ultimos 20 anos, bem como das fotos
existentes no Relatdrio foi possivel confirmar que de fato o canal ndo tem mais caracteristicas
naturais relevantes que merecam manter uma faixa de protecdo de canal natural de escoamento
superficial.

No entanto, a montante do lote e a jusante da via de acesso ao lote o canal natural
permanece com suas caracteristicas naturais e ecoldgicas. Dessa forma, ainda que no lote 26 nao
haja motivo para se manter a faixa de protecao, hd necessidade de se permitir a passagem das aguas
pluviais do canal natural de montante para que este possa alcangar o corpo hidrico do cérrego
cachoeirinha.

Assim, com a inexisténcia do canal natural e da faixa de protecao do lote 26, ha
necessidade de se instalar uma rede de drenagem que ligue o canal natural a montante do lote com a
rede existente sob a via de acesso ao lote. Somente assim pode se garantir a continuidade do fluxo de
agua entre os fragmentos de canal natural de escoamento superficial.

3. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando o Estudo de definicao da faixa de protecao apresentado junto a Carta n2
21/2019 - Estudo de Canais de Escoamento 1/2 (19771833) e Carta n? 21/2019 - Estudo de Canais de
Escoamento 2/2 (19771935);

Considerando a analise proferida junto ao Parecer Técnico 202 (48129909) que é
favoravel a emissao de Licenca de Instalacdo ao Parcelamento de solo e solicita o aprofundamento
dos estudos de risco geotécnico nos ocupados sobrepostos a Areas de Preservacio Permanente e
faixas de protecdo de canal natural de escoamento superficial;

Considerando que o lote 26 do conjunto 19 estava totalmente descaracterizado antes da
promulgacao do Decreto 30.315 de 2009;

Considerando o principio "tempo rege o ato", no qual uma fato deve ser analisado com
base na legislagao vigente a época dos fatos;

Considerando que ainda ndo foi emitido Licenga de Instalagdao corretiva para o
empreendimento;



Considerando o principio do contraditério e ampla defesa previsto na Lei 9784 de 1999
que regula o processo administrativo;

Considerando que o art. 62 do Decreto 30.315 de 2009 permite estabelecer faixas de
protecao com afastamentos laterais diferenciados ao longo de sua extensao;

Considerando que antes desta data o regulamento previsto para canais naturais de
escoamento superficial era estabelecido pela CONAMA n°303 de 2002 e o cédigo florestal antigo, Lei
4.771 de 1965, que definem como areas de preservagao permanente os cursos d'agua perenes e
intermitentes (Art, 29, inciso |, combinado com o Art. 39, Inciso |, alinea a da Resolugdo Conama 303
de 2002;

Considerando que pela legislacdao vigente a época nao havia restricdo a ocupacao do
lote, no que tange areas de preservacao permanente e canais naturais de escoamento superficial;

Considerando que o canal natural foi aterrado e parcialmente canalizado sob o lote 26,
cj 19 e sob a via de acesso ao lote antes de existir a necessidade de estabelecimento da faixa de
protecao do canal, ou seja, antes da data de promulgacao do Decreto 30.315 de 2009;

Considerando que o Parcelamento se encontra em Area de Regularizagio de Interesse
Especifico - ARINE, podendo ser regularizado, nos termos da Lei Complementar n°803 de 2009;

Este Parecer favoravel a mudar o entendimento do Parecer Técnico 202 (48129909) no
gue tange ao Lote 26 do Conjunto 19, eliminando a faixa de protecdo de canal natural de escoamento
do referido lote, bem como a obrigacdo de desconstituir o lote do projeto de urbanismo.

Assim, o lote 26 do conjunto 19 podera ser regularizado e ocupado, desde que o estudo
de risco geotécnico a ser elaborado pelo Parcelamento confirme a situacdao de auséncia de risco para
o lote em questao.

Apds a emissdo da Licenca de Instalacdo do Parcelamento, e aprovacdao do estudo de
risco, caso o lote seja indicado como passivel de ocupacado, deverd ser executado rede de drenagem
sob o lote 26, cj.19, ligando a faixa de protecdo existente a montante com a rede de drenagem
existente sob a via de acesso ao lote.

Abaixo é apresentado uma retificacdo na minuta da Licenca de Instalacdao presente no
Parecer Técnico 202 (48129909) com as alteracdes que se fazem necessarias devido ao ajuste
indicado no presente parecer.

4. MINUTA DE CONDICIONANTES DA LICENCA

1. Esta Licenga autoriza a regularizagao do parcelamento de solo denominado Privé Morada Sul
Etapa A e a instalagdo de infraestrutura urbana complementares, conforme Projeto Urbanistico a ser
aprovado, apds as alteracOes exigidas pelo IBRAM ;

2. Os lotes com os limites sobrepostos a Area de preserva¢do permanente e faixa de prote¢do de
canal natural de escoamento podem ter seus limites originais mantidos, desde que as APPs e Faixas de
protecdao sejam estabelecidas no Projeto de Urbanismo como drea nao edificavel, (figura 5, 6, 7 e 8 do
Parecer Técnico 202 (48129909));

3. Em até 180 dias, executar a revegetacdo das areas nao edificaveis (faixa de protecdo e APP)
com espécies nativas do cerrado,com densidade similar a da vegetacao existente nas areas de cerrado
remanescentes do condominio. Fazer a manutencio do plantio conforme Plano de Recuperacdo de Areas
Degradadas apresentado no Relatério de Controle Ambiental - RCA (36816593);

4. Os lotes com edificacdes dentro da APP e Faixa de Protecao de canal de escoamento superficial
deverao ser objeto de Estudo Técnico previsto no Art. 65 da Lei 12.651 de 2012:

U Conjunto 19 Lotes 26, 28, 30, 32,34, 36,40e 42
° Conjunto 17, lotes 5, 9, 11, 13, 15, 19, 25



o Conjunto 18, lotes 6, 14, 18, 22, 24, 26, 30

° Conjunto 14, lote 9, 11, 24 e 25
° Conjunto 16, lotes 12, 14, 28
4.1. Somente apds aprovacao do Estudo Técnico de risco que os lotes indicados como em

area de baixo risco poderao ser inseridos no projeto de urbanismo;

4.2. Apds aprovacgao do Estudo o IBRAM informard a SEDUH quais lotes podem ser objeto de
regularizacdo ainda que estejam em area de restricio ambiental;

5. Os lotes nao ocupados e sobrepostos a Faixa de Prote¢cdo de canal natural de escoamento
deverao ser desconstituidos do Projeto de Urbanismo:

] Conjunto 04, lote 32
° Conjunto 07, lotes 17 e 19
° Conjunto 19, 38
6. Esta licenga ndao autoriza a supressao vegetal;
6.1. Para a implantagao do sistema de drenagem nas areas de vegetagao o interessado deve

solicitar Autorizagao de supressao vegetal junto ao IBRAM.

6.2. Para supressao vegetal dentro dos lotes para construcdo de edificacdes, o interessado
deverd aguardar a aprovacao e registro cartorial dos lotes do parcelamento, devendo ser apresentado
uma solicitacdo de autorizacdo de supressao para todos os lotes ainda ndo ocupados, inventdrio
florestal, cdlculo da compensacdo e indicacdao de forma de execucao da compensacao florestal;

7. Implantar sistemas de drenagem e manejo de dguas pluviais, conforme projeto aprovado pela
NOVACAP e outorgado pela ADASA;

8. Implantar rede de drenagem conectando o canal natural de escoamento superficial a montante;
0. Apresentar, apds conclusao das obras, relatdério que comprove a instalagdao dos dispositivos de
drenagem;

10. Executar as medidas mitigadoras previstas no PCA durante e depois da execucao de obras de
infraestrutura no parcelamento, inclusive na recuperacao das APPs existentes nos lotes;

11. Firmar Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental de RS 259.816,28 (duzentos e
cinquenta e nove mil oitocentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos);

12. Apresentar, no prazo de 30 dias, proposta de aplicacdo do recurso de compensacao florestal,
nos termos do Decreto 39.469 de 2018, o qual sera utilizado para firmar o Termo de Compromisso;

13. Firmar Termo de Compromisso de Compensacado Florestal equivalente a 31,02 hectares a ser
aplicado conforme proposta indicada pelo empreendedor junto ao Termo de Compromisso;

14. Executar as medidas mitigadoras e Programas previstos no Relatério de Controle Ambiental;

15. Por ocasido da solicitacao da Licenca Ambiental de Operacao:

15.1. Apresentar relatério de comprovagao da execu¢ao do Relatério de Controle

Ambiental;

15.2. Apresentar relatério de comprovacao da implantacdo das infraestruturas urbanas

instaladas no parcelamento apds a emissdao dessa LI.

Paulo Henrique Oliveira Bueno



Engenheiro Ambiental
Mestre em Tecnologia Ambiental e Recursos Hidricos
Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura

Documento assinado eletronicamente por PAULO HENRIQUE OLIVEIRA BUENO - Matr.0183957-
8, Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura, em 09/12/2020, as 13:59, conforme art.
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Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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