COMPLEXO RESIDENCIAL E COMERCIAL IKEDA

v" Parcelamento de solo urbano
v' Gleba particular (Munigue Empreendimentos Imobiliarios Ltda)
v 51,3518 ha (area topogréafica)

v" Lote 496, da Gleba 04, do PICAG, Ceilandia (atual Por do Sol),
Distrito Federal

v Acesso pelo Km 13 da rodovia BR-070 (Ceilandia - Plano Piloto)
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COMPLEXO RESIDENCIAL E COMERCIAL IKEDA
HISTORICO DE USO DA GLEBA

v' Até a década de 1960 era coberta por vegetacdo do Cerrado

v' Entre as décadas de 1960 e 1970, com a implantacdo do PICAG, a
vegetacao do Cerrado foi substituida por culturas agricolas e pastagem

v Na década de 2000 foram escavadas 3 bacias de detencéo do
sistema de drenagem urbana do Setor O de Ceilandia ao norte da gleba
e mantida a atividade rural no restante da area
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COMPLEXO RESIDENCIAL E COMERCIAL IKEDA
USO ATUAL DA GLEBA

v" 10 ha ocupado pelas 3 bacias de detencéo
v' 26 ha coberto por pastagem em desuso
v" 11 ha utilizados na producéo de hortalicas

v" 4 ha pomar abandonado com arvores isoladas de mangueiras,
ruinas de edificacOes e parte da APP da nascente de um afluente do
corrego das Corujas

v" Gera de 30 a 40 empregos diretos e indiretos



USO ATUAL DA GLEBA

Area Diretamente Afetada - Bacias de Detencio Arvores Tsoladas
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COMPLEXO RESIDENCIAL E COMERCIAL IKEDA
USO PROJETADO PARAA GLEBA - MDE/URB 173/20

v' 6 Lotes residenciais (17 ha)

v' 98 Lotes para comércio, servicos, industria e institucional (16 ha)
v" 1 Lote para posto de abastecimento de combustiveis (> 5.000 m2)
v" 3 Lotes para equipamentos publicos (< 2 ha)

v" Espacos Livres de Uso Publico (< 6 ha)

v" Sistema de circulacéo — vias, ciclovia e calcadas (8,5 ha)

v" Prevé-se gerar acima de 1.000 empregos diretos e indiretos, além
de assentar mais de 7.700 Habitantes



PROJETO DE URBANISMO - URB 173/20
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CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO

v" Localizacdo no PDOT em Zona Urbana Consolidada — ZUC
— Areas em processo de urbanizacdo e de média densidade demografica

v' Atende as diretrizes da ZUC

— Desenvolve as potencialidades dos nucleos urbanos

— Melhora a integracdo com areas vizinhas

— Diversifica o uso do solo para otimizar a oferta de empregos

— Destina lotes para equipamentos publicos e possibilita otimizar o seu uso

v' Alinha-se com a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais
v" Situa-se ao longo do corredor de transporte (rodovia BR-070)

v' Esta no eixo de conexao entre os nucleos urbanos consolidados de
Aguas Lindas de Goias, Ceilandia e Taguatinga

v' Vetor de expansao urhana
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CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO

v Diretrizes Urbanisticas — DIUR 05/2018 (Zona B)

— Funcéo de integrar a ocupacao urbana existente na Ceilandia com os
novos parcelamentos de solo

— Permite os usos residencial, comercial, de prestacao de servigos, misto,
Industrial e institucional

v Diminui custos de implantacédo, operacédo e manutencao da
Infraestrutura urbana nas localidades sujeitas a ocupacao

— Area de Desenvolvimento Econdmico — ADE Descoberto
— Setor de Industria de Ceilandia

— Setor de Materiais de Construcao



ZONEAMENTO DA DIUR 05/2018

Farxa de Domimo da Rodovia




CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO

v" Situa-se em terreno predominantemente plano

v" Solo apresenta caracteristicas geotécnicas sem restri¢cdes a
ocupacéo urbana proposta

v Predominio do Latossolo Vermelho (> 99% da gleba)
— Sistema hidrogeologico P1
— Condutividade hidraulica superficial alta (ensaio de infiltragéo)

— Condutividade hidraulica moderada a baixa em maiores profundidades
(ensaio de infiltracao)

— Latossolo + Declividade = favorece infiltracéo e recarga de aquifero livre

v Rochas da unidade MNPpr4 (Grupo Paranoa)

— Sistema hidrogeologico R4
— Baixa condutividade hidraulica

v Néo configura area de recarga de aquifero regional
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HIDROGEOLOGIA
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CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO

v" Alteracdo das caracteristicas naturais (Flora e Fauna) nas décadas
de 1960/1970

— Diminui 0s impactos sobre esses recursos naturais

— Evita a ocupacao de areas preservadas e conservadas de Cerrado

v Resguarda a APP de nascente do afluente do cérrego das Corujas
(6.660 m?) e obriga a sua recuperacao (area degradada)

v APA do Planalto Central (7 ha)

— Regular o parcelamento do solo
— Zona de Uso Sustentavel (impermeabilizacdo maxima em areas urbanas = 50%)
— Né&o ha incompatibilidade com as diretrizes do Plano de Manejo



ZONEAMENTO AMBIENTAL
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CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO

v Nao existem impedimentos na legislacdo ambiental para esse
parcelamento de solo

v ZEE-DF — atende as diretrizes

— Observa a legislacdo ambiental e os instrumentos de ordenamento territorial
— Promocao de nucleos urbanos compactos

— Baixo risco de perda de solo por erosao

— Alto risco de contaminacao do solo

— Auséncia de risco de perda de remanescente de vegetacao nativa



CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO
INFRAESTRUTURA SANITARIA

v' Abastecimento de Agua
— Sistema produtor da CAESB (ETA Rio Descoberto)
— Estudo de concepcao aprovado pela Carta n® 1.626/2020 - CAESB
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CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO
INFRAESTRUTURA SANITARIA

v’ Esgotamento Sanitario

— Interligacéo ao sistema da CAESB (ETE Melchior) apés a sua ampliacéo
(prevista em 2022)

— Estudo de concepcao aprovado pela Carta n® 1.626/2020 - CAESB




CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO
INFRAESTRUTURA SANITARIA

v Drenagem Pluvial

— Sistema independente, contendo: dispositivos instalados dentro dos lotes
para reter/deter o defluvio de aguas pluviais e reduzir as vazoes de picos; e
uma bacia de detencao para amortecer todo o defluvio do Complexo IKEDA

— Lancamento final das aguas pluviais no corrego das Corujas, respeitando a
vazao de pré-desenvolvimento estabelecida pela ADASA

— Estudo de concepcao aprovado pelo Documento SEI/GDF 24852280 —
NOVACAP

— ADASA emitiu a Outorga Prévia n® 269/2019

— Rearranjo das bacias de detencao do sistema de drenagem urbana do Setor O
da Ceilandia aprovado pela TERRACAP (Deciséo 619/2019) e NOVACAP
(Despacho SEI/GDF - 31977583)



CONDICOES QUE VIABILIZAM O PROJETO
INFRAESTRUTURA SANITARIA

AR 0 S
p “i}%"i S{?‘ Ehmumuw
e P
\\.‘_-_‘;. x ‘!“;,. : ‘f ‘\ _"T'

AR AR T ) ‘
~ . %y -




IMPACTOS NEGATIVOS

EFETIVOS E POTENCIAIS
v" Retirada da vegetacéo (114 arvores exoticas e 23 arvores nativas)

v" Poluicédo sonora

v" Poluicdo atmosférica

v" Poluicdo do corrego das Corujas e seu afluente

v Contaminacéo do solo e da agua subterranea

v Consumo de agua (abastecimento e dilui¢do de esgoto)
v Compactacdo e impermeabilizacédo do solo

v' Erosdes

v Consumo de insumos minerais

v" Geracao de residuos solidos (residuos da construcao civil)
v' Atracdo de animais indesejaveis

v Aumento da demanda por EPU e EPC



IMPACTOS POSITIVOS

v" Valorizacao das terras
— Conversao do uso rural para o uso urbano
— Aumento na oferta de lotes residenciais, comerciais e equipamentos publicos

v Ocupacédo ordenada do solo
— Aproveitamento de vazio urbano
— Evita a ocupacao de areas naturais (modificacao de caracteristicas originais)
— Melhor aproveitamento do espaco, em termos urbanisticos e de infraestrutura

v Recuperacao da area degradada
— Urbanizacao
— Reposicao da cobertura vegetal

v Geracdo de empregos, renda e tributos



CONSIDERACOES E CONCLUSAO

v Mais 50 ha da gleba sdo passiveis de uso e ocupacao

v" O projeto urbanistico atende as diretrizes da legislacdo ambiental,
do PDOT e a DIUR 05/2018

v Nao ha caracteristicas geoldgicas, geomorfologicas, hidrograficas,
hidrogeologicas, de declividade, da flora e fauna que impecam a
Implantacao do Complexo IKEDA

v Os impactos ambientais negativos identificados podem ser
controlados por meio de medidas preventivas, corretivas, mitigadoras
e compensatorias indicadas no RIVI

v" A equipe técnica avaliou como viavel a implantacéo e a ocupacao
do COMPLEXO IKEDA conforme o estudo de urbanismo
(MDE/URB 173/2020) e atendidas as medidas de controle ambientais
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ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO
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Zona Ecologica-Economica de Diversificagdo Produtiva Zona Ecologica-Economica de Dimamizagice Produtiva
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Carta s/n - Audiéncia sobre RIVI/Complexo IKEDA (48198907) SEI 00391-00008013/2018-71 / pg. 48



SUBZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO
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ZONEAMENTO HIDROGRAFICO

Regides Hidrograficas

B Rio Parana @ Ponto de Localizagao
I s:o Francisco Corpos d' Agua
B Tocantins /Araguaia

Bacias Hidrograficas

/

Unidades Hidrogrificas fatw Rfo Descoberto = Rio Preto

) e [T Rio Corumba I Rio Maranhio
B Ribeirdo das Pedras I Rio Sio Bartolomeu [l Rio sdo Marcos
B Rio Descoberto [T Rio Paranoa © Ponto de Localizagao

I Rio Melchior B Rio Parana Corpos d' Agua
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GEOMORFOLOGIA
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- Pediplano de Brasilia 950 a 1200 m |:| Pediplano Contagem Rodeador - 1200 a 1400 m
Depressoes Interplanal. Pediplan. e Planalto

B puanicies Atuviais e Alveolares Dissec. do Alto Maranhao-800 a 950m
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