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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL
Coordenagdo de Licenciamento de Parcelamento de Solo e Obras de Infraestrutura
Geréncia de Licenciamento de Uso e Ocupagdo de Solo

2007 | 2017

Manifestagdo de Pendéncias SEI-GDF n.° 1/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM/COINF/GEUSO

PROCESSO N°: 00391-00013140/2017-10

TIPO DE LICENCA: Licenga Prévia

TIPO DE ATIVIDADE: |Parcelamento de Solo Urbano

INTERESSADO: Maria das Gragas Fontes

CPF: 094.392.346-87

EMPRESA TECNICA: [Reflora Consultoria Ambiental e Comercializagdo de Produtos Florestais Ltda. EPP (CNPJ: 21.494.566/0001-97)

Durante a anadlise do processo de licenciamento ambiental do empreendimento em questdo, com fulcro na resoluggo CONAMA n° 237 de 1997, artigo 10, Inciso
IV, e artigo 15, verificou-se a necessidade de complementag&es/correcdes e adequagdes, que deverdo ser apresentadas a este Instituto, dentro do prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias, a contar do recebimento da respectiva manifestagdo, conforme a seguir:

1. COMPLEMENTAGOES OU CORREGOES:

1.1 Quanto aos canais naturais de escoamento superficial, areas de protegdo e APP definidas no RIVI:

a. Em vistoria realizada no local, na data de 23/02/2018, verificou-se a que o canal natural (grota) localizado na parte leste, mais ao norte, da poligonal, tem uma
maior extensao do que aquela indicada no Estudo, tendo seu inicio proximo a Estrada do Sol (area enderecada como Conjunto 02 do Comércio Local no
projeto de Urbanismo), dessa forma, faz-se necessario adequagao do Estudo, com caminhamento e indicagdo do ponto real de inicio da grota, com sua total
extensdo e redefini¢do de sua area de protecao;

b. Considerando a corregdo da faixa marginal de protecdo da grota localizada a leste da poligonal, conforme acima mencionado, devera ser revisto o Projeto
Urbanistico, a fim de atender ao art. 7°, paragrafo tinico do Decreto n°® 30.315/2009: "Art. 7. A faixa marginal de prote¢do definida no relatorio ambiental ndo
poderd ser ocupada por edificagio, salvo nas mesmas condi¢des em que nas Areas de Preservac¢do Permanente - APP as normas aplicdveis as admitam.
Pardgrafo uinico. Do licenciamento ambiental constard que na faixa marginal de protegdo ndo podera haver edificagdo";

¢. Também durante a vistoria realizada em 23/02/2018 foi verificado que a extensdo da area encharcada vai além daquela definida no Estudo como APP de 50
metros, no centro da poligonal, de forma que devera ser justificada ou apresentada a correta delimitag@o da area e sua respectiva APP, com consequente
adequagdo do Projeto Urbanistico, tendo em vista as restrigdes inerentes a APP.

1.2 Quanto a area de impermeabilizagdo e as restricées do Zoneamento da APA do Sdo Bartolomeu:

a. Esclarecer qual a quantidade de area da gleba que serd impermeabilizada pela implantagdo do parcelamento, indicando de forma clara e objetiva de que
forma serd atendido o inciso V do art. 13 da Lei n2 5344/2014 (taxa de impermeabilizagdo de no maximo 50% da area total da gleba parcelada);

b. Indicar qual o coeficiente de impermeabilizacdo da gleba que serd parcelada antes e apds a ocupagdo;

c. A Cartan?24/2017 (3073111) apresenta um quadro com dreas do parcelamento, a fim de atender ao inciso VI do art. 13 da Lei n2 5344/2014 (as areas
ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80% de 4rea com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e
protegidas a partir da criagio de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental), no entanto, o quadro apresenta
informagdes confusas e valores que ndo correspondem a area total do parcelamento (10,48 hectares), devendo o Quadro ser revisto, apresentando os
dados de forma mais clara, acompanhado de mapeamento da drea para facilitar o entendimento das informagdes apresentadas;

1.3 Quanto a drenagem pluvial:

a. O Estudo indica dois pontos de langamento das dguas pluviais, porém ndo esclarece quais e qual a quantidade de dispositivos de manejo de aguas pluviais
que serdo implantados no parcelamento e se estes estdo previstos para serem implantados dentro ou fora das dreas de protegdo dos canais naturais
existentes na area;

b. Além disso, considerando os pontos de langamento informados no Estudo, bem como coordenadas constantes do protocolo de solicitagdo de outorga de
langamento a ADASA (Anexo ao RIVI), verifica-se que o ponto de langamento localizado no centro da poligonal do empreendimento encontra-se em cota
superior a area a ser ocupada, de forma que deve ser esclarecida de que forma serd viabilizado este langamento;

c. O Estudo faz referéncia a norma que exige que os lotes com area igual ou superior a 600m? possuam dispositivos de infiltracdo de dguas pluviais para
aumentar a permeabilidade do solo, sugerindo a adocdo de sistema de retengdo em cada lote. Assim, verifica-se que a Lei Complementar n2 929/2017
disp&e sobre dispositivos de captacdo de aguas pluviais para fins de retengdo, aproveitamento e recarga artificial de aquiferos em unidades imobilidrias e
empreendimentos localizados no DF, de forma que devem ser indicados os lotes que se encaixam em tal norma (quantidade de lotes, tamanho e
enderegcamento dos mesmos).

1.4 Quanto a area de serviddao ambiental ou RPPN:

a. O Estudo cita a constituicdo de Serviddo Ambiental ou RPPN para atendimento as diretrizes do Zoneamento da APA do Sdo Bartolomeu, no entanto, ndo
define qual dos dois instrumentos serd a op¢do do empreendedor, uma vez que o Estudo algumas vezes cita drea de Serviddo Ambiental e outras
menciona a constituicdo de uma RPPN. Ainda faz-se necessario esclarecer a localizagdo e tamanho desta drea, para submissdo da proposta a anuéncia da
SUGAP/IBRAM, area responsavel pela gestdo de dreas protegidas, devendo ser considerado o que disp&e o inciso VI do art. 13 da Lei n2 5344/2014.

1.5 Quanto ao abastecimento de agua:

a. A Outorga Prévia para perfuragdo de 01 pogo tubular profundo com finalidade de abastecimento humano (Despacho n2 687/2015 ADASA, de
07/08/2015), com vigéncia de 01 (um) ano, prevé maxima de 56.800 litros/dia. J4 o Estudo apresentado, considerando a populagdo maxima fixa de 284
habitantes e a flutuante de 100, estima a necessidade de 66.800 litros/dia para abastecimento, bem como informa que o abastecimento se dard por meio
da rede publica cuja implantagdo estd prevista para 2018, segundo manifestagdo da CAESB. Dessa forma, solicita-se apresentar um cronograma de
ocupacgado do parcelamento compatibilizado com a possibilidade de abastecimento de agua.

b. Ressalta-se que devera ser solicitada a ADASA a renovagdo da Outorga Prévia para captagdo de agua subterranea.

1.6 Quanto ao Memorial Descritivo:
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a. O Memorial Descritivo anexo ao RIVI devera ser corrigido, uma vez que este informa erroneamente que o parcelamento em aprego encontra-se na Zona
de Ocupagdo Especial de Qualificagdo (ZOEQ) da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu, porém o empreendimento insere-se na Zona de Ocupagdo de
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Interesse Ambiental (ZOEIA), cuja restricdes estdo expostas no artigo 13 da Lei n2 5.433/2014.

2. CONSIDERAGOES FINAIS

Informa-se que esta Manifestagdo de Pendéncias visa complementag¢des e/ou esclarecimentos dos estudos ambientais e demais documentos apresentados pelo
empreendedor, de forma a subsidiar a continuidade da andlise técnica referente ao requerimento de Licenga Prévia para o parcelamento de solo denominado

Parque dos Pinheiros.

Frisa-se a necessidade de protocolizagdo da documentagdo elencada de uma Unica vez, para que possa ensejar numa Unica analise conclusiva acerca do pleito.

Caso ndo sejam protocolizados (ou justificada a ndo apresentagdo) dos referidos documentos em um Unico protocolo, a_andlise do processo poderd ser
postergada até que haja a apresentacdo de toda a documentagio/justificativa exigida.
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Documento assinado eletronicamente por RENATA DE VASCONCELOS BARRETO -
Matr.0264655-2, Analista de Atividades do Meio Ambiente, em 26/02/2018, as 13:44,
conforme art. 62, do Decreto n°® 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SANDS XAVIER DA SILVA PEREIRA - Matr.0264584-X,
Gerente de Licenciamento de Uso e Ocupag&o de Solo, em 26/02/2018, as 13:49, conforme art.
62, do Decreto n° 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 4642546 codigo CRC= 1F1F24A8.
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