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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITAGAO

PORTARIA N° 41, DE 13 DE ABRIL DE 2018
Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 02/2018, aplicaveis a Regido Sul da Regido Ad-
ministrativa de Planaltina - RA VI, e da outras providéncias.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe conferem o art. 105, paragrafo tnico,
da Lei Organica, os arts. 29 e 47 do Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto
n® 37.224, de 31 de mar¢o de 2016, e o que consta do Processo SEI n° 00392-
00003219/2018-87, RESOLVE:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis a Regido Sul da Regido Administrativa
de Planaltina - RA VI, na forma do documento DIUR 02/2018 e respectivos Anexos: Anexo
I. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagdo da DIUR 02/2018; Anexo II. Mapa
de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 02/2018; Anexo III.
Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 02/2018 para novos par-
celamentos; Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para as Areas de
Regularizagio, conforme PDOT. Anexo V. Mapa das Porgdes Territoriais de Densidade da
DIUR 02/2018; Anexo VI. Tabela de estimativa populacional da DIUR 02/2018.
Paragrafo tinico. O Estudo Técnico n® 02/2018 que subsidiou a elaboragdo das Diretrizes
Urbanisticas DIUR 02/2018, bem como as proprias Diretrizes Urbanisticas e respectivos
Anexos I a VI, encontram-se disponiveis no endereco eletronico http://www.sisduc.sege-
th.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n° 06, de 08 de fevereiro de 2017.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 42, DE 13 DE ABRIL DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢gdes que lhe foram conferidas pelo artigo 105,
paréagrafo unico, incisos III e V da Lei Organica do Distrito Federal, e com fundamento no
§ 5° do art. 24 e art. 25 do Decreto n° 34.023, de 10 de dezembro de 2012, Processo SEI-
GDF: 07000010347/2017-66, RESOLVE:
Art. 1° Designar a Comissdo de Investigagdo de Acidente em Servigo - CIAS, constituida por
meio da Portaria n° 22, de 05 de margo de 2018, publicada no DODF n° 46, de 08 de margo
de 2018, para conduzir o Procedimento de Investigagdo de Acidente em Servigo apontado no
processo: 07000010347/2017-66.
Art. 2° A Comissdo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da publicagdo desta Portaria,
para concluséo dos trabalhos, podendo ser prorrogada por igual periodo, conforme art. 7° do
Decreto n° 34.023, de 10 de dezembro de 2012.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicaggo.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

SEGAO II

SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO I

PORTARIA DE 12 DE ABRIL DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DE EDUCAGAO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das
atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo decreto n°® 38.631, de 20 de novembro de 2017,
RESOLVE:
DISPENSAR, a pedido, BRUNO VIEIRA GOMIDES, Professor, matricula 214.396-8, da
Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro Educacional Gisno,
da Coordenagéo Regional de Ensino do Plano Piloto, da Secretaria de Estado de Educaggo do
Distrito Federal, a contar de 05 de margo de 2018.
DESIGNAR LEOMAGON RODRIGUES DA SILVA, Professor, matricula 204.779-9, para
exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro Edu-
cacional Gisno, da Coordenagéo Regional de Ensino do Plano Piloto, da Secretaria de Estado
de Educagdo do Distrito Federal.
DISPENSAR, a pedido, SOLANGE RODRIGUES CUNHA, Professor, matricula 202.111-0,
da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do Centro de Ensino Fun-
damental 405 Sul, da Coordenagdo Regional de Ensino do Plano Piloto, da Secretaria de
Estado de Educagdo do Distrito Federal.
DESIGNAR JUSIQUEILA DOMINGUES CERILO MENDES, Técnico de Gestdo Edu-
cacional, matricula 225.496-4, para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02,
de Supervisor, do Centro de Ensino Fundamental 405 Sul, da Coordenagdo Regional de
Ensino do Plano Piloto, da Secretaria de Estado de Educagido do Distrito Federal.
Dispensar, a pedido, EDER DA SILVA SANTOS, Técnico de Gestdo Educacional, matricula
29.394-6, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do Centro In-
tegrado de Educagdo Fisica, da Coordenagio Regional de Ensino do Plano Piloto, da Se-
cretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, a contar de 07 de marco de 2018.
DESIGNAR FERNANDA BERNARDES LUZ, Técnico de Gestdo Educacional, matricula

239.595-9, para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do
Centro Integrado de Educagdo Fisica, da Coordenagio Regional de Ensino do Plano Piloto,
da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.

DISPENSAR ADRIANO GOMES DA SILVA, Agente de Gestao Educacional, matricula
210.192-0, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do Centro de
Ensino Fundamental 27 de Ceilandia, da Coordenagdo Regional de Ensino de Ceilandia, da
Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, a contar de 06/03/2018.
DESIGNAR ADRIANO GOMES DA SILVA, Técnico de Gestdo Educacional, matricula
239.898-2, para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do
Centro de Ensino Fundamental 27 de Ceilandia, da Coordenagdo Regional de Ensino de
Ceilandia, da Secretaria de Estado de Educagido do Distrito Federal.

DISPENSAR, a pedido, JOSIVALDO OLIVEIRA SANTOS, Agente de Gestdo Educacional,
matricula 30.482-4, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, do
Centro de Ensino Fundamental 07 de Ceilandia, da Coordenagdo Regional de Ensino de
Ceilandia, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, a contar de 09 de margo
de 2018.

DESIGNAR ALAN DAVIS SALES DE OLIVEIRA, Agente de Gestdo Educacional, ma-
tricula 209.160-7, para exercer a Fun¢do Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Su-
pervisor, do Centro de Ensino Fundamental 07 de Ceilandia, da Coordenagdo Regional de
Ensino de Ceilandia, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.
DISPENSAR, a pedido, HERCULES RAMON OLIVEIRA CONCEICAO, Técnico de Ges-
tdo Educacional, matricula 214.593-6, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de
Supervisor, da Escola Classe Bela Vista, da Coordenagdo Regional de Ensino de Sdo Se-
bastido, da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal, a contar de 28 de fevereiro
de 2018.

DESIGNAR MARIA DE FATIMA DUTRA DO BONFIM ANDRADE, Professor, matricula
222.459-3, para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, da
Escola Classe Bela Vista, da Coordenagdo Regional de Ensino de Sdo Sebastido, da Se-
cretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.

DISPENSAR, a pedido, MARIA DA LUZ FERREIRA COSTA, Agente de Gestdo Edu-
cacional, matricula 22.063-9, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Chefe de
Secretaria, da Escola Classe Vila Nova de Sdo Sebastido, da Coordenagdo Regional de
Ensino de Sdo Sebastido, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.
DESIGNAR WAGNER TELES MORAES, AGENTE DE GESTAO EDUCACIONAL, ma-
tricula 68.378-7, para exercer a Fun¢do Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Chefe de
Secretaria, da Escola Classe Vila Nova de Sdo Sebastido, da Coordenagdo Regional de
Ensino de Sdo Sebastido, da Secretaria de Estado de Educagéo do Distrito Federal.
DISPENSAR CLEINAAN LIMA MARTINS, Professor, matricula 204.289-4, da Fungdo
Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro de Ensino Fundamental Sdo
José, da Coordena¢do Regional de Ensino de Sdo Sebastido, da Secretaria de Estado de
Educagdo do Distrito Federal.

DESIGNAR MARIA DA LUZ FERREIRA COSTA, Agente de Gestdo Educacional, ma-
tricula 22.063-9, para exercer a Fun¢do Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor,
do Centro Educacional Sdo Francisco, da Coordenagdo Regional de Ensino de Sdo Sebastido,
da Secretaria de Estado de Educagéo do Distrito Federal.

DISPENSAR, por ter sido designada para outra fung¢io gratificada, MORGANA CARDOSO
AIRES, Técnico de Gestdo Educacional, matricula 213.205-2, da Fungéo Gratificada Escolar,
Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro de Ensino Médio 01 de Sdo Sebastido, da
Coordenagdo Regional de Ensino de Séo Sebastido, da Secretaria de Estado de Educagdo do
Distrito Federal, a contar de 10 de abril de 2018.

DESIGNAR JANE CLEIDE DE SOUZA VIEIRA, Técnico de Gestdo Educacional, ma-
tricula 30.752-1, para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor,
do Centro de Ensino Médio 01 de Sdo Sebastido, da Coordenagio Regional de Ensino de Sdo
Sebastido, da Secretaria de Estado de Educacgdo do Distrito Federal.

DISPENSAR, por ter sido designada para outra fung¢do gratificada, MARIA IVONETE
CORREIA PASSOS, PROFESSOR, matricula 31.143-X, da Fung@o Gratificada Escolar,
Simbolo FGE-02, de Supervisor, da Escola Classe 218 de Santa Maria, da Coordenagdo
Regional de Ensino de Santa Maria, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal,
a contar de 10 de abril de 2018.

DESIGNAR ERICA DE LACERDA SILVA SANTOS, PROFESSOR, matricula 219.370-1,
para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Supervisor, da Escola Classe
218 De Santa Maria, da Coordenagdo Regional de Ensino de Santa Maria, da Secretaria de
Estado de Educagdo do Distrito Federal.

DISPENSAR, a pedido, MARIA APARECIDA SANTOS SILVA, PROFESSOR, matricula
36.615-3, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro de
Ensino Fundamental 02 do Riacho Fundo I, da Coordenagéo Regional de Ensino do Nucleo
Bandeirante, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.

DESIGNAR MARCELA PARANAIBA BERNARDES, PROFESSOR, matricula 204.964-3,
para exercer a Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-01, de Supervisor, do Centro de
Ensino Fundamental 02 do Riacho Fundo I, da Coordenagio Regional de Ensino do Nicleo
Bandeirante, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.

DISPENSAR, a pedido, CLAUDIO DE SOUZA LIMA, Técnico de Gestao Educacional,
matricula 225.390-9, da Fungdo Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Chefe de Se-
cretaria, do Centro Educacional Darcy Ribeiro, da Coordenagdo Regional de Ensino do
Paranod, da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, a contar de 28 de margo
de 2018.

DESIGNAR FERNANDA FONSECA FERREIRA, Técnico de Gestao Educacional, ma-
tricula 221.158-0, para exercer a Func¢do Gratificada Escolar, Simbolo FGE-02, de Chefe de

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http:/www.in.gov.br/autenticidadehtml,
pelo codigo 50102018041300003
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas - DIUR SEI-GDF n.2 02/2018 - Regido Sul de Planaltina Brasilia-DF, 10 de abril de
- SEGETH/COINST/DIRUR 2018

DIUR 02/2018 - Regido Sul de Planaltina

Processo SEI: Processo SEI 00392-00003219/2018-87
Elaboragdo: Bruna da Cunha Kronenberger — Assessora de Diretrizes Urbanisticas (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)
Coordenagao Técnica: | Moema Pereira Rocha de Sa — Coordenadora de Instrumentos de Apoio a Gestdo, Auditoria e Controle
(COINST/SUGEST/SEGETH)

Supervisao: Claudia Varizo Cavalcante - Subsecretaria de Gestdo Urbana (SUGEST/SEGETH)

1. Disposigoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo (SEGETH), drgdo responsavel pelo planejamento urbano
e territorial do Distrito Federal (DF), tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas (DIUR) para novos
parcelamento urbanos, nos termos da Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) do Distrito Federal, Lei
Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pelos dispositivos da Lei Complementar n.2 854, de 15 de
outubro de 2012;

1.2. Estas Diretrizes Urbanisticas tém como area de abrangéncia a Regido Sul de Planaltina, delimitada por uma
poligonal de, aproximadamente, 2.288,50 hectares (ha);

1.3. Estas Diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o Paragrafo Unico do Art. 72 da Lei
Federal n.2 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, em decorréncia de interesse publico ou de mudancas
na legislacdo que impliquem alteracdo de uso e ocupacao do solo;

1.4.0s arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo e as Diretrizes de Sistema Vidrio e
de Circulagdo serdo disponibilizados no Sistema de Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) em
até 30 (trinta) dias apds a publicacdo destas Diretrizes no Didrio Oficial do Distrito Federal (DODF);

1.5.Estas Diretrizes Urbanisticas constam no Processo SEI 00392-00003219/2018-87 e estdo embasadas no Estudo
Técnico 02/2018 SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR (6890261). Tanto as Diretrizes quanto o Estudo Técnico serdo
disponibilizados na integra na pagina da SEGETH e no Sistema de Documentagdo Cartografica (SISDUC);

1.6. As tabelas e mapas dos Anexos sao partes integrantes destas Diretrizes Urbanisticas: Anexo I. Mapa de Diretrizes de
Sistema Viario e de Circulagdo da DIUR 02/2018; Anexo Il. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacio do
Solo da DIUR 02/2018; Anexo lll. Tabela de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 02/2018 para novos
parcelamentos; Anexo IV. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo para as Areas de Regularizacdo, conforme
PDOT. Anexo V. Mapa das Porg¢Bes Territoriais de Densidade da DIUR 02/2018; Anexo VI. Tabela de estimativa
populacional da DIUR 02/2018.

1.7. Estas Diretrizes Urbanisticas tém como area de abrangéncia a poligonal apresentada nos Anexos |, Il e V;

1.8. Estas Diretrizes Urbanisticas ndo incluem a area localizada dentro da Area de Prote¢do de Manancial (APM) do S3o
Bartolomeu, seguindo o disposto no Art. 98 do PDOT;

1.9. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incluir as disposicdes de uso e ocupacdo do solo definidas nestas
Diretrizes e seus anexos. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupag¢do do
solo, tais como: taxa de ocupacgdo, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios para garantir a
qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento;

1.10. A delimitacgdo territorial da zona pode ser alterada no projeto urbanistico na proporcdo de até 10%, mediante
anuéncia do drgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, desde que ndo haja conflito
com o zoneamento do PDOT ou restrigdes ambientais.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8664832&infra_sistema=100000100&i
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2. Defini¢oes
2.1. Acesso: local de entrada ou saida do lote ou edificacdo;
2.2. Afastamento: distancia minima entre a edificacdo e as divisas laterais, frontais e de fundos dos lotes;

2.3. Altura maxima: medida vertical maxima permitida para uma edifica¢gdo, contada a partir do ponto definido como
cota de soleira;

2.4. Coeficiente de aproveitamento: indice de constru¢do que multiplicado pela drea do lote ou projecdo define o seu
potencial construtivo;

2.5. Coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo do lote ou projec¢édo autorizado de forma ndo onerosa;

2.6. Coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou proje¢des, em que a utilizagdo
da diferenca entre os coeficientes basico e maximo pode ser autorizada de forma onerosa;

2.7. Condominio urbanistico: forma de ocupag¢do do solo composta por unidades autdbnomas de uso privativo e dreas
comuns condominiais, nos termos do que preceitua o art. 45 da Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009;

2.8. Cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou projecdo, medida no perfil natural do terreno, a partir da qual se
mede a altura maxima da edificagdo e abaixo da qual se considera subsolo;

2.9. Diretrizes Urbanisticas Gerais (DIUR): documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada area a ser
parcelada para fins urbanos, que contém as diretrizes: para uso e ocupagao do solo, do sistema vidrio, dos espacos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, que deverdo constar no respectivo projeto urbanistico;

2.10. Diretrizes Urbanisticas Especificas (DIUPE): documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada
gleba a ser parcelada para fins urbanos, que contém diretrizes urbanisticas complementares a DIUR da area na qual a
gleba se insere, e que deverao ser contempladas no projeto urbanistico;

2.11. Espago Livre de Uso Publico (ELUP): areas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreac¢do e outras areas
verdes;

2.12. Equipamento Publico: equipamento publico urbano (EPU) e equipamento publico comunitario (EPC) que sdo
destinados ao atendimento e execucdo das politicas publicas de saneamento ambiental, infraestrutura, transporte,
seguranga, saude, educacdo, cultura, esporte e lazer e demais servigos publicos;

2.13. Fachada ativa: fachada da edificagdo com permeabilidade fisica e visual, voltada para o logradouro publico com
acesso direto, no nivel da circulagdo do pedestre, a fim de possibilitar melhor relagdo entre o espago publico e o privado;

2.14. Fachada cega: muros ou fachadas de edificagGes sem janelas, entradas ou permeabilidade visual;

2.15. Galeria: espago situado dentro dos limites do lote ou projecdo, destinado a livre circulacdo de pedestres, nas
divisas voltadas para o logradouro publico no pavimento com acesso direto, no nivel da circulagdo do pedestre, sob o
pavimento superior;

2.16. Licenciamento de atividades econdmicas: processo de avaliagdo para permissao da instala¢do e funcionamento de
atividades;

2.17. Logradouro: espaco livre destinado a circulagdo publica de veiculos e de pedestres. S3o ruas, becos, avenidas,
pragas, etc.;

2.18. Mobilidade ativa: conjunto de meios de locomogao nao-motorizados;

2.19. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de ocupag¢do de um lote ou
projegao;

2.20. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n.2 854, de 15 de outubro de 2012;

2.21. Poligonal: area de aplicacdo das Diretrizes Urbanisticas, apresentada nos Anexos |, ll e V;
2.22. Porgao territorial: areas de mesma faixa de densidade definidas no Anexo V, conforme disposi¢cdes do PDOT;

2.23. Projegdo: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim registrada em Cartério de Registro de
Imdveis, com taxa de ocupac¢do obrigatdria de 100% de sua drea com, no minimo, trés de suas divisas voltadas para drea
publica;

2.24. Remembramento: agrupamento de unidades imobilidrias contiguas para constituicdo de uma Unica unidade maior,
importando na modificagao das confrontagGes e limites das unidades originais

2.25. Residencial unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Unica unidade habitacional;

2.26. Residencial multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade habitacional, nas
tipologias de casas e de apartamentos;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8664832&infra_sistema=100000100&i
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2.27. Taxa de ocupacgdo: percentual da drea do lote ou projecdo ocupada pela proje¢do horizontal da edificagdo ao nivel
do solo;

2.28. Taxa de permeabilidade: percentual da area do lote destinada a absorc¢do das aguas pluviais diretamente pelo solo,
com o objetivo de propiciar a infiltracdo de aguas pluviais, contribuir para o conforto higrotérmico, contribuir com a
evapotranspiracao e com a redugao de ilhas de calor, favorecer a qualidade do ar, propiciar o retardo de escoamento
superficial de aguas pluviais e reduzir alagamentos, e contribuir para a paisagem e a qualidade do espag¢o urbano (Lei
Complementar n.2 929, de 28 de julho de 2017);

2.29. Testada: limite entre o lote ou a projecdo e a area publica;
2.30. Testada frontal ou frente do lote ou projecdo: divisa definida como tal no projeto de urbanismo;
2.31. Uso nao residencial: uso comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial;

2.32. Zona: trecho do territério ao qual se aplicam parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo definidos por
estas Diretrizes e seus Anexos.

3. Principios de Urbanizagao

3.1. O parcelamento da Regido Sul de Planaltina deve promover a integracdo com os nucleos urbanos adjacentes
(Planaltina e Setor Habitacional Mestre D’Armas) através da continuidade do tecido urbano, com percursos conectados
para todos os meios de transporte, priorizando a mobilidade ativa;

3.2. Os parametros urbanisticos destas Diretrizes Urbanisticas estdo de acordo com o PDOT.

4. Diretrizes de Sistema Viario e de Circula¢ao

4.1. O sistema viario e de circulagao principal do parcelamento deve seguir o tracado definido no Anexo | destas
Diretrizes, podendo ser ajustado mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal;

4.2. O sistema viario e de circulacdo deve ser complementar as disposi¢des previstas no PDOT e no Plano Diretor de
Transporte Urbano (PDTU), Lei n.2 4.566, de 04 de maio de 2011;

4.3. O sistema viario e de circulacdo deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de mar¢o de 2017
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
viarias.pdf), e na Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT (http://www.segeth.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-viario-de-novos-parcelamentos.pdf),
disponiveis para download no site desta Secretaria;

4.4. O sistema viario e de circulacio deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagdo
(http://www.segeth.df.gov.br/guia-de-urbanizacao/), disponivel para download no site desta Secretaria;

4.5. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema vidrio e de circulacdo
complementar que promova permeabilidade e integracdo do tecido urbano;

4.6. O sistema viario e de circulagdo deve considerar a compatibilizagdo com projetos viarios existentes na regido;

4.7. Nos lotes com acesso voltado para a Via de Atividades, é permitido o uso residencial desde que este ndo ocorra
voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo do pedestre, salvo nas Areas de Regularizagdo de Interesse
Social (ARIS);

4.8. A Via Parque deve apresentar medidas moderadoras de trafego (traffic-calming), promovendo a apropriacdo do
espaco publico pela populagdo;

4.9. As novas vias devem configurar uma malha vidria com intersec¢des, no maximo, a cada 300,00 metros, salvo
mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal;

4.10. O projeto urbanistico deve dar especial ateng¢do as Conexdes Viarias de Interesse apresentadas no Anexo |, a fim
de garantir acessibilidade e segurancga para pedestres e ciclistas nessas interse¢oes;

4.11. O sistema viario e de circulagdo deve constituir uma rede de calcadas e uma rede ciclovidria que priorize a
seguranga, o conforto, a mobilidade e a acessibilidade do usuario;

4.12. A implantacdo de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser feita em conjunto com a implantagdo das faixas de
rolamento, ndo devendo ser relegada a posterioridade;

4.13. Nas Vias de Atividades, nas areas de novos parcelamentos, as calcadas devem ter, no minimo, 5,00 metros de
largura, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo érgado responsavel pelo planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal;
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4.14. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de mar¢o de 2017
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
viarias.pdf), disponivel para download no site desta Secretaria;

4.15. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem obstruir o passeio,
permitindo a livre circulagdo de pedestres;

4.16. Os bolsdes de estacionamento privados devem ficar localizados nos fundos dos lotes, salvo mediante justificativa
técnica aprovada pelo érgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

5. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo
5.1. O Anexo Il apresenta o zoneamento destas diretrizes: Zona A, Zona B, Zona C, Zona D e Zona E;

5.2. O Anexo lll apresenta os Parametros de Uso e Ocupagao do Solo para novos parcelamentos urbanos de acordo com
o Zoneamento destas Diretrizes Urbanisticas, apresentando usos permitidos, coeficiente de aproveitamento bdsico,
coeficiente de aproveitamento maximo, altura maxima da edificacdo e taxa de permeabilidade;

5.3. O Anexo IV apresenta os Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo para as ARIS, conforme Anexo VI — Parametros
Urbanisticos das Areas de Regulariza¢do do PDOT;

5.4. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar altera¢gdes nas taxas de permeabilidade previstas
nos Anexo lll;

5.5. Em trechos inseridos na Zona de Ocupagdo Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA) da Area de Prote¢do Ambiental
(APA) do Sdo Bartolomeu, a impermeabilizacdo do solo nos novos parcelamentos ou empreendimentos urbanos deve
ficar restrita a, no maximo, 50% da area total da gleba parcelada;

5.6. A Zona A corresponde a uma area com a presenca de diversas ARIS, e deve contribuir para a integracao e a
complementaridade de usos e atividades da regido;

5.6.1. Na Zona A sdo permitidos os usos residencial unifamiliar e multifamiliar, comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial (pequeno porte, baixa incomodidade e ndo poluente), misto, além de lotes destinados a chacaras
e a producdo agricola;

5.6.2. Na Zona A devem ser respeitadas as restrigdes legais e ambientais relativas as areas encharcadas;

5.7. A Zona B corresponde a area onde esta localizado o Polo de Agronegdcios e as areas lindeiras as rodovias DF-230,
DF-345 e DF-130, com uma faixa de influéncia de, no minimo, 100,00 metros a partir do eixo das respectivas rodovias;

5.7.1. A Zona B deve abrigar atividades de grande porte, de abrangéncia regional e geradoras de emprego, devendo
estimular o desenvolvimento econdmico da regido com servicos de apoio ao produtor rural e promover o
desenvolvimento de tecnologia para as atividades rurais e para a agroindustria do Distrito Federal;

5.7.2. Na Zona B sdo permitidos os usos misto, comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial de pequeno,
médio e grande porte, além de lotes destinados a chdcaras e a produgdo agricola;

5.7.3. Na Zona B, o uso misto pode ocorrer das seguintes formas: uso residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou de apartamentos, sendo obrigatério, simultaneamente, o uso ndo
residencial no pavimento de circulagdo dos pedestres, com acesso diretamente aberto para o logradouro publico e
independente da habitag3o, salvo nas Areas de Regularizacdo de Interesse Social (ARIS);

5.8. A Zona C corresponde a uma area com cardter rural, onde estad localizado o Nucleo Rural Cérrego do Atoleiro,
caracterizando-se como uma zona de amortecimento e compatibilizagdo entre atividades rurais e urbanas;

5.8.1. Na Zona C sdo permitidos os usos residencial unifamiliar, além de lotes destinados a chacaras e a producdo
agricola;

5.9. A Zona D engloba areas de maior sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo, caracterizando-se como uma
zona de amortecimento das Areas de Preserva¢do Permanente (APPs) e dos Parques;

5.9.1. Na Zona D o uso e a ocupac¢do do solo devem ser compativeis com a prote¢do do meio ambiente e, em especial,
do solo e dos recursos hidricos, observadas as recomendacgées e restricdes do licenciamento ambiental;

5.9.2. Na Zona D é permitido o uso institucional destinado a atividades de lazer e esporte, exceto nos Areas de
Preservagdo Permanente (APPs) e Parques, onde devera ser aplicada a legislacdo pertinente;

5.9.3. Na Zona D o projeto urbanistico deve priorizar a manutengao e a criagdo de areas verdes, visando a preservagao
da vegetacao nativa;

5.10. A Zona E corresponde a uma porgao territorial de alta densidade populacional definida pelo PDOT;

5.10.1. Na Zona E s3do permitidos os usos residencial unifamiliar e multifamiliar, comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial (pequeno porte, baixa incomodidade e ndo poluente) e misto;
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6. Diretrizes de Densidade Populacional

6.1. O Anexo V destas Diretrizes Urbanisticas apresenta as porgoes territoriais de densidade, de acordo com disposicGes
do PDOT;

6.2. O Anexo VI destas Diretrizes Urbanisticas apresenta a populagdo estimada por porg¢do territorial de densidade, de
acordo com disposi¢ées do PDOT;

6.3. Admite-se que os projetos urbanisticos apresentem densidades variadas dentro de uma mesma porgao territorial de
densidade desde que tenham, como média, o valor de referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas as
condicionantes ambientais;

7. Diretrizes de Areas Publicas

7.1. Pelo menos 15% da area dos novos parcelamentos deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico,
conforme disposi¢cdes do PDOT;

7.2. Para os Setores Habitacionais de Regularizacdo, o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de EPC, EPU
e ELUP deve ser de 10%, conforme o disposto no Anexo VI — Tabela 2A — Setores Habitacionais de Regularizacao do
PDOT, e devem estar localizadas, preferencialmente, no interior das ARIS;

7.3. No cadlculo do percentual minimo de EPC e ELUP, deve ser considerada a 4rea passivel de parcelamento dentro da
poligonal, a qual consiste na area total, excluidas as APPs, as Unidades de Conserva¢do e as faixas de dominio de
rodovias e redes de infraestrutura;

7.4. Os EPCs e ELUPs devem estar localizados nas proximidades das vias mais acessiveis do parcelamento e das rotas do
transporte coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio de cal¢adas e ciclovias/ciclofaixas, de modo a
favorecer a mobilidade ativa e propiciar o franco acesso da populagao;

7.5. Nos EPCs devem ser previstos paraciclos ou bicicletdrios no interior do lote, préximos ao acesso principal, os quais
ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagdo de pedestres;

7.6. Nos ELUPs devem ser previstos paraciclos, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagao de
pedestres;

7.7. As areas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgcadas e ciclovias/ciclofaixas,
constituindo um sistema de espacos livres publicos conectado as redes de transporte coletivo e aos Parques e Unidades
de Conservagao;

7.8. As areas destinadas a ELUP devem proporcionar areas de lazer e recreagdo para a populagdo, sendo recomendado
gue esteja associada a vegetacdo nativa existente;

7.9. As dreas destinadas a ELUP devem manter, no minimo, 70% da superficie permedvel;

7.10. Podem ser computados como ELUP as nesgas de terra nas quais se possa inscrever um circulo com raio minimo de
10,0 metros;

7.10. N3o é permitido nenhum tipo de cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o acesso publico;

7.11. O percentual de EPU, assim como a sua localizacdo e a dimensdo das faixas de serviddo para a sua implantacdo,
pode ser alterado apds consulta as concessionadrias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério.

8. Diretrizes de Projeto

8.1. E permitido o cercamento dos lotes nas testadas voltadas para o logradouro publico, desde que respeitada a altura
maxima de 2,50 metros e a permeabilidade visual de, no minimo, 70%;

8.2. E proibido o cercamento de projecdes e galerias;

8.3. E vedada fachada cega voltada para o logradouro publico e localizada no nivel da circulagdo dos pedestres, de modo
a promover a integrac¢do visual, a qualidade estética e a seguranga da comunidade;

8.4. E obrigatéria a fachada ativa nas edificacdes localizadas nas Vias de Atividades e nas edificacdes de uso nio
residencial, localizadas nas Vias de Circulagdo:

8.4.1. A fachada ativa deve ter, no minimo, 50% de permeabilidade visual até a altura de 3,00 metros;
8.4.2. E proibido o cercamento entre a fachada ativa e o logradouro publico;

8.4.3. Saida de emergéncia e acesso a depdsitos e a estacionamentos de veiculos motorizados ndao sdo considerados
permeabilidade visual ou acesso direto ao logradouro publico;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8664832&infra_sistema=100000100&i



18/04/2018 SEI/GDF - 6890513 - Diretrizes Urbanisticas - DIUR

8.4.4. O projeto urbanistico deve considerar as orientagbes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 -
COINST/SUGEST/SEGETH - Fachada Ativa (http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-Técnico-
Fachada-Ativa.pdf), disponivel para download no site desta Secretaria;

8.5. Lotes destinados ao uso institucional podem ter disposi¢des de cercamento especificas, mediante justificativa
técnica aprovada pelo érgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

8.6. A configuracdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em
espacos publicos sem vitalidade e inseguros.

9. Diretrizes de Infraestrutura Urbana

9.1. Os projetos urbanisticos devem considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal
(PDDU/2009), as disposicdes da Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito Federal
(ADASA) e outras regulamentagdes pertinentes;

9.3. O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado pela
Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal (CAESB);

9.4. A solugdo de esgotamento sanitario deve ser definida pela CAESB, que avaliara as condigGes especificas de
atendimento a populagdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’dgua receptores e a prote¢ao da bacia
hidrografica.

10. Licenciamento de Atividade Econdmicas em Areas de Regulariza¢do Fundiaria

10.1. Na ARIS, o licenciamento de atividades econGmicas, em cumprimento ao disposto no Decreto n? 36.948, de 04 de
dezembro de 2015, em especial o Anexo Il — Tabela de Atividades das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2 e 3, deve
observar que:

10.1.1. Nos lotes voltados para as Vias de Atividades e de Circulagdo sdo permitidas as atividades econdmicas constantes
nos Grupos 1, 2 ou 3;

10.1.2. Nos lotes voltados para as demais vias sdo permitidas as atividades econGmicas constantes nos Grupos 1 e 2;

10.2. O licenciamento de atividades econdmicas em Areas de Regularizagdo deve observar as disposi¢cdes sobre as areas
destinadas a ELUP, EPC, espagos verdes, sistema de espagos verdes, zonas verdes e similares.

11.Disposicdes Finais
11.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagGes vigentes aplicaveis a poligonal destas
Diretrizes Urbanisticas;

11.2. Os projetos urbanisticos devem atender diretrizes de enderecamento definidas pela Unidade de Tecnologia,
Informacgado e Controle (SEGETH/COSIT/UNTEC) para a regido como um todo, tendo em vista a unidade no tratamento
deste territério;

11.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do érgdo responsavel pelo planejamento
urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de aprecia¢do do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal (CONPLAN);

11.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdao dos 6rgdos setoriais e ao érgdo
responsdvel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢Ges
destas Diretrizes Urbanisticas;

11.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal, com base nas disposi¢bes do PDOT e de estudos constantes no Estudo Técnico 02/2018 que embasa estas
Diretrizes Urbanisticas.

Anexo |. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e de Circulacdo da DIUR 02/2018.
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Anexo Il. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 02/2018.
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Anexo lll. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupacgdo do Solo da DIUR 02/2018 para os novos parcelamentos.
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Zona Uso Coeficiente de Coeficiente de Altura Méxima (m) Taxa de
Aproveitamento Basico | Aproveitamento Maximo Permeabilidade (%)
Residencial Unifamiliar 0,8 p 10,50 10%
Residencial Multifamiliar 1 2 15,50 20%
Comercial/ P.restagéo de 1 5 12,00 20%
Servigos
A Industrial 1 2 15,50 20%
Institucional 2 12,00 20%
Misto 2,5 19,00 20%
Chacara/'Produgao 03 0,5 i 50%
Agricola
Comercial/ P.restagz?\o de 1 5 15,50 20%
Servigos
Industrial 1 1 15,50 20%
B Institucional 1 2 12,00 20%
Misto 1 2,5 19,00 20%
Chacara/lProdugao 03 05 i 50%
Agricola
Residencial Unifamiliar 1 2 10,50 30%
C Chacara/'Produgao 03 05 i 50%
Agricola
D Institucional 2 12,00 30%
E Residencial Unifamiliar 2 10,50 10%
Residencial Multifamiliar 3 26,00 10%
Comercial/ P.restagéo de 1 3 26,00 10%
Servigos
Industrial 1 2 12,00 10%
Institucional 1 2 15,50 10%
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Misto 1 3 26,00 10%

Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupacido do Solo para as Areas de Regularizacdo, conforme PDOT.

Arapoanga, Aprodarmas e Vale do Amanhecer

Usos
Tamanho dos Lotes Residenciais (m? ici i
(m?) Coeficiente de Aproveitamento Basico Coeficiente de’A.proventamento
Maximo
Maximo Minimo R<200m? | R>200m?*| C | 1| Ind | M C M
500 88 1 0,8 111 1 2 3 2 2

Obs.:

01 — Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500,00m?, com coeficiente de aproveitamento
basico de 0,3;

02 — Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo do PDOT que
possuam area inferior 3 estabelecida para o lote minimo, desde que n3o seja inferior a 88,00m? e com testada minima
de 5,00 metros.

Anexo V. Mapa das Por¢des Territoriais de Densidade da DIUR 02/2018.
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Anexo VI. Tabela de estimativa populacional na DIUR 02/2018.

Densidade (hab/ha) Area (ha) Populagdo Minima Populagdo Maxima
Baixa (15 a 50 hab/ha) 927,65 13.914 46.382
Média (50 a 150 hab/ha) 1.098,00 54.900 164.700
Alta (acima de 150 hab/ha) 262,85 39.427 -
TOTAL 2.288,50 108.241 -
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INTRODUCAO

Orientando suas agdes no sentido de promover a ocupagdo ordenada do territdrio e o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.°
10.257/2010, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitacéo
(SEGETH), 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do DF, tem a competéncia
de definir Diretrizes Urbanisticas para novos parcelamentos urbanos. As Diretrizes sdo
fundamentadas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT-DF),
Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, alterado pela Lei Complementar n.° 854, de
15 de outubro de 2012, e em outras informac@es levantadas acerca da area em questéo.

De acordo com o PDOT-DF, o uso e a ocupacdo do solo devem ser motivados pelas

Diretrizes da Urbanizacdo, do Uso e da Ocupacéo do Solo enumeradas no Art. 37:

Art. 37. Sdo diretrizes da urbanizacdo, do uso e da ocupacéo do solo:

I — o estabelecimento de &reas urbanizadas mais compactas no territdrio;

Il —a urbanizacéo estruturada ao longo das principais infraestruturas de conexdo, com
o0 aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

111 — a expansdo do solo urbano em continuidade com os nucleos urbanos existentes
e na transicdo com as areas rurais que sofrem pressao urbana, observada a capacidade
de suporte socioecondmica e ambiental do territério;

IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizagdo, de modo a
reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribui¢do dos locais de emprego e trabalho
no Distrito Federal;

V — promover a integraco dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territério entre si e com os nlcleos urbanos consolidados
vizinhos;

VI — estimular a ocupagdo dos vazios residuais das &reas urbanizadas dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criagdo de novas areas
urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os
custos de urbanizacéo, observadas as condicionantes ambientais do territério;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizagéo;

V111 — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar a
adaptacdo das edificacBes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia, por meio de investimentos e
da aplicacdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar (PDOT, 2009).

Nesse sentido, as Diretrizes devem ordenar o uso e a ocupacao do solo, de forma a
constituir um espaco urbano integrado, composto por parcelamentos articulados e que se
completam na oferta de habitacdo, comércio, servico e lazer, aumentando a qualidade de vida
da populacdo. Cabe ressaltar que, além do Estudo Técnico e das Diretrizes, o projeto urbanistico
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a ser elaborado deve considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao

parcelamento do uso do solo.

Este Estudo Técnico tem por objetivo embasar e complementar as Diretrizes

Urbanisticas (DIUR) que se aplicam ao parcelamento do solo com fins urbanos de glebas

situadas na Regido Sul de Planaltina (Mapa 1). A poligonal da &rea abrange, aproximadamente,

2.288,50 hectares (ha), onde estdo inseridos 0s Setores Habitacionais Arapoanga, Aprodarmas

e Vale do Amanhecer, e por onde passam as rodovias DF-230, DF-130 e DF-345.

Mapa 1. Localizagdo da area de estudo.
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PARTE |. cARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desse Estudo Técnico traz informacdes que contribuem para a elaboracéo

das Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul de Planaltina, como legislacdo e outros estudos

pertinentes a area. A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as disposi¢des do

PDOT-DF para a area e seu entorno, da mesma forma como deve ser observado o contexto

ambiental em que esta inserida.

1. DISPOSICOES DO PDOT-DF

De acordo com o Zoneamento estabelecido pelo PDOT-DF, a area de estudo esta

inserida na Zona Urbana de Uso Controlado 11 (Mapa 2).

Mapa 2. Zoneamento do PDOT-DF.
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Os Artigos 70 e 71 apresentam a definicdo e diretrizes de ocupagdo para a Zona Urbana

de Uso Controlado II:
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Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demografica, com
enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar,
sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos
mananciais destinados ao abastecimento de agua.

[-]

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso urbano
com a conservacdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da
protecdo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

I — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestagdo de servicos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagdo urbana, respeitadas as
restricbes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Mudiltiplas Atividades Norte;

11 —respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservacéo
englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

11 — regularizar o uso e a ocupagédo do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagdo Fundidria, no
Titulo 111, Capitulo IV, Sec¢do IV, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental,
de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso com a redagdo da Lei
Complementar n° 854, de 2012.) [1]

IV — qualificar e recuperar &reas degradadas ocupadas por assentamentos informais
de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecoldgico inseridas nessa zona, visando & manutencao de sua integridade ecolégica;
VI — adotar medidas de controle da propagacéo de doencas de veiculagéo por fatores
ambientais (PDOT, 2009).

O PDOT-DF propde um conjunto de intervengdes de estruturacdo do territério que
constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. Na Regido Sul de Planaltina, incidem
as Estratégias de Dinamizacdo de Espacos Urbanos, de Estruturacdo Viaria, de Regularizacdo

Fundiéria e de Integracdo Ambiental do Territorio (Mapa 3).
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Mapa 3. Estratégias de Ordenamento do Territorio.
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Sobre a Estratégia de Dinamizacéo de Espacos Urbanos, o PDOT-DF estabelece que:

Art. 106. A estratégia de dinamizacdo estd voltada a configuracdo de novas
centralidades, promovendo o desenvolvimento urbano, econdémico e social e a
inducgdo do crescimento local e regional, mediante a diversificagdo do uso do solo, a
implantacdo de centros de trabalho e renda e a melhoria dos padrdes de mobilidade e
acessibilidade, observada a capacidade de suporte socioecondmica e ambiental do
territorio.

§ 1° A dinamizagdo devera ser promovida por intervengdes prioritarias nas Areas de
Dinamizacao, indicadas no Anexo Il, Mapa 3, Tabela 3C, desta Lei Complementar.
§ 2° As Areas de Dinamizagdo foram estruturadas com base no conceito de polos
urbanos, abarcando &reas em que se aglomeram atividades urbanas, e de eixos,
abrangendo areas de intervengdo situadas ao longo dos grandes corredores de
circulagdo da producéo e dos fluxos.

§ 3° As Areas de Dinamizagao foram delimitadas em espagos onde estéo estabelecidas
ou pretendem-se estabelecer atividades econdmicas e fluxos regionais e
metropolitanos com importancia estratégica para o Distrito Federal.

§ 4° As Areas de Dinamizagio exigem tratamento urbanistico especifico,
condicionado aos objetivos estratégicos a serem alcancados e as suas peculiaridades
no que se refere as caracteristicas locacionais, as formas de ocupacéo do solo e aos
valores ambientais e culturais do territério.

§ 5° Consideram-se integrantes das Areas de Dinamizag&o os denominados Projetos
Especiais indicados nos Planos Diretores Locais existentes na data de publicacéo desta
Lei Complementar, durante o prazo de transitoriedade estabelecido no art. 267 das
Disposicdes Gerais e Transitdrias desta Lei Complementar.
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Art. 107. As Areas de Dinamizagio comportam agdes de:

I — organizacéo e estruturagdo da malha urbana e dos espagos publicos associada a
rede vidria estrutural e a rede estrutural de transporte coletivo, resguardado o
equilibrio ambiental;

Il — integracdo e reorganizacdo da infraestrutura de transporte urbano, publico e
individual;

11 — estimulo a multifuncionalidade dos espacos, possibilitando-se o incremento das
atividades de comércio e de habitacao;

IV —recuperagdo de areas degradadas, por meio de intervencdes integradas no espago
publico e privado;

V — incentivo a parceria entre 0 Governo, a comunidade e a iniciativa privada para o
desenvolvimento urbano.

Art. 108. Deverd ser elaborada proposta de intervencdo para cada Area de
Dinamizacéo instituida, contendo no minimo:

I — delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il — programa basico;

111 — estudo de viabilidade econdmica e ambiental;

IV — definicdo de mecanismos e critérios de monitoramento e avaliacéo;

V — projeto urbanistico.

8 1° A proposta de intervencéo sera previamente submetida a anuéncia do Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN

§ 2° Os projetos especificos de cada Area de Dinamizagio deverdo ser submetidos a
Estudos de Impacto de Vizinhanca para obtencdo do licenciamento e aprovacéo.

§ 3° As Areas de Dinamizagdo que apresentarem propostas de aplicacdo de
instrumentos ou de alteracdo de indices urbanisticos serdo instituidas por lei especifica
de iniciativa do Poder Executivo (PDOT, 2009).

Considerando a area de estudo, a Estratégia de Dinamizacdo de Espacos Urbanos se
aplica ao Polo de Agronegdcios (D-07b), localizado ao longo das rodovias DF-230 e DF-345,
que tem como Diretrizes de Intervencéo: a articulagdo da regido nordeste, a geragao de postos
de trabalho e a influéncia na base econdmica do DF. O PDOT define, ainda, para este Polo, os
objetivos de estimular o desenvolvimento econdmico da regido com servi¢cos de apoio ao
produtor rural e de promover o desenvolvimento de tecnologia para as atividades rurais e para
a agroinddstria DF (PDOT, ANEXO II, TABELA 3C — Areas de Dinamizacdo de Espacos
Urbanos).

Sobre a Estratégia de Estruturacdo Viaria, o PDOT define que:

Art. 114. A estratégia de estruturacdo viaria destina-se & melhoria da acessibilidade
das &reas urbanas consolidadas do Distrito Federal, em conformidade com o Titulo I,
Capitulo 11, desta Lei Complementar, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura
instalada, mediante as seguintes aces:

I — revisdo do desenho viario;

Il — execucéo de novos trechos viarios;

111 — execucdo de melhorias nas vias existentes;

IV — articulacéo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;

V — otimizacgdo da ocupacdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.
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Art. 115. A estratégia de estruturacdo viaria, respeitadas as condicionantes
ambientais, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3, desta Lei Complementar, devera
ser adotada:

[-]

VI - na estruturacdo da DF-230, em Planaltina;

[-]

Art. 116. Os projetos de estruturacdo viaria constantes no art. 115 serdo elaborados
em conjunto pelos 6rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente,
transportes e obras do Distrito Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN (Caput
com a redacdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

Paragrafo Unico. Os estudos e os projetos para a constituicdo do anel rodoviario do
Distrito Federal serdo elaborados nos termos do caput. (Paragrafo acrescido pela Lei
Complementar n° 854, de 2012.)

O PDOT-DF define para a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana:

Art. 117. A estratégia de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de julho de 2009, visa & adequacdo de assentamentos informais
consolidados, por meio de agdes prioritarias nas Areas de Regularizacao indicadas no
Anexo I, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a garantir
o direito @ moradia, o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da propriedade
urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado. (Artigo com a
redacdo da Lei Complementar n.° 854, de 2012.)

Paragrafo Unico. A regularizagdo fundidria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razfes de interesse social ou de
interesse especifico (PDOT, 2009).

O PDOT-DF define trés categorias de assentamentos para fins de regularizacio: Areas
de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e Parcelamento Urbano Isolado. A
area de estudo abrange os Setores Habitacionais Arapoanga, Aprodarmas e Vale do Amanhecer,
e as Areas de Regularizacdo de Interesse Social (ARIS) Arapoanga |, Arapoanga I,
Aprodarmas |, Aprodarmas Il, Aprodarmas Il e Vale do Amanhecer (Mapa 4), que de acordo
com o PDOT-DF:

Art. 118. [...]

| — Areas de Regularizagio: correspondem a unidades territoriais que retnem
assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do art.
47, V1, da Lei Federal n.° 11.977, de 2009, a partir de critérios como proximidades,
faixa de renda dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais,
com o objetivo de promover o tratamento integrado no processo de regularizacao,
conforme Anexo Il, Mapa 2, e parametros urbanisticos descritos no Anexo VI desta
Lei Complementar (PDOT, 2009);

Il — Setores Habitacionais de Regularizacio: correspondem a agregacio de Areas de
Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogdo do
ordenamento territorial e o processo de regularizacdo a partir da definicéo de diretrizes
mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturacdo viaria e de
enderecamento;
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Mapa 4. Estratégia de Regularizacdo Fundiéria.
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Conforme o PDOT-DF, sdo metas, principios, critérios e acGes para a regularizacao

fundiéria;

Art. 122.[...]

| — promover a regularizacdo fundiéria por meio do agrupamento dos assentamentos
informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioeconémico e ambiental;

Il — elaborar projetos integrados de regularizacdo fundidria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizacio e os Parcelamentos Urbanos Isolados;

111 — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicdes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da &rea
ocupada;

IV — realizar a regularizagdo fundiéria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solugBes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorérias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interessados,
favorecendo maior integracdo dos 6rgdos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizagdo fundiaria;

VI — priorizar a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

VI — adotar medidas de compensagédo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacfes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;
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VI — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, por meio de agdes divisorias;

IX — promover a intervencdo do Poder Publico no processo de regularizacao fundiaria
sempre que 0s responsaveis ndo atenderem as exigéncias e restrices estabelecidas;
X — adotar medidas de fiscalizacdo, prevencdo, combate e repressao a implantacdo de
novos parcelamentos irregulares do solo;

XI — viabilizar a regularizacdo fundiaria dos assentamentos informais consolidados
na forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais para
unidades autdbnomas, ora denominados condominios urbanisticos, de acordo com
legislacéo especifica;

XI1 —promover articulagdo do processo de regularizagéo dos assentamentos informais
com a politica habitacional;

X111 — aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
voltadas a regularizacdo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade do
processo e facilitar as eventuais intervencées do Poder Plblico;

XIV — ajuizar ac¢les discriminatérias e demarcatérias, objetivando a regularizacéo
fundiaria das terras do Distrito Federal (PDOT, 2009).

Os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizacio devem seguir o disposto no
PDOT-DF:

Art. 131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é
considerada a situacdo fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:

I — 0s usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como
os coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de
Regularizagéo, fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — o percentual minimo de areas destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos
e comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as &reas verdes,
e a densidade demogréfica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizacdo
e fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizagio ndo inseridas em
Setor Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV — o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracao das vias
e edificacOes existentes, de modo a minimizar as realocacGes, desde que garantida a
acessibilidade aos servicos publicos indispenséveis a qualidade de vida da populacéo
(PDOT, 2009).

Por fim, quanto a Estratégia de Integracdo Ambiental do Territério (Mapa 3), o
PDOT define:

Art. 141. A estratégia de integracdo ambiental visa promover maior integracao e
articulagdo entre espacos naturais e construidos, favorecendo o fluxo bidtico e a
manutenc¢do dos aspectos funcionais dos ecossistemas naturais e construidos, de forma
a assegurar a biodiversidade local, para a continua melhoria da qualidade de vida.
Art. 142. A integracdo ambiental sera reforgada pela configuracéo e implantagdo de
conectores ambientais e de corredores ecoldgicos.

Art. 143. A definicdo e a implantacdo de corredores ecoldgicos serdo realizadas pelo
6rgdo gestor da politica ambiental com base no Zoneamento Ecol6gico-Econémico —
ZEE-DF.

Art. 144. Ficam identificados, nesta Lei Complementar, conectores ambientais, que
consistem em um conjunto de espacos lineares que, por seus atributos naturais, tais
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como Vvales fluviais e fragmentos de vegetacdo nativa, favorecem a interligacdo de
sistemas naturais.

Ainda de acordo com o PDOT, ao longo dos conectores ambientais, a Integragédo

Ambiental comporta acdes de:

Art. 145, [...]

I — integracdo e articulacdo da gestdo das unidades de conservacdo e demais areas
protegidas;

Il — criacdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e areas
protegidas ja constituidas e de estabelecer espacos continuos que reforcem a vocagao
de conexdo;

I11 — recuperagfo e manutencdo das Areas de Preservagdo Permanente ao longo dos
cursos d’agua compreendidos em conectores localizados em ambiéncia rural ou
urbana;

IV — demarcacdo das reservas legais de propriedades rurais em areas que estabelecam,
sempre que possivel, espacos continuos e compativeis com a fungdo de conexdo e
manutenc¢do desses espagos;

V —articulacdo com as instituices federais responsaveis por areas vocacionadas para
a funcdo de conexdo de ecossistemas, com a finalidade de prote¢do e manutencéo
desses espacos;

VI —incentivo ao desenvolvimento de atividades compativeis com a prote¢do do meio
ambiente, tais como ecoturismo e agroecologia;

VII - realizacdo de pesquisas e estudos acerca da biota local e do fluxo génico, para
melhor compreensdo dos processos bidticos em curso e orientacdo de medidas
necessarias & manutencao e recuperacdo da qualidade ambiental desses espacos;

VI - integragdo e articulacdo de equipamentos e parques urbanos e ecolégicos com
os demais espacos urbanos naturais protegidos, por meio da valorizacdo e ampliacéo
da arborizacdo urbana de areas publicas e particulares;

IX — conscientizacdo da populagdo, com vistas a criagcdo e a manutencdo de areas
verdes e espagos arborizados em lotes urbanos residenciais, comerciais, industriais e
de prestagdo de servicos, bem como a manutencdo de vegetagdo nativa em sitios e
chacaras situadas em areas urbanas;

X —incentivo & arborizacdo urbana por meio da ampliacdo da arborizagdo de vias e
espacos publicos e da venda orientada e apoio técnico para o plantio de mudas de
espécies nativas.

Paragrafo Unico. Compete ao 6rgdo gestor da politica ambiental o detalhamento das
acOes e a proposicao de projetos voltados para a implementacdo da presente estratégia
ambiental.

Na area de estudo em questdo, a Estratégia de Integracdo Ambiental se aplica aos
Conectores Ambientais S30 Bartolomeu, que segue da Estacio Ecoldgica de Aguas Emendadas
pela bacia do Pipiripau e ao longo do curso do rio S&o Bartolomeu, e EMBRAPA, que abarca
a area da Embrapa entre as localidades urbanas de Sobradinho e Planaltina, ao longo do curso
do corrego Atoleiro até sua jungdo ao rio S&o Bartolomeu (Mapa 5). Quanto ao segundo —
EMBRAPA, administrado pela Embrapa, 6rgdo da esfera federal —, o PDOT indica a
necessidade de “articulacdo institucional com vistas a prote¢do de espacos que mantém

remanescentes do Cerrado”.
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Mapa 5. Conectores Ambientais.
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2. DISPOSICOES AMBIENTAIS

A éarea de estudo esta situada nas Unidades Hidrograficas Mestre Dermas, Pipiripau e

Sobradinho, que fazem parte da Bacia Hidrografica do Rio Sdo Bartolomeu (Regido

Hidrografica do Parand) (Mapa 6).
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Mapa 6. Unidades Hidrograficas.
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Ao longo dos cursos d’4gua e das nascentes delimitam-se as Areas de Preservacio
Permanente (APPs) definidas no Art. 4° da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, que

dispde sobre o Codigo Florestal Brasileiro.

Art. 3°[..]

Il — Area de Preservacio Permanente — APP: area protegida, coberta ou nio por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢ées humanas (Lei Federal
n. 12.651/2012).

O Mapa 7 apresenta a ocorréncia de APPs na Regido Sul de Planaltina.
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Mapa 7. Area de Preservacdo Permanente (APP).
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Quanto ao Regime de Protecio das Areas de Preservacdo Permanente, a Lei define que:

Art. 7° A vegetagéo situada em Area de Preservagio Permanente devera ser mantida
pelo proprietéario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou
juridica, de direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressio de vegetagdo situada em Area de Preservagio
Permanente, o proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado
a promover a recomposicdo da vegetacdo, ressalvados os usos autorizados previstos
nesta Lei.

8§ 2° A obrigagdo prevista no 81° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso
de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

8§ 3° No caso de supressao ndo autorizada de vegetacao realizada apds 22 de julho de
2008, é vedada a concessao de novas autorizagOes de supressao de vegetacdo enquanto
ndo cumpridas as obrigagdes previstas no §1°.

Art. 8° A intervencio ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservacio
Permanente somente ocorrerd nas hipdteses de utilidade publica, de interesse social
ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

§ 1° A supressdo de vegetacdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas
somente poderéa ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervencdo ou a supressio de vegetacdo nativa em Area de Preservagio
Permanente de que tratam os incisos VI e VII do caputdo Art. 4° podera ser
autorizada, excepcionalmente, em locais onde a funcéo ecolégica do manguezal esteja
comprometida, para execugdo de obras habitacionais e de urbanizacdo, inseridas em
projetos de regularizagdo fundidria de interesse social, em areas urbanas consolidadas
ocupadas por populacéo de baixa renda.
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§ 3° E dispensada a autorizagio do 6rgdo ambiental competente para a execugio, em
carater de urgéncia, de atividades de seguranca nacional e obras de interesse da defesa
civil destinadas & prevenc¢do e mitigagdo de acidentes em &reas urbanas.

8§ 4° Nao havera, em qualquer hipétese, direito a regularizacéo de futuras intervencées
ou supressdes de vegetacdo nativa, além das previstas nesta Lei.

Art. 9° E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservacio
Permanente para obtencéo de dgua e para a realizagdo de atividades de baixo impacto
ambiental (Lei Federal n.° 12.651/2012).

Quanto as Areas de Protecdo Permanente (APAs), a poligonal de estudo esté inserida,

predominantemente, na APA do Sdo Bartolomeu, com uma porgao ao norte pertencente 8 APA
do Planalto Central (Mapa 8).

Mapa 8. Area de Protecio Ambiental (APA).

15°360'S

15°400"S

A7°400'W

47°360'W Localizagio:

LEGENDA:
Poligonal da Area

Areas de Preservagio Ambiental (APA)
Séo Bartolomeu
Planatto Central

o o et 5
f "vda"-.- = i

Parametros Cartograficos:

0 750 1500 3000 4500
I m
escala = 1:75.000

Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Mendiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR margo de 2018
Govemo do Distrito Federal ]
Secretania de Estado de Gestéo do Terrtorio e Habitagdo
Subsecretaria de Gestdo Urbana e

A APA corresponde a categoria de Unidade de Conservacdo de Uso Sustentavel, de

acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC), Lei Federal n.° 9.985,

de 18 de julho de 2000, caracterizada como:

Art. 2°1...]

| — unidade de conservacdo: espago territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido
pelo Poder Publico, com objetivos de conservagdo e limites definidos, sob regime
especial de administragéo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo;
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[.]

Art. 7° As unidades de conservagdo integrantes do SNUC dividem-se em dois grupos,

com caracteristicas especificas:
| — Unidades de Protecdo Integral;
11 — Unidades de Uso Sustentavel.

[.]

§ 2° O objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservagdo da natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais

(Lei Federal n.° 9.985/2000).

De acordo com o Plano de Manejo da APA do S&o Bartolomeu, Lei n° 5.344/2014, estéo

inseridas na poligonal de estudo a Zona de Ocupacéo Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA),

a Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e a Zona de Preservacdo da Vida

Silvestre (ZPVS) (Mapa 9).

Mapa 9. Zoneamento da APA do Séo Bartolomeu.
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De acordo com o zoneamento ambiental da APA do

S&o Bartolomeu (Lei n°

5.344/2014), a ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupagfes residenciais irregulares

existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservacéao
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dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos
(Art. 14, Lei n° 5.344/2014). As normas definidas para a ZOEQ s&o:

Art. 15. S8o normas para a ZOEQ:

I — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestagdo de servicos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagéo urbana;

Il — as é&reas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

111 — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservacao,
visando a manutencao de sua integridade ecol6gica;

b) controle da propagacgéo de doencas de veiculacdo por fatores ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a
solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos
compativeis com as fragilidades especificas da &rea de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a
impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua.

Quanto a ZOEIA, o Plano de Manejo define como objetivo “disciplinar a ocupagéo de
areas contiguas as ZPVS e as ZCVS, a fim de evitar as atividades que ameacem ou
comprometam efetiva ou potencialmente a preservacao dos ecossistemas e dos demais recursos
naturais” (Art. 12, Lei n° 5.344/2014). As normas para a ZOEIA sio:

Art. 13. Sdo estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser
condizentes com o0s objetivos definidos para a ZOEIA,

Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

111 — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecao do solo, de modo
a impedir processos erosivos ¢ assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV — 0s novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem
difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua e devem
adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V — a impermeabilizagdo méxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica
restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e
protegidas a partir da criagio de Reservas Particulares do Patriménio Natural ou Areas
de Serviddo Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

VIl - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contencdo de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de
aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da
cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinacéo
adequada dos residuos solidos;
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IX - a implantacéo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovacgdo do
projeto urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve priorizar os conceitos do
planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — 0s projetos de expansdo, duplicacdo ou construcdo de novas rodovias devem
prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes
mamiferos;

XI —as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do
solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural, a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

A ZPVS é destinada a preservacgdo dos recursos ecoldgicos e genéticos, e da integridade
dos ecossistemas, sendo composta pelas unidades de conservacdo incidentes na APA do S&o
Bartolomeu e nas areas destinadas a criacdo de novas unidades de conservacéo (art. 8°, Lei n°
5.344/2014). Séo normas especificas para a ZPVS:

Art. 90 [...]

I — a pesquisa cientifica e as coletas a ela associadas sdo permitidas desde que
autorizadas pelo 6rgdo ambiental responséavel pela gestdo da unidade de conservagéo;
Il — 0 uso publico é permitido desde que compativel com a categoria e 0 respectivo
plano de manejo das unidades de conservagéo;

Il — as atividades e as ocupacBes desenvolvidas dentro de outras unidades de
conservacdo devem ser compativeis com 0s respectivos planos de manejo e nao
podem comprometer a integridade dos recursos naturais;

IV — apenas as atividades de baixo impacto sdo permitidas;

V — ¢ proibido na zona de que trata este artigo:

a) edificacdo de qualquer tipo, salvo se prevista no plano de manejo, destinada a
administracéo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservac&o;

b) abertura de vias, exceto aquelas previstas no plano de manejo da unidade de
conservacdo, destinadas & administracdo, & pesquisa cientifica e ao uso publico da
unidade de conservagéo;

c) instalacdo de infraestrutura de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica e
cabos aéreos ou subterrdneos de transmissao de dados e imagens, exceto se prevista
no plano de manejo da unidade de conservacao e destinada a administragdo, a pesquisa
cientifica e ao uso publico da unidade de conservagéo;

d) introducdo de espécies exdticas da flora e da fauna;

e) coleta de espécimes da fauna e da flora nativas, bem como folhas, frutos e flores,
ressalvada aquela com finalidades cientificas;

f) utilizacdo de agrotdxicos e outros biocidas;

g) disposicéao de residuos de qualquer natureza;

h) pratica de esportes motorizados em trilhas;

i) corte de &rvores nativas e supressdo de vegetacdo nativa em qualquer estagio de
regeneragéo;

j) instalagdo de inddstrias.

Quanto a APA do Planalto Central, estdo inseridas na poligonal a Zona Urbana (ZU) e
a Zona de Preservacédo da Vida Silvestre (ZPVS) (Mapa 10).
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Mapa 10. Zoneamento da APA do Planalto Central.
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De acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central, a ZU abrange areas
consolidadas e em processo de regularizacdo, e devem contribuir para a promogdo do uso
sustentavel da cidade. As normas para a ZU sdo definidas pelo PDOT e demais documentos
legais de ordem urbanistica, ambiental e fundiaria.

Quanto a ZPVS, que contempla as unidades de conservacao de protecédo integral e 0s
parques, o Plano de Manejo define que devem ser seguidas as normas das Unidades de
Conservacdo sobrepostas. Nas areas onde ndo houver normas estabelecidas, ou ndo for Unidade
de Conservagdo, devem ser seguidas as normas da Zona de Conservagdo da Vida Silvestre
(ZCVS). Para a ZCVS, o Plano de Manejo estabelece:

As atividades existentes na data de publicacdo do Plano de Manejo, nesta zona,
poderdo ser mantidas, desde que cumpridas as exigéncias legais;

Os projetos de expansdo, duplicacdo ou construgdo de novas rodovias devem prever
a instalagdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;
Ficam proibidos na ZCVS:

a) Depositar residuos poluentes;

b) Suprimir vegetacdo nativa, em qualquer estagio de regeneragdo, sem autorizacao
do 6rgdo gestor da unidade de conservacao;
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c) Praticar esportes motorizados que possam causar danos a vegetacao nativa e criar
processos erosivos;

Paragrafo: A administragdo da APA do Planalto Central poderd autorizar locais
especificos para a prética do esporte ou eventos esportivos, apds avaliagdo técnica da
proposta;

d) Instalar novas industrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros,
frigorificos, charqueadas e de derivados de origem animal;

e) Realizar o parcelamento de solo urbano;

f) Realizar mineragéo;

g) Fica proibida a instalagéo de indUstrias poluentes e postos de combustiveis, sendo
que os postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados devem adotar
tecnologias para controle de poluigéo.

Além das APAs, a poligonal de estudo abrange a Area de Protecio de Manancial (APM)

do Sao Bartolomeu (Mapa 11).

Mapa 11. Area de Protegdo de Manancial.
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De acordo com 0 PDOT, as APMs séo “porg¢des do territorio que apresentam situagoes

diversas de protecdo em func¢do da captacdo de dgua destinada ao abastecimento publico” (Art.

95.), sendo que:

Art. 64. Sobrepdem-se as zonas objeto do Macrozoneamento as Avreas de Protecéo de
Manancial e as Areas de Interesse Ambiental.
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Paragrafo Unico As Areas de Protecdo de Manancial e as Areas de Interesse
Ambiental sdo porcdes do territério que exigem parametros e diretrizes de uso e
ocupacdo do solo diferenciados e preponderantes sobre aqueles das zonas em que se
inserem.

O PDOT aponta, ainda, as diretrizes paras as APMs:

Art. 97.1...]

I — manter preservadas as areas com remanescentes de vegetagao nativa, admitida a
supressdo mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgéo gestor;

Il — recuperar, prioritariamente, as areas degradas localizadas em Areas de
Preservacdo Permanente e em &reas destinadas a reserva legal;

Il — incentivar a implantacdo de sistema agroflorestais e a ampliacdo da area de
vegetacao nativa, cujo manejo favoreca a conservacao do solo e a protecdo dos corpos
hidricos;

IV — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com
projeto ja registrados em cartorio, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizagdo
Fundiéria de que trata o Titulo Ill, Capitulo 1V, Secdo IV, aqueles em que haja
necessidade de adequacdo em parcelamentos regulares ja existentes e parcelamentos
ou assentamentos rurais consolidados pendentes de regularizagdo até a data de
publicacdo desta Lei Complementar;

V — implantar obras de saneamento bésico e drenagem de aguas pluviais, de coleta e
varrigdo de lixo e atividades mitigadoras dos impactos causados pelo processo de
urbanizagéo;

VI — proibir o langamento de sistemas de drenagem de aguas pluviais a montante do
ponto de captacdo de 4gua do manancial, & exce¢do das APMs do S&o Bartolomeu e
do Engenho das Lages;

VII — exigir, nas areas com atividades agropecudrias, a utilizagdo de tecnologias de
controle ambiental para a conservacdo do solo e para a construcdo de estrada;

VIII — proibir a instalag8o de industrias poluentes e postos de combustiveis, sendo
que os postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados devem adotar
tecnologias para controle de poluigdo;

IX — proibir as atividades de forte impacto sobre os recursos hidricos, tais como
suinocultura em escala comercial, matadouros e abatedouros, a exce¢do das APMs do
Pipiripau e do Engenho das Lages, onde tais empreendimentos podem ser aprovados
mediante processo de licenciamento ambiental;

X — proibir a exploragdo de minerais;

XI — proibir, nos corpos hidricos, praticas potencialmente poluidoras ou geradoras de
risco a captacéo;

XI1 — promover programas de educagdo ambiental.

Considerando a APM do S&o Bartolomeu, onde estéo situadas ARIS Aprodarmas Il e
a ARIS Vale do Amanhecer, o PDOT define, em seu Art. 98, que essas Areas de Regularizagéo
“terdo critérios especificos de regularizagdo definidos por grupo de trabalho coordenado pelo
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e da concessionéria de
servico publico autorizada e responsavel pela captacao” (Art. 98).

A éarea de estudo compreende, ainda, o Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho,
criado pela Lei N° 2.355, de 26 de abril de 1999, e o Parque Ecoldgico Vale do Amanhecer,
criado pelo Decreto N° 25.928, de 14 de junho de 2005 (Mapa 12).
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Mapa 12. Parques.
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De acordo com a Lei N° 2.355/99, o Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho tem
como objetivos principais:

Art. 2°.[..]
| — viabilizar as medidas de protecdo a area de sua abrangéncia;

11 — propiciar condi¢des para que a populagéo possa usufruir do local, em consonancia
com a preservacao ambiental;

111 — desenvolver pesquisas e estudos sobre o ecossistema local e atividades de
educacéo ambiental;

IV — desenvolver programas de recuperacao das areas degradadas;
V — promover o desenvolvimento e a valoriza¢do do ecoturismo.

De acordo com o Decreto N° 25.928/05, o Parque Ecoldgico Vale do Amanhecer tem
como objetivos principais:

Art. 2°.[..]

| — conservar areas verdes, nativas, exéticas ou restauradas, de grande beleza cénica;
Il — promover a recuperacdo de areas degradadas e a sua revegetacdo, com espécies
nativas ou exaticas;

111 — estimular o desenvolvimento da educacdo ambiental e das atividades de
recreacdo e lazer em contato harmdnico com a natureza.
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2.1. ZEE — Zoneamento Ecol6gico-Econémico do Distrito Federal

Os estudos do Zoneamento Ecolégico-Econdmico do DF (ZEE-DF) desenvolveram
mapas de riscos ecoldgicos para 0 DF, nos quais sdo apresentadas as areas com maiores e
menores chances de ocorréncia de eventos com consequéncias negativas para 0 meio ambiente
e para os seres vivos. A consideracdo desses riscos deve ser incorporada ao planejamento
urbano, uma vez que existem areas que resultam em altos custos para a ocupagdo em
decorréncia de possiveis impactos.

S4&o quatro os riscos considerados pelo ZEE-DF: 1. Risco ecoldgico de perda de area de
recarga de aquifero; 2. Risco ecoldgico de perda de solo por erosdo; 3. Risco ecologico de
contaminacdo do subsolo; e 4. Risco ecologico de perda de area de cerrado nativo. Enguanto o
mapa de perda de area de cerrado nativo esta relacionado a paisagem, os demais consideram
estruturas geoldgicas, ou seja, inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupacgao
humana. Todos 0s riscos tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 1), sendo
todos relacionados a servigos ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF e

para 0 bem-estar humano da populacéo.

Figura 1. Ciclo da &gua. Fonte: ZEE-DF, 2017.
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Quanto ao risco de perda de recarga de aquifero, as areas de maior sensibilidade estdo

relacionadas as chapadas, enquanto as de menor, coincidem com os vales dissecados. Nas
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regides de alta sensibilidade, estéo localizadas grandes manchas urbanas consolidadas, como

Ceilandia, Samambaia e Gama, que, ao promoverem a impermeabilizacdo do solo, contribuem

para a reducéo da recarga dos aquiferos.

A Regido Sul de Planaltina esta localizada, predominantemente, em area de médio risco

de recarga, com alguns trechos com baixo ou muito baixo risco (Mapa 13). As ocupacGes devem

buscar reduzir os niveis de impermeabilizacdo do solo. Os estudos do ZEE-DF defendem que

a expansdo e qualificacdo de areas urbanas devem considerar esse risco, buscando solucdes

criativas e efetivas em diferentes niveis, desde o desenho urbano até a concepcéo do edificio.

Mapa 13. Risco de perda de area de recarga de aquifero.

LEGENDA:
Poligonal da Area

~— Hidrografia

Risco de perda de area de recarga de aquifero
Muito baixo
Baixo
Médio

L Ao
- Muito alto
Parametros Cartograficos:
0 500  1.000 2.000 3.000
| — E—
escala = 1:50.000
Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238
Elaboragéo: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR margo de 2018
Govemo do Distrito Federal 1
Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitagdo i
Subsecretaria de Gestéo Urbana J\,L—

Diretamente relacionado ao risco de perda de area de recarga de aquifero, a regido

abrange, predominantemente, trechos de alto risco, com pequenas
baixo risco de contaminacdo do subsolo (Mapa 14).

porcdes de baixo e muito
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Mapa 14. Risco de contaminag&o do subsolo.
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O risco de perda de solo por erosdo apresenta um comportamento diametralmente

oposto ao observado no risco de redugdo de recarga de aquiferos. As areas com baixa

sensibilidade a erosdo, que correspondem a solos bem estruturados e relevo menos acidentados,

apresentam maior capacidade de suportar usos mais intensivos. A Regido Sul de Planaltina esta

localizada em area de baixo risco de erosdo, com alguns trechos apresentando muito baixo e

outros com muito alto risco (Mapa 15).
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Mapa 15. Risco de perda de solo por eroséo.
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A remogdo da cobertura vegetal de cerrado, em &reas de maior ou menor sensibilidade
a erosdo, pode desencadear processos erosivos. Nesse sentido, 0 ZEE-DF recomenda a adogéo
de a implantacdo de sistemas de drenagem pluvial em areas urbanas e praticas relacionadas a
conservacao do solo em &reas rurais.

As areas de maior sensibilidade correspondem aos menores fragmentos de vegetacéo:
areas situadas ao longo de cursos d’agua que coincidem, predominantemente, com matas
ciliares e de galerias, inseridas em regides antropizadas e sofrendo mais diretamente os efeitos
causados pela ocupacdo urbana e rural. As &reas de menor sensibilidade contam com maiores
fragmentos de vegetacgdo: areas localizadas, predominantemente, em unidades de conservagédo
de protecéo integral e em vales dissecados dos Rios Maranhdo, Descoberto e Sdo Bartolomeu;
sdo consideradas core da biodiversidade e atuam como corredores ecoldgicos.

Quanto a Regido Sul de Planaltina, a area esta localizada em area de baixo risco de perda
de cerrado nativo, com pequenos trechos, onde ainda ndo ha ocupacdo urbana, apresentando
alto e muito alto risco (Mapa 16).
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Mapa 16. Risco de perda de area de cerrado nativo.
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A integracdo espacial desses riscos ecoldgicos (Mapas 13, 14, 15 e 16) resultou no mapa
de Riscos Co-localizados, isto é, na espacializacdo da sensibilidade ambiental integrada do
territorio. Dessa forma, de acordo com os estudos do ZEE-DF, a Regido Sul de Planaltina esta
localizada, predominantemente, em &rea com baixos riscos co-localizados, com pequenos

trechos, onde ainda ndo ocupagdo urbana, apresentando médios riscos (Mapa 17)
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Mapa 17. Riscos co-localizados.
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Além dos riscos ecoldgicos, 0 ZEE-DF define duas zonas ecolégicas-econdmicas para

o DF. A parte norte da éarea de estudo, mais proxima a Planaltina, esta localizada na Zona

Ecologica-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade (ZEEDPE), que abrange 30%

do territorio com espacos urbanos, ambientes rurais e areas protegidas. A outra parte, localizada

ao sul, esta inserida na Zona Ecoldgica de Diversificagdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos

(ZEEDPSE) (Mapa 18).
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Mapa 18. Zoneamento ZEE-DF.
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Os estudos do ZEE-DF apontam que as duas zonas estdo voltadas para a existéncia de
atividades econdmicas com geracdo de empregos, sendo a diferenca entre elas o quanto é
permitido interferir no ciclo da agua, ou seja, 0o quanto se pode impermeabilizar o solo.
Nenhuma das duas zonas é somente urbana ou somente rural, em cada uma delas ha espacos
urbanos, ambientes rurais e areas protegidas.

A ZEEDPE tem a vocagédo de diversificar a economia e a base produtiva do Distrito
Federal, visando a geracdo de emprego e renda. Com isso, promover a inclusdo produtiva da
populacdo e reduzir as desigualdades socioecondmicas da regido. Nessa zona estdo cerca de
90% de todos os residentes do DF, bem como a maior parte das infraestruturas implantadas,
sendo fundamental dinamizar as atividades econdmicas, visando inserir esse grande contingente
populacional no mercado de trabalho (ZEE-DF). Os estudos do ZEE-DF apontam algumas
diretrizes para essa zona:

e Assegurar, sempre que possivel a redistribuicdo de atividades produtivas nos

nlcleos urbanos, buscando a geracdo de emprego e renda para a inclusdo das
populagdes vulneraveis;
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e Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para a qualificagdo e expansdo do sistema de mobilidade,
propiciando a formacédo de nicleos urbanos compactos;

e Implementar a interligacdo viaria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integracdo entre os modais de transporte, priorizando os néo-
motorizados;

e Assegurar a manutencdo da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o
risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, visando garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

e Estimular a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua;

e Assegurar a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracéo,
recarga e manejo de aguas pluviais, atendendo as especificidades de cada subzona;

e Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrdes e a intensidade de ocupacdo humana.

Quanto a ZEEDPSE, essa zona tem a vocagdo de assegurar atividades produtivas que
garantam a preservacdo da infraestrutura ecoldgica e do ciclo hidroldgico, ou seja, promover
atividades econémicas compativeis com o ciclo da dgua e os servigos ecossistémicos, de forma
a reduzir os impactos negativos ambientais e 0s altos custos da ocupagdo que ndo considere a
capacidade de suporte ecoldgica. Os estudos do ZEE-DF apontam algumas diretrizes para essa

Zona:

e Assegurar a manutencdo dos niveis de permeabilidade do solo compativeis com a
prestacdo de servicos ecossistémicos;

o Estabelecer norma especifica que defina os niveis de permeabilidade do solo em
cada zona e respectivas subzonas, consultados o Conselho de Meio Ambiente do
DF (Conam-DF) e o Conselho de Recursos Hidricos do DF (CRH-DF), visando
assegurar a quantidade e qualidade da agua no territério;

o Reforgar o monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo, especialmente em péareas de contribui¢do de
reservatorios, Areas de Protecio de Mananciais (APM) e Unidades de
Conservacdo (UC);

o Instituir a captacdo de agua da chuva como medida para o enfrentamento da
variabilidade climética e a escassez hidrica, cuja regulamentacdo sera definida por
instrumento préprio, consultado o CRH-DF;

o Estabelecer estratégia e infraestrutura para logistica reversa de embalagens de
agrotoxicos, com vista a correta destinacéo.

Quanto as subzonas definidas pelo ZEE-DF, a Regido Sul de Planaltina abrange as

Subzonas de Diversificacdo Produtiva e Servicos Ecossistémicos (SZSE) 2 e 3, e a Subzona de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade (SZDPE) 6 (Mapa 19).
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Mapa 19. Subzoneamento ZEE-DF.
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O ZEE-DF define diretrizes gerais e especificas para cada uma dessas subzonas:

Subzona de Diversificagio Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 2 (SZSE 2):

e Assegurar a preservacao e conservacao dos remanescentes de vegetacao nativa do
Cerrado e a manutengdo das &reas de Corredores Ecoldgicos, conexdes e
conectores ambientais, inclusive em ambiéncia urbana;

e Revisar 0s zoneamentos e planos de manejo das Unidades de Conservacdo
Distritais e os Planos de Bacias Hidrograficas para assegurar compatibilidade entre
eles e destes com as atividades produtivas previstas para esta subzona;

o Fortalecer a gestdo participativa por meio do Comité de Bacia Hidrogréfica do Rio
Maranhdo, assegurando suas competéncias como primeira instancia
administrativa para a gestdo de conflitos pelo uso da &gua na regido;

e Assegurar a qualidade das &guas dos cursos hidricos Palmas e Sal, com vistas a
futuros potenciais mananciais de abastecimento publico no Distrito Federal;

e Observar, no estabelecimento de empreendimentos, compatibilizagdo com os
riscos ecologicos, especialmente o risco ecoldgico de perda da area de recarga de
aquifero (indicado no Caderno Técnico da Matriz Ecolégica do ZEE-DF) para
garantir a disponibilidade hidrica, as conexfes ambientais e a harmonizagdo com
os elementos da paisagem na qual se inserem e 0s servicos ecossistémicos a eles
associados, assegurando solugdes a capacidade de suporte ecoldgica do territorio;

e Desenvolver cadeias produtivas visando assegurar a geragdo de emprego adequada
a destinacdo desta subzona;

e Desenvolver programa de capacitacdo profissional para o incremento das
Atividades Produtivas de Natureza N1;
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e Priorizar a implantagdo de programas de circuitos turisticos, esportivos, de
aventura e gastrondmicos, consoante ao Plano Distrital de Turismo;

o Definir estratégias e infraestrutura viaria, de mobilidade humana e de transporte
de carga compativeis com os riscos ecologicos da subzona, para: a) alterar o
tracado do Arco Norte do Anel Rodoviario do Distrito Federal para area externa
ao territorio do Distrito Federal nesta subzona; b) assegurar o escoamento da
producdo da Regido Administrativa da Fercal;

e Conferir prioridade maxima ao monitoramento, controle e fiscalizacdo do
parcelamento irregular do solo, especialmente nas areas de contribuicdo de
reservatorios, Areas de Preservacio Permanentes — APP, Areas de Protecdo de
Mananciais — APM, Unidades de Conservagao e Corredores Ecoldgicos;

e Estabelecer os limites de perimetro e area para exploracdo mineral nesta subzona
por intermédio de resolugéo do Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal —
CONAM/DF, mediante fundamentacéo técnica e integracdo com as diretrizes de
planos de manejo das Unidades de Conservac&o.

Subzona de Diversificagio Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 3 (SZSE 3):

e Assegurar a implantagio de uma Area de Desenvolvimento Produtivo (ADP VII)
consoante as especificacdes presentes em capitulo do Caderno Técnico do Pré-
Zoneamento;

e Promoverpréaticassustentaveiseatividadesecondmicasdebaixoimpactoambiental e
de baixa emissdo de carbono;

e Promover a reducdo do uso de agrotoxicos nas areas com riscos ecoldgicos co-
localizados (altos e muito altos) de perda de &rea de recarga de aquifero e de
contaminagdo do subsolo, consoante ao Caderno Técnico da Matriz Ecoldgica do
ZEE-DF;

o Definir estratégias e infraestrutura viaria, de mobilidade humana e de transporte
de cargas e mercadorias, compativeis com os riscos ecoldgicos da subzona;

e Qualificar o Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal, com vistas a
assegurar o escoamento da producéo e a mobilidade no sentido leste-oeste;

e Conferir prioridade maxima ao monitoramento, controle e fiscalizacdo dos
parcelamentos irregulares do solo nas areas de nascentes e Areas de Preservacéo
Permanentes — APP do Rio S&o Bartolomeu e de seus tributarios, com vistas a
garantia do potencial futuro de abastecimento publico;

e Assegurar a preservacao e conservacao dos remanescentes de vegetacao nativa do
Cerrado e a manutencdo das &reas de Corredores Ecoldgicos, conexdes e
conectores ambientais, inclusive em agrovilas;

o Implantar programas de conservacéo e recuperacéo de Cerrado nativo, com vistas
a garantia da quantidade e da qualidade das 4guas no Vale do Sdo Bartolomeu;

o Considerar solucdes alternativas de esgotamento sanitario para os Licenciamentos
Ambiental e Urbanistico, para a Outorga de Uso de Agua e para a regularizagio
urbanistica;

e Estabelecer os limites de perimetro e area para exploracdo mineral nesta subzona
por intermédio de resolugdo do Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal —
CONAM/DF, mediante fundamentacéo técnica e integracdo com as diretrizes de
planos de manejo das Unidades de Conservagdo.

Subzona de Dinamizagéo Produtiva com Equidade 6 (SZDPE 6):

e Assegurar a implantacdo de duas Areas de Desenvolvimento Produtivo (ADP 1V
e ADP V) para geracdo de emprego e renda com equidade, consoante as
especificagdes presentes em capitulo do Caderno Técnico do Pré-Zoneamento;
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Estudar as condicdes para a implantacdo de uma Area de Desenvolvimento
Produtivo para Atividades Produtivas de Naturezas N4 e N5 em locais lindeiros
as rodovias DF-230 e DF-245, no entorno do nicleo urbano de Planaltina, para a
instalacdo de atividades produtivas vinculadas a dindmica rural;

Estudar as condicBes para a implantacdo de uma Area de Desenvolvimento
Produtivo para Atividades Produtivas de Naturezas N4 e N5 ao longo da rodovia
DF-001, na regido que interliga os nlcleos urbanos de Sobradinho | e Paranoa,
visando garantir geracdo de emprego e renda para a populagéo das regides norte e
nordeste do Distrito Federal,

Instituir programas para promover a capacitacdo e qualificacdo profissional de
mao-de-obra voltada a interagdo entre a industria e as instituicBes de niveis
técnicos e superior, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;
Priorizar a implantagdo de infraestrutura para as Atividades Produtivas de
Naturezas N3 e N4, bem como para atividades ligadas ao turismo ecolégico, rural
ou de aventura;

Priorizar a requalificacdo de Planaltina, com vistas a sua preparacdo como
centralidade voltada para a Economia da Conservacéo e portal para o turismo rural
e ecoldgico no Distrito Federal, consoante ao Plano de Turismo Distrital;
Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para qualificagdo e expansdo do sistema de mobilidade, propiciando
a formacdo de nlcleos urbanos compactos, nos quais se articulam as Atividades
Produtivas de Naturezas N1, N2, N3 e N4;

Observar, no estabelecimento de empreendimentos nesta subzona, a manutengéo
dos niveis de permeabilidade do solo, a compatibilizacdo com os riscos ecolégicos
indicados no Caderno Técnico da Matriz Ecoldgica do ZEE-DF, a harmonizagdo
com os elementos da paisagem na qual se inserem e 0s servigos ecossistémicos a
eles associados, assegurando solucbes a capacidade de suporte ecoldgica do
territorio;

Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrdes e intensidade de ocupagdo humana e a capacidade de
suporte ecolégico dos recursos hidricos;

Assegurar a reducdo das perdas de &gua na rede da concessionéria, na extracao e
na distribuicdo, priorizando monitoramento e a intervencdo nas Regides
Administrativas com perdas superiores a 20% (vinte por cento);

Assegurar a protecdo das Unidades Hidrogréficas do Ribeirdo Sobradinho e do
Alto Rio Sdo Bartolomeu, com vistas ao cumprimento do Enquadramento de
Aguas Superficiais e Subterraneas do Distrito Federal.

As categorias de atividades produtivas mencionadas (N1, N2, N3, N4 e N5)

correspondem a classificacdo proposta pelo ZEE-DF com a finalidade de diversificacdo

econémica (Quadro 1), orientando o desenvolvimento dessas atividades para cada subzona,

como apresentado nas diretrizes de cada uma.
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Quadro 1. Classificagdo de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF.

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 1 (N1)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 2 (N2)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 3 (N3)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 4 (N4)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 5 (N5)

Atividades que promovam a Economia da Conservagao

Trata-se da producdo, distribuicdo e consumo de bens e servicos por meio
da utilizag8o sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renovagdo e a
autossustentabilidade dos ecossistemas. Ou seja, geracao de emprego e
renda sem prejuizo a preservacao do meio ambiente.

Atividades do setor priméario da econdmica, respeitada a legislacéo de uso
e ocupacdo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territério.

Séo atividades relacionadas a producdo agropecuaria e ao processamento
de produtos visando a agregacgdo de valor. Trata-se da estruturagdo de
cadeias produtivas e verticalizagdo da produgdo para exportar produtos e
servigos agropecuarios de alto valor agregado.

Atividades do setor terciario e secundario de pequeno porte da economia,
ndo segregadas dos demais usos e respeitada a legislacdo de uso e
ocupacao do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territério.

Sdo atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e industrial de
pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da malha urbana e ndo
segregadas dos demais usos.

Atividades dos setores terciario e secundario da economia nas
extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada a
legislacéo de uso e ocupagdo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica
do territdrio.

Sao atividades industriais localizadas nos arredores das cidades — ainda
em espaco urbano — e proximas a estradas.

Atividades do setor secundario da economia, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantacéo de infraestrutura, respeitada a
legislacéo de uso e ocupagdo do solo e a capacidade de suporte ecolégico
do territdrio.

S&o aquelas atividades com grande demanda de inovacao, com alto valor
agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente agua) e
de baixo potencial poluidor.
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PARTE Il. oORIENTACOES PARA A ELABORACAO DAS
DIRETRIZES

A PARTE Il desse Estudo Técnico apresenta orientacGes para elaboracao das Diretrizes
Urbanisticas da Regido Sul de Planaltina. S&o tracadas orientagdes para as Diretrizes de Sistema
Viario, de Uso e Ocupacdo do Solo — com o0 Zoneamento para a area — de Densidade
Populacional, de Areas Publicas e de Infraestrutura Urbana, que devem ser seguidas para a

elaboracdo dos projetos urbanisticos a serem desenvolvidos para a érea.

3. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO

A ocupacdo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a populacéo,
mediante o acesso amplo e democréatico ao espaco urbano, de forma segura e socialmente
inclusiva. O PDOT-DF define o sistema viario e de circulacdo como a “infraestrutura fisica que
compde uma malha definida e hierarquizada, necessaria a estruturacdo e operacao do sistema
de transporte” (Art. 17, inciso II). Nesse sentido, apresenta-se indispensavel um sistema viario
e de circulagé@o que proporcione permeabilidade, fluidez e integracdo ao espaco urbano.

Dessa forma, 0 PDOT-DF estabelece diretrizes para o sistema viario e de circulacao:

Art. 20. Sdo diretrizes setoriais para o sistema vidrio e de circulagdo:

| — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto na circulagdo de todos os modos de
transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos ndo
motorizados e coletivos de transporte;

111 — destinar espacos urbanos no sistema viario para a implantacdo de infraestrutura
de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificagdo hierarquica do sistema viério com o uso do solo;
V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de transporte;

VI — promover a implantac&o do sistema viario de forma ambientalmente sustentavel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e cargas
perigosas na rede viaria do Distrito Federal;

Além do PDOT-DF, o parcelamento do solo urbano deve observar o Decreto n° 38.047%,
de 09 de marco de 2017, que regulamenta o Art. 20 “no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal,

para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos, e da outras

! Disponivel em: http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-
20-L.C803-normas-vidrias.pdf
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providéncias”. Deve considerar também a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT?, que
orienta “a elaboracdo de projetos urbanisticos quanto ao sistema vidrio, apresentando a
classificacéo de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o planejamento
do sistema viario urbano” e 0 Guia de Urbanizacdo® (SEGETH, 2017).

De acordo com o0 uso e a ocupacgéo do solo, o Decreto n°® 38.047 classifica as vias urbanas
em Vias de Atividades, de Circulagio e Parque, conforme descrigdo a seguir:

e Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro em areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servicos, e
ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas,
e se configura como uma &rea de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em
seu percurso, a Via de Circulacao;

e Via de Circulacéo: sistema viario estruturante que visa a circulacdo intraurbana de
setores ou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as centralidades, e que pode
se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto,
adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro;

e Via Parque: sistema viario de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos e
areas protegidas, que se constitui acesso e elemento de delimitacdo desses espagos e de
sua integracdo ao contexto urbano.

Complementarmente, a Nota Técnica também apresenta a caracterizagdo dessas vias

urbanas (Quadro 2):

Quadro 2. Caracterizagdo de vias urbanas. Fonte: Adaptado da Nota Técnica NT 02/2015 DAUrb-SUAT.
Abrangéncia Bairro/Centralidade

o Densidade de ocupacdo e
diversidade de usos (comercial,
servicos, institucional,
residencial);

e Uso misto recomendavel, com

Uso do solo uso residencial somente nos
pavimentos superiores da
edificacdo;

o Acesso a edificacdo direto por
meio de fachadas frontais
abertas.

2 Disponivel em: http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-
para-o-sistema-viario-de-novos-parcelamentos.pdf
3 Disponivel em: http://www.segeth.df.gov.br/quia-de-urbanizacao/
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Abrangéncia Bairro/Centralidades

o Areas lindeiras as Vias de
Atividades;

e Uso do solo menos intenso e

diversificado.

Uso do solo

Abrangéncia Bairro/Vizinhanca

o Proximidade/contorno de
espacos livres de uso publico,
parques urbanos ou areas
protegidas;

o Delimitacéo clara dos espacos
publicos e privados;

o Acesso a atividades de lazer,
recreativas e esportes previstas

Uso do solo na area de parque, pragas e
bosques lindeiros a via parque;

o Permitir visibilidade aos espagos
verdes e areas ambientalmente
protegidas;

o Abrir as fachadas das
edificacdes, preferencialmente,
para as vias, de forma a garantir
a sua apropriacdo e seguranca.

A partir do disposto na legislacdo e nas normas técnicas vigentes, as Diretrizes do

Sistema Viario e de Circulacdo consideram a articulagcdo das novas vias com as vias existentes.
Dessa forma, buscando configurar um espago urbano integrado ao tecido circundante, o sistema

viario e de circulacdo principal foi tragado e classificado conforme o Mapa 20.
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Mapa 20. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagéo.
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As Vias de Atividades foram demarcadas a partir de vias existentes (e suas extensdes)
marginais as rodovias que cruzam a area de estudo. Além de promover a integracdo com
Planaltina, ao norte da poligonal, garantem acessibilidade a ocupacdo urbana. S&o vias que
apresentam diversidade e concentracdo de atividades e de usos que estimulam a circulagéo de
pessoas.

As Vias de Circulagdo garantem a conexéo das Vias de Atividades com o interior da
ocupacgéo urbana e a circulagdo interna da regido. Essas vias também promovem a integracao
com o Setor Habitacional Mestra D’Armas, a oeste da poligonal, e com Planaltina, ao norte,
por meio de novas conexdes. Sdo vias que também contam com diversidade de atividades e
usos, ainda que menos intenso que nas Vias de Atividades.

A Via Parque foi demarcada com o intuito de delimitar as APPs existentes ao norte da
poligonal de estudo, integrando-as ao contexto urbano e, complementarmente, buscando
protege-las de futuras ocupac6es irregulares. O tracado da Via Parque também foi concebido
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com a intencdo de conectar a Regido Sul de Planaltina com o Setor Habitacional Mestre
D’Armas (DIUR 05/2016).

As vias urbanas que ndo estdo representadas no Mapa 20 caracterizam-se como vias do
sistema viario complementar, conferindo acesso aos lotes na esfera da vizinhanca. Nessas vias,
deve-se estimular a reducdo da velocidade do transporte motorizado, adotando medidas de
moderacdo de trafego e, consequentemente, reduzindo a velocidade dos automoveis e
estimulando a interacéo social.

Além da classificacdo das vias urbanas, verificou-se a necessidade de identificar
Conex0es Viarias de Interesse, ou seja, conexdes que necessitam de atencdo no projeto
urbanistico. S8o elementos viarios que interferem diretamente no trafego de veiculos
motorizados, pedestres e ciclistas, podendo, se ndo bem resolvidos, ocasionar engarrafamentos
e acidentes.

Ainda considerando o Sistema Viario e de Circulacdo, o tamanho das quadras € um fator
de extrema importéncia para a qualidade do percurso do pedestre — tanto para a passagem
guanto para a permanéncia de pessoas — e, consequentemente, para a vitalidade urbana.
Considerando a Regido Noroeste de Ceilandia, e a importancia de garantir um tecido urbano
integrado com o existente, deve ser permitida a ocorréncia de tamanhos variados de quadras
com dimensoes entre 100 e 250 metros, a depender do uso e da ocupagéo do solo, da topografia,
da conexdo com as vias existentes etc. Garantir quadras curtas é fundamental para a qualidade
do espaco publico, uma vez que configuram um tecido urbano mais permeéavel, possibilitando
alternativas de percursos e distribuicdo de fluxos. Quadras extensas, por outro lado, dificultam
0 acesso de pedestres a outras ruas, deixando algumas muito movimentadas, enquanto outras
permanecem vazias, além de desencorajar o deslocamento a pé (JACOBS, 2009).

Na direcdo do conforto do pedestre, e buscando incentivar esses deslocamentos,
apresenta-se necessario ao projeto urbanistico o desenho de calcadas com larguras adequadas
ao tipo de uso e ocupagdo previstos para a area, e que garanta mobilidade e acessibilidade
universais de acordo com legislacdo e normas vigentes. Torna-se imprescindivel a criacdo de
percursos agradaveis com infraestrutura adequada, como pavimentacdo, arborizacéo,
mobiliario urbano, iluminacdo publica, atendendo a critérios estéticos, e também, funcionais,
valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do espago publico e aumentando as

possibilidades de transporte ndo motorizado.
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Ainda em relacdo a qualidade dos percursos de pedestres e ciclistas, torna-se
indispensavel garantir que 0s acessos aos lotes, como rampas ou escadas, ocorram no interior
dos lotes, a fim de ndo configurarem barreiras que interrompem a livre circulacdo de pedestres
e ciclistas. O passeio deve, portanto, permanecer livre de obstadculos para garantir a

acessibilidade e a continuidade do percurso (Figura 2).

oL

O projeto urbanistico deve prever, ainda, sistema viario e de circulacdo complementar.
A infraestrutura viaria deve conferir permeabilidade ao tecido urbano, garantindo acesso,
circulacdo e mobilidade para toda a populacdo. A fim de desenvolver o projeto de urbanismo,
deve-se consultar Decreto n® 38.047, a NT 02/2015 e o Guia de Urbanizacéo, disponiveis para

download no site da Secretaria.

4. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo foram elaboradas em concordancia com as
disposi¢des do PDOT-DF* acerca do Zoneamento e das Estratégias de Ordenamento Territorial.

Além das disposi¢des do PDOT-DF, o uso e a ocupacédo do solo também devem respeitar a

4 Ver item 2. DISPOSICOES DO PDOT-DF deste Estudo Técnico.
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capacidade de suporte ambiental da regido®, considerando as APPs, as APAs, as APMs e 0s

Parques que estdo inseridos na poligonal ou préximos a ela, além do ZEE-DF.

As diretrizes devem definir alguns parametros de uso e

ocupacao do solo, como

Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo, Altura Maxima, Taxa de Permeabilidade,

etc. (Quadro 3).

Quadro 3. Pardmetros de uso e ocupacgdo do solo — definigdes.
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DEFINIGAO

Relac&o entre a rea edificavel e a area do terreno;
€ 0 nimero que, multiplicado pela area do lote,
indica a area que pode ser construida no lote,
somando-se a area de todos os pavimentos.

CA Basico:
potencial
construtivo
definido para o
lote, outorgado
gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

CA Méximo: limite maximo
edificavel dos lotes ou
projeces, podendo a
diferenga entre os coeficientes
maximo e basico ser
outorgada onerosamente.

Medida vertical maxima permitida para uma
edificag@o, ndo incluindo a caixa d’agua e antenas,
contada a partir do ponto definido como cota de

soleira.

Altura Maxima

Cota de soleira

Cota ou nivel altimétrico do
lote ou da projecéo que
determina o pavimento térreo
— medida no perfil natural do
terreno, de acordo com o
levantamento planialtimétrico
cadastral —, a partir do qual se
define a altura méxima e o
nlmero de pavimentos.

Taxa de Permeabilidade Relacdo entre a area permeével e a area do lote.

De acordo com o 85° do Art. 42 do PDOT-DF, os va

lores dos Coeficientes de

Aproveitamento para novos projetos urbanisticos devem ser definidos pelas Diretrizes

Urbanisticas, podendo ficar abaixo do limite méximo estabelecido pelo PDOT-DF para a zona

em que se inserem. Ainda em conformidade com o PDOT-DF, a definicdo do Coeficiente de

Aproveitamento Maximo deve considerar “a hierarquia viaria, a infraestrutura urbana

disponivel, a localizagdo dos centros e subcentros locais, pragas e areas econémicas, além dos

condicionantes ambientais e a politica de desenvolvimento urbano”

Considerando a area em questdo, o PDOT define o seguinte

5 Ver item 3. DISPOSICOES AMBIENTAIS deste Estudo Técnico.

(Art. 40 § 3°, PDOT-DF).
(Tabela 1):

Estudo Técnico n. 02/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul de Planaltina — DIUR 02/2018

47/68



Tabela 1. Coeficiente de Aproveitamento Méaximo por Zona conforme PDOT.

Zona Urbana de Uso Controlado Il 4

Entretanto, considerando que a area de estudo engloba Areas de Regularizacio

Fundiaria, o PDOT define Coeficientes de Aproveitamento especificos “[...] para areas

integrantes das Estratégias de Regularizacao Fundiaria [...]” (Art. 42 § 4°, PDOT). Considera,

ainda, que:

Art. 131. Na fixacdo de indices urbanisticos das Areas de Regularizagio, é
considerada a situagdo fatica da ocupacgdo, assim suas especificidades urbanisticas,
ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:;

I — os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como
os coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de
Regularizacéo e fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — o percentual minimo de areas destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos
e comunitérios, bem como espacos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e
a densidade demografica calculados para os Setores Habitacionais de Regulariza¢éo
e fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizagdo ndo inseridas em
Setor Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV — o dimensionamento do sistema viarios devera considerar a configuracdo das vias
e edificacOes existentes, de modo a minimizar as realocac6es, desde que garantida a
acessibilidade aos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populacéo;
Paragrafo Unico. Em situacdes especiais, considerando-se a realidade consolidada até
a data de publicacéo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de
regularizacdo definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados, mediante
estudos ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos
6rgdos afins, desde que aprovados pelos 6rgaos legalmente competentes.

Assim, considerando as Areas de Regularizacdo Fundiéria que incidem na poligonal de

estudo, o PDOT estabelece os seguintes parametros (Tabela 2):

Tabela 2. Parametros de uso e ocupacio do solo para as Areas de Regularizagfo. Fonte: adaptado do PDOT.

Maximo Minimo
500 88
Obs.:

R <200 R > 200 C I Ind M C M R
1 0,8 1 1 1 2 3 2 2

01 — Lotes destinados a producéo agricola poderao ter area superior a 2.500mz2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 — poderao ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei
que possuam area inferior a estabelecida a estabelecida para o lote minimo, desde que néo seja inferior a 88m2 e

com testada minima de 5m.
Legenda:
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R — Residencial; C — Comercial; | — Institucional; M — Misto; CH — Chéacara; Ind — Industrial; EU —
Equipamento Urbano; EC — Equipamento Comunitério; ELUP — Espago Livre de Uso Publico.

Dessa forma, agrupando porg0es territoriais dentro da poligonal com condicionantes
urbanisticas e ambientais similares, foram definidas quatro zonas para o estudo das diretrizes
de uso e ocupagédo do solo (Mapa 21). O zoneamento pode sofrer eventuais alteracdes em
decorréncia do projeto urbanistico desde que garantidas as proporcdes e localizacbes
aproximadas, ndo sendo permitido alteracdes nos parametros de uso e ocupacao definidos nas
Diretrizes Urbanisticas.

Mapa 21. Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo.
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4.1. Zona A

A Zona A corresponde a maior parte da area de estudo, englobando os Setores
Habitacionais Arapoanga, Aprodarmas e Vale do Amanhecer, e as ARIS Arapoanga I,
Arapoanga Il, Aprodarmas I, Aprodarmas Il, Aprodarmas Il e Vale do Amanhecer (Figura 3).
Portanto, para essas areas de regularizacdo, os parametros urbanisticos devem seguir o
estabelecido pelo PDOT (Tabela 2).
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Figura 3. Fotos das visitas técnicas na regido. Em sentido horério: 1. ARIS Arapoanga I; 2. ARIS Aprodarmas I;
3. ARIS Aprodarmas I1; 4. ARIS Arapoanga II.

Buscando constituir uma zona integrada entre o tecido urbano existente passivel de
regularizacdo fundiaria e as ocupaces futuras, as diretrizes de uso e ocupac¢do do solo, além de
considerarem a realidade local, devem adotar pardmetros urbanisticos semelhantes, ou
proximos, aos definidos pelo PDOT para as ARIS também para as areas a serem parceladas.

Dessa forma, para a Zona A devem ser atribuidos os usos residencial (unifamiliar e
multifamiliar), comercial, prestacdo de servicgos, institucional, industrial de pequeno porte,
misto, além de lotes destinados a chécara e & producéo agricola.

Na Zona A, em terras pertencentes a Terracap, deve ser permitido o parcelamento
destinado ao Programa Habita Brasilia, respeitando os pardmetros urbanisticos estabelecidos
pelas diretrizes de uso e ocupacao para a zona.

Na Zona A devem ser respeitadas as restri¢cfes legais e ambientais relativas as areas
encharcadas.
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4.2. Zona B

A Zona B corresponde a areas lindeiras as rodovias DF-230, DF-130 e DF-345 (Figura
4), abrangendo, portanto, areas integrantes das Estratégias de Estruturacdo Viaria e de
Dinamizacdo de Espacos Urbanos do PDOT, e éreas destinadas a implantacio da Area de
Desenvolvimento Produtivo (ADP) proposta pelo ZEE-DF. Configura-se como uma zona
bastante acessivel pelo sistema viério, com importantes rodovias responsaveis pela estruturacéo

do territério.

Figura 4. Fotos das visitas técnicas na regido. DF-130.

As areas de Dinamizagédo dentro da poligonal correspondem ao Polo de Agronegocios,
ou seja, devem estimular o desenvolvimento econémico da regido com servicos de apoio ao
produtor rural e promover o desenvolvimento de tecnologia para as atividades rurais e
agroindustriais. Dessa forma, a Zona B deve incentivar atividades ancora, como comeércios,
servicos e industrias destinadas ao apoio da atividade rural, promovendo a articula¢do da regido
nordeste do DF e a geracao de empregos.

Além das disposicdes do PDOT, os projetos urbanisticos para a Zona B devem
considerar 0 zoneamento e as diretrizes do ZEE-DF, que preveem para a porcao a sul da DF-
230 (SZSE 3) atividades destinadas a Econdmica da Conservacdo (N1) e ao setor primario da

economia (N2); e para a por¢do a norte da rodovia DF-345 (SZDPE 6), todas as atividades

Estudo Técnico n. 02/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul de Planaltina — DIUR 02/2018

51/68



previstas sdo permitidas (N1, N2, N3, N4 e N5), respeitadas a legislacdo de uso e ocupagéo do
solo e a capacidade de suporte ecoldgico do territorio.

Dessa forma, na Zona B sdo permitidos os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional e industrial de pequeno, médio e grande porte, além de lotes destinados a chacara

e a producdo agricola.

4.3. Zona C

A Zona C engloba a porcdo nordeste da poligonal, sendo a por¢cdo com mais
caracteristicas rurais, onde esta localizado o Nucleo Rural Cdrrego do Atoleiro (Figura 5).
Deve, portanto, garantir 0 amortecimento e a compatibilizacdo entre as atividades rurais e
urbanas. Dessa forma, devem ser permitidos os usos residencial unifamiliar e destinados a

chécara e a producdo agricola.

Figura 5. Fotos das visitas técnicas na regido. Nucleo Rural Cérrego do Atoleiro.

O caréter rural, ainda que em Zona Urbana, dessa zona deve ser considerado nos projetos
urbanisticos. Deve ser previsto, em conformidade com o PDOT, que lotes com caracteristicas
rurais possam ser objeto de contrato especifico mediante prévia anuéncia do 6rgédo responsavel

pela politica de desenvolvimento territorial e urbano do DF.

4.4, Zona D

A Zona D corresponde a faixa contigua as APPs do Ribeirdo Mestre D’Armas e do

Corrego do Atoleiro, e ao Parque Ecoldgico e Vivencial do Retirinho, ao norte da poligonal, e
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ao Parque Ecoldgico Vale do Amanhecer, ao sul (Figura 6). Dessa forma, essa Zona engloba
areas com a funcdo de amortecimento das APPs e do Parques, devendo o uso e a ocupagdo do
solo ser compativeis com a protecdo do meio ambiente e, em especial, do solo e dos recursos

hidricos, observadas as recomendacdes e restricdes do licenciamento ambiental.

Figura 6. Fotos das visitas técnicas na regido. Parque Ecologico e Vivencial Retirinho.

Na Zona D, o projeto urbanistico deve priorizar a manutengdo e a criagdo de areas
verdes, visando a preservacdo da vegetacdo nativa. Os parametros urbanisticos devem ser
associados ao uso e a ocupacao do solo menos intensos, com coeficiente de aproveitamento
maximo inferior as outras Zonas. Sdo permitidos, na Zona D, o uso institucional destinado as

atividades de lazer e esporte.

45. Zona E

A Zona E corresponde a uma porcao territorial de alta densidade populacional definida
pelo PDOT, caracterizando-se pelo potencial de se tornar uma centralidade regional. Nesse
sentido, devem ser permitidos os usos residencial unifamiliar e multifamiliar, comercial,
prestacdo de servicos, institucional, industrial (pequeno porte, baixa incomodidade e néo
poluente) e misto.

O uso residencial multifamiliar combinado com uso ndo residencial, caracterizando o

uso misto, deve ser incentivado nos lotes com acesso voltado para as vias que fazem parte do
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sistema viario e de circulacdo principal, contribuindo para a diversidade e a para a
complementaridade de usos e atividades.

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificages na constituicdo da
paisagem, na valorizacdo do espaco construido e na insercéo do parcelamento no conjunto do
espaco urbano, prevendo o tratamento adequado de aspectos como iluminacgdo, ventilagéo,
insolacdo, acustica e percepcao visual. Nesse sentido, os projetos urbanisticos devem definir
parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo complementares, tais como afastamentos,
faixas livres, fachadas, alturas de galerias, entre outros, respeitando a legislagdo e as normas

vigentes para a area.

5. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o paragrafo unico do Art. 39 do PDOT-DF, a densidade demogréafica
definida para cada porcao do territdrio pode variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam observadas as

condicionantes ambientais:

Paragrafo dnico. A densidade demografica definida para cada por¢do territorial
podera variar dentro de uma mesma porcéo, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste
artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.

De acordo com o PDOT, a densidade demogréafica da area de estudo enquadra-se,
predominantemente, na categoria de baixa (de 15 a 50 hab./ha) e média densidade (de 50 a 150
hab./ha), com porc¢des da poligonal com alta densidade (mais de 150 hab./ha), como ilustrado

no Mapa 22.
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Mapa 22. Porc@es Territoriais de Densidade (PDOT-DF).
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Dessa forma, o projeto urbanistico deve prever uma populacdo minima de 18.501

habitantes para a area, podendo chegar a 58.417 habitantes (Tabela 3):

Tabela 3. Estimativa populacional.

DENSIDADE AREA (ha) o~ POPULAGAO (hab) —
Minima Méxima
Baixa (de 15 a 50 hab/ha) 927,65 13.914 46.382
Média (de 50 a 150 hab/ha) 1.098,00 54.900 164.700
Alta (acima de 150 hab/ha) 262,85 39.427 -
TOTAL 2.288,50 108.241 -

6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As areas publicas do parcelamento correspondem a areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantagdo de Equipamento Publico Comunitéario (EPC) e Urbano (EPU), bem
como aos Espacgos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pela Lei Federal n.°
6.766/1979 e pelo PDOT-DF. O PDOT-DF nédo estabelece percentual minimo para o sistema
de circulacdo, sendo esse percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaborados.
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Os EPCs correspondem aos equipamentos publicos de educacdo, cultura, saide, lazer e
similares. Quanto aos EPUs, sdo aqueles equipamentos referentes ao abastecimento de agua,
servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado,
etc. J& os ELUPs sdo areas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreacdo e outras areas
verdes, onde ndo é permitido qualquer tipo de cercamento, garantindo o acesso publico.

O PDOT-DF estabelece que novos parcelamentos urbanos devem destinar, no minimo,
15% de sua area parcelavel a EPC, EPU e ELUP (art. 43, inciso I):

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

I — percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para equipamentos
urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico, a excecdo da Zona de
Contencdo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e de

parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo parametros proprios
estabelecidos pelo 6rgdo de planejamento urbano do Distrito Federal.

Para os Setores Habitacionais Arapoanga, Aprodarmas e Vale do Amanhecer, o PDOT
define o percentual minimo de 10% da area para EPC, EPU e ELUP (Anexo Il, Tabela 2A,
PDOT). Considerando a ocupacdo da regido, marcada pela presenca de diversas ARIS, essas

areas publicas devem estar localizadas, preferencialmente, no interior das ARIS.
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Mapa 23. Equipamentos Publicos.

o

LEGENDA:
Poligonal da Area

Equipamentos
Administrativo

- Assisténcia
- Cultura e Turismo
- Educagao
- Publico Urbano
I saide
Seguranga

- Transporte

15°40'0"S

Parametros Cartograficos:
0 500 1.000 2.000 3.000
[ m— ESS— )
escala = 1:50.000

Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaborago: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR novembro de 2017

Govemo do Distrito Federal 1
Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitagéo . i
Subsecretaria de Gestéo Urbana L

Os percentuais de EPC, EPU e ELUP, bem como a localizagéo e as dimensdes das faixas
de serviddo para a implantagdo das redes de servigos, podem ser alterados ap6s consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio do aproveitamento razoavel da superficie, desde
que mantido o percentual minimo exigido para a area parcelavel.

O calculo das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar 0s

seguintes critérios:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da gleba,
excluidos APPs, Parques e faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

e Nao sdo computados como ELUP (pragas, jardins publicos, areas de lazer, recreagdo e
areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio

minimo de 10,00 metros.
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As areas destinadas a EPC, EPU e ELUP de uso e dominio publico, devem ser integradas
ao tecido urbano por meio de calgada, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o

acesso da populacédo a essas areas.

6.1. Qualificacdo dos espacos livres de uso publico

Quanto aos Espacos Livres de Uso Pablico, verificamos a sua enorme importancia para
a dindmica socioespacial das cidades. Além de contribuirem para o conforto e a conservagao
ambiental, para a saude fisica e mental da populagdo, € na capacidade de permitir a sua
apropriacéo por parte da populagdo, e promover a vitalidade urbana, que estd uma de suas
maiores contribuicBes a cidade. Ao promover encontros entre diferentes pessoas em diversos
aspectos, como condi¢do socioecondmica, faixa etéria, origem ou etnia, por exemplo, 0 espaco
publico apresenta-se como ambiente democratico capaz de promover a identidade local e onde
a populagéo pode exercer sua cidadania.

Ruas, largos, pragas, parques, entre outros espacos livres publicos, compdem um
sistema que, em conjunto com o0s espacos livres privados, apresentam relacdes de
conectividade, complementaridade e hierarquia (QUEIROGA, BENFETTI, 2007). Portanto,
ndo se trata de um simples conjunto de espagos livres, mas de elementos que interagem,
estabelecendo relagdes entre si (MACEDO, 2007).

Na histéria das cidades, os espacos publicos foram palco de atividades necessarias e
opcionais de maneiras e intensidades diversas. Foram nesses espacos que, por décadas, a cidade
abrigou a estrutura para as atividades cotidianas relacionadas, principalmente, ao trabalho, e

que inspiram atividades de lazer e de consumo nos dias atuais (GEHL, 2013) (Figura 7).
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Figura 7. Resumo da trajetéria das atividades no espaco publico (GEHL). Fonte: TENORIO, 2014, p. 38.
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A0 pensar nos espacos publicos, é preciso ter em mente as diversas atividades que esses
podem abrigar (Quadro 4), devendo ser levadas em consideracdo no planejamento, no projeto
e na gestdo do parcelamento, uma vez que sdo todas de grande interesse para a apropriagéo e,
consequentemente, para a vitalidade do espago publico (Figura 8).

Quadro 4. Tipos de atividades no espago publico. Fonte: GEHL, 2013.
NECESSARIAS Aquelas que temos que realizar no espago publico independente de sua qualidade

Divertidas e de lazer, onde a qualidade do espago publico é de grande importancia
lElelE para que ocorram

SOCIAIS Todo tipo de interacdo entre pessoas
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Figura 8. Representacdo grafica da ligagdo entre a qualidade de ambientes externos e atividades ao ar livre.
Fonte: Gehl, 2013, p. 21.
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Para que essas atividades ocorram, diversos estudiosos do espacgo publico (JACOBS,
GEHL, WHYTE, PPS) defendem que o ponto de partida para a concepcdo de espacos publicos
de qualidade é pensar na escala humana, ou seja, reforcar o espaco do pedestre e do ciclista na
cidade e, consequentemente, “a fungao social do espaco da cidade como local de encontro que
contribui para os objetivos da sustentabilidade social e para uma sociedade democrética e
aberta” (GEHL, 2013, p. 6). Esses autores defendem que quanto melhor o espaco publico, mais
vida terdo as cidades e, portanto, mais seguranca. E preciso desenhar as cidades para as pessoas
— para se caminhar e pedalar. E preciso pensar na escala humana e ndo mais na escala do

automovel (Figura 9).
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Figura 9. Pirdmide hierarquica de mobilidade urbana. Fonte: ITDP Brasil.
o A B

Neste sentido, torna-se necessario pensar desde a rua, que tem papel fundamental e
muitas vezes ignorado enquanto espaco publico de permanéncia, sendo qualificada apenas
como espaco publico de passagem. A rua é o primeiro contato do individuo com a cidade, sendo
da maior importancia a consideracdo dos deslocamentos dos pedestres e dos ciclistas no

processo de planejamento, projeto e gestdo urbana.

Figura 10. Esquerda: calgada em péssimo estado de conservagdo no SRTVS, Brasilia. Direita: ciclovia
interrompida, sem conexdo, Sudoeste. Fonte: Esquerda: Gabriela Tenorio. Direita. Google StreetView.
T & 7 fi 7
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Torna-se, portanto, indispensavel a criacdo de uma rede de calgadas e de uma rede
cicloviaria, que considere as conexdes com a malha viaria existente de forma estratégica,
integrando o tecido urbano. Essas redes devem conectar os ELUP entre si, configurando um
verdadeiro sistema de espacos livres de uso publico, além de conectar e integrar também 0s
Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC), os Parques e as Unidades de Conservagéo, e as
redes de transporte coletivo. Cabe ressaltar que a &rea destinada a rede de calcadas e a rede
cicloviaria ndo deve contabilizar no calculo de area minima destinada a ELUP dentro da
poligonal de projeto.

Assim, voltando a atencdo também para outros espagos livres publicos, como pracas e
parques urbanos, apresenta-se estratégico para a vitalidade e seguranca destes espacos 0
incentivo a fachada ativa, ou seja, edificios com usos comerciais, servigos e/ou institucionais
no pavimento térreo, com acesso livre a populacdo (Figura 11). Quanto maior a diversidade de
usos nos arredores do espaco publico, maior tende a ser a diversidade de usuérios, e de ndo-

moradores, além de potencializar e criar novos fluxos de pessoas.

Figura 11. Esquerda: Fachada inativa (nenhuma porta abrindo para o espaco publico) no SRTVS, Brasilia.

Deve-se proibir a ocorréncia de fundos de edificagdo ou fachadas cegas voltados para o
espaco publico, buscando sempre atender a necessidade de fachadas ativas (Quadro 5). A
permeabilidade fisica entre o espago publico e o privado é essencial para a vitalidade urbana,

sendo necessario garantir uma quantidade que se julgue apropriada de portas e janelas,
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permitindo observar o que acontece nos diferentes ambientes —contribuindo para a vitalidade e
também para a seguranga: sdo os chamados “olhos da rua” (JACOBS, 2009). Os projetos
urbanisticos para a regido devem considerar as orientagfes constantes no Estudo Técnico
03/2017 — COINST/SUGEST/SEGETH — Fachadas Ativas®.

Quadro 5. Classificagdo da fachada térrea ao nivel dos olhos. Fonte: adaptado de Gehl (2013).

A - ativo

Pequenas unidades (lojas), muitas portas

(15-20 portas a cada 100m)

Ampla variedade de fungdes

Nenhuma unidade cega e poucas unidades passivas
Muitos detalhes no relevo da fachada
Predominancia de articulagéo vertical na fachada
Bons detalhes e materiais

B - convidativo

Unidades (lojas) relativamente pequenas
(10-14 portas a cada 100m)

Alguma variagéo de fungdes

Poucas unidades cegas e passivas
Relevo na fachada

Muitos detalhes

C - misto

Unidades (lojas) grandes e pequenas
(6-10 portas a cada 100m)

Modesta variagdo de fungdes
Algumas unidades passivas e cegas
Relevo modesto na fachada

Poucos detalhes

D - monétono

Grandes unidades (lojas), poucas portas
(2-5 portas a cada 100m)

Variagdo de fungao quase inexistente
Muitas unidades cegas ou desinteressantes
Poucos (ou nenhum) detalhes

® Disponivel em: http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-Técnico-Fachada-Ativa.pdf
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E - inativo

Grandes unidades (lojas), poucas (ou sem) portas

(0-2 portas a cada 100m)

Nenhuma variagéo visivel de fungao

Unidades passivas ou cegas

Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver

Deve-se, portanto, evitar a ocorréncia de fachadas cegas, muros, ou qualquer elemento
similar que impeca completamente a visibilidade entre pablico/privado. Da mesma forma, no
caso de EPC, as edifica¢des ndo devem ser implantadas “soltas” no lote, permitindo fachadas
cegas para 0 espaco publico (Figura 12). Em caso de remembramento, e apenas quando o
mesmo for permitido, deve-se garantir que o lote resultante também nao ira resultar em fundos

ou paredes cegas voltados para o espacgo publico.

Figura 12. Relacdo de edificios de equipamentos plblicos com o espago publico. Esquerda: Unidade Bésica de
Saude (UBS) Areal, Arniqueiras. Direita: Centro de Sadde (CS) 09, Cruzeiro. Fonte: Google StreetView.
" L) Pap ¢

¥

Da mesma maneira, € importante pensar na relacdo publico/privado que ocorre no
pavimento térreo, ou no nivel da circulagcdo dos pedestres, onde deve ser proibido elementos
que resultem em barreiras (escadas ou rampas), tanto para a circulacéo no espaco publico, como
para o acesso ao lote (Figura 13). A implantacéo da edificacdo deve adaptar-se ao terreno de
modo que a acessibilidade ao pavimento térreo ao longo de toda a fachada em contato com o
espaco publico seja direta. Em caso de grandes desniveis, as aberturas das edificacdes devem
seguir os desniveis, a fim de evitar “meias paredes cegas”, ou seja, acesso a edificagao em niveis

diferentes dos niveis da calcada, criando acessos indiretos a edificagéo.
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Figura 13. Esquerda: SRTVS, Brasilia. Direita: Nova Yor
LA ‘ e = .. : %)
N 1 g =gl

k. Fonte: Bruna Kronenberger.

Quanto a infraestrutura necessaria para a criagdo de percursos agradaveis ao pedestre e

ao ciclista, a mesma deve ser implantada também em outros tipos espacos publicos, como
pracas e parques urbanos (Figura 14). Neste sentido, ao tratar da arborizacdo, por exemplo,
deve-se levar em conta que isso ndo significa a disposicdo aleatdria de arvores no espaco
publico, mas incluir um planejamento paisagistico. Deve-se, por meio de estudos de insolacéo,
prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e de permanéncia. O mesmo deve
valer para a iluminacdo publica, que ndo deve ser pensada apenas para os veiculos, mas,
principalmente, para os pedestres e ciclistas. Da mesma maneira, deve-se garantir a instalacdo
de mobiliério urbano que contribua para a vitalidade dos espacos publicos, como mesas, lixeiras
e lugares para as pessoas sentarem, afinal as pessoas sentam onde héa lugares para elas sentarem
(WHYTE, 2009).

Figura 14. Esquerda: Praca Tiradentes, Curitiba. Direita: Bryant Park, Nova York. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/KzCAqt. Direita: Bruna Kronenberger.
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Deve-se, portanto, pensar na infraestrutura na escala humana, com espacos publicos
sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, dialogando com a instalacdo do
mobiliario urbano e outros equipamentos que permitam as pessoas permanecerem no local pela
possibilidade de realizar diversas atividades, contribuindo para o uso do espaco publico, seja

de passagem ou de permanéncia, ao longo de todo o dia (Figura 15).

Figura 15. Esquerda: Rua XV durante o dia, Curitiba. Direita: Rua XV ao anoitecer, Curitiba. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/G4dluf. Direita: https://goo.gl/xNgvcs.
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Pensando numa perspectiva mais global, apresenta-se de suma importancia para o
desempenho do Sistema de Espacos Livres de Uso Publico a sua localizacdo. Mais que
guantidade, a localizacdo é fundamental para a qualidade do sistema. Deve-se realizar o
planejamento, buscando evitar que esses espacos resultem de &reas residuais, sub ou
superdimensionados e desconectados do tecido urbano.

Esses espacos, ao contrario, devem ser localizados em trechos estratégicos, conectados
e integrados ao tecido urbano existente e ao proposto por meio de cal¢adas e ciclovias, a fim de
contribuir para a “costura” do tecido urbano na regido. Devem ser considerados elementos
articuladores, capazes de promover a identidade local e de atender tanto a populacdo local que
passard a ter novos espacos livres publicos qualificados para se apropriarem, contribuindo
fortemente para a vitalidade da regido. Dessa forma, os ELUPs, assim como os EPCs, devem
ser localizados em areas de franco acesso, articulados aos eixos mais integrados do sistema
viario, levando em consideracdo principios de mobilidade e acessibilidade para toda a

populagéo.

Estudo Técnico n. 02/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizes Urbanisticas da Regido Sul de Planaltina — DIUR 02/2018

66/68


https://goo.gl/G4dluf
https://goo.gl/G4dluf
https://goo.gl/xNqvcs
https://goo.gl/G4dluf
https://goo.gl/xNqvcs

7. DIRETRIZES DE INFRAESTRUTURA URBANA

O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de &gua por
sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB. A
solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as
condicdes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos
corpos d’agua receptores ¢ a protecdo da bacia hidrografica.

O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captacéo, a coleta, o transporte,
a reserva ou contencdo para amortecimento de vazdes de cheia, o tratamento, e o langamento
final das 4guas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor
de Drenagem Urbana do Distrito Federal (PDDU), em especial 0 Manual de Drenagem Urbana
(Distrito Federal, 2009) e a Resolucdo da ADASA n.° 009, de 08 de abril de 2011. O projeto
deve, ainda, identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperacdo, bem como
apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos.

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a
geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacéo final
dos residuos sélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos
(Lei n. 12.305, de 02 de agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito
Federal (Lei Distrital n.° 2.232, de 03 de dezembro de 2003) e legislacdo pertinente. O projeto
urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacdes vigentes quanto a distribuicéo de
energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolu¢cdo Normativa n.° 414/2010 (ANEEL), que

disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.
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