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PROCESSO N° 00391-00001606/2018-15

TIPO DE LICENCA Licenga de Instalagdo

TIPO DE ATIVIDADE Parcelamento de Solo Urbano

INTERESSADO ASSOCIACAO DOS EMPREENDEDORES DO TORORO - AETOR
CPF ou CNPJ 06.278.309/0001-24

LOCALIZACAO Setor Habitacional Tororé — SHTo — Santa Maria
SITUACAO DA ATIVIDADE Em implantagdo

LICENCA ANTERIOR Licenga de Instalagdo n°14/2012

ATIVIDADE EMBARGADA/INTERDITADA Nio

COMPENSACAO AMBIENTAL Sim (efetuada nos processos individuais)
COMPENSACAO FLORESTAL Sim (efetuada nos processos individuais)
PRAZO DE VALIDADE DA LICENCA: 4 anos

1. APRESENTACAO

Este Parecer técnico tem como objetivo analisar o requerimento de Licencga de Instalagdo para o Parcelamento de solo denominado setor Habitacional Tororé
- SHTO. O SHTO é um parcelamento de solo no qual conta com dezenas de propriedades particulares nos quais foram englobadas no processo de licenciamento ambiental
do setor. Dessa forma, o processo de licenciamento ambiental do setor serve de subsidio para a analise e licenciamento individual dos parcelamentos individuais.

Dessa forma, a licenca ambiental do SHTO tem como caracteristica e objetivo fundamental o estabelecimento de diretrizes para implantacdo dos
empreendimentos ali existentes, ou seja, a Licenga Ambiental do Setor serve de "guarda chuva" para que os parcelamentos ali inseridos possam desenvolver seus projetos
respeitando-se o regramento estabelecido na Licenga do setor, dando maior agilidade ao processo de licenciamento dos parcelamentos.

Passados 6 anos de validade da licenca de instalagdo n° 13/2012 é necessério que a Licenca seja novamente expedida, nos termos da Lei Complementar n°
140/2011 e resolugdo Conama n° 237/1997. Assim, esse parecer analisa o cumprimento das condicionantes ambientais elencadas na Licenga de Instalagdo supracitada e
checa se ha necessidade de atualizagdo das condicionantes estabelecidas de forma que elas fiqguem mais condizentes com a situagdo ambiental do Setor na atualidade.

2. ANALISE TECNICA

2.1. Situagdo ambiental do Setor

Passados 6 anos da emissdo da Licenga de instalagdo do setor, observa-se que as vias coletivas do setor bem como a rede de macrodrenagem ndo foram
instaladas. foram entregues os programas exigidos no Plano Basico ambiental, no entanto, a maior parte das agdes dos programas sdo agdes intrinsecas aos parcelamentos
de solo existentes no setor.

No que tange a gestdo das aguas pluviais, desde 2016 exigi-se de todos os parcelamentos existentes no setor a implantagdo de dispositivos de detengdo com
a capacidade volumétrica majorada para suportar o armazenamento de chuvas sem que isso implique no langamento das aguas pluviais nas vias do setor.

Com relagdo aos parcelamentos existentes no interior do setor, grande parte dos parcelamentos inseridos em ARINE receberam Licenca de Instalagdo e estdo
em processo de regularizagdo junto a SEGETH. Os Unicos parcelamentos em ARINE que ainda ndo buscaram sua regularizagdo foram o parcelamento San Francisco |,
Quintas do trevo e Condominio Rural Prive lago Sul. Sugere-se que estes parcelamentos sejam objeto de agdo fiscal para incentiva-los a buscar a regularizagdo.

No que tange ao cumprimento das condicionantes ambientais, observa-se que no geral o setor vem se desenvolvendo sem a ocorréncia de problemas
ambientais, com exce¢do de um Unico parcelamento de solo que foi licenciado em 1999, parcelamento denominado chapéu de pedra. Este estd langando suas dguas
pluviais em drea a jusante, sendo observado problemas de erosdo ocasionados devido a ma gestdo das dguas pluviais desse parcelamento. Tanto é que foi verificado que
este parcelamento continua com lotes caucionados junto a SEGETH.

2.2. Proposta de alteragdo de condicionantes

Das condicionantes estabelecidas na Licenca de Instalagdo n° 14/2012, este analista considera que as condicionantes abaixo podem ser suprimidas, sem
prejuizo para a gestdo ambiental do Setor:

Condicionantes suprimidas ou alteradas Motivo

3. Deverdo ser apresentados no prazo méaximo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da assinatura do Termo de Aceite desta licenga,
Termos (individualizados), com assinatura dos representantes/
associados dos empreendimentos, para ciéncia das condicionantes/
exigéncia/restricdes ambientais desta licenga.

Suprimido por ser procedimento padrdo
ocorrido quando os empreendimentos
solicitam licenga de instalagdo

4. Devera ser apresentado no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados a partir da assinatura do Termo de Aceite desta licenga,
projeto executivo do sistema de drenagem pluvial do SHTo, elaborado
pela NOVACAP, tendo em vista o oficio n2. 1.504/2009—-PRES/NOVACAP,
onde aquela companhia assume a responsabilidade pela elaboragéo e
implantag&o do referido projeto;

Suprimido por ja ter sido apresentado e
aprovado a macrodrenagem e
pavimentagdo do setor.

Alterado para ser especifico para redes
de dgua e esgoto, haja vista os projetos
de pavimentagdo e drenagem ja terem
sido apresentados ao IBRAM
(condicionante 21)

5. A execugdo dos projetos executivos das redes de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, distribuigdo de energia elétrica,
pavimentagdo vidria e drenagem pluvial do SHTo dependerd de
procedimentos de licenciamento ambiental especificos.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8324755&infra_sistema=100000100&r

6. Deverd ser apresentado, no prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias,
a partir da assinatura do Termo de Aceite desta licenga, Plano Basico
Ambiental (PBA), com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e
respectivo cronograma de execugdo, em consonancia com Termo de
Referéncia a ser emitido pela SEMARH. O PBA devera contemplar, no
minimo, os seguintes programas:

Controle e Monitoramento de Emissées Atmosféricas, Ruidos e
Vibragdes na fase de implantagdo dos empreendimentos;

Estudo de viabilidade econdmica, técnica e ambiental para
implementagdo de fontes alternativas de geragdo de energia limpa;
Seguranga e Saude da M&o de Obra;

Monitoramento e Controle de Processos Erosivos;

Educagdo Ambiental;

Gerenciamento de Residuos Sdlidos e da Construgdo Civil;

Suprimido por ja ter sido apresentado.
Os empreendimentos inseridos no setor
elaboram e executam um Plano de
Controle Ambiental mais condizente com
o potencial impacto ambiental dos
parcelamentos.
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Combate a Incéndio;

Compensagdo Ambiental e Plantio Compensatdrio;

Recuperagdo de Areas Degradadas;

Gerenciamento de Recursos Hidricos;

Monitoramento e Mitigagdo de Atropelamento de Fauna;
Conservagdo de Parques e Formagdo de Corredores Ecoldgicos;
Monitoramento e Resgate de Espécies da Fauna e Flora Ameagadas,
Raras, Endémicas e Bioindicadoras;

Monitoramento e Controle de Efluentes Sanitdrios;

Estudo de viabilidade econdmica, técnica e ambiental de reuso de
aguas pluviais e efluentes sanitarios.

7. Deverdo ser apresentados, a partir da assinatura do Termo de Aceite
desta licenga, relatérios semestrais relativos a implementagdo dos
programas constantes no Plano Basico Ambiental;

Alterado para anual (condicionante 11)

8. Todos os empreendimentos do SHTo deverdo implementar os
programas que compdem o Plano Basico Ambiental, no prazo maximo
de 02 anos, iniciando-se na data de emissdo das licengas ambientais
especificas para cada empreendimento. Caso ndo haja viabilidade
técnica para implantagdo de algum dos programas do Plano Basico
Ambiental o responsavel pelo empreendimento deverd apresentar
laudo técnico ao IBRAM justificando a inviabilidade;

Alterado de forma que os parcelamentos
inseridos no setor produzam um PCA
especifico para os impactos ambientais
do setor (condicionante 13)

12. Deverdo ser apresentados, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a
contar da data de assinatura do Termo de Aceite desta licenga, os dados
necessarios para que a Camara de Compensagdo do IBRAM estabelega a
compensagdo ambiental global para implantagdo do SHTo, em
cumprimento ao SNUC (Lei Federal n2. 9.985/2000), SDUC (Lei
Complementar n2. 827/2010) e Instrugdo Normativa IBRAM ne.
076/2010.

Suprimido. As compensagbes ambientais
sdo estabelecidas nos processos
individuais dos parcelamentos inseridos
no setor

13. As compensagbes ambientais dos empreendimentos implantados e
a implantar no SHTo deverao ser estabelecidas, proporcionalmente, no
ambito do processos de licenciamentos especificos, com base na
compensagdo ambiental global do setor e demais critérios que a
Camara de Compensagdo do IBRAM julgar pertinentes;

Suprimido. As compensagdes ambientais
sdo estabelecidas nos processos
individuais dos parcelamentos inseridos
no setor, haja vista cada localidade ter
seus fatores locacionais diferenciados.

15. Ficam proibidos o desmatamento e novas ocupagdes na Zona 04 do
SHTo - estabelecida no Zoneamento do EIA/Rima e no Plano de
Ocupagio, (URB/MDE 047/08), até definigdo final do Processo ne.
391.001.443/2010.

O Parque Distrital do Toror¢ foi criado
por meio do Decreto 36.472/2015, ndo
sendo necessario dar continuidade a
essa condicionante

16. Deverd ser apresentado, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
data de assinatura do Termo de Aceite desta licenga, mapa contendo
locagdo de todas edificagdes erigidas na Zona 04 do SHTo - estabelecida
no Zoneamento do EIA/RIMA e no Plano de Ocupag¢do (URB/MDE
047/08).

Suprimido por ndo ser mais necessario.

18. As glebas inseridas na APA Gama Cabega de Veado ficam
condicionadas a manifestagdo do IBRAM, representado pela
Superintendéncia de Areas Protegidas (SUGAP), no momento de
licenciamento individualizado para constitui¢cdo de parcelamento de
solo.

Suprimido. Conforme resolugdo Conama
n° 428/2010, o setor ja obteve a
autorizagdo de licenciamento ambiental
pela unidade de conservagdo, ndo sendo
obrigatdrio a manifestagdo posterior da
unidade de conservagdo para os
empreendimentos inseridos no setor.

53. Promover a recuperagdo e preservagdo das nascentes inseridas na
poligonal do SHTo incentivando a participagdo dos empreendedores e
da comunidade no “Programa Adote uma Nascente” (PAN)/IBRAM.

Suprimida. condicionante ndo
obrigatdria de cumprimento.

47. Os parcelarnentos inseridos no Setor Habitacional Tororé deverdo
prever em seus projetos de arquitetura sistemas de recarga artificial de
aquifero (artigo 2°, Lei no 3.793/06). Respeitar as normas técnicas
relativas a implantagdo de infra-estrutura urbana, bem como as
relativas a seguranga do trabalho, a sinalizagdo das vias, dos plantios e
replantios executados.

Alterada em decorréncia da Lei
Complementar n° 929/2017

3. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante de todo o exposto, pode-se concluir que a gestdo ambiental do setor esta satisfatéria, tendo ocorrido somente um problema de processo erosivo no
setor, o qual estd relacionado com o Parcelamento chapéu de Pedra, que foi licenciado em 1999, em época que ndo havia a obrigatoriedade de implantagdo de dispositivos
de detengdo de dguas pluviais.

Importante esclarecer que a Licenga de Instalagdo a ser expedida para o Setor Habitacional Tororé permite que o projeto de pavimentagdo e drenagem do
setor seja instalado. No entanto, caso o projeto seja instalado parcialmente, é necessario a emissdo de Autorizagdo Ambiental para que seja identificado o responsavel pelo
controle ambiental e execugdo de medidas mitigadoras.

Dessa forma, este analista recomenda a emissdo de nova licenga de instalagdo para o setor, desde que sejam restabelecidas as condicionantes sugeridas no

item 4.

Prazo da Licenca: 4 anos
4. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES
| — DAS OBSERVAGOES:

1. Esta Licenca de Instalagcdo so tera validade apds sua publicacdo no Diario Oficial | do Distrito Federal e em periédico de grande circulacdo no Distrito Federal,
devendo essas publicagdes, serem efetivadas a expensas do interessado, conforme previsto na Lei n2 041/89, artigo 16, § 12, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
a partir da assinatura do Aceite. Apos efetuadas as publicagdes, entregar paginas dos jornais a este IBRAM, em até 10 (dez) dias, sob pena de suspensio desta
licenga;

2. OIBRAM, observando o disposto no artigo 19 da Resolugdo CONAMA n.2 237/97, podera alterar, suspender ou cancelar a presente Licenga de Instalagdo;

3. O requerimento da Licenga de Operagdo deste empreendimento devera ser protocolizado no periodo de vigéncia desta licenga, ou de sua eventual prorrogagdo,
sendo obrigatério observar as CONDICIONANTES, EXIGENCIAS, RESTRICOES e prazos de apresentacdo da documentagio técnica complementar estabelecidos na
presente Licenga de Instalagdo;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8324755&infra_sistema=100000100&r
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4. Qualquer alteragdo nos projetos previstos para o empreendimento deverd ser precedida de anuéncia documentada deste Instituto;
5. O IBRAM devera ser comunicado, imediatamente, em caso de ocorréncia de qualquer acidente que venha a causar risco de dano ambiental;
6. Devera ser mantida uma via desta licenga no local do empreendimento/atividades;
7. As condicionantes desta Licenca de Instala¢do, foram extraidas da Licenca de Instalacdo n° 14/2012 e alteradas pelo Parecer Técnico n° 49/2018 — SULAM/IBRAM
(6610621)

1l - DAS CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES:

A. CONDICIONANTES DO SETOR

1. Esta licenga estabelece diretrizes ambientais gerais para implantagdo/regularizagdo do Setor Habitacional Toror6 e dos empreendimentos nele inseridos.

2. A implantagdo de Projetos Urbanisticos na area do SHTo devera seguir as recomendagdes constantes no EIA/RIMA quanto a mitigacdo dos impactos. Também
deverdo ser respeitadas as faixas de dominio das rodovias DF-140 e BR-251, bem como a diretriz urbanistica N° 03/2012.

3. Os parcelamentos novos, implantados e/ou em operagdo existentes no Setor devem solicitar a emiss3o de Licenca de Instalagdo, ndo sendo necessario a emissdo de
licenga prévia, haja vista o setor ja ter sido objeto de licenciamento prévio.

4. Esta licenga ndo autoriza a emissdo de alvard de construgdo ou habite-se pela Administracdo Regional para os empreendimentos inseridos no Setor Habitacional
Torord. As emissdes dessas documentagdes ficam condicionadas a apresentagdo das licengas ambientais especificas para cada empreendimento.

5. Esta licenga permite a execugdo de obras voltadas a manutengdo de vias vicinais, contengdo de processos erosivos, recuperagdo de dreas degradadas, formagdo do

Corredor Ecoldgico do cérrego Pau de Caixeta e recuperagdo/conservagdo do Parque Ecoldgico do Torord, mediante prévia aprovagdo dos programas de execugdo pelo
IBRAM.

6. Esta licenga permite a execugdo de obras voltadas a recuperagdo de areas degradadas, formagdo do Corredor Ecoldgico do coérrego Pau de Caixeta e
recuperagdo/conservagdo do Parque Ecoldgico do Torord, mediante prévia aprovagdo dos programas de execugdo pelo IBRAM.
7. Esta licengca permite a execugdo de obras relacionadas ao projeto de pavimentagdo e sistema de drenagem pluvial do SHTo, objeto de andlise junto ao processo

n°00391-00011391/2017-51. Quando a execugdo da pavimentagdo ou drenagem do setor se der de forma fracionada serd necessério emissdo de Autorizacdo Ambiental, de
forma a controlar as responsabilidades pela execugdo de medidas mitigadoras.

8. A AETOR fica responsdavel pela manutencdo das estradas vicinais e sistemas de drenagem provisdrias existentes no setor, devendo, sempre que for necessario,
executar obras de manutengdo de estradas vicinais, instalagdo de bacides e terraceamentos para impedir a instalagdo ode processos erosivos nas vias do setor.

9. A AETOR deve executar medidas de controle dos processos erosivos existentes no setor, devendo, se for necessdrio, providenciar a recuperagdo das vias com
ocorréncia de processos erosivos. O processo erosivo existente na via

10. Provisoriamente deverdo ser implantadas valetas, lombadas e baciGes para desviar e reter as dguas pluviais que escoam pelas estradas de acesso as propriedades e
moradias, visando a conservagdo e prote¢do dos solos e dos cursos d’agua.

11. A AETOR deve apresentar, relatérios anuais relativos a situagdo ambiental do setor e da implementagdo dos programas constantes no Plano Basico Ambiental;

12. Os Parcelamentos de solo inseridos no SHTO s&do responsaveis pela execugdo do Plano Bésico Ambiental do Setor, dentro de sua area de influéncia direta, por meio
da execugdo do Plano de Controle Ambiental do Parcelamento.

13. Todos os empreendimentos do SHTO deverdo implementar medidas mitigadoras constantes nos Planos de Controle Ambiental - PCA dentro da sua area de
influéncia direta. O PCA é o estudo ambiental exigido para emissdo de Licenga de instalagdo dos parcelamentos de solo existentes no setor;

14, As redes de drenagem pluvial dos empreendimentos deverdo se compatibilizar/adequar/interligar com as macro-redes publicas de drenagem pluvial do Setor,
quando for o caso.

15. Os projetos individualizados de drenagem pluvial dos parcelamentos de solo deverdo privilegiar a recarga artificial de aqtifero, reduzindo ao maximo o langamento
nas redes coletoras.

16. As redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio que funcionam em carater provisério (pogos/cisternas e fossas sépticas e sumidouros/valas de
infiltracdo) deverdo ser desativadas e lacradas, conforme critérios técnicos e legais, quando as redes publicas definitivas forem instaladas no Setor.

17. As compensagdes ambientais dos empreendimentos implantados e a implantar no SHTo deverdo ser estabelecidas, proporcionalmente, no ambito do processos de
licenciamentos especificos,

18. Fica estabelecido como corredor ecolégico a faixa marginal de 100 metros medida a partir das margens do corrego Pau de Caixeta (APP do cdrrego — acrescidos de

70 metros), a fim de estabelecer a conectividade entre a Estagdo Ecolégica do jardim Botanico de Brasilia, a estagdo Ecoldgica da UnB, a Reserva Ecoldgica do IBGE, a Area
Especial de Protegdo Jardim Botanico e a Reserva Bioldgica do Cerraddo, unidade de conservagdo a ser criada préxima ao condominio Santa Monica, o cdrrego Pau de Caixeta
e o ribeirdo Santana.

19. Deverda ser preservada a mata de galeria remanescente existente ao longo do Cérrego Pau de Caixeta, de maneira a induzir a formagdo do préprio corredor
estipulado pelo EIA/RIMA. Qualquer obstédculo fisico que seja incompativel com a implantagdo e manutengdo de corredores ecoldgicos nesse curso d’dgua deverd ser
suprimido, apds prévia autorizagdo do IBRAM.

20. O projeto relativos as macro-redes de infraestrutura de saneamento basico, somente poderdo ser executados apds a expedigdo das licengas ambientais especificas.
21. Cada empreendimento localizado no SHTo fica responsével, dentro de sua proporcionalidade de ocupagdo no Setor Habitacional Torord por arcar com todas as
exigéncias, recomendagdes e condicionantes impostas por esta licenga;

22. A implantagdo de Projetos Urbanisticos na drea do SHTo deverd seguir as recomendagdes constantes no EIA/RIMA quanto a mitigagdo dos impactos. Também
deverdo ser respeitadas as faixas de dominio das rodovias DF-140 e BR-251, bem como o MDE/URB 047/08 aprovado pelo Decreto Distrital N°30.067/2009.

23. Nas areas verdes publicas deverd ser dada prioridade a manutenc¢do ou plantio de espécies nativas do Bioma Cerrado. Incentivar a arborizagdo em todo o Setor,
observando-se critérios técnicos para escolhas das espécies a serem plantadas.

24, Zelar pela conservagdo da area do Parque do Torord, criado entre o SHTo e a Estagdo Ecoldgica do Jardim Botanico, como forma de assegurar a manutengdo da

recarga dos aquiferos subterraneos, a protegdo das UCs vizinhas, entre elas a APA das Bacias dos Ribeirdes Gama e Cabega de Veado, e a manutengdo da conectividade entre
as areas preservadas, induzindo a formagdo de corredores ecoldgicos.

25. Os licenciamentos ambientais e os alvaras de construgdo dos empreendimentos destinados a moradia serdo suspensos quando a populagdo do SHTo atingir o limite
de 22.000 (vinte e dois mil) habitantes, em fung¢do da capacidade maxima de explotagdo (vazdo) dos pogos tubulares profundos destinados a abastecimento humano,
outorgados pela ADASA. Apoés a implantagdo definitiva do sistema produtor e distribuidor de agua operado pela CAESB, novos empreendimentos poderdo ser licenciados até
o SHTo atingir a populagdo méaxima de 40.000 habitantes.

26. Quando da implantagdo da macrodrenagem, devera ser observado as seguintes recomendagdes:

e 26.1. O projeto de macrodrenagem e pavimentagdo apresentado ao IBRAM podem sofrer ajustes de forma que as vazes de dguas pluviais geradas nas vias
coletivas do setor sejam amortizadas nos sistemas de detengdo de aguas pluviais propostos nos parcelamentos de solo novos

e 26.2. Em relagdo ao Cérrego Pau de Caixeta, o lancamento final das dguas pluviais podera ser realizado com previsdo de dissipadores de energia de fluxo,
sendo que bacias de amortecimento de cheia e coleta de detritos deverdo ser instaladas antes do langamento;

e 26.3. Para minimizar o impacto relacionado a erosividade da dgua deverdo ser instalados dissipadores de energia nas extremidades das redes (langamentos
finais), de modo a reduzir a velocidade das aguas pluviais a valores compativeis com as condiges do solo local, proteger a extremidade das tubulagbes e evitar a
ocorréncia de erosdo acelerada a jusante dessas obras;

e 26.4. A estrutura dos dissipadores devera ser suficientemente estdvel para resistir a esforgcos de arrancamento provocados pela carga de impacto sobre a
parede defletora;
e 26.5. As estruturas de dissipagdo devem possuir prote¢des adicionais contra desgastes, a fim de evitar a degradagdo de suas unidades por processos
€erosivos.
27. Os langamentos de aguas pluviais gerados no Parcelamento de solo denominado chapéu de pedra, o qual foi licenciado em época que ndo havia a obrigagdo de

instalagdo de bacias de detengdo, deverdo ser direcionados para as bacias de detengdo previstas nos parcelamentos a jusante. Os custos ocasionados pela absor¢do do
langamento do chapéu de pedra deverdo ser abatidos das compensagGes ambientais e florestais do parcelamento que assumir a responsabilidade da implantagdo das bacias
de detengdo.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8324755&infra_sistema=100000100&r
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B. CONDICIONANTES DOS PARCELAMENTOS DE SOLO INSERIDOS NO SETOR
PREVENGAOQ, MITIGAGCAO E COMPENSAGAQ DOS IMPACTOS

28. A erradicagdo de individuos arbdreos nativos ou exdticos deverd ser previamente autorizada pelo IBRAM;

29. E indispensével a reserva de areas permedveis dentro dos limites dos lotes para favorecer a infiltracdo das dguas de chuva no solo/subsolo. A taxa de permeabilidade
na drea dos lotes deverd ser de 40%, com excegdo dos lotes situados na Zona 4 (Plano de Ocupagdo) onde esta taxa deve ser de 90%.

30. E vedado o parcelamento urbano em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, onde ha ocorréncia de solos hidromérficos.

31. As dareas de preservacdo permanente - APPs de cursos d’agua e nascentes ndo poderdo ser ocupadas por edificagdes, observado o disposto na legislagdo afeta a

matéria. As edificacdes erigidas em APPs deverdo ser desconstituidas e as areas recuperadas.
32. Deverdo ser observadas as distancias minimas de seguranga entre as redes elétricas e as edificagdes, obedecendo as normas de construgdo de redes urbanas
vigentes (NBR-5434; NTD 1.02 e 1.06, editadas pela concessionaria CEB Distribui¢do S/A.), atentando para os seguimentos dos niveis de tensdo conduzidos.

PROJETO DE URBANISMO

33. 0O zoneamento, definido pelo estudo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), que estabelece densidades de ocupagdo deverd ser observado nos projetos urbanisticos
condominiais por esta licenga;

Densidade
(hab/ha)

Proj.
Urb.
(PU)

Zona | EIA -
RIMA

Usos e Observagdes

Residencial, comercial, prestacdo de servicos, e institucional.
1 | s0 [475 prestac ¢

Residencial, comercial, prestagdo de servigos, e institucional.

Zona tampado entre a area de maior densidade habitacional (Zona 1) e a area de
2 40 39 | menor densidade habitacional (Zona 3), funcionando como espago de transigdo
para a preservagdo das amenidades ambientais positivas presentes ao longo do
corrego Pau de Caixeta.

Residencial, comercial, prestagéo de servigos, e institucional. Area de cambissolo.
Declividade média superior a 5%.

Area com maior escoamento superficial proveniente da incidéncia de chuvas e
menor taxa de infiltragdo, em virtude do tipo de solo ser pouco espesso e
pedregoso.

Area Restritiva. Refere-se a faixa de 100 m marginal ao cérrego Pau de Caixeta. Uso
unifamiliar e Institucional.

34. Os Parametros de Ocupagdo complementares, estabelecidos pela Subsecretaria de Planejamento Urbano — SUPLAN em conjunto com o Grupo de Andlise e
Aprovagao de Parcelamentos do Solo e Projetos Habitacionais — GRUPAR, constantes no parecer conjunto GRUPAR/SEDUMA e critérios urbanisticos estabelecidos pelo Plano
de Ocupacdo, deverdo ser obedecidos nos projetos de cada parcelamento, a citar:

e 34.1. O percentual de 3,5% de dreas para Equipamentos Publicos Comunitdrios — EPC definido pela Lei n2 457/2002 sera atendido por cada gleba
individualmente, facultada a possibilidade de atendimento por consércio entre empreendimentos, desde que respeitada a proporcionalidade em relagdo ao
somatdrio das areas das glebas componentes do consoércio.

e 342, Acréscimo percentual de 0,30% de areas verdes publicas para todo o Bairro, excluida a area do Parque Ecoldgico Torord.

e 343. As condicionantes ambientais prevalecerdo sobre as condicionantes urbanisticas, desde que mais restritivas;

e 344, Serd permitido o uso habitacional coletivo e o uso misto.

e 345. Serd permitida a atividade industrial ligada ao consumo de primeiras necessidades.

e 346. Area maxima para lotes residenciais igual a 2.500m? e minima igual a 125m?, 3 excec¢do dos lotes situados na faixa de 100m ao longo do Cérrego

Caixeta e dos lotes porventura destinados a instituicdo de Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU ou dos destinados a
produgdo agricola ou preservagao.

e 34.7. No caso de instituicdo de Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU, o lote méaximo é de 60.000m? com
coeficiente de aproveitamento igual a 1.

e 348. Para lotes com uso misto, o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um) e o coeficiente de aproveitamento maximo é 2,5.

e 3409. Para os lotes de uso institucional, o coeficiente de aproveitamento é 1 (um).

e 34.10. Para os lotes de uso industrial, o coeficiente de aproveitamento é 1 (um).

e 34.11. Lotes para equipamentos publicos comunitarios dimensionados de acordo com legislagdo especifica.

e 34.12. Os lotes ou fragBes de uso Comercial , Misto ou Coletivo (institucional ou comunitério) deverdo ter acesso e fachada principais voltados para vias
Arteriais, preferencialmente as secundarias ou locais.

e 34.13. As divisas dos lotes ou fragdes confrontantes com o sistema vidrio que ndo forem de uso Comercial, Misto ou Coletivo (institucional ou comunitério),
no caso de Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autdbnomas — PDEU, terdo no minimo 70% de transparéncia.

e 34.14. Ao longo das Vias Arteriais do Setor deverdo ser previstos estacionamentos publicos.

e 34.15. Ao longo do sistema vidrio arterial do Bairro, além da solugdo adotada para estacionamentos publicos, sera prevista calgada com dimensdo minima
continua de 4 metros.

e 34.16. Nas demais categorias de vias serdo previstas calgadas com dimensdo minima continua de 3 metros.

e 34.17. Serdo previstos pontos de 6nibus ao longo do sistema viario do bairro, em conformidade com consulta formulada ao DF-TRANS.

e 34.18. A dimensdo do perimetro maximo de cercamento continuo para o Bairro é de 1.500 metros.

e 34.19. Os indices de projetos de parcelamento urbano aprovados anteriormente que divergirem dos elencados no parecer poderdo ser mantidos.

35. Os usos do solo deverdo satisfazer as tipologias previstas no Plano de Ocupagdo aprovado pelo Decreto n2. 30.067/09 e a densidade proposta para as Zonas de

Ocupacio, atentando-se para o parametro maximo estabelecido no Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/09:

Zonas Usos / Plano de Ocupagdo

Habitacional unifamiliar e/ou coletivo. Comercial, prestagdo de servigos, industrial e/ou uso misto preferencialmente localizados ao longo da DF-140 e das

1(QuadrasAeB . L o . g
@ ) vias arteriais. Institucional, com amplo e direto acesso publico.

Habitacional unifamiliar e/ou coletivo. Comercial, prestaco de servigos e/ou uso misto preferencialmente localizados ao longo das vias arteriais.

2 (Quadras C L K -
@ ) Institucional, com amplo e direto acesso publico.

Habitacional unifamiliar e coletivo. Comercial, prestagdo de servigos e/ou uso misto preferencialmente localizados ao longo da via Caxeta. Institucional,
com amplo e direto acesso publico.
4 (Faixa de 100 m do Cérrego Habitacional unifamiliar.
Pau de Caixeta) Institucional, com amplo e direto acesso publico.

3 (Quadras D)
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36. O SHTo deverd ter 10% da area total destinada para equipamento urbano, equipamento comunitdrio e espaco livre de uso publico, conforme estabelecido no Anexo
II, Tabela 2A do PDOT/09. A area do Parque Ecoldgico Torord e a Zona 04 (conector e corredor ecoldgico), ndo entram no cOmputo deste percentual.

DRENAGEM URBANA

37. Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional Torord deverdo destinar drea para implantagdo de bacias de detengdo/retengdo, conforme Resolugdo ADASA N°
09, de 8 de abril de 2011.

38. Ao redor das bacias de detengdo/retencdo deverdo ser instaladas placas de adverténcia e cercas de prote¢do, com objetivo de isolar a drea e alertar os moradores
e/ou transeuntes acerca de possiveis acidentes.

39. Os parcelamentos inseridos no Setor Habitacional Tororé deverdo prever em seus projetos de arquitetura sistemas de recarga artificial de aquifero, nos termos da
Lei Complementar n° 929 de 2017.

40. Respeitar as normas técnicas relativas a implantagdo de infraestrutura urbana, bem como as relativas a seguranga do trabalho, a sinalizagdo das vias, dos plantios e
replantios executados.

41. Caso haja viabilidade técnica-econémica a recarga artificial de aquiferos podera ser realizada por meio de dispositivos do tipo caixa de brita ou areia, que deverdo

ser dimensionados a partir de testes de infiltragdo a serem realizados pelos proprietarios dos lotes. Preferencialmente, os dispositivos deverdo ser implantados nas dreas de
ocorréncia de latossolos, a partir das coberturas das edificagdes, de modo a induzir a infiltragdo de dguas de chuva no solo/subsolo.

42, A drenagem interna (microdrenagem) dos parcelamentos inseridos no Setor Habitacional Torord deve ser constituida por redes coletoras de aguas pluviais, pogos de
visita, bocas-de-lobo e meios-fios.
43. Preferencialmente, deve-se utilizar pavimento permedvel ou “ecoldgico” (concreto poroso, vazado, intertravado) aliado a uma estrutura de armazenamento

temporario das aguas pluviais, com possibilidade de infiltragdo (bacias de detengdo/retengio), de modo a reduzir os volumes do escoamento superficial e as vazdes de pico a
niveis iguais aos observados antes da urbanizagdo. A implantagdo dessa rede é de responsabilidade de cada parcelamento.

ABASTECIMENTO DE AGUA

44, A captagdo de dgua subterranea por meio da utilizagdo de pogos tubulares profundos (PTP) deverd ser adotada apenas como solugdo transitdria, conforme proposto
no EIA/RIMA, até a implantagdo do sistema de abastecimento de agua definitivo pela CAESB. Em fung¢do do porte, da localizagdo e da natureza, esse sistema definitivo devera
ter licenciamento ambiental especifico, em processo administrativo proprio.

45, O numero de pogos devera ser compativel com cada sistema aqifero, ndo sendo aconselhdvel uma grande densidade de pogos em uma pequena area. Deve ser
observar os valores maximos de bombeamento sem o risco de exaustdo dos aquiferos a serem estabelecidos pela ADASA/DF.
46. Cada empreendimento é responsével pela solugdo proviséria de abastecimento de agua, sendo obrigatdria a regularizagdo junto a ADASA/DF de todos os pogos

tubulares profundos mediante Outorga do Direito de Uso dos Recursos Hidricos para captacdo de agua subterranea, bem como para o funcionamento regular do PTP, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir data de assinatura do Termo de Aceite desta licenga. As respectivas autorizagdes devem ser encaminhadas ao IBRAM para
anexagdo aos processos de licenciamento.

47. Cada empreendimento deverd realizar a coleta programada de amostras de agua proveniente do pogo tubular para controle de qualidade e potabilidade, conforme
disposto na Portaria n2 518/04 do Ministério da Saude.
48. Todos os empreendimentos situados no SHTo deverdo instalar hidrémetros residenciais individuais, no prazo de 12 (doze) meses, estabelecendo normas internas de

controle e vigilancia que visem manter a boa qualidade e coibam o abuso no consumo de agua para abastecimento humano, conforme disposto na Portaria no 518/04 do
Ministério da Saude.

49, Cada empreendimento deverd obedecer rigorosamente os valores maximos de capta¢do estabelecidos pela ADASA/DF. Qualquer alteragdo no regime de captacdo
ou na qualidade da dgua devera ser imediatamente comunicada aquela agéncia reguladora.
50. A construgdo de novos pogos tubulares profundos devera seguir as normas técnicas da ABNT (NB 1290 e NB 588) e serem aprovados pelos 6rgdos competentes.

ESGOTAMENTO SANITARIO

51. Numa primeira etapa de implantagdo do Setor Habitacional Torord, o tratamento do esgoto sanitario podera ser realizado por meio de fossas sépticas, com
disposicdo final do efluente em sumidouros, desde que atendidas as recomendagGes da CAESB e as exigéncias estabelecidas nas NBRs 7.229 e 3.969.
52. A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros devera ser adotada apenas como solugdo transitdria, conforme proposto no EIA/RIMA, até a implantagdo do sistema de

esgotamento sanitario definitivo pela CAESB. Em fungdo do porte, da localizagdo e da natureza, esse sistema definitivo devera ter licenciamento ambiental especifico, em
processo administrativo préprio.

53. As fossas sépticas-sumidouros devem atender as seguintes orientag@es: (i) facilidade de acesso, pois existe a necessidade de remogdo periddica de lodo; (ii)
possibilidade de facil ligagdo a um futuro coletor publico; e (iii) afastamento da residéncia. Para evitar transbordos deve-se procurar instalar o sistema em areas planas, com
solos espessos e permeaveis.

54, Cada empreendimento localizado no setor deverd empenhar-se na busca por tecnologias que permitam a coleta e o tratamento de esgoto por meio de estagdes
modulares individuais ou coletivas ou estagdes maiores que permitam o nivel tercidrio de tratamento.

55. A instalacdo de vala de infiltragdo deve ser precedida de avaliagdo técnica. O nimero maximo instalavel de sistema tanque séptico/vala de infiltragdo deverd ser
limitado a 10 unidades por hectare, evitando-se a instalagdo em locais impréprios, conforme recomendado na NBR 13.969 (Itens 5.1.1 e 5.2.1).

56. As dguas pluviais ndo infiltradas ou retidas deverdo ser langadas preferencialmente nos trechos de maior vazdo dos cérregos receptores, desde que, suportem a
vazdo mdaxima calculada para os picos de precipitagdo de chuvas relacionadas a area de influéncia direta.

57. Comunicar ao IBRAM, imediatamente, a ocorréncia de qualquer acidente que venha causar riscos e/ou danos ao meio ambiente.

58. Outras condicionantes poderdo ser estabelecidas pelo IBRAM, a qualquer tempo, quando couber.
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