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INSTITUTO BRASIIA ARUBIENTAL

Parecer Técnico - Parcelamento de Solo

SEI/GDF - 10694990 - Parecer Técnico - Parcelamento de Solo Urbano - LI

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia
Superintendéncia de Licenciamento Ambiental

Urbano - LI SEI-GDF n.2 4/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM

PROCESSO N°

00391-00016492/2017-19

TIPO DE LICENCA Licenca de Instalacao
TIPO DE ATIVIDADE Parcelamento de Solo
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO
INTERESSADO DISTRITO FEDERAL - CODHAB
CPF ou CNPJ 09.335.575/0001-30
ENDERECO: ARIS - Setor Habitacional Sol Nascente - Ceilandia

COORDENADAS GEOGRAFICAS:

15°50'19.2"S 48°07'54.6"W (Google Maps)

SITUACAO DA ATIVIDADE Parcialmente Implantada
LICENCA ANTERIOR LIn®07/2011
ATIVIDADE Niio
EMBARGADA/INTERDITADA
COMPENSACAO AMBIENTAL SIM
COMPENSACAO FLORESTAL SIM
VALIDADE DA LICENCA 10 Anos

1. APRESENTAGCAO

Este parecer tem como objetivo manifestar-se novamente quanto ao requerimento de Licenga de
Instalacdo Corretiva solicitado pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB, em
26 de setembro de 2016, por meio do Oficio n°. 100.002.455/2016 — PRESI/CODHAB/DF. O referido requerimento foi
respondido por meio do Parecer Técnico 414.000.009/2017 - GERPAS/COINF (2488607) e concluiu pela
impossibilidade de emitir, a época, a Licenga de Intalagdo para o trecho 1, etapa 1 do Sol Nascente, conforme citagao
abaixo:

"A ndo concessé@io da Liceng¢a de Instalacéo para o Trecho 1 Etapa 1 até que sejam apresentadas e
aprovadas as manifestagoes, estudos e projetos elencados neste parecer, os quais ainda carecem de ajustes e
melhorias, e que foram objeto de reiteradas manifestagées;"

Diante dessa nova solicitacdo, sera feita uma reandlise dos pontos relevantes para a emissdo da
licenga de instalagao, de forma a verificar se é possivel emitir a licenca para o Sol Nascente Trecho 1, etapa 1.

2. LOCALIZAGAO E ZONEAMENTO
2.1. Enderego de localizagdo do empreendimento: Setor Habitacional Sol Nascente

2.2. Regido Administrativa: Ceilandia

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...
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Figura 1 — Mapa de localizagdo do Setor Habitacional Sol Nascente — Trecho 1 com base em aerofotografias (2014).

2.3. De acordo com Zoneamento — PDOT, Lei Complementar n° 803/2009, o parcelamento encontra-se
inserido na(s) seguinte(s) zona(s): Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo

2.4. O parcelamento encontra-se em: Area de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS

2.5. Regido Hidrografica: Parana

2.6. Bacia Hidrografica: Rio Descoberto

2.7. Unidade Hidrografica principal afetada: Rio Melchior

2.8. Projeto Urbanistico aprovado

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...  2/7
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Figura 2 - Projeto Urbanistico do Sol Nascente Trecho 1 aprovado e registrado

3. ANALISE TECNICA

Para emissao da licenga de instalagdao do trecho 1 foi solicitado pelo IBRAM, por meio do Parecer

Técnico 414.000.009/2017 - GERPAS/COINF (2488607) que a CODHAB apresentasse:

9.2 Complementagoes a serem feitas pelo interessado para
obtencdo da Licenga de Instalacdo do Trecho 1, Etapa 1 e 2

Situagdo

CAESB deve informar se o Trecho 1 ja esta totalmente servido
com rede de abastecimento de dagua;

Informado:Carta n°
069/2018
PRH/PR/CAESB
(5335149); Mapa n°1

CAESB deve informar se os 4km de rede de esgotamento
sanitario ainda ndo implantados e a recuperagdo ambiental
desses trechos serdo objeto da Licenga de Instalagdo do trecho 1
ou se serdo objeto de Licenga especifica a ser emitida para a
CAESB.

(anexo carta 069/2018)
(5335229); Mapa n°2
(anexo carta 069/2018)
(5335294); Mapan® 3
(anexo carta 069/2018)
(5335424); Projeto SAA
(5335532); Projeto SAA
(5335617); Carta n®
069/2018 - Descritivo

CAESB deve informar se as ARTs encaminhadas pela Carta
08072010 - EMRL/EMR/DE/CAESB correspondem também as
ARTS dos projetos apresentados anexos a Carta n°. 038/2016 —
PRH/PR/CAESB

Técnico Bacias A, Be C
(5335815); Planta geral -
Bacia de Esgotamento G
(5336298); Planta geral -

Bacia de Esgotamento B e
C (5336189)

Apresentar Outorga da ADASA para os lancamentos de aguas
pluviais;

Publica¢do de Outorga de
Langamento de Aguas
Pluviais (1681920)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...
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SEGETH deve se manifestar acerca do descompasso entre o
iprojeto aprovado frente a realidade atual do Trecho I - Etapa le
apresentar aprovagdo prévia para a URB —RP 23/011, da Etapa
2, possibilitando as andlises concernentes a viabilidade da
emissdo da Licenca de Instalacdo,

Nao apresentado

CODHAB deve encaminhar tabela de custos totais relativos a
implantagdo do Setor Sol Nascente, com a devida ART;

Oficio 1.
100.000.439/2017

CODHAB deve apresentar, até agosto de 2017, o Inventario
Florestal indicando o quantitativo de individuos arboreos
suprimidos sem a devida Autorizag¢do de Supressdo Vegetal/ASV,
entre os anos de 1993 até a data de celebracdo do Termo de
Compromisso,

CODHAB deve checar e atualizar o numero de lotes para todo o
trecho 1 Etapa 1, para o cadlculo da retificagdo da taxa de andlise
referente a Licenga de Instalagdo, contemplando também os lotes
da area do Trecho 1 Etapa 2.

Nao apresentado

CODHAB deve adequar o pagamento das taxa de andlise
iprocessual declarando o como estudo o EIA/RIMA;

Nao apresentado

Apresentar estudo, conforme Codigo Florestal e Resolugdo
Conama 369/2006, caso seja necessdria interveng¢do em drea de
[preservag¢do permanente;

Em processo de licitagdo

Respeitar as Clausulas e prazos do Termo de Compromisso
Ambiental,

Vide Item 4

\Apresentar estudo de forma a definir quais ocupagoes serdo
regularizadas ou deverdo ser removidas para que seja possivel
licenciar as obras de infraestrutura e lotes em APP, conforme Art.
64 da Lei Federal 12.651 de 2012.

Em processo de licitagdo.

Edital de Licitagdo n. °
015/2018 (9125773), para
contratacdo do referente
Estudo, onde a

Empresa MAYA
CONSULTORIA
AMBIENTAL LTDA, foi
a vencedora da licitacdo,
onde a elaboragdo do
estudo ja esta sendo
executada.

Apresentar as adequagdes solicitadas nos estudos analisados no

ITEM 6 deste Parecer;

Nao apresentado

ANALISE DO CUMPRIMENTO DO TERMO DE COMPROMISSO N° 100.000.001/2017

De acordo com o Oficio 1775 (10332248) a CODHAB informou o seguinte STATUS do cumprimento do

Termo de Compromisso que tem relagao com o trecho 1:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...

. SITUACAO INFORMADA/
I | ACOMPANHAMENT!
Clausula o ° VERIFICADA
Mapeamento das Areas de Preservacdo ~ S
El
32 Permanente — APP’s — Prazo de 18 meses a ele;ﬁ::gzo do estudo ja estd sendo
contar da assinatura do Termo de Compromisso '
Apresentar Laudo Geotécnico, Mapeamento das
Areas de Risco, bem como o Plano de .
' Elab 4o do estudo ja esta d
42 Recuperacdo de Areas - PRAD — Prazo de 18 aboragao o estudo ja esta sendo
) executada.
meses a contar da assinatura do Termo de
Compromisso
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Realizar mapeamento e avaliagdo das Areas
Contaminadas e das Ocupacgdes nelas existentes,
bem como o Plano de Recuperacio de Areas
Degradadas - PRAD — Prazo de 18 meses a contar
da assinatura do Termo de Compromisso

Em licitagdo. Aguardando
homologacdo da Empresa vencedora.

Realizar mapeamento e avaliagdo de 4dreas
contaminadas e apresentar PRAD

Nao apresentado STATUS pelo
interessado.

(Nao identificado nenhuma entrega em
relagdo a esta clausula.

Apresentar o Programa de Educagao Ambiental -
PEA — Prazo de 18 meses a contar da assinatura
do Termo de Compromisso

Em licitacdo. Aguardando
homologacdo da Empresa vencedora.

Dar continuidade a implantacdo da
infraestrutura; Redimensionar o projeto de
drenagem; outorgar os lancamentos de daguas
pluviais; apresentar os projetos de infraestrutura
atualizados;

Nao apresentado STATUS.

Verificado que tem sido cumprido

Encaminhar modificacGes dos
urbanisticos do Setor Sol Nascente

projetos

Nao apresentado STATUS

Ainda ndo encaminhado

Apresentar Valor de Referéncia com os custos de
implantagdo das obras de infraestrutura e o Valor
da Gleba (Trecho I, Il e Ill), para calculo da
Compensacdao Ambiental no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da assinatura do Termo

Os Laudos de Avaliag¢ao da Gleba ja
foram enviados pelo Compromissario.
(Oficio n.° 100.000.439/2017 —
PRESI/CODHAB — 24/02/2017 —
Protocolo n.° 777.000.637/2017.

Apresentar em 180 (cento e oitenta) dias a
contar da assinatura do Termo o Inventario
Florestal para calculo da Compensacao Florestal

Obrigacao cumprida pelo
Compromissario (Oficio
n°100.001.235/2017-
PRESI/CODHAB/DF(999.001.108/17)
(3908232))

Celebrar o Termo de Compensacdo Florestal em
até 30 (trinta) dias apds a confec¢do do Termo
pela UCAF/IBRAM

Obrigacao cumprida pelo
Compromissario.Necessita analise pelo
IBRAM

102

O Compromissario e o Interveniente, deverdo
cumprir todas as condicionantes da Licenca de
Instalacdo n.2 053/2013, dentro do seu prazo de
vigéncia

Nao se aplica ao trecho 1

112

O Compromissario devera apresentar relatorios
de acompanhamento do Termo de Compromisso
semestralmente, com anuéncia do
Compromitente;

Apresentado junto aos processos:
00392-00001917/2018-48 e 00391-
00015183/2017-21

Diante do status apresentado pela CODHAB, verifica-se que no geral as principais condicionantes
foram ou estdo com o cumprimento em andamento. Verificou-se que a clausula 8.2, que ainda ndo foi cumprida,

depende da finalizacdo das obras de infraestrutura para uma exatiddo na elaboracdo do projeto urbanistico.

cumprida.

5.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...
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No que tange a clausula 5.2, deve ser questionado a CODHAB o motivo pela qual ela ainda ndo foi
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5.1. Considerando o status de cumprimento do Termo de Compromisso Ambiental n° 100.000.001/2017
(2488372), encaminhado pelo Oficio 1775 (10332248), analisado conforme item 5

5.2. Considerando o risco de invasdo de areas de parcelamento novo ja registrado em cartério com a
aprovacdo da URB 74/09, Quadra 700, Conjuntos F Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, Conjunto G Lotes 01, 02, 03, 04,
Conjunto H Lotes 01, 02, 03, 04, conforme informado pela CODHAB por meio do Oficio 1775 (10332248);

5.3. Considerando que o trecho 1 ja conta com projetos de drenagem, esgotamento sanitdrio e
abastecimento de dagua elaborados e em processo de execucgdo, conforme Autorizacdes ambientais emitidas:
Autorizacdo Ambiental 42 (2553676), Autorizacgdo Ambiental - Retificacdo 1 (7682808), Autorizacdo Ambiental -
Retificacdo 2 (7687767);

5.4. Considerando as informacBes contidas no Parecer Técnico 414.000.009/2017 - GERPAS/COINF
(2488607) que detalha informagdes completas sobre o cumprimento de exigéncias, restricdes e condicOes
relacionadas a instalacdo e regularizacao do Setor habitacional Sol Nascente;

5.5. Considerando as condicionantes estabelecidas pela Licenca de Instalagdo n° 007/2011, emitida em
2011 para o trecho 1, para a drea conhecida hoje como Etapa 1;
5.6. Considerando a Autorizacdo de Licenciamento Ambiental n° 4/2011 (folha 3.305 - 3.306, volume 17)

expedido pelo ICMBIO para licenciamento do Sol Nascente;

5.7. Considerando que este IBRAM encaminhou pedido de nova manifestagdao ao ICMBIO, respondeu as
solicita¢cdes de informacdo requeridas pelo Oficio n°® 219/2017 - CR11/ICMBIO, cumrindo assim com o item 2.7 da
Autorizacdo de Licenciamento Ambiental;

5.8. Considerando que os Lotes registrados pela URB 074/09 foram registrados e aprovados urbanistica e
ambientalmente com base em autorizacgdo ja emitida pelo ICMBIO;

5.9. Considerando que o Sol Nascente se enquadra na regularizacdo fundidria prevista pela Lei
13.465/2017 e que a APA do Planalto central j& permitiu a ocupac¢do da drea nos termos da URB 074/09, a qual sera
implantada com alteragGes que se enquadram nas possibilidades de regularizacdo elencadas pela REURB;

Com base na analise acima, este Parecer conclui que pode ser emitido a licenga de instalagao para o
Setor Habitacional Sol Nascente, Trecho 1, Etapa 1, conforme anteriormente aprovado na URB 074/09 e
posteriores modificagées feitas da situacdo fatica da localidade e em decorréncia da assinatura do Termo de
Compromisso Ambiental n° 100.000.001/2017 (2488372). Caso a licenca seja expedida, a mesma devera conter as
condicionantes listadas no item 6.

5.10. Validade recomendada da licenga: 3 anos
6. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS, OBSERVACOES E RESTRICOES
1. Modificar a URB 74/09 conforme alteragbes feitas durante a execucdo das obras de infraestrutura essencial do
setor.

2. CODHAB deve encaminhar tabela de custos totais relativos a implantagdo do Setor Sol Nascente, com a devida
ART;

Respeitar as Clausulas e prazos do Termo de Compromisso Ambiental n° 100.000.001/2017 (2488372):
4. Respeitar as condicionantes ambientais das Autorizagdes Ambientais emitidas para as obras de infraestrutura;

5. Apresentar estudo técnico ambiental de forma a definir quais ocupagdes serdo regularizadas ou deverao ser
removidas para que seja possivel licenciar as obras de infraestrutura e lotes em APP, conforme Art. 64 da Lei
Federal 12.651 de 2012.

6. Executar os controles e medidas mitigadoras existentes nos Planos de Controle Ambiental de Drenagem,
elaborados em 2014, de autoria da Extrema Engenharia, existentes no processo de licenciamento ambiental
entre os volumes 26 e 30;

7. Fixar placas padronizadas nas areas do empreendimento em local visivel, informando o nome do interessado,
0 numero do processo, o numero da Autorizagdo Ambiental, a sua validade, o tipo de atividade e o érgao
emissor;

8. Caso a CODHAB necessite realizar novas supressdes de vegetacdo, ela devera requerer Autorizagdo de
Supressdo Vegetal/ASV ao IBRAM,;

9. Efetuar as corregGes indicadas no Parecer Técnico 414.000.009/2017 - GERPAS/COINF (2488607) - ITEM 6 e
executar as medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias indicadas nos estudos analisados;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=13405761&infra_siste...  6/7
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10. Assinar os Termos de Compromisso de Compensacdo Ambiental e Florestal elaborados com base nos Valores
de referéncia e inventdarios florestais do Setor Habitacional Sol Nascente;

11. Tomar medidas para impedir a o crescimento das Ocupagdes Informais do Setor Habitacional Sol Nascente,
principalmente sobre as Areas de Preservacdo Permanente;

12. Efetuar a revegetagao das dreas de solo exposto existentes no Setor, de forma a evitar a formagao de processos
erosivos e carreamento de sedimentos em épocas de chuva.

E o parecer.

Documento assinado eletronicamente por PAULO HENRIQUE OLIVEIRA BUENO - Matr.0183957-
8, Analista de Atividades do Meio Ambiente, em 27/07/2018, as 17:44, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
Sel o
assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 10694990 cédigo CRC= 857578D4.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
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