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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL
Coordenagdo de Licenciamento de Parcelamento de Solo e Obras de Infraestrutura

Im Geréncia de Licenciamento e Regularizagdo de Parcelamento de Solo Urbano

2007 | 2017

Parecer Técnico - Parcelamento de Solo Urbano - LI SEI-GDF n.2 1/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM/COINF/GERPAS

PROCESSO N¢ 00391-00017686/2017-31 e 391.000.635/2013
TIPO DE LICENCA Licenga de Instalagdo Corretiva
TIPO DE ATIVIDADE Parcelamento de Solo Urbano
INTERESSADO Urbanizadora Paranoazinho S/A - UPSA
CPF ou CNPJ -09.615.218/0001-250
SITUAGAO DE ATIVIDADE Implantada
LICENGCA ANTERIOR LP 006/2012
ATIVIDADE EMBARGADA/INTERDITADA Nao
COMPENSACAO AMBIENTAL Sim
COMPENSAGAO FLORESTAL Sim
1. LOCALIZACAO E ZONEAMENTO
1.1. Enderego de localizagdo do empreendimento: Fazenda Paranoazinho, Proximidades das rodovias DF 150 e DF 425, Grupo Contagem Il|
1.2. Regido Administrativa: Jardim Botanico
1.3. Coordenadas geograficas da entrada do empreendimento:
Leste (E) 196337.97 m
Sul (S) || 8265752.01 m
1.4. De acordo com Zoneamento — PDOT 2012, o parcelamento encontra-se inserido na Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo - ZUEQ-1.
1.5. O parcelamento encontra-se em: Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Contagem |
1.6. Regido Hidrografica: Parana
1.7. Bacia Hidrogréfica: Rio Sdo Bartolomeu
1.8. Unidade Hidrografica principal afetada: Ribeirdo Sobradinho
1.9. Unidades de Conservagdo afetadas pelo empreendimento (raio de até 3km e Zonas de Amortecimento): APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu,
REBIO da Contagem, Parque Canela-de-ema, Parque Viva Sobradinho, Parque Sobradinho Il
1.10. A Atividade Afeta Areas de Protecdo de Manancial? N3o.
1.11.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7240665&infra_siste...

Mapa de localizagdo da Gleba parcelada, conforme existente no Estudo Ambiental:

Figura 1: Poligonal do dos parcelamentos de solo inseridos no Grupo Contagem lIl.
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2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

2.1. Descri¢do da atividade e componentes no qual foi requerido a licenca:

0O empreendimento consiste de atividade de parcelamento do solo urbano em regularizagdo.

2.2. Numero da matricula(s) do imédvel:

e Certiddo de Onus do 72 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal, Livro 2 do Registro Geral, da matricula 13.922.

e Certiddo de Onus do 72 Oficio. de Registro de Imdveis do Distrito Federal, Livro 2 do Registro Geral, da matricula 18.191.

2.3. Area do Parcelamento (ha);
93,47 hectares.

2.4. Infraestrutura existente:

2.4.1. Pavimentacao

Com relagdo ao sistema viario os condominios apresentam em quase sua totalidade pavimentado, com algumas ruas em pavimento com bloco
intertravado e calgadas executadas em concreto e/ou grama em frente a quase todos os lotes. A maioria dos parcelamentos possuem sinalizacdo vertical e
horizontal.

2.4.2. Drenagem Pluvial

O empreendimento encontra-se com a microdrenagem implantada, ou seja com a parte de coleta da escoamento pluvial, contemplando rede,
bueiro, sarjeta, boca de lobo. No entanto, o Setor ndo possui direcionamento final e adequado de toda a agua pluvial coletada, ou seja, o empreendimento
carece de implementagdo da macrodrenagem.

As obras complementares de pavimentagdo, drenagem pluvial interna ao parcelamento, bem como a interligagdo dessa rede com a
macrodrenagem, deverdo ser contempladas no Cronograma Fisico Financeiro, a ser apresentado pela UPSA e aprovado pela SEGETH, apds prévia anuéncia da
NOVACAP.

O empreendimento possui outorga prévia 6974140 de langamento de aguas pluviais dentro da validade. O interessado apresentou ajustes ao
projeto de macrodrenagem 7162503 adequando a vazdo projetada a vazdo outorgada. Desse maneira, para essa adequagdo a vazdo outorgada, foram
necessarias alteragdes na trajetdria do canal de drenagem e no ponto de langamento, bem como a inclusdo de uma nova bacia de detengdo.

2.4.3. Abastecimento de Agua

Conforme Carta MAM 2017-0090, os parcelamentos do Setor Habitacional Contagem - Grupo 03 apresentam-se com sistemas de abastecimento
de dgua operados pela CAESB e, com crescimento e consolidagdo dessa populagdo, poderdo receber reforcos provenientes do futuro Sistema Paranoa
(previsto para o inicio da proxima década) ou mesmo da nova captagdo do Ribeirdo Bananal, que atualmente se encontra em operacgdo.

2.4.4. Esgotamento Sanitario

Segundo os Relatérios de Vistoria do GRUPAR, de 2012, revalidado através do oficio de solicitagdo 3492/2018, o sistema de esgotamento
sanitario de toda a regido do Contagem apresenta-se com redes coletoras em processo de implantagdo. Essa nova rede coletora, bem como a Estagdo de
Tratamento de Esgotos de Sobradinho, tem capacidade para atendimento aos parcelamentos hoje implantados e ocupados na regido. Atualmente, o
esgotamento sanitdrio é realizado por meio de fossa séptica individual.

2.4.5. Interferéncia com o sistema rodoviario do DF (SRDF)

O sistema viario da Fazenda Paranoazinho é estruturado a partir de dois grandes eixos, a rodovia BR-020, que a corta no sentido sudoeste-
nordeste e a DF-150 no sentido sudoeste-noroeste. A via Urbana DF-425 liga a BR-020 a DF-150 que, além de servir a populagdo que reside no seu entorno,
serve como via alternativa de acesso a BR-020.

Os parcelamentos do Setor Contagem - Grupo 3 sdo acessados diretamente pela DF-425 e DF-150 .

2.5. Infraestrutura prevista no projeto:

A infraestrutura bdésica ja se encontra instalada. Prevé-se a adequagdo da drenagem pluvial urbana, adequagdo e pavimentagdo de algumas vias
existentes e implantacdo da rede macrodrenagem pluvial externa aos parcelamentos. A supressdo do déficit de Equipamentos Publicos serd feita através das
glebas indicadas no Anexo 02 do Termo de Compromisso para a Regularizagdo Fundidria do "Grupo Contagem 3 da fazenda Paranoazinho", assinados em
12/12/2014.

2.6. Cronograma de Investimento:

Cronograma previsto para implantagdo || 04 anos, conforme Lei 6.766/1979

Custo das obras ja implantadas: RS
Custo das obras a serem implantadas: R$

Custo total estimado Custo dos projetos e outros: RS
Valor da gleba: RS
TOTAL: RS
Infraestrutura a ser implantada Drenagem Pluvial Urbana e Pavimentagdo
2.7. Areas previstas no parcelamento em regularizagio (Conforme Parecer Técnico N° 279.000.838 /2017 - COURB (4208917)):

Tabela 1 - Areas previstas no parcelamento em regularizagdo

Area da Area . - . p . AREA Lotes P .
maceet (v e Lottt (vt [tormse [ saensens |,y [0, [GC7 e dsasesct
(ha) (ha) (ha) EPU
Caravelo 2,01 2,01 59 0 6 0,4555 0,0000 | 0,00 0,00 0,00 |0,00
Residencial Novo |, o 1,96 32 0 24 0,3357 0,0000 | 0,00 0,00 0,0000 | 0,000
Horizonte
f:ragiara Sdo 0,90 0,90 10 1 11 0,1355 0,0000 [ 0,00 0,00 0,0000 | 0,000
Halley 2,18 2,18 32 0 29 0,3461 0,0000 | 0,00 0,00 0,0000 | 0,000
VivendasRural | 5o 4,35 52 1 0 1,0750 0,0000 [ 0,04 0,00 0,3322 | 0,000
Alvorada
Sol Nascente 3,43 3,43 69 0 29 0,3185 0,0000 | 0,00 0,00 0,0652 | 0,000
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Vivendas da 7,61 7,41 80 0 0 3,3249 0,0000 | 0,00 0,00 0,4759 | 0,000
Serra

Jardim Ipanema |11,50 11,03 103 3 0 0,8935 0,0000 0,07 0,00 0,27581 0,477
Fraternidade 9,34 9,22 188 2 0 2,2478 0,0000 [ 0,00 0,00 0,1126 | 0,123
Jardim América | 12,59 12,59 236 0 0 2,7361 0,0000 [ 0,30 0,00 0,5232 [ 0,000
Meus Sonhos | 2,98 2,98 32 0 0 0,4235 0,0000 [ 0,00 0,00 0,4285 [ 0,000
Residencial Ip&s | 2,53 2,53 37 0 0 0,5479 0,0000 [ 0,00 0,00 0,1304 | 0,000
Chacara Paraiso | 1,67 1,67 21 2 0 0,3616 0,0000 [ 0,00 0,00 0,1275 | 0,000
Vivendas Paraiso | 8,15 8,15 81 0 0 2,4234 0,0000 | 0,03 0,00 0,6885 | 0,000
Vivendas 15,35 14,02 156 0 0 3,9835 0,0000 | 0,00 0,00 1,1419 [ 1,329
Campestre

Recanto dos 5,74 5,74 86 0 0 1,1492 0,0000 | 0,44 0,00 0,0000 | 0,000
Nobres

ﬁhacara SOSSego |4 37 1,37 20 2 0 0,2481 0,0000 [ 0,00 0,00 0,0302 | 0,000
Total 93,47 91,54 1.294 1 99 21,0058 0 0,38 0,00 433 |1,928
2.8. Projeto Urbanistico proposto

O mapa do projeto urbanistico proposto consta na Figura 1 do presente Parecer Técnico, refere-se ao Plano de Uso e Ocupagdo dos
condominios do Grupo Contagem Ill e detalhados na URB-RP anexas aos seguintes MDEs apresentados:

l- MDE-RP — 005/09 Parcelamento Jardim América (processo n2: 020.000.069/90); 1846707
- MDE-RP — 032/10 Parcelamento Meus Sonhos (processo n2: 020.000.139/92); 1847002
- MDE-RP —033/10 Parcelamento Residencial Ipés (processo n2: 429.000.308/2016); 1847083

IV - MDE-RP — 034/10 Parcelamento Vivendas Paraiso (processo n2: 020.000.438/89); 1847159

V- MDE-RP — 035/10 Parcelamento Fraternidade (processo n2: 429.000.311/2017); 1847526

VI - MDE-RP — 036/10 Parcelamento Halley (processo n2: 030.017.331/92); 1849466

Vil - MDE-RP — 036/10 Parcelamento Jardim Ipanema (processo n2: 030.017.112/92); 1847710

Vil - MDE-RP — 037/10 Parcelamento Vivendas Campestre (processo n2: 030.016.347/89); 1847845

IX - MDE-RP — 038/10 Parcelamento Novo Horizonte (processo n2: 429.000.312/2017); 1848188

X- MDE-RP —039/10 Parcelamento Sol Nascente (processo n2: 250.000.144/00); 1848305

Xl - MDE-RP — 052/10 Parcelamento Caravelo (processo n2: 429.000.292/17); 1848504

Xl - MDE-RP — 055/10 Parcelamento Chécara Paraiso (processo n2: 429.000.309/2017); 1849133

Xl - MDE-RP — 068/10 Parcelamento Vivendas Rural Alvorada (processo n2: 030.017.684/92); 1849213

XIV-  MDE-RP —069/10 Parcelamento Vivendas da Serra (processo n2: 030.002.185/90); 1849275
XV - MDE-RP —127/10 Parcelamento Recanto dos Nobres (processo n2: 030.003.427/90); 1849417
XVI - MDE-RP — 153/10 Parcelamento Chécara S3o Jorge (processo n2: 429.000.296/2017). 1849520

3. VISTORIA

Em 09/04/2018 foi realizada uma vistoria no empreendimento a fim de verificar alguns locais onde serdo implantadas estruturas do sistema de
drenagem e analisar a viabilidade ambiental desta. As fotos a seguir ilustram a visita desta equipe técnica:

Foto 1 - Local Proposto para as bacias de qualidade nas margens da DF-425. Foto 2 - Area proposta para as bacias de quantidade e qualidade as
margens da DF-425

(margem diametralmente oposta a da Foto 1).
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Foto 3 - Local proposto para a bacia de detengdo final.
Langamento n? 1.

Foto 5 - Local proposto aproximado para o langamento de drenagem n° 02. Foto 6 - Vista de local proposto aproximado para bacia de detengdo
do Condominio Recanto dos Nobres,

com elevada declividade e cobertura vegetal preservada.

ANALISE TECNICA
4.1. Procedimentos de anélise adotados

A viabilidade ambiental do empreendimento em questdo foi confirmada por meio da emissdo dos seguintes documentos técnicos: Pareceres
Técnicos n°%: 005/2010 - GRUPAR; 002/2012 — GRACO/SUCOND/SEMARH; 510.000.049/201 2 — COPAR/SUGAP; Autorizacdo n° 05/2012 — APAPC para o
Licenciamento ambiental na APA do Planalto Central/ICMBio; Relato CONAM s/n° de abril de 2012; ATA da 30 a Reunido Extraordinaria do CONAM/DF. Com
base nas informag&es prestadas foi emitida a Licenga Prévia n2 016/2012, assinada em 06 de setembro de 2012 com o prazo maximo permitido pela CONAMA
n2 237 que é de 5 anos.

Assim, a elaboragdo deste Parecer Técnico se deu a partir da aprovagdo dos estudos complementares exigidos na Informagdo Técnica n2 17
(3826182), que elencou as necessarias complementaces para cumprimento das Condicionantes da Licenga Prévia n® 016/2012, referentes ao grupo de
condominios do parcelamento de solo em regularizagdo denominado Grupo Contagem lIl.

4.2, Do cumprimento das condicionantes da Licenca Prévia

Segue abaixo analise da documentagdo apresentada para atendimento das condicionantes da Licenga Prévia n2 016/2012 que ainda
apresentavam pendéncias de acordo com a Informagdo Técnica n? 17 (3826182):

4.2.1. Item | — Da Compensagdo Ambiental

1. Em atendimento ao disposto no artigo 33 da Lei Complementar n? 824, de 22 de julho de 2010, a Urbanizadora Paranoazinho S/A deverd
apoiar a implantagéo e manutengdo de unidades de conservagdo no DF como compensagdo ambiental pelos significativos impactos ambientais negativos e
ndo mitigdveis causados pela implantagdo do empreendimento ora licenciado. O montante de recursos a ser destinado pelo empreendedor para esta
finalidade serd definido pelo IBRAM e fixado de acordo com o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento, conforme método proposto na
Instrugéo n® 076/IBRAM, de 05 de outubro de 2010. Caberd a Cdmera de Compensacéo Ambiental do IBRAM deliberar pela forma e local de aplicagdo dos
recursos.

Comentdrios: A Informagdo Técnica n? 17 (3826182) apresenta o valor de Grau de Impacto Ambiental de 2,1%. J4 a UPSA contesta o valor,
sugerindo Gl de 2,08% (5636523), pois discorda grau de impacto referente a fragmentagdo de habitat. Essa contestacdo foi deferida neste parecer. Assim, sera
considerado um Gl de 2,08%.
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Conclusdo: Cumprido.

2. A Urbanizadora Paranoazinho S/A deverd apresentar estimativa do somatdrio dos investimentos inerentes & implantagdo do
empreendimento, desde o seu planejamento até sua efetiva operagdo para que seja utilizado como valor de referéncia no cdlculo da compensagdo ambiental
devida no prazo mdximo de 30 dias contados da assinatura do Termo de Aceite desta.

Comentdrios: O Valor de Referéncia do empreendimento é de R$ 50.854.373,50 reais, conforme tépico 3.9 deste Parecer.

Conclusdo: Cumprido.

3. Um Termo de Compromisso para o cumprimento das obrigagées compensatdrias deverd ser formalizado entre o IBRAM e a Urbanizadora
Paranoazinho S/A, antes da concesséo da licenga de instalagéo.

Comentdrios: Deverd ser firmado Termo de Compromisso de Compensagdo Ambiental antes da emissdo da LI.

Conclusdo: Em cumprimento.

4.2.2. Item 1l — Das ObservagGes

4.2.2.1. Condicionante 7: Para obtengéo das Licengas de Instalagéo deverd ser apresentado pelos requerentes o Plano/Projeto Bdsico Ambiental (PBA),
com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e respectivo cronograma de execugdo, em consondncia com Termo de Referéncia a ser emitido. O PBA € o
documento que apresenta, detalhadamente, todas as medidas de controle e minimizagdo dos impactos ambientais avaliados e os programas propostos.

Comentdrios: A Informagdo Técnica n? 17 (3826182) exigiu corre¢Bes e complementagdes referentes ao calculo da compensagéo florestal
pretérita, ao mapa de APPs, ao PRAD e ao inventario florestal da macrodrenagem. O tépico 4.7 deste Parecer técnico aprovou os documentos e as justificativas
apresentadas para ndo atender integralmente algumas exigéncias.

Conclusdo: Cumprido parcialmente com justificativas.

4.2.2.2. Condicionante 9. As populagbes afetadas diretamente com a regularizagdo dos parcelamentos do solo implantados deverdo ter participagdo
e/ou conhecimento de todas as etapas do processo referente a aprovagdo integrada (urbanistico-ambiental-fundidria) do parcelamento onde reside, conforme
determinam as leis federais n® 10.257/01 e n2 11.977.

Comentdrios: A UPSA apresentou o "Relatério de Comunicagdo" referentes aos anos de 2015 a 2017, a Cartilha Informativa divulgada em 2016 e
o jornal "Regularizagdo em suas mdos" distribuido nos anos de 2016 e 2017.

Conclusdo: Cumprido.

4.2.2.3. CONDICIONANTE 10. Os parcelamentos em regularizagdo inseridos na Fazenda Paranoazinho deverdo destinar 10% de sua drea total para
equipamento urbano, equipamento comunitdrio e espago livre de uso publico, conforme estabelecido no Anexo Il, Tabela 2A, do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT/DF, podendo o déficit por estas dreas ser suprido em outras dreas do setor habitacional, conforme disposto na Cldusula 26, inciso 52 do
Termo de Ajustamento de Conduta - TAC n® 002/2007.

COMENTARIOS: A UPSA apresentou Termo de Compromisso de Regularizagdo Fundiaria do qual sdo signatarios, o Distrito Federal através da
extinta SERCOND, a UPSA e o proprio IBRAM. Desta forma, a obrigagdo da UPSA de disponibilizar as areas e os espagos destinados a implantagdo de
equipamentos publicos estdo devidamente assegurados de forma clara e precisa pela natureza de titulo executivo atribuida ao Termo, detendo o GDF todas as
ferramentas necessarias para exigir o cumprimento desta obrigagdo. Quanto as inconsisténcias nos projetos urbanisticos, sua corre¢do cabe a SEGETH.

CONCLUSAQ: Este parecer entende que a condicionante, apesar da relagio com a viabilidade ambiental do empreendimento, possui a sua
instancia de analise em érgdos que lidem com habitagdo e urbanismo. Para ndo criar redundancias e trabalhos duplicados tanto para o empreendedor quanto
para o poder publico, esta condicionante sera desconsiderada para fins de analise de licenciamento ambiental. Lembrando que restricdes e exigéncias
urbanisticas regulados pelos 6rgdos competentes sdo necessarias para a regularizagdo do empreendimento. - Condicionante desconsiderada

4.2.2.4. CONDICIONANTE 19. Deverd ser divulgado junto com todo o material publicitdrio de venda de lotes da drea do empreendimento informagées
ambientais das Unidades de Conservagdo existentes na drea do Empreendimento, bem como as proibigdes e permissées de uso, de forma a conscientizar a
populagdo das normas ambientais existentes para a drea. Caso sejam criadas novas Unidades de Conservagdo, as informagbes dessas também deverdo ser
incluidas no material publicitdrio, conforme definido acima.

COMENTARIOS: Em relagdo ao Plano de Comunicacdo, o empreendedor apresentou o Relatério de Desempenho de Comunicagdo — 2015 a
2017, Plano de Comunicagdo — Ano 2018 e os compilados das edigdes do Jornal Nosso Bairro dos anos de 2016 e 2017 5654695. Quanto ao Programa de
Educagdo Ambiental para Trabalhadores, este ja prevé o Projeto 2: Treinamento Ambiental dos Colaboradores (integragdo) e o Projeto 3: Didlogo Diario de
Seguranga — DDS.

A despeito da apresentagdo dos referidos documentos, tal condicionante devera ser reproduzida como exigéncia da Licenga de Instalacdo, para
que o Plano de Comunicagdo e o Programa de Educagdo Ambiental para Trabalhadores sejam complementados com as exigéncias contidas na Informacdo
Técnica 17 (3826182), incluindo, obrigatoriamente, informagdes sobre san¢des e penalidades a que estdo sujeitos aqueles que contrariam as disposi¢bes legais
relativas ao meio ambientes.

A andlise desta condicionante foi reconsiderada. As a¢des de educagdo ambiental devem ser responsabilidade do interessado. No entanto, o
Licenciamento Ambiental ndo deve interferir de tal maneira na publicidade. A forma como a condicionante esta estabelecida extrapola a atuagdo do poder
publico, podendo dificultar a viabilidade financeira do empreendimento e desviar para outras questdes que ndo sejam ambientais. E razodvel a exigéncia de
Programas de Educagdo Ambiental com trabalhadores, moradores e a populagdo da drea afetada. Ndo cabe ao poder publico determinar o tipo de publicidade
ou marketing que o interessado deve fazer para seu empreendimento. Dessa maneira, foram avaliadas as a¢des de Educagdo Ambiental que o condominio
vem desenvolvendo, sem levar em consideragdo estes pontos.

CONCLUSAQ: Condicionante em cumprimento

4.2.2.5. CONDICIONANTE 20. Prever nos projetos de urbaniza¢do da Fazenda Paranoazinho o abastecimento de dgua e a coleta de esgoto fornecidos
pela CAESB. Os projetos elaborados pela CAESB deverdo ser apresentados ao chefe da APA do Planalto Central.

COMENTARIOS: A Carta n? 47526/2017-DE/CAESB de 24/11/2017 3667781 informa que a Estacdo de Tratamento de Agua do Lago Norte
(sistema emergencial) e da nova captacdo do Ribeirdo Bananal podem passar a complementar o sistema que atualmente abastece o condominios do Grupo
Contagem (Sistema Torto/Santa Maria e pogos), o que possibilitaria gerar excedente para o abastecimento de dgua para outras regiées DF. Além disso, para os
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préximos anos, entrara em funcionamento o futuro Sistema de Abastecimento de Agua com captagdo no Lago Paranod (sistema definitivo), que incluird
melhorias no sistema de transporte e reservagdo de dgua na regido.

Em relagdo ao esgotamento sanitario, a CAESB possui a LI n2 17/2013 para implantagdo da rede coletora na regido e a LI n2 11/2016 para
ampliagdo da ETE Sobradinho. Essas obras atenderdo toda a 4rea consolidada no Grupo Contagem.

CONCLUSAQ: Cumprido.

4.2.2.6. CONDICIONANTE 21. Deverd ser obtida junto a ADASA/DF a Outorga do Direito de Uso dos Recursos Hidricos para captacdo de dgua
subterrénea, bem como para o funcionamento regular dos pogos tubulares profundos. A respectiva autorizagéo deve ser encaminhada ao IBRAM/DF.

COMENTARIOS: A UPSA informou por meio da Carta 5643428 que auxiliou os condominios na renovagdo da Outorga do Direito de Uso dos
Recursos Hidricos. Informa também que notificaram os parcelamentos com outorgas vencidas. Assim, deverdo ser apresentadas outorgas ou requerimento de
outorga para todos os pocos tubulares utilizados atualmente no abastecimento de dgua,_incluindo eventuais pogos ndo operados pela CAESB, em até 60 dias
contados da emissdo da LI.

CONCLUSAQ: Cumprido parcialmente.

4.2.2.7. CONDICIONANTE 23. O numero de pogos deverd ser compativel com cada sistema aquifero, ndo sendo aconselhdvel uma grande densidade de
pogos em uma pequena drea. Deve se observar os valores mdximos de bombeamento sem o risco de exaustdo dos aquiferos a serem estabelecidos pela
ADASA/DF.

COMENTARIOS: N3o foram apresentadas as outorgas para todos os pocos tubulares existentes nos condominios, sendo que algumas das
apresentadas estdo vencidas. Assim, deverdo ser apresentadas outorgas ou requerimento de outorga para todos os pogos tubulares utilizados atualmente no
abastecimento de dgua nos parcelamentos do Grupo Contagem |l em até 60 dias contados da emissdo da LI.

CONCLUSAQ: Cumprido parcialmente

4.2.2.8. CONDICIONANTE 27. Cada parcelamento de solo ("condominio urbanistico") deverd realizar a coleta programada de amostras de dgua
proveniente do pogo tubular para controle de qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n° 518/04 do Ministério da Satde.

COMENTARIOS: N3o consta do processo nenhum cronograma de coleta de amostras ou relatério analitico sobre a qualidade das aguas dos
condominios abastecidos por dgua de pogo tubular.

Apesar do monitoramento, quanto a potabilidade, ser de responsabilidade da Vigilancia Sanitdria, entende-se necessario reforgar o
atendimento a esse quesito tendo em vista a fase de regularizagdo do condominio.

CONCLUSAQ: Condicionante a ser replicada na fase de LI

4.2.2.9. CONDICIONANTE 31. Para emissdo da Licenga de Instalagdo (LI) para os parcelamentos implantados é necessdria apresentagéo dos projetos
bdsicos das redes de infra-estrutura de saneamento e aprovados pelos respectivos drgdos competentes, juntamente com cronograma fisico-financeiro de
execugdo das obras, podendo tais projetos serem substituidos por manifestagéo dos drgdos/concessiondrias que forem assumir as obras diretamente.

COMENTARIOS: O projeto de macrodrenagem do Grupo Contagem |ll foi aprovado pela NOVACAP (protocolo n2 888.002.708/13) com ressalvas
e os Relatdrios de Vistoria da NOVACAP ndo atestam a regularidade das estruturas de microdrenagem vistoriadas em 2015, como apontou a Informagdo
Técnica 17 (3826182). A UPSA solicita que a apresentacdo dos projetos executivos de drenagem e pavimentagdo constem como condicionante da LI, citando o
Parecer Técnico n2 04/2014 — GEUSO/COLAM/SULFI que considerou como suficiente para emissdo da LI do Grupo Grande Colorado a apresentagdo do projeto
de macrodrenagem aprovado pela NOVACAP com ressalvas. Assim, a apresentagdo dos projetos executivos aprovados pela NOVACAP sera uma das
condicionantes da LI e pré-requisito para inicio das obras de drenagem e pavimentagdo.

CONCLUSAQ: Condicionante em cumprimento

4.2.2.10. CONDICIONANTE 35. Os projetos de drenagem pluvial deverdo priorizar alternativas tecnoldgicas, que maximizem a infiltragdo e minimizem a
vazdo. Deverdo ser obrigatoriamente, instalados sistemas individuais de indugdo de recarga de aquifero, nas dreas onde haja capacidade de infiltragdo no solo.

COMENTARIOS: O empreendedor apresentou projeto drenagem satisfatdrio, salvo algumas adequacdes necessérias. A macrodrenagem prevé
dispositivos de retengdo da vazdo, por meio de reservatérios com fundo permeavel, que possibilitam minimizar a vazdo de escoamento superficial e a
infiltragdo.

O empreendedor alega que a NOVACAP ndo aprovou as propostas de utilizagdo de tecnologias mais eficientes e mais compactas de drenagem e
infiltragdo. No entanto, entende-se que esses dispositivos devem ser agregados ao projeto de drenagem pluvial, mesmo que ndo sejam em todos os lotes,
devem ser definidas, primeiramente, as areas de maior permeabilidade, para sé entdo definir os dispositivos, mesmo que ndo seja abatido do valor da vazdo
de escoamento definida para o dimensionamento da macrodrenagem e que a NOVACAP ou a responsdvel pelo empreendimento apresentem as acGes
previstas para a manutengdo desses dispositivos.

Dessa forma, deve ser mantida para a LI Corretiva a priorizacdo de alternativas tecnoldgicas que maximizem a infiltragdo e minimizem a vazdo,
mas sem a obrigatoriedade de instalagdo de sistemas individuais. Cada lote tem peculiaridades fisicas, ambientais e urbanisticas e abrangé-los da maneira
como estd na condicionante possivelmente gerara inseguranca juridica e dificuldades na viabilidade financeira e técnica do empreendimento. Esta analise
entende que o condominio pode estabelecer a tecnologia ambiental mais adequada em cada lote, agrupamentos de lotes ou areas, desde que garanta o
maximo de infiltragdo e a minima vazdo possiveis.

CONCLUSAQ: Condicionante readequada.

4.2.2.11. CONDICIONANTE 36. Os projetos de drenagem pluvial deverdo ser aprovados pela NOVACAP sendo que os pontos finais das redes deverdo ter
suas localizagbes aprovadas pelo IBRAM/DF e as vazées de langamento outorgadas pela ADASA/DF.

COMENTARIOS: Apesar do exposto na Informagdo Técnica 17 3826182, a requerente n3o apresentou solugdo alternativa para substituicdo da
bacia de infiltragdo/retencdo projetada nas proximidades dos condominios Vivendas da Serra e Vivendas Campestres n3o foi apresentada qualquer sondagem
a fim de comprovar a viabilidade de instalagdo de bacias de infiltragdo/retengdo no local. A requerente informa que reavaliara as estruturas previstas apenas
quando da elaboragdo dos projetos executivos. Sera incluida na licenga de instalagdo corretiva esta condicionante, levando em consideragdo a macrodrenagem
que devera ser aprovada pela NOVACAP.

CONCLUSAQ: Condicionante ndo cumprida
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4.2.2.12. CONDICIONANTE 38. As redes de drenagem pluvial dos empreendimentos deverdo se compatibilizar/adequar/interligar com as macroredes
publicas de drenagem pluvial do(s) Setor(es), quando for o caso.

COMENTARIOS: Os projetos de macrodrenagem dos parcelamentos em regularizagdo foram protocolados na NOVACAP contemplam interligagdo
com todas as redes de drenagem existentes. A UPSA esclarece que todas as redes existentes sdo internas aos parcelamentos, ndo havendo, atualmente, macro
redes publicas de drenagem pluvial no local, sendo que o projeto a ser executado contempla, justamente, a implantagdo desta macro rede.

CONCLUSAQ: Cumprido.

4.2.2.13. CONDICIONANTE 39. A drenagem interna (microdrenagem) dos parcelamentos deve ser constituida por redes coletoras de dguas pluviais, pogos
de visita, boca-de-lobo e meios-fios. Preferencialmente, deve-se utilizar pavimento permedvel ou "ecolégico” (concreto poroso, vazado, intertravado) aliado a
uma estrutura de armazenamento tempordrio das dguas pluviais, com possibilidade de infiltracdo (bacias de detengéo/retengdo), de modo a reduzir Os
volumes do escoamento superficial e as vazdes de pico a niveis iguais aos observados antes da urbanizagéo. A implantagdo dessa rede e de responsabilidade de
cada parcelamento.

COMENTARIOS: Como o processo em tela trata da regularizagdo de um setor com grande parte da infraestrutura ja implantada, as vias internas
do condominios ja sdo em grande parte pavimentadas, bem como a microdrenagem (com boca de lobo, sarjeta, canaletas, pequenas bacias de deten¢do). Para
as dreas ainda sem pavimento serd condicionada a exigéncia de implantagdo de pavimento permedvel ou "ecoldgico". A macrodrenagem projetada contempla
retengdo das aguas pluviais por meio de reservatérios com fundo permeavel, atendendo aos pardmetros da vazdo de pré-desenvolvimento, estabelecida pela
Resolugdo ADASA n2 09, de 08 de abril de 2011, ou seja 24,4 L/s.Ha.

CONCLUSAQ: Cumprido.

4.2.2.14. CONDICIONANTE 40. Caso haja viabilidade técnica-econémica a recarga artificial de aquiferos poderd ser realizada por melo de dispositivos do
tipo caixa de brita ou areia, que deverdo ser dimensionados a partir de testes de infiltragdo a serem realizados pelos proprietdrios dos lotes. Preferencialmente,
os dispositivos deverdo ser implantados nas dreas de ocorréncia de latossolos, a partir das coberturas das edificagdes, de modo a induzir a infiltragdo de dguas
de chuva no solo/subsolo.

COMENTARIOS: A bacias de detengdo projetadas para o sistema de drenagem prevé fundo permeavel, o que possibilitaria a recarga de
aquiferos. No entanto, ndo foram apresentados testes de infiltragdo que garantam a permeabilidade necessdria ao solo. Tal aprofundamento devera ser
condicionado no processo de licenciamento da regularizagdo em tela.

CONCLUSAQ: Cumprido parcialmente.

4.2.2.15. CONDICIONANTE 43. As dreas de preservagdo permanente (APPs) ndo poderdo ser ocupadas por edificagbes, observado o disposto na legislagdo
vigente.

COMENTARIOS: Apesar da Informacdo Técnica 17/2017 ter identificado suposto curso d'dgua intermitente, a requerente demonstrou que se
trata de canal de escoamento de dguas pluviais, conforme demonstrado no Relatério Ambiental encaminhado por meio da Carta 0118/2018 (6106970).

O estudo apresentou as seguintes interferéncias na faixa ndo edificante de 20 metros ao longo do canal, conforme tabela abaixo:

Tabela 2 - Interferéncia na faixa ndo edificante de 20 metros:

CJA- LOTE 28 108.00 MEUS SONHOS
CJA-LOTE 25 281.00 VIVENDAS PARAISO
CJC-LOTE 1A 41.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE2 142.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE3 56.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE4 18.00 CHACARA PARAISO
CJB-LOTE 12 22.00 RESIDENCIAL IPES
CIB-LOTE 14 148.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 15 79.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 17 298.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE1 669.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 254.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE® 244.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE7 306.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES8 416.00 RESIDENCIAL IPES

Logo, os lotes serdo excluidos da Licenga de Instalagdo Corretiva e enquadrados como Area de Parcelamento Condicionado. Estudos técnicos
devem ser apresentados para subsidiar a tomada de decisdo quanto a possibilidade da permanéncia das edificagdes, conforme preconiza o Art. 65 da Lei
12.651/2012.

CONCLUSAQ: Em cumprimento.

4.2.2.16. CONDICIONANTE 44. As dreas de Preservagdo Permanente (APPs) deverdo ser desobstruidas e recuperadas dentro do prazo a ser estabelecido
nas Licengas de Instalagéo (LI).

COMENTARIOS: O mapeamento das areas de preservagdo permanente ndo apontou ocupagdes em APP nos condominios do Grupo Contagem
Ill. Entretanto, ha ocupagBes na area ndo edificante de 20 metros ao longo de canal de escoamento cujos lotes serdo excluidos da Licenga de Instalagdo
Corretiva e enquadrados como Area de Parcelamento Condicionado. Estudos técnicos devem ser apresentados para subsidiar a tomada de decisdo quanto a
possibilidade da permanéncia das edificagdes, conforme preconiza o Art. 65 da Lei 12.651/2012.

CONCLUSAQ: Em cumprimento.

4.3. Do projeto urbanistico
4.3.1. A URB entregue respeitou as caracteristicas e restricdes ambientais existentes na area?

Sim. De acordo com o EIA/RIMA apresentado em 2009 e os MDEs dos parcelamentos do Grupo Contagem lll, constatou-se ndo haver
edificagdes com interferéncia em Areas de Protecdo Permanente (APPs), areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e outras areas com restricdes
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fisico-ambientais a ocupagdo urbana.

Foi respeitado, também, o limite minimo do lote de 125m2 estabelecido por lei, conforme Art. 4° da mesma Lei n°6.766 de parcelamento do

solo.
4.4. Dos projetos de infraestrutura
4.4.1. Se o parcelamento é atendido pela rede de abastecimento da CAESB, a ligagdo na rede foi autorizada por ela?

Trata-se de parcelamentos em regularizagdo e o fornecimento de agua pela CAESB ja se encontra consolidado, ndo havendo necessidade de
expansdo da rede. As manifestacgdes da CAESB constam nas cartas n? 235/2012-DE/CAESB, n2 72/2014-ECM e n2 47526/2017-
DE/CAESB 5641984 5642069 5642667

4.4.2, O Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario foi aprovado pela CAESB?

A solugdo de esgotamento sanitario atualmente utilizada consiste em solugSes individuais através de fossas sépticas e sumidouros. Através
da Carta n2 47526/2017-DE/CAESB a regido ndo é atendida por sistema de esgotamento sanitdrio e que a regido encontra-se em obra, devendo o projeto
beneficiar os parcelamentos consolidados da regido, entre eles o empreendimento.

4.4.3. Se a solugdo adotada para esgotamento sanitario foi do tipo fossa com sumidouro ou trincheira de infiltragdo em solo, o projeto foi (1)
desenvolvido conforme NBR 7.229, (2) tiveram os dispositivos dimensionados de acordo com a capacidade de infiltragdo do solo e (3) foi identificado que o
nivel fredtico estd a pelo menos 60 centimetros abaixo dos dispositivos do sistema?

Trata-se de empreendimento consolidado e em fase de regularizagdo. Ndo é possivel verificar cada um dos 1.404 lotes para verificar a situagdo
dos sistema individuais de tratamento de efluentes domésticos. No entanto, pode-se estabelecer, como condicionante do licenciamento, o atendimento a NBR
7.229, dessa forma o lote que ndo atender deverd submeter a processo fiscalizatério.

4.5, Do projeto de manejo de dguas pluviais:

O projeto de drenagem apresentado para o Setor abrange uma area de contribuicdo de 117,64 Ha, distribuida em 03 langamentos da forma
apresentada na Tabela 3.

Tabela 3: Area de contribui¢do do projeto de drenagem

Lancamentos Finais | Localidades Area de Contribuigdo (ha)
Area montante a DF-425 (1) 11,78
Vivendas Rural Alvorada 4,31
Halley 3,26
Jardim América (Parte 1) 5,77
Meus Sonhos 3,00
Residencial Ipés e Area montante a DF-425 (2) 7,22
Vivendas Paraiso, Chacara Paraiso e Area montante a DF-425 (3) | 16,50
Langamento 1 Jardim América (Parte 2) 6,86
Serra Dourada (Parte) 2,73
Mansdes Sobradinho Il (Parte) 1,18
Novo Horizonte 2,02
Caravela e Chacara do Larzinho 3,06
Sol Nascente 3,19
Fraternidade 9,50
Jardim Ipanema (Parte 1) 4,78
Jardim Ipanema (Parte 2) 6,20
Vivendas da Serra 6,70
Langamento 2 Vivendas Campestre 12,71
Langamento 3 Recanto dos Nobres 6,87
TOTAL 117,64

Para amortecer a vazdo de escoamento direcionada ao corpo receptor, foram propostas, inicialmente, 10 bacias (Figura 02) e 03 lancamentos
(Figura 3) descritos na Tabela 4.
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Figura 2 - Mapa da Macrodrenagem

Figura 3 - Pontos de langamento Projeto de drenagem inicial

Tabela 4 - Projeto de drenagem pluvial inicial

Area de contribuigdo - Total do Volume de Reservagdo | Vazdo Projetada
Coeficiente de escoamento |
(Ha) (m?) (L/s)
Langamento 1 | 98,06 0,70 11.580 21.405
Langamento 2 | 12,71 0,70 6.290 310
Langamento 3 | 6,87 0,70 3.370 158

Esse projeto teve aprovagdo da NOVACAP, conforme Despacho n2 257.125, 13/06/2013, folha 193.

No entanto, verifica-se que a Outorga concedida pela ADASA 6974140 previa os langamentos com as caracteristicas descritas na Tabela 5.

Tabela 5 - Dados da Outorga (Despacho n2 080, de 17/02/2017)

Area de contribuicio .. Total do Volume de Reservagdo | Vazdo Outorgada
Coeficiente de escoamento |,
(Ha) (m?) (Ls)
Langamento 1 | 98,06 0,70 32.296 2.392
Langamento 2 | 12,71 0,70 4.186 310
Lancamento 3 | 6,87 0,70 2.263 167
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Analisando o projeto apresentado verificou-se inadequagdo a vazdo outorgada para o langamento 1 e necessidade de verificagdo hidraulica da
capacidade do bueiro sobre a DF-425 em transpor o cdrrego Paranoazinho apds o incremento das vazdes de langamento projetadas. Esse contexto, foi
repassado ao interessado, por meio de reunides, o que resultou na elaboragdo de uma nova versdo do Projeto de drenagem apresentada pelos Documentos
SEI n? 7135807 e 7162503.

A versdo final do projeto da macrodrenagem do setor foi apresentado com as caracteristicas constantes na Tabela 6 e os reservatdrios previstos
estdo locados na Figura 7.

Tabela 6 - Caracteristicas da Versdo Final do Sistema de Drenagem Pluvial

Area de contribuicio . Total do Volume de Reservagao | Vazao Projetada
Coeficiente de escoamento 3
(Ha) (m?) (L/s)
Lancamento 1 |98,06 0,70 41.680 2.190
Langamento 2 | 12,71 0,70 6.290 310
Langamento 3 | 6,87 0,70 3.370 158

LIMITE FAZENDA PARANOAZINHO APP DE CORREGO (30 — CURVAS DE NIVEL
— — (30m) HIDROGRAFIA {oquidisthncia 1 m}

LIMITE DOS CONDOMINIOS [] BACIADE CONTRIBUICAD CONTAGEM 3 == CANAL

Figura 4 - Versdo final do projeto de drenagem pluvial

A alteragdo contemplou a incorporagdo de mais um reservatdrio de reten¢do com capacidade de 30.100 m3, o que possibilitou o atendimento a
vazdo de langamento outorgada.

Frente as proposi¢des do projeto final de drenagem, tecem-se as seguintes consideragdes:

- O novo ponto de langamento situa-se a jusante do bueiro celular que faz a travessia do cérrego Paranoazinho sob a a DF-425, ndo sendo
necessarias maiores avaliagGes quanto a capacidade hidraulica deste disposito na condugdo do escoamento em condig¢des de vazdes maximas;

- A drea prevista para a bacia de detengdo acrescida pela ultima versdo do projeto de drenagem situa-se em area de pastagem, com individuos
arbdreos esparsos e sem interferéncias com Areas de Preservagdo Permanente - APP;

- A macrodrenagem do Condomino Recanto dos Nobres prevé a implantagdo de uma bacia em area com declividade acentuada e com cobertura
vegetal preservada. Conforme vistoria realizada ndo se verificaram processos erosivos em talvegues existentes, podendo representar um indicio que o
acréscimo de escoamento pluvial advindo pela implantagdo do parcelamento esta sendo amortecido de forma difusa pelo solo e a cobertura vegetal existente,
configurando-se um equilibrio com as condig¢des geotécnicas e hidroldgicas dos talvegues e do corpo hidrico receptor. Como essa questdo ndo foi tratada de
forma mais aprofundada no projeto apresentado e considerando o estudo de capacidade de suporte apresentado do Cérrego Paranoazinho (Documento SEI
n2 7161856) verifica-se a necessidade de complementagdes dessa analise.

A complementagdo a ser apresentada a estre Instituto para o sistema de drenagem pluvial do Condominio Recanto dos Nobres deve abranger o
mapeamento das condigBes atuais da drenagem pluvial e solugbes alternativas para amortecimento da vazdo de pico e retengdo de sedimentos. Nesse
contexto, tecem-se algumas solugdes passiveis para a drea do referido Condominio.

- Sistemas estruturais de controle qualitativos tipo “first flush" interligados a microdrenagem, modelos similares ao da Figura 8:
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Figura 5 - Dispositivo First Flush (Fonte: Catdlogo Tigre-ADS)

- Dispositivos controladores de velocidade e retentores de sedimentos, como palicadas de madeira implantados perpendiculares as linhas dos
talvegues (figura 9)

Malha Metalica

Retentor de sedimentos

Tela Biotéxtil

"/ //

Figura 6 - Palicada de madeira (fonte: Hidroldgica)

O projeto de drenagem aprovado ou ndo pela NOVACAP ndo deve implicar necessariamente em aprovagdo ou indeferimento por este Instituto,
tendo em vista que as perspectivas de andlise sdo diferentes. Verifica-se que a NOVACAP reluta-se em aprovar projetos que priorizem dispositivos de
infiltragdo, posicionamento divergente ao presente érgdo ambiental. Como o projeto deve ser apresentado em fase de projeto basico para LI, a fim de
possibilitar certa flexibilidade para o atendimento das condicionantes da LI, o que um projeto executivo ndo permitiria, entende-se que o estabelecimento de
condicionantes numa Licenga de Instalagdo Corretiva teria forga legal para o acatamento as adequagdes necessarias ao projeto do sistema de drenagem pluvial
apresentado, definindo-se assim o projeto executivo. Dessa forma, o 6rgdo ambiental deve estabelecer condicionantes que enfoquem os aspectos ambientais
e o referido projeto deve ser submetido a uma nova andlise pela NOVACAP, que estabelecerd os elementos técnicos necessarios ao adequamento das
exigéncias estabelecidas pelo IBRAM.

4.6. Do inventario florestal da macrodrenagem

O requerente apresentou readequagdes e complementacdes ao Inventdrio Florestal (6106970), conforme solicitado na Informagdo Técnica 17
(3826182). O estudo define a drea de supressdo das estruturas de drenagem para cada componente do sistema adotando faixas de servigo especificas, como
se segue:

Tabela 7. Faixas de supressdo por componente do sistema de drenagem

COMPONENTE FAIXA DE SERVICO

Bacias de detengdo Nas bacias e 5m ao redor delas

Canais de drenagem 4m ao longo dos canais (2m para cada lado eixo central)
Estruturas de contengdo e dissipadores | Nas estruturas e dissipadores e 2m ao deles
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Figura 7. Faixas de supressdo das bacias de detengdo

Legenda
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Figura 8. Faixas de supressao dos canais de drenagem e dissipadores

Ndo foram apresentadas as dreas dos canteiros de obra e eventuais areas de manobra de maquindrio. Logo, estas areas deverdo estar
desprovidas de vegetagdo. Caso contrario, devera ser requerida a supressdo de vegetagdo para os referidos locais.

O inventario previu a supressdo de 0,1 hectare no Grupo Contagem Ill, que deve ser compensado com a recuperagdo de 0,2 hectare. A figura
abaixo indica as compensagdes decorrentes de intervengdo em APP.

Tabela 8. Compensagdo florestal decorrente de interven¢do em vegetacdo de APP

Area Area a ser recuperada

Setor Uso do solo (ha) (ha)
Campo antrépico 0,02 0,03

Contagem 1 Mata de Galeria 0,02 0,03
\ereda 0,12 0,24

Campo antrépico 0,07 0,14

Contagem 2 Cerrado Sentido Restrito 0,01 0,02
Mata de Galeria 0,39 0,78

Campo antrépico 0,05 0,10

Contagem 3 Cerrado Sentido Restrito 0,01 0,02
Mata de Galeria 0,04 0,08

Em relagdo as estimativas de volume e densidade, previu-se a producdo de 108,8 m® decorrentes da supressdo de 1.013 individuos, sendo
40,1m? referentes & 226 arvores exdticas e 68,7m? oriundos de 787 arvores nativas.

Registrou-se uma arvore de Paubrasilia echinata. Apesar desta espécie ter sido plantada, j4 que ndo é encontrada naturalmente nos
remanescentes de vegetagcdo nativa do DF, foi proposta a compensagdo por meio de 30 mudas desta mesma espécie. Esta compensagdo podera ser revista,
caso nenhum individuo de Paubrasilia echinata seja suprimido.

Quanto a compensacgdo florestal devida pelo condominio devido a perda de cobertura vegetal para implantagdo do sistema de drenagem,,
o empreendedor apresenta duas propostas para compensacao florestal pretérita.

A proposta n2 1 segue o atual entendimento do IBRAM, que aplica o disposto no Decreto 14783/93 de forma irrestrita, seja para arvores
isoladas ou para vegetagdo remanescente (fragmentos de vegetagdo de cerrado, mata, campo), acrescida da compensagdo por intervengdo em APP prevista na
Lei 3031/2002. A tabela abaixo apresenta as densidades utilizadas para estimar a quantidade de arvores a serem suprimidas em cada classe de uso do solo e
sua respectiva compensacao pelo Decreto 14783/93.

Tabela 9. Quantidade de arvores por classe de uso do solo e respectiva compensagdo do Decreto 14.783/1993

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7240665&infra_siste... 12/20
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Area . N. Ind. | Decreto
Setor Langamento Uso do solo Origem Vivos | 14.783/93

(ha)
Nativa | 11 330.0

Arborizacdo Urbana 0,124 Exdiica 15 150.0

i Nativa 56 1680,0

1 Campo antropico of Ary nat e/ou Exot 1,355 Exdtica 58 780.0
Drenagem existente c/ predominio de 0.281 Nativa 28 8400
gramineas : Exdtica 102 10200
Drenagem existente o/ Veg. Nativa 0,158 Nat@va 65 1950.0
Arborizacdo Urbana 0,065 ativa 23 690,0

Exodtica | 40 400.0
Nativa 43 1290,0
Exodtica| 10 100.0

Campo antropico cf Anv naf e/ou Exot 0.,5007

Contagem 3

Faixa de servico dissipador - Campo 0.015 Nativa 0.5 164
2 antropico : Exdtica 0.3 29
; G Mativa 109 3270.0
Cerrado Sentido Restrito 0,096 Excica 1 10.0
Mata de Galeria Inundavel 0,017 Mativa 5 150,0
Faixa de servico dissipador - Mata de Mativa 6.8 2048
: 0,008 —
galeria Exdtica 0.1 0.5
Cerrado Sentido Restrito 0,192 MNativa 78 23400
3 Mata de Galeria 0,414 Mativa 356 10680,0
Faixa de servico dissipador - Mata de Mativa 6.8 2048
: 0,008 —
galeria Exdtica 0.1 0.5

A tabela abaixo apresenta o resultado final da proposta n? 1: plantio de 25.954 mudas e recuperagdo de 0,2 hectare de areas degradadas em
APP.

Tabela 10. Sintese da proposta n2 1 para compensagao florestal do sistema de drenagem

Compensagdo em Compensagao
Setor Instrumento legal Impactoa ser compensado pr?ludags o ali):ea ufa}
Decreto 14.782/93 Supressao de arvores 25910 -
Contagem 3 Lei Distrital 3.031/2012 [ Supressao em APP - 0,20
Partaria MMA n® 443/2014 | Supressao de especie ameacada 20 -
SUBTOTAL 25054

Ja a segunda proposta baseia-se no Acérddo n2? 1040961-TJDFT, que definiu a aplicagdo do decreto 14.783/93 apenas para darvores isoladas, da
Lei 1.298/1996 para compensar supressdo de fragmentos de vegetagdo nativa (proporgdo 1:1) e da Lei 3.031/2002 para compensar supressdo de fragmentos
de vegetacdo nativa em APP (proporgdo 1:2). As tabela abaixo apresentam sintese da proposta n? 2: compensagdo de 9.060 mudas, recuperagdo de 0,93
hectare, sendo 0,2 hectare de APP degradadas.

Tabela 11. Compensacio florestal decorrente do Decreto 14783/1993 e Lei 1298/1996

Uso do solo F * Compensagao em mudas Compensacio em
Setor Langamento predominante Area® (ha) Classe Instrumento legal _Decreto 14.783/93 area (ha) - Lei 1298/96
Arborizacao Urbana 0,124 Arvores isoladas Decreto 14 753/93 7al -
Campo antropico 1,355 Arvores isoladas Decreto 14.753/93 1960 -
J Drenagemexistente ¢ 3 . B
predominio de gramineas 0,281 Arvores isoladas Decreto 14.783/93 840
Drenagemc/Veg. Mativa 0,158 Arvores isoladas Decreto 14 783/93 2970 -
Contagem 3, Arborizacao Urbana 0,065 Arvores isoladas Decreto 14 753/93 1090 -
2 Campo antropico 0,516 Arvores isoladas Decreto 14.783/93 1420 -
Cerrado Sentido Restrito 0,096 Fragmento vegetacaonativa | Lei Distrital 12.98/96 - 0,096
Mata de Galeria 0,025 Fragmento vegetacio nativa | Lei Distrital 12.98/96 - 0,025
3 Cerrado Sentido Restrito 0,192 Fragmento vegetacaonativa | Lei Distrital 12.98/96 - 0,19
Mata de Galeria 0422 Fragmento vegetacionativa | Lei Distrital 12.98/96 - 042
Tabela 12. Sintese da proposta n2 2 para compensagao florestal do sistema de drenagem
- = = Previsdo
Area |Compensagio em mudas| Compensagiocem i
Setor Classe Instrumento legal | () -Decreto 14.783/93 | 4rea (ha) - Lei 1298/96 | __ Plantio”
compensatoério
Fragmento vegetagao nativa i Distri /!
Contagem 3 : g ; getag Lei Distrital 12.98/96 0,73 0 0,73 3672
Arvores isoladas Decreto 14.783/93 250 9030 0.00 9030

Do ponto de vista técnico, acreditamos que a proposta n2 2 é mais razoavel e proporcional ao dano causado a vegetagdo local do que a proposta
n2 1, pois esta limita-se apenas a uma técnica de recuperagdo (plantio de mudas) cuja manutengdo se da por apenas 2 anos, quando os plantio sdo entregues
ao IBRAM sem condi¢des de desenvolvimento sem manutengdo. Em geral, esses plantios, cujos custos sdo muito altos ao empreendedor, apds serem
entregues ao IBRAM, ndo se desenvolvem a contento devido a auséncia de tratos culturais pelo érgdo ambiental ou sdo devastados por incéndios florestais.

Por outro lado, a proposta n2 2 apresenta garantias de que as areas degradadas serdo recuperadas, independentemente da técnica utilizada,
pois a Lei 1.298/96 é clara ao afirmar que as dreas degradadas deverdo ser recuperadas considerando suas caracteristicas fitossocioldgicas. Ou seja, a
recuperacgdo dessas locais degradados deve ser planejada e executada de forma adequada a vegetagdo original que ali se encontrava, bem como as condi¢Ges
do sitio degradado. Logo, pressupde-se que o empreendedor deve apresentar PRAD para recuperar ambientes degradados, sendo responsdvel pelas agdes de
manutengdo e monitoramento destes areas por um periodo mais longo (Exemplo: 5 anos), com apresentagdo de relatérios de monitoramento que
demonstrem a evolugdo do processo de revegetacgdo dessas dreas por meio de indicadores.

Entretanto, a Procuradoria Juridica do IBRAM exarou a Manifestagdo 561 (5697286) que manteve o posicionamento administrativo
sedimentado no ambito do IBRAM e da Procuradoria-Geral do DF, segundo o qual as compensagBes florestais adotam a sistematica do Decreto n?
14.783/1993.

Assim, deverdo ser plantadas 25.954 mudas decorrente da supressdo de vegetagdo para implantagdo da macrodrenagem do Grupo Contagem
1Il, em atendimento a Manifestagdo 561 (5697286).

4.7. Da compensagao florestal pretérita

Quanto a compensagdo florestal devida pelo condominio devido a supressdo irregular da cobertura vegetal desde 1993, o documento "Revisdo
do Programa de Compensagdo Florestal Pretérita" (6106970) estimou a supressdo de vegetagdo ja realizada na gleba, considerando as altera¢des no uso do
solo observado nas imagens aéreas de 1992, 1997 e 2017 e os dados dendrométricos do inventdrio florestal da macrodrenagem.
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isoladas ou para vegetagdo remanescente (fragmentos de vegetagdo de cerrado, mata, campo).

SEI/GDF - 5730363 - Parecer Técnico - Parcelamento de Solo Urbano - LI

Assim como para a compensagdo florestal da macrodrenagem, o empreendedor apresenta duas propostas para compensagdo florestal

Propostan?1

A proposta n2 1 segue o atual entendimento do IBRAM, que aplica o disposto no Decreto 14783/93 de forma irrestrita, seja para arvores

Utilizou-se as mudangas no uso do solo observadas nas imagens de 1992, data préxima de 1993, ano de publicacdo da referida norma. Ja para a
densidade, aplicou-se a densidade média ponderada obtida a partir de todos os levantamentos realizados na Fazenda Paranoazinho.

Neste cendrio, a compensagdo florestal seria de 132.893 mudas nativas. As tabelas abaixo apresentam as classes de uso do solo e as
densidades utilizadas para estimar a quantidade de arvores suprimidas, bem como sua respectiva compensacdo pelo Decreto 14783/93 plantio e manutencdo
das mudas nativas por 2 anos.

Tabela 13 - Classes de uso do solo e densidades

Condominio Caravelo
Condominio Fraternidade 938 517 0,00 241 0,00 1,80
Condominio Halley 218 0,00 0,00 1,26 0,45 047
Condominio JardimAmérica 12,60 0,91 0,00 313 0,04 §,52
Condominio Jardimlpanema 11,54 213 0,00 534 0,00 407
Condominio Meus Sonhos 2,98 0,00 0,00 057 0,00 241
Condominio Novo Horizonte 1,96 0,00 0,00 0,81 0,00 1,15
Condominio Chacara Paraiso 167 0,00 0,00 0,11 0,00 1,56
Condominio Recantos dos nobres 574 0,35 0,00 208 0,00 3.31
Contagem 3 I Sominio Residencial Ipas 553 172 0,00 034 0.00 0.47
Condominio S&o.Jorge 090 0,00 0,11 051 0,09 0,19
Condominio Sol Mascente 343 0,00 0,07 260 0,00 0,76
Condominio Chacara Sossegoll 137 0,07 0,00 087 0,00 0,43
Condominio Vivendas Campestre 15,39 0,00 0,00 968 0,00 6,71
Condominio Vivendas da Serra 741 0,59 0,00 397 0,00 2,85
Condominio Rural Alvorada 435 0,00 0,00 230 0,00 2,05
Condominio Vivendas Paraiso 8,16 0,41 0,00 176 0,00 5,09
TOTAL 93,60 1141 040 37,63 1,07 43,09
Condominio Caravelo 12,9 0,36 18774 147 32,36 17,15| 6.990,37 189.90 7.180,27
Condominio Fraternidade 1.112,12 31,31 0,00 0,00 87,63 46,45| 35.992,69 777,65 36.770,33
Condominio Halley 0,00 0,00 0,00 0,00 45,82 2428 137448 24285 1.617,33
Condeminie Jardim América 195,75 5,51 0,00 0,000 113,841 60,33 9.286.M 658,39 9.945,30
Condominio Jardimlpanema 458,19 12,90 0,00 0,000 19417 102,92 19.570,77 1.158,24 20.729.01
Condominio Meus Sonhos 0,00 0,00 0,00 0,00 20,73 10,99 621,79 109.86 731,65
Condominio Novo Horizonte 0,00 0,00 0,00 0,00 29 45 15,61 883,59 156,12 1.039.71
Condominio Chacara Paraiso 0,00 0,00 0,00 0.00 4.00 212 119,99 21,20 141,20
Contagem 3 Condominio Recantos dos nobres 75,29 212 0,00 0,00 75,63 40,09 452765 42209 4949 74
Condominio Residencial Ipés 369,99 10,42 0,00 0,00 12,36 6,55 11.470,62 169.71 11.640,33
Condominio S3o Jorge 0,00 0,00 93,87 0,74 18,54 9.83| 337249 105,66 3.478,15
Condominio Sol Mascente 0,00 0,00 29,74 047 94,54 50,11 4.628,33 505,81 5.134,13
Condominio Chacara Sossegoll 15,06 0,42 0,00 0,00 31,63 16,77 1.400,78 171,92 1.572,70
Condominio Vivendas Campestre 0,00 0,00 0,00 0,00] 315,62 167,30 9.468,64 1.67297 11.141,60
Condominio Vivendas da Serra 126,92 .57 0,00 0,00 14436 76,52 813817 800,91 8.939,07
Condominio Rural Alvorada 0,00 0,00 0,00 0,00 83,63 44 33| 250897 443,30 2.952,27
Condominio Vivendas Paraiso 88,20 2,48 0,00 0,00 54,00 33,92 456577 364,05 4.929,83
TOTAL 2.454, 42 69,11 341,35 2,68) 1.368,30| 72527 | 124.922,01 7.970,62 132.892,64

4.7.2.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7240665&infra_siste...

Assim, a proposta n2 1 equivale ao plantio, manuteng¢do e monitoramento de 132.893 mudas nativas do Bioma Cerrado.

Propostan?2

J& a segunda proposta baseia-se no Acérddo n2 1040961-TJDFT, que definiu a aplicagdo do decreto 14.783/93 apenas para arvores isoladas, da
Lei 1.298/1996 para compensar supressdo de fragmentos de vegetagdo nativa (proporgdo 1:1). Utilizou-se as mudangas no uso do solo observadas nas
imagens de 1997, data préxima de 1996, ano de publicagdo da Lei 1.298/1996. As tabelas abaixo apresentam sintese da proposta n? 2: compensagdo de
29.189 mudas, recuperagdo de 11,92 hectare.

Tabela 13 - Sintese da proposta 2
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Contagem 3

Condominio Caravelo

Condominio Fratemidade 9,38 499 0,00 233 0,00 2,06
Condominio Halley 2,18 0,00 0,00 0,27 0,00 1,91
Condominio Jardim América 12,60 1.05 0.00 1.51 0,00 10,04
Condominio Jardim Ipanema 11,54 077 0,00 5,78 0,00 499
Condominio Meus Sonhos 2,98 0.00 0,00 0,11 0,00 287
Condominio Novo Horizonte 1,96 0,00 0,00 0,65 0,00 1,31
Condominio Chacara Paraiso 1,67 0,00 0,08 0,00 0,00 1,59
Condominio Recantos dos nobres 5.74 1,02 0,02 2.54 0,00 216
Condominio Residencial Ipés 253 1.58 0,00 0,61 0,00 0,34
Condominio S&o Jorge 0,90 0,00 0,00 017 0,00 0,73
Condominio Sol Nascente 343 0,19 0,00 1,62 0,00 142
Condominio Chéacara Sossego |l 1,37 0.01 0,00 1,09 0,00 0,27
Condominio Vivendas Campestre 15,39 0,76 0,00 0,94 0,00 13,69
Condominio Vivendas da Serra 741 1,12 0,00 2,50 0,00 3,79
Condominio Rural Alvorada 435 0.21 0,00 0,87 0,00 3.27
Condominio Vivendas Paraiso 8,15 0,12 0,00 0,94 0,00 7.09
TOTAL 93,6 11,8 0,1 2.7 0,0 58,9

Condominio Caravelo 0,00 0,00 | 000 | o000 | 2218 | 11.76 | e65.42 | 11757 | 782,99 0,00 0,00 | 0,00
Condominio Fratemidade 107340 3022 | 000 | o000 | 8472 | 4491 | 254170 | 449008 | 299078 | 499 0,00 | 499
Condominio Halley 0,00 000 | 000 | 000 | 982 | 520 | 29453 | 52.04 | 34657 0,00 0.00 | 000
Condominio Jardim América 22587 | 636 | 000 | 000 | 5491 | 2910 | 1.647.19 | 291.03 | 193823 | 1.05 0,00 | 1,05
Condominio Jardim Ipanema 16564 | 466 | 000 | o000 [ 21017 [111.40] 630515 [1.11403] 741918 | 077 0.00 | 077
Condominio Meus Sonhos 0,00 0,00 | 000 | 000 | 400 | 212 | 119899 | 2120 | 141,20 0,00 0,00 | 0,00
Condominio Novo Horizonte 0,00 0,00 | 000 | o000 | 2364 | 1253 | 709.06 | 12528 | 83434 0,00 0,00 | 0,00
Condominio Chécara Paraiso 0,00 0,00 | 6827 | 054 | 000 | 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 | 0,08
Condominio Recantos dosnobres | 21941 | 618 | 17.07 | 013 | 9236 | 4896 | 277078 | 48955 | 326033 | 1.02 002 | 1.04
Contagem 3 " dominio Residencial Ipés 33988 | 957 | 000 | 000 | 2218 | 1176 | 66542 | 11757 | 782.99 1,56 0,00 | 1.58
Condominio Sio Jorge 0,00 000 | 000 | ooo | 618 | 328 | 18545 | 3277 | 21821 0,00 0.00 | 0,00
Condominio Sol Nascente 4087 | 115 | 000 | 0,00 | €618 | 35.08 | 1.985.36 | 350.78 | 233614 | 019 0.00 | 0.19
Condominio Chécara Sossego I 215 006 | 000 | o000 | 3963 | 21,01 | 1.189.03 | 21008 | 139912 | 0.01 0,00 | 0,01
Condominio Vivendas Campestre | 16348 | 460 | 0,00 | 000 | 3418 | 1812 | 1.02541 | 181,17 | 1.206,58 | 0.76 0,00 | 076
Condominio Vivendas da Serma 24092 | 678 | 000 | o000 | 9090 | 4818 | 272714 | 48184 | 320899 | 112 0,00 | 112
Condominio Rural Alvorada 4517 | 127 | 000 | o000 | 3163 | 1677 | 94905 | 16768 | 111673 [ 021 0,00 | 021
Condominio Vivendas Paraiso 2581 073 | 000 | o000 | 3118 | 1812 | 1.02541 | 181,17 | 120658 | 012 0,00 | 0,12
TOTAL 254261 | 71,59 | 8534 | 067 | 826,87 | 438,29 | 24.806,09 | 4.382,86 | 29.188,95 | 11,82 010 | 11,92

14.783/1993.

4.8.

4.9.
49.1.
49.1.1.

49.1.2.

Do ponto de vista técnico, acreditamos que a proposta n2 2 é mais razodvel e proporcional ao dano causado a vegetagdo local do que a proposta
n2 1, pois esta limita-se apenas a uma técnica de recuperagdo (plantio de mudas) cuja manutengdo se da por apenas 2 anos, quando os plantio sdo entregues
ao IBRAM sem condigbes de desenvolvimento sem manutengdo. Em geral, esses plantios, cujos custos sdo muito altos ao empreendedor, apds serem
entregues ao IBRAM, n3o se desenvolvem a contento devido a auséncia de tratos culturais pelo érgdo ambiental ou sdo devastados por incéndios florestais.

Por outro lado, a proposta n2 2 apresenta garantias de que as areas degradadas serdo recuperadas, independentemente da técnica utilizada,
pois a Lei 1.298/96 é clara ao afirmar que as areas degradadas deverdo ser recuperadas considerando suas caracteristicas fitossocioldgicas. Ou seja, a
recuperacgdo dessas locais degradados deve ser planejada e executada de forma adequada a vegetagdo original que ali se encontrava, bem como as condigées
do sitio degradado. Logo, pressupde-se que o empreendedor deve apresentar PRAD para recuperar ambientes degradados, sendo responsavel pelas agdes de
manutengdo e monitoramento destes areas por um periodo mais longo (Exemplo: 5 anos), com apresentacdo de relatérios de monitoramento que
demonstrem a evolugdo do processo de revegetagdo dessas dreas por meio de indicadores.

Entretanto, a Procuradoria Juridica do IBRAM exarou a Manifestagdo 561 (5697286) que manteve o posicionamento administrativo
sedimentado no ambito do IBRAM e da Procuradoria-Geral do DF, segundo o qual as compensag¢des florestais adotam a sistemdtica do Decreto n2

Assim, deverdo ser plantadas 132.893 mudas decorrente da supressdo de vegetagdo irregular desde 1993, em atendimento a Manifestagdo
561 (5697286).

Da recuperagdo das areas degrad

adas

A requerente devera apresentar PRAD, em até 90 dias, para recuperar as APPs e faixas marginais ndo edificantes, bem como todas as areas
degradadas decorrentes da implantagdo irregular do parcelamento de solo, exceto para aquelas onde estdo previstas intervengbes para urbanizagdo, conforme
consta no Processo SEI n2 00391-00012046/2017-35.

O PRAD devera apresentar medidas especificas para recuperagdo e recomposi¢do da vegetagdo nativa, condizentes com as caracteristicas de
sitio e tipo de degradacdo em cada caso, com apresentagdo de metas (valores de referéncia) a serem alcangadas para cada um dos indicadores de
monitoramento, conforme dispde a Instrugdo IBRAM n2 723/2017 e seus futuros regulamentos.

Da compensagdo ambiental

Unidades de Conservagdo Afetadas

Unidades de Conservagdo diretamente afetadas pelo empreendimento:

APA do Sdo Bartolomeu

Unidades de Conservagdo de Uso Sustentdvel indiretamente afetadas pelo empreendimento.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7240665&infra_siste...
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Em um raio de até 3km: Parque Ecolégico Canela-de-Ema e Parque Ecoldgico Viva Sobradinho
Em um raio de 3 a 5km: Parque Parque Ecoldgico Jequitibas
Em um raio de 5 a 10km: Parque Ecoldgico Taquari, Parque Ecoldgico Parque ecoldgico Vila Varjdo e Parque Vivencial Sobradinho
49.1.3. Unidades de Conservagdo de Protecgdo Integral indiretamente afetadas pelo empreendimento.
Zona de Amortecimento: Ndo ha
Em um raio de até 3km: Ndo ha
Em um raio de 3 a 5km: Ndo ha

Em um raio de 5 a 10km: Ndo ha

49.1.4. A Atividade afetara Areas de Protecdo de Manancial?
Nao
49.1.5. A atividade afetara Areas de Preservacio Permanente?
Sim, uma vez que ja possui edificagdes nas APP ocupando uma drea de 3 hectares, conforme expresso no mapa (5645876) apresentado pelo
requerente.
4.9.2. Valor de Referéncia
49.2.1. Laudo de avaliagdo da gleba:

A avaliagdo do imdvel se deu considerando custos em infraestruturas implantadas ap6s o ano 2000, conforme Lei n® 9.985 de 18 de julho de
2000 (SNUC), estimados por meio orgamentos baseados em rendimentos e custos unitdrios de tabela oficiais (PINI) tanto na avaliagdo da gleba quanto nas
obras civis realizadas, de tal modo que como esta exposto nas cartas 5965667 e 6796203 enviadas pelo requerente.

A terceira versdo do laudo (6796203) cumpriu os requisitos das normas ABNT NBR 14.653 parte 1 e parte 2. A gleba foi avaliada pelo método
involutivo estatico, conforme exige a Instrugdo n2 75/2018 do IBRAM. Foram apresentadas estimativas de receita compativeis com valor de mercado de lotes
vazios, bem como os gastos com a incorporacgdo lastreados em bibliografia especializada.

Os valores unitarios de lotes residenciais e comerciais foram definidos dentro dos parametros estatisticos exigidos na ABNT 14.653-2. N&o se
observou multicolinearidade e os residuos se apresentam dentro da normalidade. Os modelos apresentam valores de coeficiente de determinagdo ajustado
préximos ou acima de 0,8.

Portanto, sugerimos que o valor de gleba apresentado seja utilizado como uma das parcelas do Valor de Referéncia, conforme InstrucGes
76/2010, 01/2013 e 75/2018.

49.2.2. Valor da Gleba do empreendimento
R$ 50.854.373,50 (Cinquenta milhdes, Oitocentos e Cinquenta e Quatro Mil Trezentos e Setenta e Trés Reais e Cinquenta Centavos)
49.2.3. Infraestrutura existente anteriormente a promulgagdo da Lei n° 9.985 de 18 de julho de 2000 (SNUC):

Toda a infraestrutura de urbanizagdo implantada, exceto macrodrenagem, obras de adequagdo da microdrenagem e de pavimentagdo,
esgotamento sanitario.

49.2.4. Infraestrutura existente posterior a promulgagdo da Lei n° 9.985 de 18 de julho de 2000 (SNUC) ou que serd implantada:
Macrodrenagem, obras de adequagdo da microdrenagem e de pavimentagdo
4.9.2.5. Custos com obras e projetos comprovados pelo interessado:
R$ 48.549.281,58 (quarenta e oito milhdes, quinhentos e quarenta e nove mil duzentos e oitenta e um reais e cinquenta e oito centavos).

Foram apresentadas estimativas confidveis para os gastos com obras ja implantadas e a serem implantadas, lastreados em orgamentos de obras,
com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica, que utilizou rendimentos e custos unitdrios de tabela oficiais (PINI, SINAPI) cujos resultados sdo
condizentes com as estimativas encontradas na literatura especializada em urbanizagdo de glebas.

Tabela 14 - Investimento Estimado

ITEM INVESTIMENTO ESTIMADO (R$)

Obras ja implantadas RS 12.283.008,13

Obras a serem implantadas | R$ 20.385.483,67

Macrodrenagem RS 15.880.789,78

SUBTOTAL RS 48.549.281,58

4.9.2.6. Data de elaboragdo e produgdo da estimativa de custo das infraestruturas:

Fevereiro de 2018.

4.9.2.7. Infraestrutura existente ou prevista consideradas sustentaveis ou tecnologias verdes:
N&o ha.
49.2.8. Valor de referéncia calculado na planilha de compensagdo ambiental.

R$ 99.403.655,08 (noventa e nove milhdes, quatrocentos e trés mil seiscentos e cinquenta e cinco reais e oito centavos).

4.9.3. Grau de impacto calculado na planilha de compensagdo ambiental:
2,08%
4.9.4, Valor da compensagdo ambiental do empreendimento calculado na planilha de compensagdo ambiental:

R$ 2.067.596,00 (dois milhdes, sessenta e sete mil quinhentos e noventa e seis reais).

5. OBSERVAGOES TECNICAS
5.1. Interferéncia de lotes/edificacdes em &reas protegidas (Areas de Preservacio Permanente e faixas de protecdo de canais naturais de

escoamento pluvial)

O mapeamento de APP apresentado ao IBRAM para o grupo Regularizagdo (Boa Vista, Grande Colorado, Contagem I, Contagem Il e Contagem
1) pela requerente deve ser corrigido a luz da Lei 12.651/2012, acrescido das areas ndo edificantes exigidas pelo Decreto 30.315/2009.
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Os erros existentes no mapa de APP do Grupo Regularizagdo ndo influenciam o licenciamento do Grupo Contagem lIl, pois ndo foram
observadas as hipdteses legais de incidéncia deste espago protegido nas poligonais dos 17 condominios que o compdem.

Apesar do PBA protocolado pela requerente e da IT 17/2017 apontar para a existéncia de um curso d'agua intermitente transposto pela DF-150,
foi apresentado Relatério Ambiental, por meio da Carta 0118/2018 (6106970), caracterizando-o como canal natural de escoamento pluvial e definida uma
faixa de protegdo de 20 metros, de acordo com metodologia adotada pela antiga Geréncia de Reserva Legal do IBRAM.

O estudo apresentou os lotes que possuem interferéncia com a faixa de protecdo marginal do canal de escoamento, como disposto na tabela
abaixo:

Tabela 15 - Interferéncia com a faixa de protegdo marginal do canal de escoamento

CJA-LOTE 28 108.00 MEUS SONHOS
CJA-LOTE 25 281.00 VIVENDAS PARAISO
CJC-LOTE 1A 41.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE2 142.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE3 56.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE4 18.00 CHACARA PARAISO
C)B-LOTE 12 22.00 RESIDENCIAL IPES
C)B-LOTE 14 148.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 15 79.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 17 298.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE1 669.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 254.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE®6 244.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE7 306.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 416.00 RESIDENCIAL IPES

Logo, estes lotes serdo excluidos da Licenga de Instalagdo Corretiva e enquadrados como Area de Parcelamento Condicionado. Estudos
técnicos devem ser apresentados para subsidiar a tomada de decisdo quanto a possibilidade da permanéncia das edifica¢cées, conforme preconiza o Art. 65
da Lei 12.651/2012.

6. CONSIDERAGCOES FINAIS

6.1. Considerando o exposto no presente Parecer Técnico;

6.2. Considerando a versdo final do projeto de drenagem pluvial constante nos documentos n2 7135807 e 7162503;

6.3. Considerando que as vazdes de langamento projetadas estdo em conformidade com as vazdes outorgadas pela ADASA;

6.4. Considerando a capacidade de suporte do corrego Paranoazinho em receber os aportes de langamento previstos pelo projeto de drenagem
pluvial, conforme estudo apresentado (Sei n2 7161856);

6.5. Considerando que de um modo geral o cumprimento das condicionantes da Licenga Prévia 06/2012 é satisfatorio;

6.6. Considerando que a regularizagdo do empreendimento e a instalagdo adequada de infraestrutura basica, especificamente no que se refere a um
sistema de drenagem pluvial adequado, tende a gerar melhorias ambientais;

6.7. Considerando se tratar de Area de Regularizagdo de Interesse Especifico - ARINE Contagem ;

6.8. Considerando que o empreendimento estd consolidado em area privada e esta em fase de regularizagdo;

6.9. Considerando que o Licenciamento Ambiental é imprescindivel a regularizagdo do empreendimento e que a Licenga de Instalagdo Corretiva tem

a fungdo direcionar e adequar a¢des em empreendimentos consolidados, visando a melhoria da qualidade ambiental;

6.10. Considerando que a regularizagdo fundiaria urbana de nucleos urbanos informais tem por objetivo melhorar as condi¢des urbanisticas e
ambientais em relagdo a situagdo de ocupacdo informal anterior (Lei n2 13.465/2017):

Recomenda a emissdo da Licenca de Instalagdo Corretiva, desde que atendidas as seguintes ag¢des:

o A titulo de compensacao florestal pretérita, devera ser firmado Termo de Compromisso de Compensacio Florestal Pretérita para o plantio, manutenco e
monitoramento de 132.893 (cento e trinta e dois mil oitocentos e noventa e trés) mudas de espécies nativas do Bioma Cerrado decorrente da supressao
de vegetacao irregular desde 1993. O quantitativo de mudas podera ser modificado mediante conversao em bens e servigos aos Parques e Unidades de
Conservagdo do DF, conforme disposto no Decreto n°® 23.585/2003;

o A titulo de compensacdo ambiental, devera ser firmado Termo de Compromisso de Compensaciio Ambiental no valor de R$ 2.067.596,00 (dois milhdes,
sessenta e sete mil quinhentos e noventa e seis reais).

No teor da Licenga de Instalagdo Corretiva devem ser excluidos os lotes descritos na Tabela a seguir e constar as condicionantes listadas no
item 7.

Os lotes abaixo, em fungdo de apresentarem edificagGes em faixas marginais de prote¢do de canais naturais, devem ser enquadrados como
Area de Parcelamento Condicionado e estudos técnicos devem ser apresentados para subsidiar a tomada de decisdo quanto & possibilidade da permanéncia
das edificagdes, conforme preconiza o Art. 65 da Lei 12.651/2012

Tabela 16 - Lotes a serem excluidos da Licenga de Instalagdo Corretiva:
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CJA-LOTE 28 108.00 MEUS SONHOS
CJA-LOTE 25 281.00 VIVENDAS PARAISO
CIC-LOTE 1A 41.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE2 142.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE3 56.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE4 18.00 CHACARA PARAISO
CIB-LOTE 12 22.00 RESIDENCIAL IPES
C)B- LOTE 14 148.00 RESIDENCIAL IPES
CJ A- LOTE 15 79.00 RESIDENCIAL IPES
CJ A-LOTE 17 298.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE1 669.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 254.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE®6 244.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE7 306.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 416.00 RESIDENCIAL IPES

Sugere-se ainda que, conforme disposto no Art. 52 da Resolugdo CONAMA n2 428, de 17 de dezembro de 2010, por estar o empreendimento
localizado em Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel (APA do Planalto Central), deve ser dada ciéncia ao ICMBIO sobre a emissdo da licenga.

6.11. Validade recomendada da licenga:

O cronograma de obras enviado pela empresa de consultoria que representa o interessado informou um prazo de 4 (quatro) anos para execugdo
das obras referentes a regularizagdo do empreendimento. Entretanto, tendo em vista que atrasos podem ocorrer na execugdo das intervencgdes e,
considerando que a Resolugdo CONAMA n2 237/1997 permite que o 6rgdo ambiental estabeleca o prazo de validade da licenga e que a Licenga de Instalagdo
devera ter, no minimo, o prazo estabelecido no cronograma de execugdo das obras, recomenda-se uma validade de 5 (cinco) anos para a Licenga de
Instalagdo Corretiva.

7. CONDICIONANTES, EXIGENCIAS, OBSERVACOES E RESTRIGOES

7.1. Esta licenga ndo autoriza qualquer supressdo de vegetagdo, seja para execugdo de obras de infraestrutura ou para permitir a ocupagdo no
interior dos lotes;

7.2. As supressGes de vegetagdo para execugdo das intervengdes referentes ao sistema de drenagem ficam condicionadas a emissdo de Autorizagdo
de Supressdo de Vegetagdo pelo IBRAM, da mesma forma para as supressdes em lotes, que devem ser requeridas pelo proprietdrio de cada unidade
imobiliaria;

7.3. Novas supressdes de vegetacdo ficam condicionadas a emissdo de Autorizagdo de Supressdo de Vegetacdo pelo IBRAM, incluindo as supressdes

em lotes, que devem ser requeridas pelo proprietédrio de cada unidade imobiliaria;

7.4. Ficam proibidas quaisquer novas intervengdes ou instalacdes nas Areas de Protecdo de Grotas, exceto as intervengdes referentes ao sistema de
drenagem aprovado, conforme projeto apresentado;

7.5. Apresentar PRAD - Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas, juntamente com cronograma executivo e ART, em até 90 dias, para recuperar as
APPs e faixas marginais ndo edificantes, bem como todas as dreas degradadas decorrentes da implantagéo;

7.6. Os lotes abaixo, em fungdo de apresentarem edificagSes em faixas marginais de prote¢do de canais naturais, devem ser enquadrados como
Area de Parcelamento Condicionado e estudos técnicos devem ser apresentados para subsidiar a tomada de decisdo quanto a possibilidade da permanéncia
das edificagdes, conforme preconiza o Art. 65 da Lei 12.651/2012

Tabela 17 - Lotes a serem excluidos da Licenca de Instalagdo Corretiva:

CJA-LOTE 28 108.00 MEUS SONHOS
CJA-LOTE 25 281.00 VIVENDAS PARAISO
CJ C- LOTE 1A 41.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE2 142.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTE3 56.00 CHACARA PARAISO
CIC-LOTEA4 18.00 CHACARA PARAISO
CJB-LOTE 12 22.00 RESIDENCIAL IPES
CJB-LOTE 14 148.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 15 79.00 RESIDENCIAL IPES
CJA-LOTE 17 298.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE1 669.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 254.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTEG 244.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTE7 306.00 RESIDENCIAL IPES
CIC-LOTES 416.00 RESIDENCIAL IPES
7.7. Apresentar relatérios semestrais de execugdo das acGes de recuperacdo do canal natural de escoamento pluvial na localizagdo constante

no RELATORIO AMBIENTAL — DELIMITACAO DAS FAIXAS MARGINAIS DE PROTECAO PARA CANAIS DE ESCOAMENTO DE AGUA PLUVIAL (Documento 6106970)
e apresentar num prazo de 3(trés) anos um relatério conclusivo;

7.8. Apresentar estudos técnicos, no prazo de 120 dias, para verificar a possibilidade de permanéncia das edificagGes localizadas na faixa marginal de
protec¢do, nos termos do disposto na Lei Federal 12.651/2012;

7.9. Fixar placas padronizadas nas areas do empreendimento em local visivel, informando o nome do interessado, o nimero do processo, o nimero
da Licenga Ambiental e a validade da Licenga, o tipo de atividade e o 6rgdo emissor;

7.10. Obedecer rigorosamente as recomendagBes especificas, preconizadas em Normas Técnicas (projetos, execugdo, normas de seguranga e
ambiente de trabalho, entre outras), Especificagdes e Encargos Gerais para execugdo das obras e, adotar todas as medidas de acompanhamento de praticas
preventivas e corretivas ambientalmente adequadas;
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7.11. Restringir as intervengBes aos locais definidos no projeto, evitando a realizagdo de agBes sobre dreas susceptiveis ao desenvolvimento de
processos erosivos;

7.12. As alteragBes exigidas no processo de licenciamento ambiental para o projeto de drenagem pluvial do Setor deverdo ser aprovados pela
NOVACAP e devem estar em conformidade com as condicionantes estabelecidas nesta Licenga e pela Outorga Prévia (6974140), no prazo de 180 dias e antes
do inicio das obras;

7.13. A compensacdo florestal devera ser ajustada ao projeto executivo da macrodrenagem aprovado pela NOVACAP;

7.14. Devera ser divulgado junto com todo o material publicitario de venda de lotes da 4drea do empreendimento informagdes ambientais das
Unidades de Conservagdo existentes na drea do Empreendimento, bem como as proibigcSes e permissdes de uso, de forma a conscientizar a populagdo das
normas ambientais existentes para a area. Caso sejam criadas novas Unidades de Conservacgdo, as informagdes dessas também deverdo ser incluidas no
material publicitario, conforme definido acima.

7.15. Apresentar, no prazo de 90 dias e antes do inicio das obras, proposta de sistemas de conten¢do de sedimentos a serem implantados na fase de
implantagdo das obras;

7.16. Apresentar, no prazo de 120 dias e antes do inicio das obras do sistema de drenagem pluvial, simulagdo hidraulica da microdrenagem
implantada, de modo a verificar a adequabilidade de coleta e condugdo do escoamento das agua pluviais, tendo como parametro de referéncia o estabelecido
pelo PDDU vigente. Caso se verifique incompatibilidades, apresentar projeto de melhorias da microdrenagem pluvial;

7.17. Apresentar no prazo de 120 dias, projeto alternativo do sistema de drenagem pluvial para o condominio Recanto dos Nobres, contemplando
mapeamento das condigBes atuais do sistema de drenagem pluvial, dispositivos de infiltragdo e retencdo (qualitativa e quantitativa) ao longo do
condominio, sugestes sdo apresentadas no item 4.5 do Parecer que embasou esta licenga. Caso ndo se apresente o referido projeto alternativo, deve-se
considerar, ao invés dos Reservatérios projetados, a implantagdo de reservatérios de retengdo em cada lote do referido condominio, no sentido de atender a
maxima de langamento de aguas pluviais definida pela ADASA, 24,4 L/s.Ha.

7.18. Para todos os dispositivos de infiltragdo previstos no Sistema de Drenagem Pluvial, avaliar o nivel de permeabilidade da drea na qual se insere,
por meio de testes de infiltragdo;

7.19. Apresentar no prazo de 120 dias, Programa de Monitoramento e Controle de Processos Erosivos nos corpos d'agua e canais naturais de
escoamento pluvial do parcelamento;

7.20. Apresentar, antes do inicio da obra, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) para execugdo das obras;

7.21. Apresentar a Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos para os langamentos de dguas pluviais;

7.22. Implantar pavimento permeavel para toda nova pavimentacgdo a ser realizada nas vias internas ou possiveis reformas;

7.23. As vias a serem pavimentadas devem ser acompanhadas por calgadas/passeios, que devem estar em conformidade com a NBR 9.050/2004;
7.24. A camada superficial dos locais de terraplanagem deve ser estocada e protegida da erosdo por meio de leiras, para uso posterior ou aplicagdo
na reabilitagdo topografica de areas degradadas;

7.25. As bacias de detencdo deverdo conter: cercamento em toda sua extensdo, com tela ou alambrado de ago; portdo de entrada no interior da drea
a ser cercada; placas indicativas de adverténcia, no minimo 06 (seis); e rampas de acesso no interior das bacias;

7.26. Os taludes internos e externos das bacias de detengdo deverdo ser revestidas com grama batatais;

7.27. Todo dleo lubrificante utilizado devera ser mantido em tambores e estocados em locais cobertos delimitados, Unica e exclusivamente a

empresas recicladoras de 6leo, devidamente licenciadas, em conformidade com a Resolugdo CONAMA 09/93;

7.28. Nos locais de lavagem de equipamentos e maquinas deve-se instalar caixas separadoras de dleo e agua, de forma tal, que a agua possa ser
tratada e o dleo destinado a reciclagem;

7.29. Apresentar relatérios anuais de acompanhamento da obra, considerando os aspectos construtivos e ambientais, incluindo descritivo sobre a
situagdo de cumprimento das condicionantes desta LI, acompanhada de ART;

7.30. Promover a recuperagdo das areas escavadas por trecho concluido;

7.31. Promover campanhas de conscientizagdo com a populagdo de modo a esclarecer e deixar claro a populagdo os danos ao sistema de drenagem
pluvial e consequentemente ao meio ambiente causados pelo langamento de lixo de forma inadequada;

7.32. Compactar adequadamente o reaterro das valas onde serdo implantadas tubulagGes;

7.33. Apresentar em 120 dias, outorgas definitivas para todos os pogos tubulares utilizados atualmente no abastecimento de &4gua, incluindo
eventuais pogos ndo operados pela CAESB;

7.34. Cada parcelamento de solo ("condominio urbanistico") devera realizar a coleta programada de amostras de agua proveniente do pogo tubular
para controle de qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n° 518/04 do Ministério da Saude;

7.35. Apresentar, no prazo de 120 dias, Cronograma de Manutengdo e Monitoramento dos sistemas de drenagem pluvial do Setor Habitacional em
tela, prevendo a periodicidade de rotinas de inspe¢do, manutengdo e limpeza, acompanhada de ART;

7.36. Usar barreiras de contencdo de material betuminoso para evitar a contaminagdo do solo e de corpos hidricos, durante as atividades de
pavimentagdo das novas vias e reparo das existentes;

7.37. Estabelecer um sistema de coleta, armazenamento, reutilizacdo e destinagdo adequada dos residuos da construgdo civil, evitando a disposi¢do
espalhada dos residuos;

7.38. Atender o que preconiza a Lei n°12.305, de 02 de agosto de 2010, que trata da Politica Nacional de Residuos Sélidos, e a Resolugdo CONAMA
n°307/2002, quanto a gestdo dos residuos da construgdo civil, depositando-os em local(is) indicado(s) pelo SLU;

7.39. Os taludes de aterros devem ser estabilizados pela revegetagao;

7.40. Recompor os locais onde o meio fio, passeio e pavimentacao asféltica e/ou bloquetes forem afetados pelas obras de implantagdo do sistema de
drenagem;

7.41. Recuperar todas as areas degradadas em fungdo das obras, assim como decorrente de passagens de maquinarios e acessos as obras;

7.42. Durante a desmobilizagdo da obra de implantagdo, limpar a area, retirar entulhos e residuos, transporta-los e destina-los de acordo com a
legislagdo e em locais autorizados pelo 6rgdo competente;

7.43. O descumprimento das condicionantes, exigéncias e restricbes desta licenga acarretard nas sancbes previstas pela Lei n241/1989, bem como
podera resultar na suspensdo ou cancelamento da licenga;

7.44. Todos os prazos e periodos estabelecidos nestas condicionantes serdo contabilizados a partir da data de emissdo desta licenga;

7.45. Toda e qualquer alteragdo no empreendimento devera ser informada ao IBRAM;
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7.46. Outras condicionantes, exigéncias e restri¢des, assim como a anulagdo das existentes, poderdo ser estabelecidas por este Instituto, a qualquer
tempo desde que de forma motivada;

E o parecer.
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